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PODLOGA za IZRADU DSL

1. NEKOMPLETIRANA

‘ ‘ . KATASTARSKO-
E k3 L3 Bs _— L) TOPOGRAFSKA PODLOGA
ry 4/'1':':' . — nisu date katastarske parcele
JADRANSKO MORE "/?,/ /, LN ‘(QL_ R B za ceo Obuhvat DSL
PUMPA ZA GORIVO
2. NEAZURNI PODACI SA
N o R 5 VISINAMA | DUBINAMA U
‘ ‘ g ZAHVATU PLANA
=
& 3. PITANJE PREPARCELACIJE
(ﬁ) kat. parcele br. 5736 koje se
5 postavlja u Misljenju PREDUZECA
- HL BARSKA PLOVIDBA AD BAR -
K I‘IS l N “ neodrzivost stanja prikazanog u
AD MA RI Ilst.ow[na erokretnost_l_ gdje se
| I L b objekti koji su nesumnjivo
marina). vlasnistvo Barska plovidba AD
- > - .=. 'm Bar (plinska/toplotna stanica, te
4 — dio parkinga neposredno uz
%% Putnicki terminal) vodi kao
oristi:

vlasnistvo AD “Marina Bar” ...
Apelujemo na neophodnost
preparcelacije kat.parcela br.5735
i 5736 KO Novi Bar ... Trenutno,
objektu Putni¢kog terminala moze
se pristupiti samo preko zemljista
koje je u rezimu korisc¢enja od
strane AD “Marina Bar”, sto
I dugoroc¢no ugrozava obavljanje

| nase osnovne djelatnosti, kao i

- | i | & L 8 samo funkcionisanje graniéno
l:.....ll...l...-....l..ll.....ll....lll..l...l.l.....l.l.......l BEEEEENEEE m%\ priielaza p ] g g

mEmEE GRANICA OBUHVATA STUDDE LOKACDIE BARSKA PLOVIDBA AD BAR

GRANICA I BROJ KATASTARSKE PARCELE (Luka Bar)---

[ | KATASTARSKAPARCELABR.5736 ‘ ‘ ‘
+ CUE JE VLASNISTVO SPORNO =+ + e 4

IAOZANA INLOA

ZAJEDNICKI KOLSKI PRILAZ

@ DAL - Do sektorn 56

snssssssaessevsssvssasssssovsveey. DIBL IMINARNA ANALIZA covvssovoios OKTOBAR 2011 svwvssvrens
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GRANICA OBUHVATA STUDLE LOKACDE . __ .
|| GLAVNIPRILAZ I PARKING PROSTOR
| SETALISTE UZ MARINU

B rroaz roNTONIMA ars

- PUTNICKI TERMINAL I i
-~ ADMINISTRATIVNO-KOMERCIJALNE POVRSINE MARINE -+ M - -+

[ ] wkapar

|| POVRSINE U KORISGENIU VOISKE CRNE GORE
I SERVISNO-SKLADISNI DEO MARINE
|| NEIZGRADENE 1 NEUREDENE POVRSINE

4 || PuMPazAGORIVO n n 4 .
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PROBLEMI U POSTOJECEM NACINU KORISCENJA
PROSTORA | NJIHOV UTICAJ NA BUDUCE RESENJE
ORGANIZACIJE MARINE

I. A — NACIN KORISCENJA DELA PODRUCJA OKO GLAVNOG KOLSKOG
PRILAZA MARINI:

= DA LI RAZDVOJITI PRILAZ PUTNICKOM TERMINALU OD PRILAZA MARINI?
Prema dostavljenom misljenju Lu¢ke kapetanije Bar:

“Luka Bar treba da bude jedna cjelina, a Marina Bar izvan nje i posebna
cjelina, a sve sa aspekta IPS Coda, koji je drzava Crna Gora ratifikovala
i u obavezi je da ga primenjuje radi bezbjednosti lu¢kih postrojenja i
brodova u luci.” — Kako ovo razdvajanje i postovanje IPS Coda utice na
kopnene prilaze luci odnosno marini?

m TRETMAN DOKA KOJI SE TRENUTNO KORISTI OD STRANE MORNARICE
VOJSKE CRNE GORE:

Prema dostavljenom misljenju Ministarstva odbrane predlaze se “da
se prostor koji €ini kat. parcela br. 5736 predvidi kao prostor posebne
namijene. ... Tkd. zakljuc¢kom Vlade Crne Gore ovaj prostor opredijeljen
je za smestaj brodova Mornarice Vojske Crne Gore.”

snssssssaessevsssvssasssssovsveey. DIBL IMINARNA ANALIZA covvssovoios OKTOBAR 2011 svwvssvrens
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POSTOJECE STANJE

PROBLEMI U POSTOJECEM NACINU
KORISCENJA PROSTORA | NJIHOV
UTICAJ NA BUDUCE RESENJA
ORGANIZACIJE MARINE

I. B - KARAKTER MARINE | PITANJE SERVISIRANJA
PLOVILA | PLANIRANJA SUVIH VEZOVA:

Trenutno se servisiranje odvija na glavhom doku,
u delu odmah iza zgrade putni¢kog terminala.

m Prostornim planom Morskog dobra, predlozena
je osnovha mreza marina u Crnoj Gori sa oko
2000 vezova, koju bi trebalo da ¢ine dvije velike
servisne marine kapaciteta 400-850 vezova (Bar i
Arsenal u Tivtu).

s GUP-om Bara, predvidena je SERVISNA MARINA
- prosirenjem i adekvatnim opremanjem ove
postojece. Servisne marine bi trebalo nauticarima
da pruze, pored mogucénosti koriSéenja vezova i
sve potrebne sadrzaje a posebno usluge remonta
i popravki jahti, usluge tankovanja goriva i druge,
zbog ¢ega moraju imati dovoljno prostora na
kopnu i moru.

m Sa druge strane, prema dostavljenom misljenju
Lucke kapetanije: “Marinu Bar treba prosiriti ali
je ne treba pretvarati u servisnu marinu (pruzanje
usluga remonta i popravki jahti) jer to, po nasem
misljenju, treba da obavlja brodogradiliSte u
Bijeloj imajuéi u vidu IPS Code.”

m Stav AD Marina Bar jeste da treba proveriiti
moguchnosti servisiranja i skladistenja plovila na
nekoj povrsini van obuhvata ove marine koja bi
bila iznajmljivana od strane tog preduzeca.

PRELIMINARNA ANALIZA ... OKTOBAR 2011 ...........




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

4

)

—— R 1o I3 g o N | Jof Xy y.\ /W] S

PROBLEMI U POSTOJECEM NACINU KORISCENJA
PROSTORA | NJIHOV UTICAJ NA BUDUCE RESENJA
ORGANIZACIJE MARINE

I. C - KOMUNALNI | RIBARSKI VEZOVI | SIRENJE KAPACITETA MARINE:

m Pitanje lociranja komunalnih i ribarskih vezova predstavlja jedan
od glavnih problema sa kojim se susre¢e AD Marina Bar. Jedan od
nacina reSavanja ovog problema, a koji se predlazu, prikazan je na
sledecoj slici:

OVI_VEZOV{—
. PROSIRENJE
\\ KAPACITETA MARINE

Lore 26

NEIZGRADPENA | NEUREDENA POVRSINA DOKA KOD
ULAZA U MAR

1

%

m Tkd., postavlja se pitanje moguénosti obezbedenja uslova za
vezivanje veéih brodova, tipa cruiser-a. Neki od predloga su:

10 S&

%
'.‘ UKINUTI OVAJ ULAZ
s

NOVI LUKOBRAN, e
DUZINE OKO 100m,
ZA VEZIVANJE JAHTT |

NOVI ULAZ |'
U MARINU |

VARIJANTA 1 : VARIJANTA 2

W DsL-D
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(§ PRQSTORA I NJIHOV UTICAJ NA BUDUCE
S RESENJE ORGANIZACIJE MARINE
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1

I. D - LOCIRANJE PUMPE ZA GORIVO | UREDENJE
LUKOBRANA NA KOJEM SE ONA TRENUTNO NALAZI:

4

10 S&

m Prema misljenju AD Marina Bar treba zadrzati postojecu
lokaciju pumpe za gorivo.

m Lukobran na kojem se ona danas nalazi treba ojacati,
podié¢i mu visinu, i proveriti moguénost njegovog prosirenja
ka gradskoj plazi. Tkd. na delu lukobrana ka plazi treba
predvideti servisni prilaz a nove sadrzaje (u objektima
spratnosti do P+1) orijentisati ka akvatoriji marine.

W DsL-D

T
£
< B
=
by
&~
~ b
<
~
= 8
<l
o |
=
N
=
N
h
~
N
N
S
=
ﬂ
=)
o5
N
=
[\S)
S
~
~



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

@ DAL - Do sektorn 56

=

cessnmmsssesmssessssnnsssnennsns | = POSTOJECE STANJE

PROBLEMI U POSTOJECEM NACINU
KORISCENJA PROSTORA | NJIHOV UTICAJ
NA BUDUCE RESENJE ORGANIZACIJE MARINE

I. E — PROSTOR SETALISTA | MOGUCNOSTI NJEGOVOG
KORISCENJA | UREDENJA:

Ovaj deo marine prvenstveno se koristi kao parking
povrsina i prostor na kojoj se razdvajaju prilazi
dokovima. Medutim, on predstavlja vazan potencijal
za unapredenje nacina koriS¢enja marine a narocito
ostvarivanja kvalitetne veze sa neposrednim
okruzenjem, a to je gradsko Setaliste duz kojeg su
koncentrisani raznovrsni usluzno-trgovinski sadrzaji.

U tom kontekstu se postavlja pitanje prozimanja
sadrzaja i komunikacionih tokova marine sa sadrzajima
i deSavanjima grada. Nacin reSavanja tog pitanja u
mnogome utice i ha nivo izgradenosti koji ovaj potez
treba da poseduje a time i nacin njegovog oblikovanja i
uredenja. Tkd. pitanje uredenja ovog dela marine usko
je povezano i sa ha¢inom reSavanja potreba za parking
mestima §to ¢e, s obzirom na planirano povecanje
kapaciteta marine, biti jedan od glavnih problema za
reSavanje.
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Unutar zahvata DSL, treba razraditi sadrzaje date PPPPN MD: kompleks servisne marine sa prateé¢im sadrzajima, izgradjenu obalu — lungo
mare sa uredjenim zelenilom i dio lu¢kog kompleksa (putni¢ko / trajektno pristaniste).

Propisane su i slijedeée smjernice:

U sklopu predmetnog kompleksa planirana je servisna marina do 850 vezova.

Marine, kao objekti nauti¢kog turizma, predstavljaju specijalizovane turisticke luke €iji je akvatorij vieStacki zasti¢en. Osposobljene su za
prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrzavanije i opremanje plovila nauti¢kog turizma, sa direktnim pjeSackim pristupom svakom plovilu
na vezu i moguénosti njegovog koriS¢enja u svakom trenutku.

Marine u poslovnom, prostornom, gradjevinskom i funkcionalnom pogledu €ine cjelinu ili u okviru Sire prostorne i gradjevinske cjeline imaju
izdvojeni prostor i potrebnu funkcionalnost kako bi se obezbijedila privatnost za njihove korisnike.

Servisne marine bi trebalo nauti¢arima da pruze, pored mogucnosti koriS¢enja vezova i sve potrebne sadrzaje (a posebno usluge remonta i
popravki jahti, usluge tankovanja goriva i druge usluge), zbog ¢ega moraju imati dovoljno prostora na kopnu i moru. Pored toga servisne
marine treba da ponude i smjestaj, Cuvanje, zimovnik te kompletno opsluzivanje jahti, zatim prodaju novih i polovnih jahti, kao i centar za
nabavku i prodaju kompletne nautiCke opreme i neophodnih rezervnih dijelova.

Takva opremljenost podrazumijeva svu potrebnu infrastrukturu - priklju¢ke na struju i vodu, sanitarne évorove, tuSeve i sl., zatim vrSenje
usluge ¢uvanja plovnih objekata, a kod marina viSeg reda i smjestaj turista - nauti¢ara u smjestajnim objektima marine.

Unutar predmetnog prostora planirati bogate javne povrSine, uredene staze, kao i parking prostore odgovarajucih kapaciteta, a u skladu sa
potrebama funkcionalnih cjelina. Kolski saobracaj potrebno je izmjestiti iz kompleksa i zadrzati i ga na obodima marine.

Takode, nuzno je predvidjeti niz pratec¢ih sadrzaja i aktivnosti koje ¢e se integrisati u Marinu i izbalansirati usluge privlacne korisnicima i
posjetiocima tokom c&itave godine (prodajni i poslovni prostori, restorani i kafei...).

Date su i neke specifi¢nosti za lokaciju marine Bar:

-predvidjeti maksimalnu iskori§éenost dokova odnosno fleksibilnost po kojoj bi, nakon izgradnje, dokovi mogli da se koriste po potrebi vise
-plovila istovremeno, a u cilju optimalne iskoriS¢enosti akvatorijuma,

-u sklopu marine predvidjeti podzemni rezervoar za gorivo sa moguc¢nos$cu punjenja kako sa kopna tako i sa mora, kao i moguénost
-napajanja plovila koja funkcioniSu na elektro pogon,

- sagledati moguénost da se prilikom planiranja i projektovanja ispune kriterijumi programa Plava zastavica za marine (Blue Flag).
-razmotriti mogucénost produzenja i (proSirenja) postojeceg doka, kako bi se taj dragocjeni prostor iskoristio za prate¢e sadrzaje marine.

Predlozena rjeSenja trebaju da sacuvaju i unaprijede kvalitet i vizure sa javnog prostora barskog SetaliSta i na taj nacin omoguce integrisanost
prostora luke i marine sa neposrednim zaledem.

Na prostorima luka vrsi se pruzanje luckih usluga u putnickom saobracaju. U sklopu ove djelatnosti obavljaju se sve aktivnosti kao Sto su:
ukrcaj/iskrcaj putnika sa/na/iz/u brodove. Sve luke imaju operativnu obalu sa viSe gatova/dokova i razli¢itim dubinama mora.

Planom treba predloZiti unapredenje tehni¢ko-tehnoloskih elemenata prihvata putni¢kih brodova/trajekata te kompletiranje putnickog terminala.
Urbano uredjenu i izgradjenu obalu ¢ini SetaliSte uz more (lungo mare). Posebno treba voditi racuna o $to racionalnijem kori§éenju vec
zauzetog prostora, kao i zastiti zateGene vrijedne mediteranske vegetacije.

Sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali urbanisticki rijesiti tako da se obezbijedi nesmetan pristup i o€uva njihov javni karakter dobra u
opstoj upotrebi.

Neophodno je na prostoru marine i pristanista predvidjeti adekvatne mjere bezbjednosti kojom bi se ispunile obaveze iz relevatnih konvencija.

snssssssaessevsssvssasssssovsveey. DIBL IMINARNA ANALIZA covvssovoios OKTOBAR 2011 svwvssvrens
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; 3 5 . PRETEZNA NAMJENA
IL L
LIEHTPM BHGOKOT OSPAIOBAIA CTAHOBAHME MANUX 'YCTUHA
HIGH 8CHOOL CENTRES LOW DENSITY HOUSING

AR TIRAL q CTAHOBAMSE CPEfHMX F'YCTUHA
MEDIUM DENSITY HOUSING

AIOM 3APABILA

HEALTH CENTRE

CTAHOBAIE BENMKMX FYCTMHA

NYTHWYKK TEPMHHAN HIGH DENSITY HOUSING

TRAVEL PABSENGER TERMINAL

OBJEKTW NOCEEHE HAMJEHE
BUILDINGS FOR SPECIAL USE

EES [

TYPUCTHYUKO CTAHOBAHE
TURIST SETTLEMENTS

TYPUCTHHUKM KOMINEKC
TURIST CENTRES

LEHTPANHE ®YHKLIWJE
+ CENTRES

Lore 26

* TProBMHA M CEPEBMCHM
*» TRADE ZONE AND SERVICES

1

KYMANMMINTE
BEACHES

4
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PYHKLIMOHANHO JANEBE
KYTMANMMLUTA - EEACHES BATK STAL

CNOGOOHA 30HA - IYKA
FREE ZONE - HARBOUR

Baxe

NYMKHM KOMITNEKC
HARBCUR ZONE

oUW,
% YPBAHOQ JEREHMNOQ

+ URBAN PARKS
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Poglavlje 1- Programski dio
OCJENA POSTOJECEG STANJA PROSTORNOG UREDENJA

MARINA

Zbog prirodnih karakteristika tj. pitomosti tog dela obale koja je Volujicom zasticena od vetrova sa mora, barsko priobalje je
pogodno mesto za lociranje luka, a sa njima i drugih nautickih objekata kao sto su marine. Postojeca marina je locirana u
blizini luckog kompleksa tj. putnickog terminala. Obuhvata povrsinu od 15ha i poseduje sve pratece sadrzaje (parking za
drumska vozila, servisna postrojenja, i ostalo). Povec¢anjem standarda stanovnistva i sve veé¢im otvaranjem crnogorskog
primorja stranim trzistima, kapacitet postojeée marine je prevaziden. Imajuci u vidu prihode koje ovakva postrojenja donose

tokom cele godine jasno se izvodi zaklju€ak da izgradnju ovog vida objekata treba podrzati. Na osnovu toga predlaze se
izgradnja nove marine, kako je i planirano prethodnim Planom. Lokacija bi bila kod us¢a reke Zeljeznice u Jadransko more.

Poglavlje 3- Generalna urbanisticka rjesenja
PROJEKCIJA RAZVOJA PRIVREDNIH DJELATNOSTI

PROGRAM | ORGANIZACIJA AKTIVNOSTI | SADRZAJA TURIZMA BARSKE RIVIJERE
Bar - Topolica — Susanj

Grad Bar je po reSenju Ministarstva turizma Republike Crne Gore razvrstan u turisticko mesto A kategorije. Grad je
istovremeno regionalni i opstinski administrativni centar, privredni i saobracajni centar. Obala od teretne luke do uséa reke
Zeleznice bice u funkciji putni¢ke luke (postojece), tehni¢kog servisa plovila i sportskih i sportsko-rekreativnih klubova na
vodi. Postojeéa marina ostaée u funkciji dok se ne izgradi nova na u$éu reke Zeleznice, a tada ée (uz potrebna prosirenja
prema severu) biti pretvorena u sportski kompleks terminala klubova jedrili€arstva, skijanja na vodi, motonautike i rentiranja
motornih plovila.

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

Povrsine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestanju komercijalnih firmi kao i centralnim institucijama privrede, uprave
i kulture. Dopusteni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteliski objekti i objekti za smjestaj,
drugi privredni objekti, koji ne predstavljaju bithu smetnju, objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti. Izuzetho mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri i
benzinske pumpe.

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

Povrsine za urbano zelenilo dijele se na gradske Sume, parkove, i povrSine za rekreaciju. U gradskim Sumama i parkovima
izuzetno se mogu dopustiti ugostiteljski objekti za hranu i pi¢e. U povrSinama za sport i rekreaciju dozvoljeni su objekti za
sport, rekreaciju, ugostiteljski objekti za pi¢e i hranu i prateci objekti za opsluzivanje podrucja.

................................................................. PRELIMINARNA ANALIZA ... OKTOBAR 2011 ...........
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2. PREDLOG - MERITUS A.D. W Mapuuu Gap

postojece stanje
1. akvatorija
2. betonski mol

3. betonski gat

B

. pristaniSte za velika plovila

Ul

. postojeca plaza

6. postojeci parking

= || 7. administrativna zgrada




2. PREDLOG - MERITUS A.D.
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novoprojektovano stanje

. jaht klub i nauticki hotel

. nauticki turisticko-poslovni
centar / TPC

. servisni deo

. ulazna kapija

. betonski mol

. promenada

. pristaniste za velika plovila
. postojeca zgrada
administracije

9. ribarska marina

.| 10. bazen akvatorije:

a. jedrilica 74m

6. jedrilica 74m

B. jedrilica 66m

r. priveziSte za plovila do 51m
A. priveziste za plovila do 41m
1. priveziste za jedrilice 74m

e. priveziste za plovila do 29.5m
. priveziste za plovila do 29.5m
3. priveziste za plovila do 32.6m
. priveziste za plovila do 32.6m
j. priveziSte za plovila do 29.5m
K. brodiéi

n. traveler lift
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