OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-924/3

Crna Gora
Datum: 19.12.2025. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupaju¢i po zahtjevu Alavanija
Ognjena iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 143 stav
2 i3 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa ¢lanom
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
tﬂinistarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne

amouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24) i lzmjena i dopuna DUP-a
»Sutomore - centar« (»Sl.list CG « br. 133/25), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

» za izradu tehnicke dokumentacije
a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP1081b, u zoni »C«, podzona »C5«,
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a »Sutomore - centar«. Predmetnu urbanisti¢ku parcelu
Cine djelovi katastarskih parcela br. 1592, 1598, 1584 i 1591 KO Sutomore odnosno
atastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih parcela.
4

apomena: Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisti¢k
parcelu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Alavanja Ognjen, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, grafi¢ki prilog karta br. 06
»Analiza postojeceg stanja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova, na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 366 za KO Sutomore, od 19.12.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 1592 upisana je njuiva 2. klase povr$ine 602m?. U rubrici Podaci o teretima i
ogranicenjima upisana je hipoteka. Kao vlasnik katastarske parcele upisan je Linkor
losifovi€ losif.

PLANIRANO STANJE

r.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje gustine (SS)




\

Povrsine stanovanja srednje gustine imaju bruto gustinu 120 - 250korisnika /ha. Osnovna i
pretezna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povr§inama mogu
se planirati i druge namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao $to su :

- Poslovni sadrZaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opste
potrosnje, licne usluge, servisi;

- Bazeni;

- Pomocni objekti u funkciji stanovanja;

- Objekti i mreze infrastrukture.

Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaZze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano postojeée kori§éenje prostora
ako je namjena istog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i prosirivanje postojeceg
koriScenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

Bruto razvijena povrsina po lezaju na povr§inama SSG iznosi 35m?2.

Prosje€an broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 4.

Prosjecna veli¢ina stambene jedinice iznosi 130m?2.

Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu.

7.2

Pravila parcelacije:

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobraéajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postojeéim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rie$enja, mjerodavan je zvaniéni katastar.
U sluCajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moze
izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Planom se daje mogucnost spajanja urbanisti¢kih parcela i formiranja lokacije za izgradnju.
Spojiti se mogu urbanisticke parcele iste namjene, pri éemu kapacitete na lokaciji &ini zbir
kpaciteta na pojedinim urbanistickim parcelama, uz postovanje maksimalno dozovoljene
spratnosti.

TehniCku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanigkim ispitivanjma terena.

U skladu sa ¢lanom 15, tatka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom|
dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje
formiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2 &lana 13 Pravilnika predvideno je da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumetnu prilaze grafiéki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama. Elaborat izraduje ovlagéena
geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i katastru
nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i “SluZbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15,
37/17 i 17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu
sa ¢lanom 141 Zakona kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr$i organ
uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.




_zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen

ﬁlanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele
moze graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u

uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Napomena: Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je da se rijese
Iimovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz predmetnog plana, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za izgradnju i uredenje prostora,
iz predmetnog plana.

Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i

numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti prikazana grafi¢ki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tac¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slucaju kada gradevinska linija nije grafi¢ki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanistiCke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz ispunjenje
tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena

(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi

saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim

linjlama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zadtiti i

zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).




Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili§ta (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacimal
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmitkog kompleksa.

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»SI. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list RCGg, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, prora¢un dinami¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmi¢ke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganije tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o




procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG’/broj 47/13, 53/14 i 37/18) neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i
,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa élanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o
Etavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrstal

‘Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
redine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti

radove, obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili_nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivania.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti raz¢i§¢avanije i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.
Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobracajnica su moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Zelene povrSine u okviru namjene SSG treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne
povrsine UrbanistiCke parcele, od ¢ega 30% prirodno zelenilo na tlu.

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. Izuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce
je projektovati i vecu visinu potpornih zidova. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, iste izvoditi u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od 1,0m, a teren
isvake terase ozeleniti.

Urbanisti¢ke parcele mogu se ogradivati uz sliedeée uslove:
- parcele se mogu ogradivati ogradom &iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m
(racunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do

5



| visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata,

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog
kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

-~ ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti urbanisticke

parcele koja se ograduje,

- preporuka plana je da se u Sto vecem obimu primjenjuju zelene ograde; efekat

ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja

zasticenih ambijenata.

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasliede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi_uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Zelene povrSine - prirodno zelenilo na tlu u okviru urbanisti¢ke parcele treba da zauzima
dio povrSine u skladu sa parametrima i normativima ozelenjenosti , odredenim za svaku
namjenu pojedinacno.

Kod izgradenih objekata koji se zadrZzavaju u postoje¢im gabaritima, kada nije moguce
zadovoljiti planom zadate parametre i normative ozelenjenosti, neophodno je predvidjeti
neke alternativne oblike ozelenjavanja kao $to su krovno i vertikalno ozelenjavanje.

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeéeg-
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri oéuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmjerena je na povecanje kvaliteta
postojecih zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi naéin.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

(mjesovita namjena, stanovanje velikih i srednjih gustina)
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisti¢ko
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, éesmamai sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u nesto
stroZijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi
dovoljan priliv svjetlosti u unutradnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu osunéane
strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog Eega individue pojedinih vrsta tegko
uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sienke
i relativne vliage u vazduhu.

Smiernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:




. Obezbijediti minimum 40% povrsina pod zelenilom (bez uraéunatih staza i
anipulativnog prostora- parking i sl). Ukoliko se realizuje maksimalnih 70%
podzemnih etaza od ukupne povrsine UP , 30 % zelenih povrs$ina realizovati n;\
lobodnom tlu bez podzemnih etaza, a 10% se moze realizovati iznad podzemnih
taza ali tako da je minimalna dubina supstrata dovoljna da se moze saditi drvece|
(ukoliko se koriste profesionalni supstrati za zelene krovove minimalno 50 cm), ili
sadnju drveca realizovati na obiénom supstratu dubine minimum 100 cm, u za to
prikladnim kontejnerima otvorenog dna ili za to posebno projektovanim Zardinjerama
sa otvorenim dnom,u direktnom kontaktu sa supstratom iznad podzemnih etaza.
o Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raéuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZeg drveca i zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..
. Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina. Na
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao §to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

o Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim
elementima.

. PredlozZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova
tako i zbog oblika kro$nje drveca.

. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog

materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
15¢cm.

o Obodom, granicom parcele narocito prema saobraéajnicama preporuéuje se tampon
zelenilo i drvoredi.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

o Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuéuje obaveznost pejzazne
takasacije i izrade projekta uredenja terena.

o Izrada Elaborata pejzaZzne taksacije radi evidentiranja vrijednog funkcionalnog

zelenila obaveza je prilikom izrade Tehnicke dokumentacije, kao i maksimalno zadrzavanie|
postojece vrijedne vegetacije. Ukoliko na predmetnom podrudju postoje zasadi ili stabla
maslina, tretman istih kroz projektnu dokumentaciju podlijeze Zakonu o maslinarstvu i
maslinovom ulju ("SI CG", br. 45/2014 i 39/2016).

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea Ostrya carpinifolia,Quercus
pubescens, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Uimus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix sp., Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria

ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
td.




/Alohtona vegetacija
Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
hamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
amelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
iburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca
p., Hydrangea hortensis itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenikal
kulture. U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini
registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti
kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost
Uprave za za$titu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znaéenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti

ve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
kolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sal
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13, 44/15 i 41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do dono$enja novih
propisa u vezi pomo¢nih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi‘ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cCijem
koris¢enju sluzi pomocni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenija i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistierne za vodu,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu 0snovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.




ip 3: \|pomocéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstrféénice. pergole i sligno.

U sk/aldu sa Clanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih
objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,

ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili
rekonstrukciju postojec¢eg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje
mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i
u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuguje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitarne
potrebe.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja shodno ¢lanu 60 Zakona o uredenju prostora. Ako se na lokaciji
realizuje planskim dokumentom definisana fazna izgradnja, potrebno je uraditi idejno
riesenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa
urbanistiCko-tehnickim uslovima. Idejno rieSenje podlijeZe reviziji, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje izgradnja objekata.

Shodno smijernicama predmetnog Plana, ozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na
urbanistiCkoj parceli.

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rie$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanisticke parcele
ili vise susjednih urbanisti¢kih parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim
rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnii objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele




moze graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup|
bjektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u
avisposti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
us;l vV minimalne povrsine urbanistiCke parcele shodno planiranoj namjeni.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZec¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25), a u
vezi Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih
tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

W1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora pribavlja i
tehniCke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje
radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleZne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.
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lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiékim parcelama sa
postojecim objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji mogucnost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze
obezbijediti samo pjesaéki odnosno biciklisti¢ki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog
puta. (Clan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG" broj 19/25)

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

|[Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»SlI. list CG«, br. 100/24);

- Zakon o kori¢enju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mrezZa velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CGg, br. 001/22);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14);

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG, br. 41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 59/15 i 39/16);

- Pravilnik o zajedniCkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sl. list CG«, br. 6/15)

Takode, potrebno je voditi racuna o slede¢em:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postoje¢ih posebnu
paznju obratiti na zastitu postijece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecih i novih saobracajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvi§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i kori§¢enje koje nije usloviéjeno na&inom upotrebe
pojedinih korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i
nesmetano odrzavanje iste tokom ¢itavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti
zastitu postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu
objavljuje podatke o postojecem stanjuz elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraZe od ove Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture)
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze naci na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture na
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovul
pisanog zahtjeva.

- U sluCaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
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'\

- UII svrhu eliminisanja mogu¢eg mehanickog i hemijskog oste¢enja elektronske|
komumkacmne infrastrukture i povezane opreme kod paraleinog vodenja,
'_prlbllzavanja I ukrStanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati

— se odredenih minimalnih rastojanja.
Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opsétinski propisi«
br. 51/19, 57/23 i 61/24). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim
djelatnostima korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim
promjenama kod nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu
podataka (promjena vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrsine nepokretnosti,
registrovanje novog privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog
subjekta).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena. Tehniéku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanitkim ispitivanjma terena. Izbor
fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGc,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istrazivanja tla
obavezno se vrie prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7|
citiranog Zakona.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 126/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (“Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:
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1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike|
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloSkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZza, shodno ¢&lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuc¢kom o uslovima i naéinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postoje¢eg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP 1081b, podzona “C5” u zoni “C”
Povrsina urbanisticke parcele 601.52m?

0.3

Maksimalni indeks zauzetosti (max povrgina prizemiia 180m?2)

Maksimalni indeks izgradenosti 0.9
Bruto gradevinska povrsina 541m?
objekata (max BGP) Gabarite objekata projektovati u skladu sa

zadatim  veliCinama  zauzetosti terena,
pratnosti i bruto gradevinske povrsine.

U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
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/’I',

tazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-

prat), izuzimajuéi povrsine garaznog prostora
i tehniCkih prostorija u podzemnim etazama,
koje se ne uraCunavaju se u ukupni BGP na
urbanistickoj parceli.

Maksimalna spratnost objekata

3 etaze
Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza Cciji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, ¢&iji horizontalni gabarit mora biti
uskladen sa zadatim minimalnim procentom
zelenila na tlu ( zavisno od planirane namjene,
a u skladu sa parametrima zadatim u poglavlju
pejzazo uredenje.
Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Objekti na povrSinama sa namjenom
stanovanje srednje gustine mogu imeti jednu ili
vise podrumskih etaza. Povr§ina podruma ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanisticke
parcele.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konac¢no
nivelisanog terena oko objekta i ¢&iji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijom.
Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od
1m konagno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.
Prizemlie je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Z
stambene objekte kota poda prizemlia je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaZza izmedu prizemlja i
potkrovija/ krova.
Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
otkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu
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gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju€ivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun|
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalan br. smjestajnih jedinica

4

Maksimalan br. lezajeva

15

Procenat zelenila

40% od ukupne povrsine
UrbanistiCke parcele, od ¢ega 30% prirodno
zelenilo na tlu.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnom
pratno$¢u odnosno maksimalno dozvoljenom

Eisinom broju nadzemnih etaza.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se

od najnize kote okolnog konacno uredenog i

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do

kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji

terena.

Najveca visina etaze za obradun visine

gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne

etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
(parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne
urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.
lzuzetak Cini dio  urbanistickih parcela u
podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javnom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila stanovnika i korisnika
prostora U podzoni C5 je predvideno na
parkinzima ili u garazama na urbanisti¢kim
parcelama. Parkiranje vozila predvidjeti na
parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u
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skladu sa tehni¢kim normativima), ili u
podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na
parceli.

Normativi su sledeci:

Namjena Potreban broj PM
Stanovanije postojece 1PM/1 stambena
jedinica
Stanovanje novo 1.3PM/1 stambenal
jedinica
Banke 1PM 50m2 BRGP
Medicinske ustanove 1PM 35m? BRGP
Administrativne ustanove 1PM 70m? BRGP
Poste 1PM 40-60m? BRGP
TrZni centar (shoping mall) 1PM 55m? BRGP
Restorani, kafici 1 pm 4 - 8 stolica

Hotel (prema kategoriji) 1 pm 2 - 10 kreveta
+ 1 pm za
autobuse na 30

kreveta
Hotel (apartmanskog tipa) 1 pm 2 apartmana
Sportski objekti 1 pm 16 - 28 gledalaca
Poslovni objekti 1 pm 60 m2 BRGP

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva,
garazni prostor i parking povrSine se mogu
planirati integralno za viSe urbanistickih
parcela.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehani¢ke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze mozZe da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
vecCi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehniCka ogranienja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a §to ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvr§enih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
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ekonomske opravdanosti.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevimal
za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast (Sirina
jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno
kruzne rampe, nagib rampe, broj rampi u
zavisnosti od veli¢ine garaze, slobodna visina
garaze, Sirirna parkirne saobracajnice, veli¢ina
parking mjesta u odnosu na polozZaj
konstruktivnih elemenata itd).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu.

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba
uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Objekte na nagnutom terenu u zoni C
pozicionirati poduzno u odnosu na izohipse.
Izbjegavati velike kvadratne osnove.
Primjenjivati jednostavne proporcije | forme,
prilagodene morfologiji terena - pravougaone ili
izduZzene pravougaone osnove.

Volumene objekata pazljivo projektovati, sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
susjednim objektima i ops$toj slici naselja i
grada.

Enterijeri _poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib
krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan
krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim
ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenije
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG“ broj 29/10 i 40/11) |
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG“ broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i kori§éenjem
sunCeve energije, kori§¢enje obnovljivih izvor:
energije, te povecanje energetske efikasnosa
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sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,SI. list CG" broj 19/25), propisuju se mjere
ekonomiénog koris¢enja energije i Cuvanje
toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
na nacin da se ostvaruje poboljSanje
energetske efikasnosti, vodeéi racuna o
korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan
(da se koriste minimalne koli¢ine energije
tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada

(,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja Ti&ma, dipl.in.arh.
o4 M.P. potpis ovlaS¢enog sluzbenog lica
25 | PRILOZI:

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.
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Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Opstina Bar Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
Sekretarijat za urbanizam fax: +382 30 301 476
i prostorno planiranje email: prostor@bar.me
www.bar.me
Br: 07-332/25-924/3 Datum: 19.12.2025. godine

IZVOD 1Z PLANA IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,SUTOMORE - CENTAR” za UP108b, podzona ,C5"
(,Sluzbeni list CG* br. 133/25)

Samostalna savjegi;:a I,
Maja Tidma, diflinZ.arh




Izmjene i dopune
DUP SUTOMORE - CENTAR

PLAN
obradivac plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, [, 0 .00/
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE Podgorica, 13.10.2022.
VLADA VRNE GORE

godina izrade rukovodilac izrade

plana: plana:

2025.g0d. Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh.
razmjera: naziv grafickog naziv grafickog

priloga: priloga:
1:2500 Analiza postojeéeg stanja 6.
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DUP SUTOMORE - CENTAR

Izmjene i dopune

PLAN

obradival plana:

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

odluka o izradi plana:

br. 07-6470/2
Podgorica, 13.10.2022.
VLADA VRNE GORE

godina izrade rukovodilac izrade
lana: 1] - - A &
e o Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.
2025.god.
razmjera: naziv grafickog broj grafickog
priloga: priloga:
1:2500 Plan namjene povrsina 7.
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SAGLASNOST KOJU IZDAJE ORGAN KOJI GAZDUJE ZELJEZNICKOM PRUGO

P139c, UP140, UP140a, UP140b, UP323A, UP323b, UP323c, UP324a, UP324b,

P324c, UP120, UP121, UP122, UP123, UP1218a, UP1218b, UP1218¢
F y KA ASTRUKTURZ

- ZONA ZASTITE DALEKOVODA

USLOVI IZ PPPPN ZA OBALNO PODRUCJE

m SUME

s OBALNI ODMAK TIP 9






DUP SUTOMORE - CENTAR

Izmjene i dopune

PLAN

obradival plana:

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

odluka o izradi piana: —|

br. 07-6470/2
Podgorica, 13.10.2022.
VLADA VRNE GORE

godina izrade rukovodilac izrade
plana: plana:
2025.g0d. Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.
razmjera: naziv grafitkog broj grafickog
priloga: priloga:
1:1000 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 8c.




LEGENDA:

¢+ se=—-— .  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

% GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

e— GRANICA K.O.

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA ZONE

- -
A OZNAKA ZONE

cmmammmnn. GRANICA PODZONE

A OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE
i TACKE GRANICE URBANISTICKE PARCELE
REGULACIONA LINIJA - RL
GRADEVINSKA LINIJA - GL1
o TACKE GRANICE GRADEVINSKE LINIJE - GL1

3 etaje MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA - BROJ NADZEMNIH ETAZA

OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

VODOTOK

POSTOJECI VJETROZASTITNI POJAS
7 ZASTITNA ZONA

(/222 oapka prIRODE KaTIC:

ZASTITA KULTURNE BASTINE

OBJEKAT KULTURNE BASTINE

1
| | ZASTICENA OKOLINA OBJEKTA KULTURNE BASTINE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

IVIENJAK SAOBRACAJNICE
—-—:—  OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE
KORIDOR MAGISTRALNOG PUTA

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Zeljeznitka stanica

PRUZNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE SIRINE 6M OD
OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

INFRASTRUKTURNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE SIRINE
25M OD OSOVINE KRAJINJEG KOLOSJEKA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
[ T T 7] ZONAZASTITE DALEKOVODA

USLOVI IZ PPPPN ZA OBALNO PODRUCJE

'/ / /) SuME

OBALNI ODMAK TIP 9
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Izmjene i dopune
DUP SUTOMORE - CENTAR

PLAN
obradival plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA, br. 07-6470/2
URBANIZMA i DRZAVNE IMOVINE Podgorica, 13.10.2022.
godina izrade rukovodilac izrade
plana: plana: - 5 ) )
2025.g0d. Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh.

razmjera: naziv grafitkog naziv grafickog

priloga: priloga:

Koordinate prelomnih ta¢aka GL1 i UP 8e.




Koordinate prelomnih tacaka UP

6516 6585993.12 4667915.10
6517 6585985.31 4667906.00
6518 6585988.42 4667902.51
6519 6585985.42 4667897.56
6520 6585999.55 4667884.93
6521 6586002.69 4667889.11
6522 6586014.81 4667876.10
6523 6586019.71 4667881.89
6524 6586022.21 4667885.25
7722 6586007.93 4667900.45

Koordinate prelomnih tacaka GL1

1992 6585989.29 4667906.04
1993 6585993.29 4667910.70
1994 6586005.60 4667898.53
1995 6586018.30 4667885.03
1996 6586018.99 4667884.33
1997 6586014.69 4667879.22
1998 6586002.43 4667892.51
1999 6585999.07 4667888.01
2000 6585988.54 4667897.37
2001 6585992.13 4667902.85




Izmjene i dopune
DUP SUTOMORE - CENTAR

PLAN
obradival plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO PROST?RNOG PLANIRANJA, br. 07-6470/2
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE Podgorica, 13.10.2022.
VLADA VRNE GORE

ﬂa izrade n;k::?dihc izrade

' e Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.

2025.god.
razmjera: naziv grafickog broj grafickog

priloga: priloga:
1:2500 Plan saobraéajne infrastrukture 9.




LEGENDA:
= = ——  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

— 2% __  GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

»=-=-= - GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA K.O.

. POSTOJECI OBJEKTI
— GRANICA ZONE
A OZNAKA ZONE

—— GRANICA PODZONE

A OZNAKA PODZONE
— GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
IVIENJAK SAOBRACAJNICE

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE

KORIDOR MAGISTRALNOG PUTA

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Zeljezni¢ka stanica

PRUZNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE SIRINE 6M
OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

= + = . = INFRASTRUKTURNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE
=TT "7 SIRINE 25M OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

ZONA ZASTITE DALEKOVODA






Izmjene i dopune

DUP SUTOMORE - CENTAR

PLAN

obradivac plana:

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

odiuka o izradi plana:

br. 07-6470/2
Podgorica, 13.10.2022,
VLADA VRNE GORE

godina izrade rukovodilac izrade
plana: plana: == ; . -
2025.g0d. Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.
razmjera: naziv grafickog naziv grafitkog
priloga: priloga:
1:2500 Plan hidrotehni¢ke imfrastrukture 10.




LEGENDA:
.- - ——  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

— % _  GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

- —-—+— -  GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA K.O.

8 POSTOJECI OBJEKTI
——  GRANICA ZONE
A OZNAKA ZONE
— —  GRANICA PODZONE
A OZNAKA PODZONE
e GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
IVIENJAK SAOBRACAJNICE

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE

KORIDOR MAGISTRALNOG PUTA

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Zeljeznitka stanica

PRUZNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE SIRINE 6M
OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

= + = . = INFRASTRUKTURNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE
= "= "= SIRINE 25M OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

ZONA ZASTITE DALEKOVODA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
— — PLANIRANI VODOVOD

——— UKIDANJE VODOVODA
_____ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

————— PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
UKIDANJE FEKALNE KANALIZACIJE

R REZERVOAR VODOVODNOG SISTEMA

CS| CRPNA STANICA VODOVODNOG SISTEMA

CSI CRPNA STANICA KANALIZACIONOG SISTEMA







Izmjene i dopune
DUP SUTOMORE - CENTAR

PLAN
obradivaé plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, RN
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE Podgorica, 13.10.2022.
VLADA VRNE GORE

godina izrade rukovodilac izrade

pee mnall == - . .

2025.god. Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh,
razmjera: naziv grafickog naziv grafickog

prifoga: priloga:
1:2500 Plan elektroenergetske imfrastrukture 11.




LEGENDA:

L
K
A

UP 293

GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA K.O.

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

IVIENJAK SAOBRACAJNICE

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE

KORIDOR MAGISTRALNOG PUTA

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Zeljeznitka stanica

PRUZNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE SIRINE 6M
OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

INFRASTRUKTURNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE
SIRINE 25M OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

ZONA ZASTITE DALEKOVODA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS

TS

TRAFOSTANICA POSTOJECA

TRAFOSTANICA PLANIRANA

RASKLOPNO POSTROJENJE

PRIKLJUENO MJERNI ORMAR (ORMARI)

ELEKTROVOD 10KV POSTOJECI

ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI

ELEKTROVOD 35KV POSTOJECI, UKIDA SE (PUP BAR)
ELEKTROVOD 35KV PLANIRANI GUP ("BAR 2020

ELEKTROVOD 04KV PLANIRANI
ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DV 10KV

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DV 35KV

GRANICA TRAFO REONA






DUP SUTOMORE - CENTAR

Izmjene i dopune

PLAN

obradivac plana:

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

odluka o izradi plana:

br. 07-6470/2
Podgorica, 13,10.2022.
VLADA VRNE GORE

godina izrade rukovodilac izrade
plana: plana:
Ksenija Vukmanovié¢, dipl.inz.arh.
2025.god. ’ oL
razmjera: naziv grafi¢kog naziv grafickog
priloga: priloga:
1:2500 Plan elektronske komunikacije 12.




LEGENDA:
.- - ——  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

— 7% __  GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

+=+=+=— -  GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA K.O.

B POSTOJECI OBJEKTI
——  GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE
— —  GRANICA PODZONE
A OZNAKA PODZONE
—E2% . GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
IVIENJAK SAOBRACAJNICE

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE

KORIDOR MAGISTRALNOG PUTA

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Zeljeznicka stanica

PRUZNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE SIRINE 6M
OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

= ¢ ==+ == INFRASTRUKTURNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE
= == "= SIRINE 25M OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

ZONA ZASTITE DALEKOVODA

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

PLANIRANA KABLOVSKA KANALIZACIJA
i i '_ POSTOJECA KABLOVSKA KANALIZACIJA






Izmjene i dopune
DUP SUTOMORE - CENTAR

PLAN
obradivac plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA, br. 07-6470/2
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE Podgorica, 13.10.2022.
VLADA VRNE GORE

ch!rlla izrade rukav?dffac izrade

<o o Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.

2025.god.
razmjera: naziv grafickog brojf grafitkog

priloga: priloga:
1:2500 Plan pejzaznog uredenja 13.




LEGENDA:
= = ——  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
__m ___ GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
«=:=:=. GRANICA MORSKOG DOBRA
— GRANICA K.O.
N POSTOJECI OBJEKTI
m——  GRANICA ZONE
A oznakazone
— —  GRANICA PODZONE
A OZNAKA PODZONE
—UP2  GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
LINEARNO ZELENILO

PLANIRANI DRVOREDI
PARK

SKVER

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
ZELENILO STAMBENIH OBEJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBEJATA

ZELENILO ADMINISTRATIVNIH OBJEKATA
ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

ZELENILO OBJEKATA ZDRAVSTVA

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

SPORT | REKREACIJA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

Bl vieons
B =70 nerasTRUKTURE

ZASTICENA PRIRODNA DOBRA

ZASTITNA ZONA
PARKA PRIRODE "KATIC"

® SPOMENIK PRIRODE
HRAST CRNIKA (KOD ZELJEZNICKIH STEPENICA)

ZASTICENA PRIRODNA DOBRA/KONTAKTNE ZONE

E . (=) GRANICA

PARKA PRIRODE “KATIC”
2 SPOMENIK PRIRODE
PLAZA "SUTOMORE"
') SPOMENIK PRIRODE

HRAST CRNIKA (CRNIRT)
“ POVRSINE ZELJEZNICKE INFRASTRUKTURE

DODOB®  POSTOJEC! VIETROZASTITNI POJAS
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

— IENJAK SAOBRACAJNICE

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRACAJINICE

KORIDOR MAGISTRALNOG PUTA

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica

H ¢ B
E.j JAVNE FUNKCIJE | SERVIS! - Benzinska stanica
p————

JAVNE FUNKCLIE | SERVISI - Zeljezniéka stanica

PRUZNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE SIRINE 6M
0D OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

A INFRASTRUKTURNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE
= === SIRINE 25M OD OSOVINE KRAJNJEG KOLOSJEKA

ZONA ZASTITE DALEKOVODA

USLOVI I1Z PPPPN ZA OBALNO PODRUCJE

m SUME

“ OBALNI ODMAK TIP 9
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-41726/2025
Datum: 19.12.2025

KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

LIST NEPOKRETNOSTI 366 - PREPIS

CRNA GORA

, za potrebe izdaje se

10000000366

102-918-41726/2025

0 O

"S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

odaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Natin koriScenja Bon. ; 2
Broj Podbroj ,othe | Skica [Datum uPisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m7l  Prihod
1592 19 06/02/2008 [Haj Nehaj Njiva 2. klase 602 7.83
6 KUPOVINA
602 7.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6010000100990 LINKOR I0SIFOVIC IOSIF Svojina 1
SINO6179231 BRCA  Bar 5INO6179231
Podaci o teretima i ogranicenjima
4 | Broi R . e d 3
Broj Podbroj zglr-:]lic PD b‘:‘:}'}* Naéin koriSéenja \r’:'i;]!::elilppiissaa Opis prava

1592

Njiva 2. klase

21/06/2022

9:11 GORE.

Hipoteka
DS(D; U IZNOSU OD 998,17 E, PO RIESENJU BR.17/03-
2/6364/3-15 OD 10.05.2022. U KORIST DZAVE CRNE

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zako
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drz
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

19.12.2025. 11:12:34

na o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

N\ a0 g .. .
Cevié, dipl.pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR

Bro} 917-dj—3534/2025
Datum: 19.12.2025.

—1ZV IGITALNOG PLANA

KOPlJﬁVgLANA
Raz M

Jon 1000

o,

Kaotastarska opftina: SUTOMORE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 1592

Sl o lice:

00T =

T

00Tt




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
I 22 +382 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
=) +382 30 312938 & www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5
o, P’ B N
-

Bar,06.03.2019.god. \/

L

OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehniékih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavlijamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehni¢ke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

2y Tehpicki Direktor

srdsessesarsasnnsnssnnnas K_A
Alvin Tombarovié NALIZACIA ¢

‘T VeDoveD |

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-06 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




_ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko o itavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoécéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevovod pre¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proratunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/ 12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

e}

=]

o

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
2za parkiranje automobila (garaze) povr$ine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vecde, u sluCaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljutenje objekta na hidrotehni€ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) icka enost projekta hidrotelnickil instalacii
I) Projekat unutragnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Alvig Tombarevi¢
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o B2 Adresa: Bulevar revolucije br. 1

£ o Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
("fl% i Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
c:r'ﬁ%m,“ #» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
"‘!&.,4&‘-}' ~ | saobraéaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 | Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op&tih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehnitke uslove za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omogucéen ili planiran pristup sa drZzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova je obavezno

pribavijanje saobraéajno — tehnickih uslova od organa drZavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik 11l za saobracaj,

!an Andggéevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opati saobracajno — tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2/ b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore*, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), &lana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobraéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli,

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice niZzeg ranga,

7. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

8. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazec¢im normativima,

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nac¢ina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazec¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o¢ekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobraéajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazec¢im standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (»Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru OpStine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik Il za saobraéaj,

Milan Andgijasevic
b L |
& T <Jfoun
o |

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me




