OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-918/3

Crna Gora
Datum: 22.12.2025. godine OPSTINA BAR

ekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Jovovié Branka
iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnikih uslova, na osnovu &lana 143 stav 2 i 3

akona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa élanom 74

akona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,

3/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne

amouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24) i lzmjena i dopuna DUP-a
»Sutomore - centar« (»Sl.list CG « br. 133/25), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP49, u zoni »A«, podzona »A3«, u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a »Sutomore - centar«. Predmetnu urbanisti¢ku parcelu
Cine katastarske parcele broj br. 512/2, 513/3, 512/5 i djelovi katastarskih parcela broj
512/4, 513/1, 514/3, 1456/4, 729/2, 2535/6, 513/5 i 513/2 KO Sutomore odnosno
katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih parcela.

Napomena: Tadni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistidkul
parcelu_utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elabora

izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jovovié¢ Branko, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, grafiéki prilog karta br. 06
»Analiza postojeceg stanja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji éine sastavni dio
ovih uslova, na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 1663 za KO Sutomore, od 15.12.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 512/2 upisan je kr§, kamenjar povrsine 431m2. U listu nepokretnosti nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik katastarske parcele upisan je Jovovi¢ (Miodrag)
Branko.

U listu nepokretnosti br. 1848 za KO Sutomore, od 15.12.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 513/3 upisani su nekategorisani putevi povrsine 149m2. U listu nepokretnosti
nema upisanih tereta i ograni€enja, a kao vlasnik katastarske parcele upisan je Jovovi¢
(Miodrag) Branko.




PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Centralne djelatnosti (CD) (komercijalni sadrzaji, turizam ugostiteljstvo)
Povrsine centralnih djelatnosti su namijenjene za izgradnju poslovnih, komercijalnih,
usluznih i turistiCkih djelatnosti.
Kapaciteti turizma mogu biti hotelski sadrzaji, komplementarni turisticki smjestaj (turisticki
apartmani) ili ugostiteljski sadrzaji.
Na ovim povrS§inama mogu se planirati i druge namjene:
- Objekti uprave;
- Prostori za odrZzavanje manifestacija;
- Komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluZze potrebamal

podrugja;

- Benzinska pumpa;
- Objekti i mreZe infrastrukture.
Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila korisnika prostora i posjetilaca.
U okviru urbanistickog bloka bloka koji obuhvata UP47 — UP49a ¢e se realizovati sadrZaji
centralnih djelatnosti (turizam, trgovina, pijaca, servisi, usluge, javna garaza), i objekat
drumskog saobracaja — podzemni pjeSacki prolaz ispod Magistalnog puta, sa 3 ulazalizlaza,
podzemnim komercijalnim prostorom i autobuskom stanicom za lokalni javni saobracaj.
Na UP 42a predvidjena je rekonstrukcija postoje¢e benzinske pumpe, a Planom se daje
mogucnost izgradnje nove pumpe na UP 1343 ili UP 1344. Na ostalim urbanisti¢kim
parcelama namjene CD nije dozvoljena izgradnja benzinskih pumpi.
Na ostalim povr§inama centralnih djelatnosti planirani su poslovni, komercijalni | turisti¢ki
sadrzaji.
Sadrzaji su planirani u odnosu poslovanje 50%, turizam 50%.
Kapaciteti turizma mogu se planirati u vidu hotelskih objekata tipologijeT1 ili sadrzaja
komplementarnog turistickog smjestaja (turisticki apartmani). Projektnu dokumentaciju za
objekte turizma raditi u skladu sa sa Pravilnikom o vrstama, minimalno tehni¢kim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 36/18). Kategorija hotelskih
objekata i turistickih apartmana 4* - 5*.

7.2. |Pravila parcelacije:

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne taéke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobraéajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postojeéim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rie$enja, mjerodavan je zvaniéni katastar.
U sluCajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moze
izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Planom se daje moguénost spajanja urbanisti¢kih parcela i formiranja lokacije za izgradnju.
Spojiti se mogu urbanisticke parcele iste namjene, pri éemu kapacitete na lokaciji &ini zbir
kpaciteta na pojedinim urbanistickim parcelama, uz postovanje maksimalno dozovoljene
Epratnosti.

ehniCku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
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eoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma terena.

U skladu sa Clanom 15, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
a gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
okumentu, kako bi se tafno utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje
ormiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika predvideno je da se za objekte

infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumetnu prilaze graficki prikaz
uduce trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama. Elaborat izraduje ovlaséena

geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i katastrul

nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i “Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15,

37/17 1 17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu

sa Clanom 141 Zakona kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ

uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanistiCke parcele
moZe graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namjeni.

|Nagomena: Prije podno$enja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je da se rijese
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3.

radevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz predmetnog plana, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za izgradnju i uredenje prostora,
iz predmetnog plana.

Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Regqulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Planskim dokumentom gradevinska linija se definiS§e u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrini mora biti prikazana grafiéki sa
numerikim podacima i opisno, dok gradevinske linijle prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafiékom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slucaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica\
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost graniénih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz ispunjenje
tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnijih ivica urbanisticke parcele.




Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja teren

(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
aobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
Einiiama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
yspaéavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja ratunati za 1 stepen vise od
seizmic¢kog kompleksa.

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograniCena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno
je:
1. U skalu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geolo$kog modela lokacije, proracun dinamitkog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmitke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmic¢ku sigurnost objekta.
2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)




i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23
izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»SlI. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticajal
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18) neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
0 projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i
,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa &lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiéke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
aleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti razéis¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.

Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnick
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dokumentacije saobracajnica su moguc¢e manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Zelene povrSine u okviru namjene CD treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne
povrsine UrbanistiCke parcele, od ¢ega 30% prirodno zelenilo na tlu.

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postoje¢eg-
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucéoj mjeri o¢uvao.

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. Izuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce
je projektovati i ve¢u visinu potpornih zidova. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, iste izvoditi u terasama, s horizontalnom udaljeno$c¢u zidova od 1,0m, a teren
svake terase ozeleniti.

Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m
(racunajuci od kote trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do
visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata,

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog
kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti urbanisticke
parcele koja se ograduje,

- preporuka plana je da se u Sto ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasti¢enih ambijenata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijjlama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Zelene povrsine - prirodno zelenilo na tlu u okviru urbanisti¢ke parcele treba da zauzima
dio povrSine u skladu sa parametrima i normativima ozelenjenosti , odredenim za svaku
namjenu pojedinacno.

Kod izgradenih objekata koji se zadrzavaju u postoje¢im gabaritima, kada nije moguée
zadovoljiti planom zadate parametre i normative ozelenjenosti, neophodno je predvidjeti
neke alternativne oblike ozelenjavanja kao $to su krovno i vertikalno ozelenjavanje.

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucéoj mjeri oCuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmjerena je na povecanje kvaliteta
postojecih zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.




elenilo poslovnih objekata (ZPO)

va kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Ozelenjavanje se sprovodi
rimjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
rilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao §to su
lupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Uredenje terena oko planiranih javnih garaza ne smije da ugroZzava bezbijednost
aobracaja. Kako javne garaze u arhitektosnkom smislu mogu znaéajno da naruse vizure
u prostoru, povecanje kvaliteta u oblikovhom smislu moze se posti¢i postavljanjem razlicitih
ertikalnih fasada gdje se kao jedna varijanta mozZe razmotriti i postavljanje vertikalnih
elenih fasadnih povrSina koje bi svakako doprinijele ambijantalnoj prepoznatljivosti
prostora, a istovremeno uticalo na zastitu i poboljSanje uslova Zivotne sredine u
neposrednom okruzenju.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:
o Obezbijediti minimum 40% povrsina pod zelenilom (bez urac¢unatih staza i
manipulativhog prostora- parking i sl). Ukoliko se realizuje maksimalnih 70%
podzemnih etaza od ukupne povrsine UP , 30 % zelenih povrSina realizovati n
lobodnom tlu bez podzemnih etaza, a 10% se moze realizovati iznad podzemnih
taza ali tako da je minimalna dubina supstrata dovoljna da se moze saditi drvece|
ukoliko se koriste profesionalni supstrati za zelene krovove minimalno 50 cm), ili
adnju drveca realizovati na obiénom supstratu dubine minimum 100 cm, u za to|
prikladnim kontejnerima otvorenog dna ili za to posebno projektovanim Zardinjeramal
sa otvorenim dnom,u direkthom kontaktu sa supstratom iznad podzemnih etaza.

. Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi raCuna o preglednosti terena|
iz objekta.

. Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na|
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

. Po obodu parcela ka saobracajnicama je pozZeljna sadnja linearnog zelenila a koje
ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

. Poplo&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnul

paznju. Staze i platoi moraju biti od prirodnih materijalaKombinacijom li§¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima.

. Minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodnel
povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativhe povrsine

o Kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu.

° U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

° Predvidjeti fontane ili skulpture.

- Sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm.

o Ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo saz najveéim stepenom odrzavanja.

o Teziti oCuvanju postojeceg dendrofonda na lokaciji.

o Predvidjeti hidrantsku mrezu.

o Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.

o Predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

° lzrada Elaborata pejzaZzne taksacije radi evidentiranja vrijednog funkcionalnog

zelenila obaveza je prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije, kao i maksimalno zadrzavanje|
postojece vrijedne vegetacije. Ukoliko na predmetnom podruéju postoje zasadi ili stabla
maslina, tretman istih kroz projektnu dokumentaciju podlijeze Zakonu o maslinarstvu i
maslinovom ulju ("SI CG", br. 45/2014 i 39/2016).




OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani lis¢arski i ¢etinarski rodovi i vrste sluZze samo kao predlog za pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea Ostrya carpinifolia,Quercus
pubescens, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix sp., Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
td.

b/Alohtona vegetacija
Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,

Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca
sp., Hydrangea hortensis itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini
registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti
kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti

kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
kladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
retpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
obara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno

izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazi§te, odnosno nalaze od
ventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saéuva otkrivene

predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
dmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj

ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
ve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
kolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se Pravilnika o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13, 44/15 i 41/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




U Clanu 146, stav 2 Zakona o izgradniji objekata navedeno je da ¢e se do donosenja novih
ropisa u vezi pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
oneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”,

br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je
dlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
G — opstinski propisi‘ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
vrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem

koris¢enju sluzi pomoé¢ni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,

drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septike bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,

bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za

proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,

nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoé¢nih
objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacie za izgradnju novog ili
rekonstrukciju postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje
mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i
u sluaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pic¢e | sanitarne
potrebe.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata
(“SluZbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja shodno ¢lanu 60 Zakona o uredenju prostora. Ako se na lokaciji
realizuje planskim dokumentom definisana fazna izgradnja, potrebno je uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanistiCku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima. Idejno rjeSenje podlijeze reviziji, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje izgradnja objekata.




Shodno smjernicama predmetnog Plana, ozvoliena je fazna realizacija kapaciteta nd
urbanisti¢koj parceli.

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnic¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistickin parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim
rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele
moZe graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji &ine sastavni
dio ovih UT uslova.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25), a u
vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slutaju da organ za izdavanje posebnih
tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistitko-tehnickim uslovimal
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

11.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehni¢ka preporuka ze prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2]
(dopunjeno izdanje);

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaéa strujnog optereéenja;

- TehniCka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanijy

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
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regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehniCke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje
radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
aobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

Izuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiékim parcelama sa

postojeCim objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima

ne postoji mogucnost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze
bezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog
uta. (Clan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG* broj 19/25)

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

lektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
omunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 100/24);

- Zakon o kori§¢enju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreZza velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 001/22);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14);

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriéenjel
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 59/15 i 39/16);

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sl. list CG«, br. 6/15)

Takode, potrebno je voditi raéuna o sledeéem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postoje¢ih posebnu
paznju obratiti na zastitu postijeé¢e elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecih i novih saobraéajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucéava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i kori§¢enje koje nije uslovi&jeno na&inom upotrebe
pojedinih korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i

nesmetano odrZzavanje iste tokom &itavog vijeka trajanja.
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- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojeéih treba obavezno obezbijedit
zastitu postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacion
infrastrukture i povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajt
objavijuie podatke o postojecem stanjuz elektronske komunikacion
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraZze od ove Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastruktur
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze naéi na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture n
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

- U sluCaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

- U svrhu eliminisanja moguéeg mehanitkog i hemijskog osteéenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,
priblizavanja i ukrStanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati
se odredenih minimalnih rastojanja.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:
Nacin i mjesto odlaganja évrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opétinski propisi«
br. 51/19, 57/23 i 61/24). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim
djelatnostima korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim
promjenama kod nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu
podataka (promjena vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povr§ine nepokretnosti,
registrovanje novog privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog
subjekta).

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«

br. 51/19, 57/23 i 61/24), investitor stambenog, poslovnog i stambeno - poslovnog objekta

preko 1000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje urbanisticke parcele postavi
polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada.

Investitor nije duZan da postupi u skladu sa prethodnim stavom ukoliko se utvrdi da

specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da pristupi

lokaciji objekta uslijed saobracajnih i drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rie$enjem organa lokalne uprave nadleznog

za komunalne poslove po pretjodno pribavljenom mislienju d.o.0. »Komunalne djelatnosti«

Bar.

Investitor je duZan da obezbijedi nesmetan pristup vozilima d.0.0. »Komunalne djelatnosti«

Bar u cilju praZnjenja polupodzemnih kontejnera.
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U narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Minimalni : :
stambenih/ ' Kapacitet | kapacitet posuda Ka':::;‘tf: - Kapsas‘l’t:t -
%zzla\;:alh Kriterijum (m?) koieutizt;: :?:;):Iltl frakciju (m?) | frakciju (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0,11 3,41 5 2.5 25
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 75 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3

Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo$kom za podzemno
sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m3

- zapremine 3 m3i

- zapremine 5m3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena. Tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena. Izbor
fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti
objekata. Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvriti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCGc,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljina geoloska istrazivanja tla
obavezno se vr$e prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tagke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju&ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjma terena;
Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajué¢eg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmi¢kog intenziteta po MCS skali.
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U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 126/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolokih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloSkog modela lokacije, proratun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5 Zakona
0 geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaiju licencu.

Za objekte ve¢e od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehaniéke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naéinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznake urbanisti¢kih parcela UP 49, podzona “A3” u zoni “A”
Povrsina urbanisticke parcele 1177.13m?

0.4

Maksimalni indeks zauzetosti (max povrsina prizemlja 471m?)

Maksimalni indeks izgradenosti 14
Bruto gradevinska povr$ina 1648m?
objekata (max BGP) Gabarite objekata projektovati u skladu sa

zadatim  veliCinama zauzetosti terena,

spratnosti i bruto gradevinske povr§ine.
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U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrSine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat), izuzimajuci povrsine garaznog prostora
i tehnickih prostorija u podzemnim etazama,
koje se ne uradunavaju se u ukupni BGP nal
urbanistickoj parceli.

Maksimalna spratnost objekata

4 etaze

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza G&iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, €iji horizontalni gabarit mora biti
uskladen sa zadatim minimalnim procentom
zelenila na tlu ( zavisno od planirane namjene,
a u skladu sa parametrima zadatim u poglavlju
pejzazo uredenje.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kotal
konac¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Objekti na povr§inama sa namjenom centralne
djelatnosti mogu imeti jednu ili viSe podrumskih
etaza. PovrS§ina podruma ne moze prelaziti
70% povrsine urbanistiCke parcele.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dig
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i d&iji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.
Prizemlie je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlia je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Za objekte namjene centralne djelatnosti
kota prizemlia ne moZe biti niza od kote
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konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najviSe 0,2 m iznad nulte kote.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.2m na mjestu
gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova

poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad

medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Procenat zelenila

40% od ukupne povrsine
Urbanisticke parcele, od ¢ega 30% prirodno
zelenilo na tlu.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnom
spratnoSéu odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom broju nadzemnih etaza.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najniZze kote okolnog konac¢no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
(parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne
urbanistiCke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garaZzama unutar objekta.
lzuzetak ¢ini dio urbanistickih parcela u
podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javhom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sal
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tehnickim normativima), ili u podzemnoj ili
nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli.

Normativi su sledeéi:

Namjena Potreban broj PM
Stanovanije postojece 1PM/1 stambena
jedinica
Stanovanije novo 1.3PM/1 stambena
jedinica
Banke 1PM 50m? BRGP
Medicinske ustanove 1PM 35m? BRGP
Administrativne ustanove 1PM 70m? BRGP
Poste 1PM 40-60m2 BRGP
Trzni centar (shoping mall) 1PM 55m? BRGP
Restorani, kafici 1 pm 4 - 8 stolica
Hotel (prema kategoriji 1 pm 2 - 10 kreveta

+ 1 pm za
autobuse na 30

kreveta
Hotel (apartmanskog tipa) 1 pm 2 apartmana
Sportski objekti 1 pm 16 - 28 gledalaca
Poslovni objekti 1 pm 60 m2 BRGP

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva,
garazni prostor i parking povrSine se mogul
planirati integralno za viSe urbanisti¢kih
parcela.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehanicke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.
Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veCi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaZza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a §to c¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvr§enih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.
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Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zaStitu garaza za putnitke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast (Sirina
jednosmijerne i/ili dvosmjerne prave odnosno
kruZne rampe, nagib rampe, broj rampi u
zavisnosti od veli¢ine garaze, slobodna visina
garaze, $irirna parkirne saobracajnice, veli¢ina
parking mjesta u odnosu na poloZaj
konstruktivnih elemenata itd).

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu.

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba
uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
likom naselja.

bjekte na nagnutom terenu u zoni C
pozicionirati poduzno u odnosu na izohipse.
Izbjegavati velike kvadratne osnove.
Primjenjivati jednostavne proporcije | forme,
rilagodene morfologiji terena - pravougaone il
izduZene pravougaone osnove.

olumene objekata paZljivo projektovati, sa
illem dobijanja homogene slike naselja.

isine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
isciplinovan odnos korisnika, narogito kod
novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
usjednim objektima i opstoj slici naselja i
rada.

Enterijeri _poslovnih prostora moraju biti u
dgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
€ nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib)
krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan
krov, po mogucénosti sa ozelenjenim krovnim
ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG" broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG“ broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekat
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote i
objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i kori§&enje
Eun(":eve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora

nergije, te povecanje energetske efikasnosti
isteme grejanja.
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Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekat

(,SI. list CG" broj 19/25), propisuju se mjerz
ekonomiCnog koriS¢enja energije i Cuvanje
toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
na naCin da se ostvaruje pobolj$anje
energetske efikasnosti, vodeéi racuna o
korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan
(da se koriste minimalne koli¢ine energije
tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada

(,SluZbeni list CG* broj 47/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

29 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,

Maja-TiSma, dipl.inZ.arh.
M.P.
24
25 | PRILOZI: Napomena:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar

- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija’haselie sa &etiri ili pet zviezdica i turisticke
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.

- Saobraéajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunaine poslove i
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.

Ukoliko planirani objekat, u odnosu na svoju
namjenu, spada u poslove iz nadleznosti
Ninistarswa prostornog polaniranja,
urbanizma i drzavne imovine (hotel, turisti¢ko

rizorte), iz €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24,
73/24 | 128/24), izdavanje UTU je iz
nadleznosti Ministarstva.
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Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Opstina Bar Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
Sekretarijat za urbanizam fax: +382 30 301 476
i prostorno planiranje email: prostor@bar.me
www.bar.me
Br: 07-332/25-918/3 Datum: 22.12.2025. godine

(,Sluzbeni list CG" br. 133/25)

Samostalna savjetnica I,

|
IZVOD IZ PLANA IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,SUTOMORE - CENTAR" za UP49, podzona ,A3"
Maja Ti dipl.inZ.arh.



Izmjene i dopune
DUP SUTOMORE - CENTAR

PLAN
obradivaé plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO PROST?RNOG PLANIRANJA, br. 07-6470/2
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE Podgorica, 13.10.2022.
VLADA VRNE GORE
godina izrade rukovodilac izrade
plana: plana:
Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh.
2025.god. ] ¢, dip

razmjera: naziv grafitkog naziv grafickog

priloga: priloga:

1:2500 Analiza postojeéeg stanja 6.
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10000000366

102-919-41168/2025

- UPRAVA ZA NEKRETNINE

_- CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-41169/2025
Datum: 15.12.2025
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1663 - PREPIS

Podaci o parcelama

5 Bro Plan A Potes ili Natin koriscenja Bon, 2 :
Broj Podbro, zgrnjde Skica | Datum upisa|  yjica i ku%r:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
512 2 5 01/04/2013  [Mirodica 1 Krt, kamenjar 431 0.00
4/3 KUPOVINA
431 0.00
odaci o viasniku ili nosiocu
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~Prava Obim prava
0911970220022 JOVOVIC MIODRAG BRANKO Svojina 0
SUSTAS  Sustad

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

A 30
: G ;
Mrdj ovatevié, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 15,12.2025. 14:05:39
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2-818-41170/2025

" UPRAVA ZA NEKRETNINE

3 CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-41170/2025
Datum: 15.12.2025
KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1848 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan E Potes ili Nadin koriséenja Bon. -
Broj Podbroj zgll::'!ie Skien | Datum upisa | yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m3|  Prihod
513 3 3 25/09/2013 [MiroSica 1 Nekategorisani putevi 149 0.00
4/3 KUPOVINA
149 0.00

Podaci o vliasniku ili nosiocu

Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000003963 JOVOVIC MIODRAG BRANKO Svojina ”n
SUTOMORE BAR Bar

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Glana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
*DODRUNA JEDINICA: BAR

Broj 917-d}-3533/2025
Datum: 15.12.2025.
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Razmjera 1: 1000

Katastarska opftina: SUTOMORE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,10
Parcele: 513/3, 512/2
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q Ul. Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
%3 +362 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
% +382 30 312938 & www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

—Te

Bar,06.03.2019.god. {7

OPSTINA BAR .
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehni¢ke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

&% Teh ﬁ Direktor, :
/ \_}Z}ﬁ/ L‘\’ VDDOVGD

|
2 KANA:.#Z,Q;_U

Alvin Tombarovié¢

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehni¢ku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

(o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajuéi iz pravca
mjesta priklju€enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op3tine Bar ¢e se vriiti sledeé¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivnho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljutivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nelisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljuka
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je @100mm, pri &emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvolieno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preCnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(=]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni€¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o

o

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehni€kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacii

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, iii je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ograni€enjima u tim zonama<«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god,

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukmury
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnidka opremiljenos kita hidrotelnickil instalaciy
I) Projekat unutragnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojeéih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

24 Tehni&ki direktor, 2\ Izvréni direk —
Alvip Tombarevié¢ i Dt 2% Zoran vié, . %l
f%,O " 5 KANALIZACIA S J 4




P Adresa: Bulevar revolucije br. 1
",'-‘"},i | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
g ; Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

A

£de,

oy SE€FS Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
W" saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op&tih saobraéajno — tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobracajno - tehnitke uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistidkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehnigkih uslova je obavezno
pribavijanje saobrac¢ajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik Ill za saobracaj,

S %o Milan Andriidgevié

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar. me

Prilog: RjeSenje - opsti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

“’d:n Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
rﬂf Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
» | Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.k bar.m

w saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2“// 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobrac¢aj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore -
opstinski propisi“, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turisti¢kih objekata u zahvatu planske dokumentacije Op$stine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;,

3. Sirinu prikljuka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljuc¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracéaju;

8. Voditi raGuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZec¢im normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduZzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima,

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i otekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju wuraditi u skladu sa vaZed¢im standardima,
tehnic¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Obrazloz2enje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi‘, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vri poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za projektovanije prikljucaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnike
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjedenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobraéaj,
Milan Anfigijasevié

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



