OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-833/6
Bar, 18.12.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Op$&tine Bar, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24), a u vezi sa ¢lanom 143 Zakona
o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25), DUP-a »Topolica IV« (»Sl.
list CG« - opstinski propisi, br. 39/13) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu i
investicije Opstine Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji »UP S16« — parking i
saobracajna povrsina, u zahvatu DUP-a » Topolica IV«, u zoni »A«, blok 2, u Baru.
Dijelovi katastarskih parcela broj 5825/1 i 5826 KO Novi Bar se nalaze u sklopu
predmetne urbanistiCke parcele.

Napomena: Konac¢na lokacija — trasa predmetnog objekta (koja katastarska parcela ili
viSe katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav
lokacije/trase predmetnih objekata) ¢e se odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije
(Idejnog i Glavnog projekta), a nakon izrade geodetskih elaborata - Graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama i Elaborata eksproprijacije,
od strane ovlaS¢ene geodetske organizacije koja posjeduje licencu, a sve u skladu sa
izvodom iz predmetnog DUP-a, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ini sastavni
dio ovih uslova. Elaborat eksproprijacije mora biti ovjeren od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekretarijata za imovinu i investicije
Opstine Bar

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, (graficki prilog » Topografsko —
katastarski plan«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih
uslova.
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7 | PLANIRANO STANJE
T % _N;mjena parcele odnosno lokacije

Parking i saobracajna povrsina »UP S16«.
Posebni uslovi za projektovanije:
SAOBRACAJ

Saobracajna mreza projektovana je da bude u funkciji planiranih namjena i prilagodena
karakteru prostora, a bazira se na slede¢im osnovama:

uklapanje u mrezu sobaracajnica utvrdenih Generalnim urbanistickim planom,
postovanje trasa i profila saobracajnica iz susjednih planova,

definisani koncept namjene povrsina

razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne

uklapanje postojecih saobracajnica u mrezu

Po svom geometrijskom i funkcionalnom karakteru Ulica Dinastije Petrovica i Bulevar
JNA popripadju primarnoj putnoj mrezi, dok Makedonska ulica pripada sekundarnoj
gradskoj mrezi (sabirna ulica), kao i novoplanirane ulice radnog naziva: »2«, “3°, “4°,
“5“ “6". Ulice radnog naziva ,7¢ ,8“i,9" spadaju u pristupne ulice.

Ulica Dinastije Petrovi¢a je glavna infrastrukturna ki€ma grada koja povezuje stambene
zone podruéja Susnja, Centra i Privredne zone kao i sva tri bulevara koji idu upravno na
more.

Bulevar JNA je dio magistralnog pravca M2.4 Petrovac — Bar — Ulcinj - Sukobin (granica
sa Albanijom), koji ima medunarodnu oznaku E-851.

Ulica radnog naziva ,1“ je nastavak planiranih saobracéajnica iz susjednih zona DUP
,Topolica-Bjeli§i“ i DUP ,Prva faza privredne zone — Bar” i predstavlja primarnu
saobracéajnicu koja ima funkciju prikupljanja saobracajnih tokova iz naselja iznad
gradskog centra. Istu funkciju, ali sa suprotne strane imala bi saobracajnica koja ide
paralelno sa prugom. Ovim re$enjem bi se redukovao broj prelazaka preko pruge. Njen
popreéni profil ¢ine 2 saobracajne trake Sirine po 3.50m i obostrani trotoari Sirine po
1.50m.

Makedonska ulica se zadrzava u potpunosti (realizovani dio) sa popre¢nim profilom
koga &ine 3 saobracajne trake $irine 2x3.50+3.00m od Bulevara do raskrsnice sa Ulicom
Rista Lekiéa i 2 saobracéajne trake $irine po 3.50m od Ulice Rista Leki¢a do ukrstaja sa
Ulicom ,1“: obostrane iviéne razdjelne trake $irine 2.00m i trotoari Sirine 5.10 i 2.00m.
Ovim planom je potvrdeno resenje iz susjedne zone (DUP ,Topolica-Bjelisi*) koje se
odnosi na njeno povezivanje sa Ulicom ,1°.

Kroz zonu zahvata lokacije, predvidena je trasa saobracajnice Ulica »2« - nastavak
Ulice Rista Lekiéa, koja ima funkciju prikupljanje saobrac¢ajnih tokova iz naselja i njihovo
dalje vodenje (Ulicom »3« i Ulicom »4« ) do primarnih saobrac¢ajnica. Njen profil Cine 2
saobraéajne trake $irine po 3.50m, obostrane ivicne razdjelne trake $irine po 3.00m i
trotoari Sirine 4.00m (2.00m).

Sve ostale saobraéajnice su planirane tako da imaju po dvije saobra¢ajne trake Sirine
po 3.50m i 3.00m. Uz saobracajnice su formirani obostrane ivi¢ne razdjelne trake Sirine
3.00m (2.00m) i trotoari $irine 1.50m - 4.00m. Dalji razvoj sekundarne mreze (pristupnih
ulica) odvijace se u skladu sa planiranim namjenama.

Biciklisticki saobracaj
Planom nije predvidena izgradnja posebnih biciklistickih staza. Moguce ih je izdvoyjiti
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| (vizuelno naglasiti) u sklopu pjesackih zona, razli¢itom obradom i horizontalnom

signalizacijom. Kako kroz samo naselje ne prolaze saobracajnice primarne mreze,
~ biciklisti¢ki saobracaj je dozvoljen na svim saobraéajnicama i pjeSackim stazama. Uz

sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, i

dr.) moze se obezbjediti odgovarajuci otvoreni prostor za ostavljanje i Cuvanje bicikla.

PjesSacki saobracaj
PjeSacki saobrac¢aj unutar zone odvija se trotoarima (minimalne Sirine 1.50m) uz
saobracajnice, planiranim pjesackim stazama i poplo€¢anim povrs§inama ispred objekata.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda
i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti “Sl. list CG br.10/09).

Javni prevoz putnika

Javni gradski prevoz planirati svim primarnim saobrac¢ajnicama u zahvatu plana.
Stajalista javnog prevoza treba postaviti po pravilu iza raskrsnica, po mogucnosti u
zasebnoj nisi min. Sirine 3.00m, a blizu jakih zona interesovanja korisnika javnog
prevoza, postuju¢i odredeni ritam ponavljanja stajaliSta. Kolovoz stajalista obiljeZiti
horizontalnom signalizacijom po vaze¢im propisima. Na stani¢nim frontovima postauviti
prate¢u opremu u vidu uniformnih oznaka stajalista i nadstresnica.

Na grafickom prilogu dati su analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje kao $to su
koordinate presjeka osovina i tiemena krivina, radijusi krivina, radijusi na raskrsnicama,
elementi za iskolCavanje krivina i karakteristi¢ni popreéni profili.

Preporuka je da kolovozni zastor bude od asfalt- betona, a trotoari od prefabrikovanih
betonskih elemenata ili betona.

Sve saobracajnice treba da su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom i saobracajnom
signalizacijom.
Kote saobracajnica su orjentacione. Tacne kote ¢ée se odrediti prilikom izrade glavnih
projekata istih.

Odvodnjavanje saobracajnih povr§ina reSavati atmosferskom kanalizacijom slobodnim
povrsinskim padom.

7.2.

Pravila parcelacije

Trasa predmetnog objekta utvrdena je u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica IV«,
izdatom od strane ovog Sekretarijata. Graficki i geodetski je definisana koordinatama
prelomnih ta¢aka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije«.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

,Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra | plana, mjerodavan je postojeci katastar.”

Kada urbanistiCka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem.

U skladu sa Clanom 15, stav 1, tacka 2 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri
tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) izraduje se
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave




uduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.
' Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom
| potpisom oviascenog lica.

Napomena: Prije izrade tehniCke dokumentacije odnosno podnosenja zahtjeva za
izdavanje gradevinske dozvole, potrebno je da se izvrsi tacna identifikacija katastarskih
parcela koje ulaze u sastav konacne trase kao i da se rjeSavaju imovinsko-pravni
odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvodi predmetni objekat.

nadle‘nog za poslove katastra odnosno, za objekte infrastrukture, grafi€ki prikaz
b )9!

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafi¢ki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«, izdatom od strane ovog Sekretarijata i uslovima nadleznih preduzeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zasticeni,
ostecenja ogranic¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karateristike geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacije za sizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geolo$kim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije® koja predstavija osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl.
list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex,
br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).
GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
| izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog

saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavijene potrebne
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saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr$eno isjecanje regulisanih povr$ina, iste dovesti u
prvebitno stanje.

og izrazene seizmiénosti podruéja statiku racunati na IX stepen MCS skale. Zbog
visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proradune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vazeéim zakonskim propisima.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Plansko podrugje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i llc kategoriju
koju &ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograni¢enja, lllb kategoriju gdje je
urbanizacija moguéa ali uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju €ine podrucja
nepovoljna za urbanizaciju.
Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena
od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmicnosti ispod
0,14. Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene od nevezanih,
poluvezanih i na padinama vezanih stijena.
Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
otezavajuéi faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmic¢kog inteziteta i Cesto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.
Tereni lic kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
oteZzavajuéi faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost
stijena.
Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je mogu¢a ali uz znatna ogranicenja
i veée intervencije u tlu i na terenu. Karakteri$e ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni
tereni sa manjim i veéim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom
seizmicnosti od 0,14.

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»SI.
list RCGx, br. 20/07, »SI. list CGg, br. 47/13 i1 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povr§ina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podru¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
kori§¢enje, povezane i prohodne.

Objekti pejzazne arhitekture javnog nacina koriS¢enja
Objekti pejzazne arhitekture javnog nacina kori§¢enja su drvoredi i zelenilo uz
saobracajnice.

Drvoredi

Drvoredi predstavljaju zelenilo sa najve¢im sanitarno — higijenskim zna¢ajem, jer u
znaéajnoj mjeri utiéu na smanjenje negativnih uticaja sa saobracajnica, na smanjenje
buke i sun€eve radijacije.

Planirano je podizanje drvoreda uz ulice gdje $irina trotoara i postojanje zelenih traka
to dozvoljavaju. Sirina otvora sadne jame treba da bude najmanje 100x150 cm, a
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razmak izmedu stabala od 5-10m, u zavisnosti od projektovane vrste. Drvorede treba
formirati u okviru dvorista individualnih stambenih objekata, gdje za to ne postoje
uslovi na javnim povr§inama, propisivanjem uslova za uredenje terena. Odabrane
vrste moraju biti one najotpornije na karakteristicne loSe uslove u kojima e se nalaziti,
guste krosnje, sa velikom lisnom masom.

Zelenilo uz saobracajnice

Uspjeh realizacije ove sloZzene linearno zelene povrsine bulevarskog tipa zavisi od
veéeg broja faktora. Sirina same ulice ne dozvoljava ispunjavanje svih funkcija
vezanih za bulevare, ali one osnovne kao $to su objedinjavanje razli€itih vrsta drveca i
Zbunja, postojanje ostrva, srednjih traka i nesto $irih trotoara moze se ostvariti.
Projektovati kompozicioni plan u cilju ostvarivanja osnovnih funkcija biljnog materijala,
strukturnih, mikroklimatskih i vizuelno-estetskih, uz nesmetan tok odvijanja
saobracaja.

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor
na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Lis¢arsko i zimzeleno drvece Cetinarsko drvece:
Magnolia grandiflora Cupressus sp.
Quercus ilex Pinus pinea

Olea europaea Pinus halepensis
Platanus sp.. Cedrus sp

Albizzia julibrissin Juniperus sp
Prunus pissardi Thuja sp

Melia azedarach Ginkgo biloba

Betula verrucosa
Liquidambar styraciflua
Acer sp.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan prateci element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim
dizajnerskim kretanjima.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24), pravno ili fizi€ko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih
lica, saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).




13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

J /

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Topolica IV« izdatom od strane ovog Sekretarijata, a
koji &ine sastavni dio ovih uslova. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazecim
propisima, standardima i zakonskom regulativom, te prikljuCenje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema potrebnim uslovima dobijenim od nadleznih
organa, a koji €ine sastavni dio ovih UTU.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehniéka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

 Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograniciva¢a strujnog opterecenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti€koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture« izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ine sastavni dio ovih
uslova i prema uslovima nadleznog organa.

Prikljuéenje objekta na infrastrukturni sistem projektovati prema uslovima dobijenim od
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj OpS$tine Bar, a koji ine sastavni dio
ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi




Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke

doﬁumentacue iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

-+ Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su done$eni na osnovu njega;

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§c¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu
posebno isti¢emo &lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama.
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni€kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIf}KIHJ
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karateristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamic¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
za sizmiCku pobudu, amplitudno - frekventne karakeristike seizmockog odziva,
projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
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1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr8eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geolodke, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca izgradnja
i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
»InZzenjersko - geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena GUP
Bara«, kao i na naknadnim geotehni¢kim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih
svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata.

Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Plansko podrucje obuhvata ravni¢arski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad,
sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv. Najnizi dio se nalazi jugozapadno,
na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a najvisi u nastavku Makedonske ulice.
Nagib terena je oko 1%, §to plansko podrucje svrstava u morfoloski najpovoljnije za
izgradnju.

U geoloskoj gradi planskog podrucja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni $ljunkovi, pjeskovi i gline razliCite debljine sa Cestim vertikalnim i

| horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih €lanova.

Nosivosti ravni¢arskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate
su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani
geomehanicki parametri za dubine do najviSe 15 m ispod temelja. Za temeljenje
zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti odgovaraju¢e geomehanicke
analize i izraCunati nosivost temeljnog tla.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreze jedinice lokalne samouprave, shodno ¢lanu
7 tacka 20. Zakona o geolo$kim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko - geoloske, hidro -
geoloske i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmolo$ke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih
podataka i zaklju€kom o uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru koji je
istrazivan. TehniCku kontrolu izvjestaja i elaborate vr$i Ministarstvo preko privrednog
drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborate
o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja za objekte iz ¢lana 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima, vr8i Ministarstvo ekonomije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Ozn?'ll(a urbanisti¢ke parcele

»UP S16«, zona »A«, blok 2.

Pdvréina urbanisticke parcele /
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povr§ina /
objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekta /

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrs$ina, i realizuju istovremeno
sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15).
U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potros$nje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Uvodenjem energetske komponente u
urbanisti¢ko planiranje obavezuju se investitori
i projektanti da teze postizanju optimalnih
odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije
objekta kroz pazljivo odredenje slededih
komponenti:

- orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije!
Detaljnog urbanistiCkog plana »Topolica IV«,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije|
prostorija, tako da se u zimskom periodu

zadrzava toplota, a u ljetnjem spreCava
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nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuéal

orjentacija i veli¢ina otvora, i Kkori¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunCeve energije, energije

odzemne vode, tla.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistic¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing. \

24

M.P.

enog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar broj UPI 14-
341/25-626/1 od 01.12.2025. godine

- Tehnic€ki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar broj 7050 od
05.12.2025. godine

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/25-833/6
Bar, 18.12.2025.godine

1ZVOD IZ DUP-a « TOPOLICA IV«

ZA PARCELU »UP S16« - PARKING | SAOBRACAJNA POVRSINA,
ZONA »A«, BLOK 2

Ovjerava:

Samaqstalna savjetnica |,
\

Arh. S@et}ﬁivanovié, dipl. ing.
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA
-+ —--—--— GRANICA DUP-A
o OZNAKE KOORDINATA PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

JCOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE DUP-A
Br.Tatke x y
] 6591268.900 | 4662243.710
02 6582015.135 | 4662243.710
03 6582095.164 | 4562028.168
04 6592109.2B5 | 4661983.863
05 6582132.540 | 4661858.278
06 6592132.428 | 4861730.558
07 6582122.487 | 4661661.535
o8 6592105.680 | 4661593.856
09 6592098.580 | 4661571.713
10 6592090.743 | 4661549.821
1" 6592086.557 | 4661538.688 s
12 6591816.424 | 4661583.159 VZ N\
13 6591268.900 | 4661673.297 J;{- i \
\l.
Odluka broj: 030-439 \\
Bar, 24.12.2013. godine
Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
i OPSTINA BAR
INFOTRANS DOO PODGORICA
obradivac:
w PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN |datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PLAN redni broj: 0 1







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

- - —- - —--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE

A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
A,B,C 0zNnAKA URBANISTIEKE ZONE
PLAN NAMJENE POVRSINA
POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
@ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
BGEI  POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE (/e
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE '-\'._ k
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE \‘Q_\_.__ _
DRUMSKI SAOBRACAJ A
POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ Odluka broj: 030-439
POVRSINE POVRSINSKIH VODA Bar, 24.12.2013. godine
Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
L OPSTINA BAR
INFOTRANS DOO PODGORICA
obradivac: o
i PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp _
planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 07







~ Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN PARCELACIJE

' LEGENDA

IR — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
1234/t  OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
— GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... 0ZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
A, B ; C  0zNAKA URBANISTICKE ZONE

Odluka broj: 030439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

|
" narucilac: OPSTINA BAR
, INFOTRANS DOO PODGORICA
bradivac:
.‘ apiL PLANING DOO NIKSIC
naziv Karte: PLAN PARCELACIJE datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Gordana Kovacéina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 13




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONE LINIJE

BROJ TACKE X Y
80 6591531.141 4662160.449
81 6591531.141 4662182.359
82 6591531.141 4662203.449
83 6591526.141 4662208.449
84 6591517.609 4662208.477
85 6591517.609 4662203.449
86 6591439.918 4662203.449
88 6591496.641 4662180.448
89 6591496.641 4662140.610
779 6591439.918 4662180.448
781 6591526.141 4662156.160
782 6591526.141 4662162.059
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- Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

--------- —  GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
' GRANICA URBANISTICKE ZONE
d—RL 2% REGULACIONA LINIJA
| G— GLIP1 25 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
25 GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
25 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B ; C  0zNAKA URBANISTICKE ZONE

Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
li INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
P+9 SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
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o
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INFOTRANS DOO PODGORICA
bradivac: bt
oradiva PLANING DOO NIK$IC
naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum: Januar, 2014,
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ,
planer: Gordana Kovadéina, dia razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 14
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PILAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

- = =—- - —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVIENJAK
B 0s0VINA SAOBRACAUNICE
BT  0zZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
BB  OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
A A OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJINICA
NAZIV SAOBRACAJINICE
B KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
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Koordinate presjeka i krajeva osovina "0” Koordinate tjemena ulica " Tt"
Tatka br. Y X Tatka br. Y X

01 6592078.644 4661538.492 01 6592033.264 4662154.902
02 6591816.170 4661581.500 02 6592054.054 4662089.580
03 6591440.528 4661638.829 03 6592102.490 4661600.725
04 6591268.724 4661667.050 04 6591840.240 4661727.711
05 6591268.799 4661961.413 05 6592050.314 4662006.642
06 6591268.871 4662243.596 06 6592004.398 4662092.802
07 6591382.562 4662243.596 o7 6591865.991 4662219.234
08 6591427 417 4662243.596 08 6591736.982 4662202.740
09 6591571.900 4662243596 09 6591878.310 4662063.509
10 6591736.982 4662243.596 10 6591591.689 4661765.057
11 6591866.574 4662243.596 11 6591493.506 4662134.479
12 6592000.289 4662243.596

13 6592062.155 4662007.816

14 6592095.536 4661631.286

15 6591830.196 4661667.269

16 6591680.199 4661870.540

17 6591571.900 4661961.413

18 6591427.417 4661961.413

19 6591448.797 4661765.057

20 6591427 417 4662099.032

21 6591427 417 4662200.335

22 6591314.900 4662200.335

23 6591314.900 4662019.427

24 6591314.900 4661961.413

25 6591507.141 4662144 404

26 6591523.141 4662156.051

27 6591523.141 4662184.335

28 6591507.141 4662184.335

29 6591467.214 4662184.335

30 6591436.918 4662184.335

3 6591467.214 4662200.335

32 6591531.141 4662200.335

33 6591864 .466 4662077.137

34 6591788.514 4661991.982 -
35 6591752.485 4661951.586

36 6591926.733 4661876.002

37 6592006.463 4661960.829

38 6591934.521 4662018.470

39 6591892.174 4661839.235

40 6591656.877 4662106.403

41 6591323.425 4661852.896

42 6591427 417 4661852.896

43 6591323.425 4661765.057

44 6591380.120 4661765.057

45 6591448.130 4661695.782
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Detaljni urbanisticki plan
- "TOPOLICA IV"

' STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
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—- - —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
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------- PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
. POSTOJECE REVIZIONO OKNO

PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
e e w == PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
A POSTOJECE REVIZIONO OKNO
it PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVODENJA

UREDENJE VODOTOKA

—Ottuka brof: @BGAREN VODOTOK
- Bar, 24-12 203 kgoding VODOTOK

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
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bradivac:
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naziv karte: INFRASTRUKTURE datum: januar,2014.

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
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Detaljni urbanisticki plan

|
I "TOPOLICA IV"
|

- STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

S — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

— ELEKTROVOD 35 KV

= o= = e e e = ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI
: e ELEKTROVOD 10 kV

i == = ===~ ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI
|

NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI

TRAFOSTANICA
PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

- STANJE | PLAN ELEKTRONSKE

KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

e — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
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Detaljni urbanisticki plan
“"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

-« —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
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ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZASTITNI POJASEVI
LINEARNO ZELENILO
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Bar, 24.12.2013. godine
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DOO ,Vodovod i kanalizacija“-Bar

Broj:7050
Bar, 05.12.2025. godine

Rjesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za imovinu i investicije - OpStina Bar, shodno dopisu Sekretarijata
za urbanizam i prostorno planiranje broj: 07-332/25-833/4 od 20.11.2025.godine, koji je zaveden u
arhivi DOO "Vodovod i kanalizacija"- Bar dana 25.11.2025.godine pod brojem 7050, izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji ,,UP
S16" — parking i saobracajna povrsina, u zahvatu DUP-a , Topolica IV“, u zoni ,,A”, blok 2, u Baru, koju
¢ine djelovi katastarskih parcela broj 5825/1 i 5826 KO Novi Bar, opstina Bar.

a) Opstidio

e Broj stanovnika:
Prema podacima iz PUP-a Opstine Bar 2020 godine i izvjeStaja Dahlem-Pecher IGH
e Specifiéna potrosnja:
Prema podacima PUP-a Bar 2020. godine i prema ,Master planu odvodenja otpadnih
voda za Crnogorsko primorje”
¢ Nivo podzemne vode:
Prema podacima iz PUP-a Opstine Bar 2020. godina

b) Tehnicki dio:
Vodovod:

¢ Dubina cijevi:
Minimalni nadsloj iznad cijevi iznosi 80cm . Ukoliko je manji, potrebno je predvidijeti
adekvatnu zastitu cjevovoda:
e PoloZaj cjevovoda:
-Vertikalni polozaj:
Kod ukrstanja vodovoda sa TK i elektroenergetskim instalacijama rastojanje mora
biti min 40cm iznad tjemena vodovodne cijevi. Kod medusobnog ukritanja,
obavezno je obezbijediti prolaz javne kanalizacije ispod vodovoda. Rastojanje
izmedu dna vodovodne cijevi i tjiemena kanalizacione cijevi treba da iznosi min
50cm
-Horizontalni polozaj:
Rastojanje izmedu javnog vodovoda i javne kanalizacije treba da iznosi minimum
100cm od spoljne ivice vodovoda, a izmedu vodovoda i ostalih instalacija minimum
80cm
e Pojas sanitarne zastite
U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa obije
strane
e Vrsta materijala cijevi
PEHD (polietilen), DCI ( ductil iron), CE (&elik)
e Vrsta materijala tipskog okna
AB monolitni



e Dimenzije Sahte
Minimalna dubina $ahte h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko
rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom postavljanju razvoda min
60cm

e Mjesto prikljucenja
U skladu sa planskim dokumentom i prilozenom situacijom — faza hidrotehnika

Fekalna kanalizacija:

e Dubina cijevi:
Minimalni nadsloj iznad cijevi iznosi 80cm. Ukoliko je maniji, potrebno je predvidijeti
adekvatnu zastitu cjevovoda:
e PoloZaj cjevovoda:
-Vertikalni polozaj:
Kod ukritanja vodovoda sa TK i elektroenergetskim instalacijama rastojanje mora
biti min 40cm iznad tjemena vodovodne cijevi. Kod medusobnog ukritanja,
obavezno je obezbijediti prolaz javne kanalizacije ispod vodovoda. Rastojanje
izmedu dna vodovodne cijevi i tjemena kanalizacione cijevi treba da iznosi min
50cm
-Horizontalni polozaj:
Rastojanje izmedu javnog vodovoda i javne kanalizacije treba da iznosi minimum
100cm od spoljne ivice vodovoda, a izmedu vodovoda i ostalih instalacija minimum
80cm
® Pojas zastite
U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa obje
strane
e Vrsta materijala cijevi
PP — polipropilen PEHD (polietilen), PVC (Polivinilhlorid), poliester u zavisnosti od
vrste zemljidta gdje se ugraduje, nivoa podzemne vode i vrste optereéenja
e \/rsta materijala revizionog okna
AB (monolitni, montaZni), poliester GRP
e Tip revizionog okna
Obicni kaskadni kruznog popreénog presjeka
e Nacin priklju¢enja:
U 3ahti ili cjevasto sa raévom
* Mijesto prikljutenja
U skladu sa planskim dokumentom i priloZenom situacijom — faza hidrotehnika

Atmosferska kanalizacija:

e Dubina cijevi:
Minimalni nadsloj iznad cijevi iznosi 80cm . Ukoliko je maniji, potrebno je predvidijeti
adekvatnu zastitu cjevovoda:
e Polozaj cjevovoda:
- Vertikalni polozaj:
Kod ukritanja vodovoda sa TK i elektroenergetskim instalacijama rastojanje mora
biti min 40cm iznad tjemena vodovodne cijevi. Kod medusobnog ukritanja,
obavezno je obezbijediti prolaz javne kanalizacije ispod vodovoda. Rastojanje
izmedu dna vodovodne cijevi i tiemena kanalizacione cijevi treba da iznosi min
50cm



- Horizontalni poloZaj:
Rastojanje izmedu vodovoda i atmosferske kanalizacije treba da iznosi minimum
100cm od spoljne ivice vodovoda, a izmedu atmosferske kanalizacije i ostalih
instalacija minimum 80cm.

- Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica, prije
upustanja ovih voda u atmosferski kolektor.

e Pojas zastite
U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa obje
strane.
e Vrsta materijala cijevi
PEHD (polietilen), PP (polipropilen), poliester u zavisnosti od vrste zemljiSta gdje se
ugraduje, nivoa podzemne vode i vrste opterecenja.
e Vrsta materijala revizionog okna
AB ( monolitni, montaZni), poliester GRP
e Tip revizionog okna
Obiéni kaskadni kruznog poprecnog presjeka
e Nacin priklju¢enja:
U 8ahti ili cjevasto sa racvom
e Mijesto prikljuenja:
U skladu sa planskim dokumentom i priloZzenom situacijom — faza hidrotehnika

Prilog:
- Situacija 1:500, izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija s kojim raspolaZe ovo privredno
drustvo (nije geodetski snimljeno)

P.J.Razvoj i projektovanje P.J. Razvoj i projek}ovanje: . Tehnigki direktor:

c

~x

Hasanbegovic A.
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Sabaheta

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opéstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i o email: sekretarijat.kps@bar.me
o R, Crna Gor:
saobracaj “L OPSTINABAR www.bar.me
. 12 790
E i wijednosl

Broj: UPI 14-341/25-626/1 Bar, 01.12.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove-rsaobracaj, rjesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam
i prostorno planiranje Opétine Bar, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®,
br. 82/20, 140/22), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25 i 28/25),
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i Elana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji ,UP S16“, parking i saobracajna povrsina, u zoni
LAY bloku ,2°, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV* (,SI. list Crne Gore —
opétinski propisi“, br. 39/13), odnosno na dijelovima katastarskih parcela broj 5825/1 i 5826 KO
Novi Bar, opstina Bar:

1. Saobracajnicu projektovati u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima propisanim
vazecéim DUP-om;

2. Trasu saobracajnice u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama
postojecih sacbracajnica, sa odgovaraju¢im poduznim i popreénim nagibima, potrebnim
za efikasno odvodenje atmosferskih voda

3. Na prikljuécima na postojece saobracajnice, kao i u zoni raskrsnica obezbijediti zonu
potrebne preglednosti;

4. Obavezno predvidjeti parking mjesta za vozila lica sa invaliditetom;

5. Na mjestima pjesackih prelaza predvidjeti rampe za lica smanjene pokretljivosti;

6. Saobracajnu signalizaciju i opremu planirati shodno rangu puta, kao i u skladu sa vaze¢im
standardima, normativima i tehni€kim uputstvima iz ove oblasti;

7. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracajne signalizacije i opreme, koji
mora biti uraden u skladu sa vazec¢im standardima, tehni¢kim uputstvima i normativima iz
ove oblasti.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj
07-332/25-833/5 od 20.11.2025. godine, zavedenim u ovom organu, pod brojem UP| 14-341/25-
626 od 24.11.2025. godine, za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova za izradu tehniCke
dokumentacije, za potrebe izgradnje novog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji ,UP S16
parking i saobra¢ajna povrsina, u zoni ,A°, bloku ,2, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Topolica IV* (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 39/13), odnosno na dijelovima
katastarskih parcela broj 5825/1 i 5826 KO Novi Bar, opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu teni¢ke dokumentacije, broj
07-332/25-833/6 od 20.11.2025. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 82/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, kao i saobracajno-

58100



tehni¢ke uslove za ukrstanje puteva, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 19/25) je propisano da se
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleZznog za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog €lana je propisano da tehniCke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehni¢ke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje
izraduje tehni€ku dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore*, br. 19/25) je propisano da ¢e se
Geoportal sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da Ce, do uspostavljanja
Geoportala, urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SlI. list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20, 86/22 i 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim propisima izdaje
organ za tehni¢ke uslove, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i list
nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo. Shodno €lanu 5 stav 1 alineja 16
Zakona, organ za tehniCke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove
saobracaja.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je kao
u dispozitivu rieSenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavhom administratoru
Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ovog organa i taksira
se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-38483/2025
Datum: 21.11.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2289 - IZVOD

Podaci o parcelama
J Broi Plan Potes ili Nadin koriSéenja Bon. 2 .
Broj "‘"""“J sgrade | Skica | D2tm upisa|  uiicq i fouéni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m=  Prihod
5825 1 27 16/05/2025 [Topolica ZemIitie Uz zgrade 4325 0.00
92 s
4325 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - vojina 1/1
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 71
BULEVAR REVOLUCLE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 21.11.2025. 09:30:25 /1




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Br];'ol::lnt:-::}e g;; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina

ZA OVIERU | SPROVODIJENIE s
5825/1 102-2-919-462/1-2024 | 01.02.2024 13:18 SEKRETARUAT ZA |5 3ORATA EKSPROPRUACLE

IMOVINU, ZASTUPANIE 1

PARCELACIIE SAOBACAJINICA 56 UP 56

Datum i vrijeme:

21.11.2025. 09:30:25




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Bro} 917-dj-3220/2025
Datum: 21.11.2025.

KOPIJA PLANA
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Ho
CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru€na jedinica Bar
v R Crna Gora
Sl OPSTINA BAR
Broj: 917-dj-3269/2025 [[Prin /7 i 4% wz,

Vrijednost

Bar, 18.12.2025. god. " Orgiod.

O?U}ZVZT— 23

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I PROSTORNO PLANIRANJE
BAR

Veza zahtjev broj 07-332/25-833/3 od 20.11.2025.godine.

U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum gornji za dostavu lista nepokretnosti i kopije plana
za akt. parcelu broj 5826 K.O. Novi Bar, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

Srdafan pozdrav,

Prilog:
- Kopija plana za kat. parcele broj 5826 K.O. Novi Bar,
- lisat nepokretnosti broj 1640 K.O. Novi Bar




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:  102-919-41618/2025
Datum:  18.12.2025.

KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000022
O
102-619-41618/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Bro Plan ¥ Potes ili Nadin kori§éenja Bon. 2
Broj Podbroj zgra{le Skica | Datum upisal peq kuél’llitbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
5826 27 Topolica Dvorite 47 0.00
91
473 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - [Svojina 11
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCHE BR.l  Bar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.12.2025. 13:21:37

~ --~;!'____ Mrdjan Kovacevié, dipl.pravnik



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-3269/2025
Dotum: 18.12.2025.

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
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Katastarska opftina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parcela: 5826
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