OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-774/3

Bar 18.11.2025 godine Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Op3tine Bar, postupajuéi po zahtjevu
Martinovi¢ Amer, za izdavanje urbanisticke - tehnickih uslova, na osnovu &lana 143 stav
2 i 3 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa
¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG", broj 012/24, 73/24 1 128/24) i DUP-a »Marelica« (»Sl.list
CG« br. 32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti€kim parcelama/lokacijama broj 2823 j 2824, u
zahvatu DUP-a »Marelica«, u zoni »A1«, koje pored ostalih katastraskih parcela €ine |
vedi djelovi kat. parc. br. 2823 i 2824 KO Dobra Voda.

Napomena: U ovoj zoni urbanistitke parcele nisu numerisane nego nhose brojeve
katastarskih parcela.

Konaéna lokacija urbanistitke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢e se odrediti u
fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije
koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: Martinovié Amer

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Marelica«, (graficki prilog »Analiza postojeéeg stanja«),
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.

U listu nepokretnosti br. 144 za KO Dobre Vode, od 04.11.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 2823 upisano je dvorite povrsine 221m? i poroditna stambena zgrada povr§ine
99m? spratnosti P+1. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ogranicenjima upisano je
da je objekat izgraden u skiadu sa zakonom. Kao vlasnik upisan je BAU TRGOPEK DOO
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BAR.

U listu nepokretnosti br. 368 za KO Dobre Vode, od 04.11.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 2824 upisano je dvoriste povr§ine 284m? i porodi¢na stambena zgrada povrsine
115m? spratnosti P. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima upisano je
da je objekat izgraden u skladu sa zakonom. Kao vlasnik upisan je BAU TRGOPEK DOO
BAR.
Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana konstatovano je da na
predmetnim urbanistiCkim parcelamal/lokacijama, postoje objekti. U slucaju
intervencija na postoje¢im objektima, predhodno je potrebno da su predmetni objekti
u cijelosti legalni.
Uklanjanje objekta moguce je shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnji objekata.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Objekat turistickog stanovanja.
S obzirom da turistiCko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistickih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele, pansione, vile ili
objekte koji se povremeno koriste za ove namjene-odmarali§ta, hosteli, kuée za odmor i sl.
u cilju postizanja kvalitetnijih parametara, kao prate¢a namjena se pojavljuju i turisticki
kompleksi i turisticka naselja na UP vecih povr§ina i moguénost udruzivanja manjin UP u
cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.
U okviru ovih zona, osim pretezne namjene, turisticko stanovanje, planirane su i moguée i
druge komplementarne namjene:

-uredeno (urbano) zelenilo

-zastitno zelenilo

-sport i rekreacija

-djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo,servisi)

-saobracajne povrsine (kolske, pjeSacke, kolsko-pjesacke, parkiralista)

-povrSine namjenjene infrastrukturnim objektima.

7.2. | Pravila parcelacije

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim u predhodnim tatkama, vezano za infrastrukturu i pejzaznu arhitekturu.
Uredenje urbanistiCke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a »Marelicax.

U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanistiékih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane granice urbanisti¢kih parcela
definisane su koordinatama prelomnh tacaka.

Organizaciju lokacija(udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanistiékih parcela za koje je
preporuceno ldejno urbanisticko riesenje, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta koji
su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru
kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi
racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude promjenljiva i
prilagodena polozaju u odnosu na druge objekte, kao i konfiguraciju terena.

Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen Detaljnim urbanisti¢kim planom je izdijeljen na zone i
urbanisti¢ke parcele, kao osnovne urbanisti¢ke cjeline.

U najvecem broju slu¢ajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele

predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobraéajnicama granica
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rbanisticke parcele- regulaciona linija. Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po]
pravilu imaju direktan pristup sa saobracéajnice,a vec izgradeni objekti za koje nije moguce|
bezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pjeSackih
aobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

U grafitkom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanistickih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane granice urbanistiCkih parcela
efinisane su koordinatama prelomnh tacaka.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracéajnim rje$enjima, koordinatama |
rugim podacima koji omogucavaju tacnost preno$enja na teren.

Napomena: Moguca je izgradnja objekata na dijelu urbanistiCke parcele shodno &lanu 41.
akona o izgradnji objekata

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«.

U najvec¢em broju slu€ajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele|
predstavija granicu urbanistiCcke parcele, dok je prema saobracajnicama granica
urbanistiCke parcele - regulaciona linija.

Regulacija ukupnog zahvata plana poc€iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u odnosu
na saobracajnice, Sto omogucava o€itavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.
Gradevinska linijja prema susjednim parcelama je na udaljenosti 5m,a za urbanisticke
parcele koje se graniCe sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacuije.

Izuzetno, gradevinska linijja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zbog izrazene seizmitnosti podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

projektovati tako da dodatna optereéenja ne ugroze stabilnost cjelokupnog objekta.
Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
iseizmickog inteziteta po MCS skali.

Preporucuje se primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u dva
ortogonalna pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile sa meduspratnom
konstrukcijom od pune armiranobetonske plo¢e ili polumontazne armirano-betonske fert
tavanice, sa dodatnom armaturom u plogi.

Osnovne karakteristike podru¢ja »Marelica« su velike visinske razlike na relativno malom
prostoru i izloZzenost jakim vjetrovima.

Za izradu tehnicke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehni¢ki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim Ce se utvrditi geolo$ka i hidrogeolo8ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
izgradnju objekata.

U cilju za8tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 06/93),
Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10, 31/10, 40/11 i
48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14 i 44/18).
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0g izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

bjekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

tandardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ograni€ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geoloSkog modela lokacije, proraéun dinamitkog odziva geolo$kog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projekine seizmiCke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmic¢ku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geolo$kim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje

tla.
9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Uredbu o
projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07,
»Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U okviru slobodnih povrSina od pomoc¢nih i pratec¢ih objekata, moguéi su samo bazeni,
pergole ili gazebo. Sastavni dio parternog uredenja jesu elementi arhitektonskog partera,
platoi i Setne staze koji moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesan kamen
I u skladu sa fasadom objekta. Izbjegavati betonske prefabrikate za materijalizaciju
parternog uredenja.
Planirati pjeSatke staze, skaline-stepenista koje ¢e povezati predmetni prostor sa
okruzenjem.
PredlaZe se i oCuvanje postojecih vo¢njaka-kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima
znac&ajnu ulogu za razvoj ekoturizma.
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno (ozelenjavanje betonskih plo¢a na
krovovima objekata, iznad podzemnih garazZa, terase itd.) i vertikalno ozelenjavanje.
Zelene i slobodne povrSine turistickih objekata-kompleksa- Zelenilo u okviru
turistickog stanovanja- kompleksa je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija | obezbedivanja
prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.
Za ove povrsine neophodno je:

@ u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeéeg

bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

@ izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa

predloZenim mjerama njege,
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Uredenje podrazumjeva:

» postjeci Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv.

» voditi rauna o vizurama prema moru,
» nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

svaki objekat, urbanistiCka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenje;

eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povr$ina, u odnosu na
slobodnu povrSinu i 30% pjeSacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

za turisticke objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povr$ina, za objekte sa 4*-
min. 80m? zelenih | slobodnih povr$ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m? zelenih
| slobodnih povrsina po leZaju u objektima,

neophodno je kori8cenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),

obodom, granicom parcele naro€ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrSine uz saobracajnicu-zeleni
koridor)

kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedina¢no ili u grupama,

postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na
terenu, ali na mjestima gdje nije mogucée uklapanje pojedinih sadnica moze se
izvrsiti njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije —
Maslinjaci)

prediaZe se | o€uvanje postojecih voénjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja
ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke ponude-za
vile | vikendice,

planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje ¢e povezati predmetni
prostor sa okruzenjem,

steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske prefabrikate,

u pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu
sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovaéko-ugostiteljske
sadrZaje) rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i
td.,

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid
koji Ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,
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» za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.

» krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploga na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno
je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a
humusni sloj mora biti min. 35-40cm. PredlaZe se intezivni krovni vrt.

vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta
i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povr$ina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najvec¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti
i neki elementi u konstrukciji objekta.

v

\?r

posebnu paZnju posvetiti formiranu travnjaka ,

na strmim terenima predlazu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
bilini materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki odnjegovan,

YV V V V

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

vz

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.
30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga
za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

» u okviru slobodnih povr§ina od pomocnih i pratec¢ih objekta, moguéi su samo bazeni
, pergole ili gazebo.

» ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege tj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrZavanja.

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zatiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno ¢&lana 87
(Obaveza pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu&ajnog
otkricéa.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15). Prilikom
projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji
mogu da koriste lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja, u skladu sa propisima koji
reguliSu ovu oblast. Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa
vazecéim propisima o kretanju invalidnih lica.
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OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci 0 komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duZan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
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Broj Kapacitet (m3) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakciju suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m3) (m?)
jedinica treba ugraditi —
ukupno (m?)
do 30 0,11 3,30 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 561 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 156 7,5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterjumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m?3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”"Komunalne djelatnosti” Bar
o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo§kom za podzemno
sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m3
- zapremine 3 m? i
- zapremine 5m?.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata shodno &lanu 60 Zakona o uredenju prostora.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

1.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

|Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

e TehniCka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivata strujnog optereéenja;




.

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

7.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehni¢ku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistivac, shodno sledeéim uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolo$kim biopretistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proratuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potro$nja vode
140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/08 i 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13); Projzvoda¢ uredaja
mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su
dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju
ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proragunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proradunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septiéku
Jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutra$nju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo&om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimaino 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, grafi¢ki prilog Saobraéaj. Obzirom da se za
vaki od ovih objekata ne moZe formirati urbanistitka parcela sa direktnim pristupom sa
Eradske saobracajnice ili javnog puta, urbanisti¢koj parceli moze se pristupati i sa pje$acke
aobracajnice (na nacin kako se sad koristi).

Postojece stanje:
U zahvatu plana, pristup stambenim i drugim objektima se odvija preko nepovezane mrezel
kolsko-pjesackih saobracajnica i prilaza Sirine 2.5-4.0m, koje se odvajaju od Jadranskog
puta, odnosno lokalnog puta Bar- Pe&urice. Ovi prilazi ne zadovoljavaju ni minimaine
tehnicke uslove. Osnovni nedostaci prilaza su: geometrijski neoblikovani, promjenljive $irine|
kolovoza (2.50 - 4.00 m), slab kvalitet kolovoznog zastora i veliki usponi a &esto se
zavrsavaju slijepo. Ovo je naro€ito izrazeno u dijelu naselja koji se nalazi ispod Jadranske)
magistrale. Nastajanje mreze postojecih prilaza u ovom dijelu naselja odvijalo se stihijski,
bez ikakvih planskih elemenata, a jedini uslov je bio da se obezbijedi najkraéi prilaz do
objekta i parcele, ¢ime se dobila mreZa karakteristi¢na za spontana, neplanska naselja sa
puno bespravne gradnje.
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U planiranom stanju, vecina tih prilaza se moZe zadrzati jedino u vidu pjeSackih staza i
tepenista. Zato je u planu potrebno postojeéu uliénu mrezu rekonstruisati, u smislu bolje
eometrije i prosirenja popreénih profila, dograditi novu uli€énu mrezu i adekvatno je povezati
a postoje¢om.

Na cijelom podru¢ju nema organizovanih parking prostora, niti posebnih niSa gdje bi se
moglo vrsiti parkiranje vozila. Parkiranje se vr8i pored jadranske magistrale i na svim
slobodnim povr§inama u okviru naselja. Tamo gdje terenski uslovi dozvoljavaju i gdje je
moguci kolski prilazi objektima, organizovano je parkiranje u okviru gradevinske parcele ili
su izgradene garaze pored objekta ili u sklopu objekta.

Parkiranje:
Parkiranje u granicama plana rje$avano je u funkciji planirane namjene. Namjena povrsina

na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija turistiCkih djelatnosti i stalnog stanovanja
?a prate¢im sadrzajima. Veliki dio plana zauzima stanovanje sa apartmanima, nesto manje|
ndividualno stanovanje, koji vec i u postojecem stanju rieSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama $to je osnovni polaz i za planirano stanje. Ovim DUP-om nije bilo moguce
Znatnije uticati na zadovoljenje potreba postojecih objekata. U planu se predvida da za dio
zone ispod Jadranske magistrale gdje ne postoji moguénost da se svakom objektu omoguci
kolski prilaz bez velikih intervencija, da se mjesta za stacioniranje vozila obezbjede na
parkiraliStima duz ulice, u dvori§tima i u garazama u objektima ili pored objekta.

Preporuka GUP-a su da zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava na svojoj
urbanistickoj parceli u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, sto je
osnovni polaz za planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji treba
da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parcel
na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavijanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledec¢ih normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM

TURIZAM - hoteli 50PM/100s0ba

TURIZAM - apartmani 1PM/1 smijest. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivho 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povr.
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povr.

Planom je predvideno 77 parking mjesta na javnim otvorenim parkirali§tima uz Jadransku
magistralu, pri €emu nisu racunata parking mjesta u garazama | na parcelama gdje su
izgradeni.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaZi i mogul
biti jednoetazne ili viseetazne(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke. Rampa za ulazak u garazu moze poceti od definisane gradevinske linije.
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Ukoliko postoji mogucnost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

-Sirina prolaza min5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
- Sirina rampe u Krivini po voznoj traci min. 3,70m

Uli€ne parkinge oivi€iti, parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti
po mogucstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
(pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrZavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putniCke automobile od poZara i eksplozija.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

IElektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»SlI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koridéenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajedni€kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e i povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na&in
zajedniCkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojeéem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

e -adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo§kim istraZivanjima (»SlI. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 73/10 i 28/11). Detaljna geolos$ka istrazivanjal
tla obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

U skladu sa Zakonom o geoloSkim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:
1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
eizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike geolo$kog
modela lokacije, proacun dinamitkog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmicku sigurnost objekta.
. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
eomehaniCke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
nacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

UrbanistiCke parcele/lokacije 2823 i 2824 -

Qansa IhariEICke parchin djelovi kat. parc. br. 2823 i 2824 KO Dobra

Voda
Povrsina urbanisticke parcele /
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4 (za objekte u nizu 0,75)
Maksimalni indeks izgradenosti 1,5

Bruto gradevinska povrsina

objekata (max BGP) /

4 etaze (zavisi od izabranih indeksa)
Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoc¢ni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta
(SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradjevinske bruto povrsine objekta.

Maksimalna spratnost objekata

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
nadzemnih etaza . Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, 8to ¢ée se provijeriti prethodnim|
geotehniCkim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatrace se mogucnost izgradnje
podzemne etaze.

4.9
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Maksimalna spratnost data u tekstualnom i
rafickom dijelu plana data je na osnovu

namjene objekata i gustine
tanovanja karakteristika terena , postojece
pratnosti i  poStovanja  ambijentalnih

odrednica postojece izgradene strukture |
neizgradenog prostora.

Maksimalna visinska kota objekta

PosStovati tehniCke normative

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«.
- Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i
turisticko stanovanje moze biti do max. 0,45 m.
- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u
odnosu na kotu trotoara do max 15 cm (ovo za
sadrZaje poslovanja).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje obezbjediti na javnom parking
prostoru ili u okviru objekta ili urbanistiCke
parcele (ukoliko ima mogucnosti, odnosno|
kolski pristup, koristiti normative 1PM/1 smjest.
jed. i 1PM/1-1.2 stan).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na parceli van
javnog zemljidta. Podzemne garaze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata, a u skladu sa tehni¢kim
I geoloSkim uslovima terena bez ograni¢enja
broja eteZza pod zemljom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Materijalizacija objekata treba da doprinese
unapredenju  arhitektonskih i likovnih|
vrijednosti samih objekata. Stogal
arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod
etaza povucenih po terenu.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time i uslovljen izbor rieSenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i
instalacija.

U cilju energetske i ekolo3ki odrzZive izgradnje
objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade.

- Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije.

- Kori¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).
Predvidjeti mogucnost koris§¢enja solarne
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energije.

- Upotrebi gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu.

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potroSnja toplotne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju.

- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi.

21
I 22 OBRABIVACI URBANISTICKO- VD Sekretara,
| TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: D Sekretara,
crnmesgjen Lekovic
Jﬁ": o dPNpg.arh.
[+ ;‘?h %3
potpi *sluzbenog lica
D 2 g
24 N \/
25 | PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

- Tehnicki uslovi sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana.
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Crna Gora - ~ Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-2834/2025 04.11. 2025. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
PROSTORNO PLANIRANIJE OPSTINE BAR

Veza: Vas§ zahtjev broj i datum 07-332/25-774/2 od 27.10.2025.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije
plana za kat. parcelu broj 2823 i 2824 K.O. Dobra Voda, u prilogu akta
dostavljamo Vam trazeno.

S postovanjem,

Prilog:

- Kopija plana;
- List nepokretnosti broj 144 i 368 K.O. Dobra Voda.

5C€ _.'sluzbeno lice,
Ves;fa Ki¢ )/1(: ing. geodezije
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-d}-2834/2025
Datum: 04.11.2025.

2t IZVOD |Z /DIGITALNOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opftina: DOBRE VODE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcele: 2823, 2824
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj,  102-919-36389/2025
Datum: 04.11.2025
KO: DOBRA VODA

Na osnovu &lana 173 Zakena o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("8, list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 144 - PREPIS

Podact o parcelama

B Plan Potes 11 Naéin koriféenja Bon, . 3 \
Brﬂj Podbmﬂ Zg:-'gjde Skica Datum upisa ulica iiﬁ%ni broj Osnov sﬁcn_nja klasp Povriina m Prihod
2823 12 15/09/2025 [NISICE Dvonste 231 0.00
487 KUFOVINA
2823 1 12 15/09/2025 [NISICE Paroditna stambena zgrada 99 0.00
4/87 KUPOVINA
320 0.00
Podacal o vlasniku 1li nosiocu
Madticnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Ohim prava
0000003456418 BAU TRGOPEK DOO BAR Svojina 11
0 ANTA DIEDOVICA 17 Bar 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin koriféenja PD Prava
Broj Podhbroj zg:g'll e Osnov sticanja Godina Sprar}“"lfg Sprat Vlasnik 1li nosilac prava
Sobnest izgradnje OVISING Adresa, Mjesto
2823 1 [Poredifna stambena zgrada Pl 7
. 'KUPOV!NA o1 99
2823 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 171
UPOVINA 2 BAU TRGOPEK DOO BAR 0000003466418)
fedna soba ANTA DIEDOVICA 17 Bar 0 0
2923 i [Stambeni prostor 2 p1 | Svojima 171
UPOVINA 25 BAU TRGOPEK D00 BAR oooo003466418
F';Vue sobe ANTA DIEDOVICA 17 Bar 0 0
Ne postoje tereti i ogranifenja.
Datum i vrijeme: 04.11.2025. 11:36:21 112



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 04.11.2025. 11:36:21




10000000366

102-819-36380/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-36390/2025
Datum: 04.11.2025
KO: DOBRA VODA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 368 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broi Plan Potes ili Nacin koriSéenja Bon. s
Broj Podbroj zgﬁﬁe Skica |Datum upisa| oo ic;guéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  Pprihod
2824 12 24/10/2022 [NISICE Bvonite 284} 0.00
4/87 |[KUPOVINA
2824 1 12 24/10/2022 |NISICE orodicna stambena zgrada 115 0.00
4/87 IKUPOVINA
399 0.00
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
HODUNa2400418 BAU TRGOPEK DOO BAR Svojina 1
0 ANTA DIEDOVICA 17 Bar 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Bmﬁ n Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje Povr3ina Adresa, Mjesto
Porodié tambe: d Svojina 1/1
e Kopovina B , ”i BAU TRGOPEK DOO BAR 0000003466418
‘ ANTA DIEDOVICA 17 Bar 0 0
tambeni to Svojina 171
e l Grlgﬂ\?;h?rs ’ ! SE BAU TRGOPEK DOO BAR 00000034664 18|
wscke ANTA DJEDOVICA 17 Bar 0 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 04.11.2025. 11:36:53



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V'K Q@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR vodovodbar@t-com.me
2T +382 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
=} +382 30 312938 & vww.vodovod-barme

PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5

Broj: 4 {f@"' "

Bar,06.03.2019.god. \/

OPSTINA BAR e
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnicke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnicke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

&n Teh i;g Direktor Izvréni Q,\meld:o

J4 . vkxggousr > W
B L R o 2l seeses
Alvin Tombarovié g g ;or Pajovi¢

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



) } -d.o.0.”"Vodovod i kanalizacija®¥ - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljulenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodoved:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
tociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih kolifina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti slededim voedomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom Kklase taCnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢) U ahjektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj ca profilom
priklju€ka na javni vodovod od 50mm ili veéim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguéno8éu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. T

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniCkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vedomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osavinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji de
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nedistofe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje za3titnik od
povratncg toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
{polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljen! profil prikijucka
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je @100mm, pri emu profil prikljuka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prefnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Ssa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uligni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[+)

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikijufka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm. )

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obmuto

Nije dozvolieno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
etaZa abjekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogudnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javiu kanalizaciju, nafinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (temene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog poprecnog presjeka,
menolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile advodnih
kanala i raspoloZive padove sameg prikljuéka.

Reviziona okna | kiine sfiviike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore za prelidcavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povriine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god,

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikijufenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelinickil instalaci

[ ]

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2y Tehnikki direktor,
Alv}g Tombarevi¢ )

/ LWWALI wldi = 1}
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

=1, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
g 5| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
L o ’ »» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
w * | saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opStih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobra¢ajno — tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickin objekata u zahvatu planske
dokumentacije op$tine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opSstinskog puta.

Za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova je obavezno

pribavijanje saobracajno - tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Samostalpisa itk 11l za saobracaj,

. % Nilan Andrg"?éevié

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — op$ti saobracajno — tehnitki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revolucije br, 1

: Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
' g Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunaine poslove i email: sekretarijat.kps{@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2“—’/" Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Cme Gore", br, 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Cme Gore — opétinski propisi®, br.
46/18), dlana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Cme Gore —
opslinski propisi, br. 40/18, 60/22 i 005/23),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobradajno-tehnigki uslovi za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.

Priklju¢ak UP na javnhu saobracajnicu projekiovati u skiadu sa planskim dokumentom;

2. UrbanistiCka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu sacbraéajnicu

w

@ N

10.
1.

12.

13.
14.

15.

predvidenu planskim dokumentom:;

Sirinu prikljudka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjercdavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukaliko je parceli omogucen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobradéajnice nizeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u sacbraéaju;
Voditi raduna o spoju prilazneg i javnog puta, za sami prikljutak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljutuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okelnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za cdvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijeSiti u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od naCina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazedim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta sacbraéaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobraé¢ajno-tehnicku dekumentaciju — fazu sacbraéaja;
Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZzedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne ablasti;

Ovi saobracajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistiékih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



R

Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnikih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore"*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracéaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobraéaj,
Milan Antirijasevié

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me



Crna Gora
Opstina Bar

Sekretarijat za urbanizam
i prostorno planiranje

Br: 07-332/25-774/3

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475

fax: +382 30 301 476

email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 18.11. 2025. godine

Izvod iz plana DUP ,MARELICA” za urbanisti¢ke parcele/lokacije broj 2823 i 2824, u zoni »A1«

(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 32/09)
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Pravila i kriteriji za zonu zahvata DUP-a

indeks indeks spratnost
zona | zauzetosti izgradenosti objekata
max 0,4 max 1.5 4 etaze
BONWAY 1 s o vy
zona A2 max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
zona B max0,4 max 2.0 10 etaza
10.75 u nizu/
zona B1 max 0.5 max 3.8 10 etaza
zona C max 0,4 max 1.5 4
/0.75 u nizu/ -
zona E max 0,4 max 1.5 4 etaz
/0.75 u nizu/ —_—
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