OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-7561/3
Bar, 31.10.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Janji¢ Milana,
za izdavanje urbanistiéko - tehni¢kih uslova, na osnovu &lana 143 stav 2 | 3 Zakona ©
uredenju prostora (»SluZbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63118,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Elana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(,SlLlist CG*, broj 012/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a »Canj ll« (Sl.list CG-ops&tinski propisi br.
06/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli broj UP 112, urbanisti¢ka zona ,,D“,
blok 19, u zahvatu DUP-a » Canj ll«, koju &ini veéi dio katastarske parcele broj 12601
KO Misiéi, u zahvatu DUP-a »Canj ll«.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povriinom ulaze u sastav UP) ée se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane oviadéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Janjié Milan

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Canj |1« grafi¢ki prilog »Postojeée
koriséenje prostora«.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Povr§ine za mjesovitu namjenu
MN-mjeSovita namjena (stanovanje i turizam)




{
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MjeSovita namjena od stanovanja malih i srednjih gustina do preteznog turistickog
tanovanja i ugostiteljsko-turisticke namjene unutar koje su planirani i mali porodiéni hoteli.
uristicko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
sluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
a ove namjene (odmaraliSta, hosteli, ku¢e za odmor i sli€no).Turisticko stanovanje po

pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiste.Sanacija postoje¢e gradnje

podrazumijeva sljedece: postojece parcele potrebno je komunalno opremiti, obavezno
sigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici. Oblikovanje

prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i, u $to je moguce vecoj mijeri, koristiti prirodne|
aterijale (kamen, kamenu plastiku). Za prostor namjenjen turistitkom stanovanju
reporuCuje se planiranje moguc¢nosti urbanisticke komasacije (ukrupnjavanje lokacija odl
iSe vlasni€kih parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih parametara za urbanu rekonstrukciju
a znacajno viSim komercijalnim efektima.

TURISTICKO STANOVANJE - MN
namjena i lokacija

TuristiCki objekti sa preteznom namjenom turiticko stanovanje planirani su kao samostalni
objekti za privremeni i stalni smjestaj korisnika. Osim smjestaja u okviru ove namjene
moguce je obezbijediti i turistiCke sadrzaje - recepcija, restoran, bazeni, spa centri ,wellness|
icentri i sl.
U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistickog stanovanja. Zona sa
namjenom MN predstavija dio naselja Canj koji bi funkcionisao tokom cijele godine a ne
samo u periodu turistitke sezone. Svi centralni sarZaji koji su neophodni za funkcionisanje
ovakvog naselja planirani su u susjednom kontaktnom planu Mi$i¢i a usluzni sadrzaji (
prodavnice, banke, posta..isl.) u prizemljima objekata .

parcelaclja, regulacija, nivelacija
U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistiCkih parcela preko koordinata tataka za sve parcele sa namjenom turisticko
stanovanje. Na istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradjevinske i regulacione linije.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada
objekta odnosno 50% fasade objekta.

N- MJESOVITA NAMJENA (STANOVANJE | TURIZAM)
namjena i lokacija

Turisticki objekti sa mjeSovitom namjenom turizam,turiti¢ko stanovanje i stanovanje
planirani su kao samostalni objekti za privremeni i stalni smjestaj korisnika. Blokovi sa
namjenom M3 su prvenstveno interpolacija u postojecoj izgradenoj strukturi.

Tipologija objekata je individualni slobodnostojeci objekat na parceli.

Svi centralni sarZaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom,
kontaktnom planu Mi$i¢i a servisni sadrzaji ( prodavnice, banke,ambulanta,djecije ustanove,
posta i isl.) u prizemljima objekata sa namjenom T2- turisticki objekti sa usluznim
djelatnostima u prizemlju.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
tim da ukopani podrumi u kojima su garaze ili tehnicke prostorije ne ulaze u obraéun
BGRP. Potkrovlja i sutereni se uraéunavaju u BGP prema vazec¢im propisima. Pomoéni




_ Jjekti ne mogu se graditi na parceli.
;,;P:O ovrSina pod podzemnim etaZama moze biti ve¢a od povrSine prizemlja ali ne moze biti

veca od 60% zauzetosti parcele.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Parcela mora imati minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina (parkovno, zaétitno,
rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih
povrSina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu
fautohtonim vrstama.

Otvorene manje bazene (ukupne povrSine do 25m2 )moguce je graditi a da se ne|
obra¢unavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.
- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno.
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Pravila parcelacije

U grafi€kom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tataka za sve parcele sa namjenom turisticko
istanovanje. Na istom garfickom prilogu definisan je poloZaj gradjevinske i regulacione linije.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasadal
objekta odnosno 50% fasade objekta.

Kada urbanistiCka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja

odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slutajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole

Za svaku urbanisticku parcelu,pojedinaéno su dati urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti
(tekstualni dio Plana,poglavije 4 - AnalitiCki podaci).

Kod urbane komasacije kada se udruZuju dvije ili vise parcela na kojim ¢e se graditi novi

objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod uslovom

da povrsina iste ne moze biti manja od 600m2 pod sliedeé¢im uslovima:

- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i

- da je obezbijedena saglasnost svih viasnika zemljiSta na jedinstveno urbanisti¢kol
arhitektonsko rjeSenje za urbanisti¢ku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistiCka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moZze se privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Moguca je izgradnja objekta na dijelu urbanistitke parcele shodno &lanu 41 Zakona o
izgradnji objekata.
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| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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~~gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetno|
3 m ako se parcela grani€i sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moZe smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrZze sobne otvore.
Izuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako
postoji obostrani interes viasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Erkeri, krovne terase,natkrivene terase na terenu,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne;
mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih
ivica urbanistiCke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

PovrSina pod podzemnim etazama moZe biti vea od povrSine prizemlja ali ne moze biti
veca zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama zone za gradnju.

U slu€aju udruzZivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se
GL medusobna brie odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, €ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulaciona linija je granica , u smislu kori§éenja ,
izmedu javnih povrSina i povrSina za druge namjene.

PovrSina pod podzemnim etaZama moZe biti ve¢a od povrSine prizemlja ali ne moze biti
veca zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u granicama zone za gradnju.
NadstreSnice, natkrivene terase na terenu, stepenista erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi
arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom
3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).

U slu€aju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povr$ini ostaje ista ali se
GL medusobna bri§e odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zaétiti i zdravlju
na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izraZzene seizmiénosti podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Proragun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
eizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile,
a kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je
otrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamitka analiza
onstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proratuna optimizuje se krutost,
vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od

uslova fundiranja, seizmifnosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipal
onstrukcije.

Na osnovu op§tih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporu&uje se sledece:




* na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjen
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

e mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

e kod zidnih konstrukcija preporutuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim
serklaZima i armirane zidarije razliitog tipa.

* pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primijenjena izgradnjal
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim;
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu€uje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e preporutuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiCkih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitho ne utiu na ponaSanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati

na sledec¢im nacelima:

+ temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;
+ temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

o temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Lf\ko to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

« primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

» optereCenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

o treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

e prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list CG« broj 075/18). Za sve
objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
isredine,obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakonao procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05).Postoje¢a kulturna |
prirodna vegetacija (maslinjaci,kao | autohtona vegetacija) nesmiju se unistavati.

Ciljevi koje treba ostvariti su:

- preduprijediti svaku moguénost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu koli¢inu
pijace vode za sve korisnike

- posti€i i odrzati propisani kvalitet morske vode

- sprijeciti svaku moguénost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi

- naci racionalnu mjeru u koriséenju zemljista kako bi se o€uvali prirodni i stvoreni resursi za




ugorocan odrzivi razvoj

- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja

- minimizirati izlozenost buci prostora za rad | boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore koji su znacajni za identitet mjesta i oplemeniti prostore od javnog
interesa.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sve postojeée javne zelene povrSine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi
mbijenta. Javne zelene povrsine odgovarajuéih prostornih volumena se planiraju u skladu
a planiranim nemjenama i raspoloZivim prostorom.

Gradsko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje koji su planirani ul
isvim zonama gde su to dozvoljavali Sirina trotara, ili u okviru javnih zelenih povrsina, ali vani
regulacije saobracajnica, tako da preuzimaju funkciju uli€énog drvoreda. Prigradsko zelenilo
Cine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas duz drumskih saobracajnica i u okviru
istih gdje postoje veci Sumski kompleksi i maslinjaci mogu se urediti Setalista, izletidta i sl.

Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi ratuna o kori¢enju vrsta koje ce
odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno — povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podru&jem.

Uredenje urbanistiCke parcele odraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom
iz DUP-a “Canj II".

ZMN- Zelenilo u okviru mjesSovite namjene
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.. Granica
parcela moze biti naglaSena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

o Obezbediti minimum 30% zelenih nezastrtih povr§ina na parceli, koje se realizuju na
poroznom tlu bez podzemnih etaza.

* Planirati sadnju drvorednih sadnica u delovima parcela okrenutih ka
saobracajnicama, koje u nedostatku uli€nih drvoreda preuzimaju njihovu funkciju.

. Prednji deo parcele, okrenut ka saobracajnici treba da je reprezentativnog karaktera.
o Narogito je vazan izgled zelene povr$ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

° ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer

je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako
i zbog oblika kroSnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta drvecal
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

. obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drvec¢a i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi pove¢anja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog|
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja. Krovno




zelenilo ne ulazi u obradun procenta zelenih povrsina na parceli.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA
Nabrojani liS¢arski i etinarski rodovi i vrste sluZe kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se Koristiti |
introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativhosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

/Autohtona vegetacija
uercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus|
ubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer|
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
rbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus|
hoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
empervirens, Rosa canina, i td.

/Alohtona vegetacija
Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp.,
ercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
aponica, Aucuba arborescens,Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
hamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum
obira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cyca
evoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
ulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno &lana 87 (Obaveza pronalazaca)
i Clana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu€ajnog otkri¢a.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup licima sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekta shodno &lanu 60 Zakona o uredenju prostora.
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Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

\Elektroenergetska infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafiéki prilog Plan Elektroenergetske

infrastrukture.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke

preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

172.

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehni¢ka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafiéki prilog Hidrotehnigka infrastruktura i
tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Za buduce — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
imora pojatano opremiti sa sve tri uobi¢ajne vrste hidroinstalacija.

\Vodovodnu mreZu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duZ planiranih
isaobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mreZe fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duz svih saobracajnica i
omoguciti na tehnicki ispravan nacin priklju¢enje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
priklju¢enjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buducée propisno gradjenje ulica, sa ivinjacima i trotoarima, zatim vec¢a pokrivenost naselja
isa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povr§inama, uz slabo porozan
teren,dovesti ¢e do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije padavina
i formirnja povrsinskih tokova.

To se moZe rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kidnih voda i regulisanjem postojecih.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a “Canj II", grafi€ki prilog “Plan saobracajne infrastrukture” .
Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su
njihovi popreéni presjeci. Date su i karakteristi¢ne kote ali su one orjentacione a konaéne ée
biti definisane projektnom dokumentacijom i kada se uradi kvalitetna geodetska podlioga.
Pristupni put do urbanisti¢ke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za kolski




| pjeSacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pje$acki saobracaj.

U slu€aju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz
|8 nje na javnu saobracéajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice niZeg znacaja.
SluZbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima veé
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti
se ne moze obezbijediti.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o $irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju naéin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanije i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni€kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tia
obavezno se vre prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7|
citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela UP 112, Urbanistiéka Zona D%, Blok 19




PovrSina urbanisti¢ke parcele

353,53 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

0.3 (P=106,06m2)

Podatak predstavlja najvecu vrijednost bruto
povrSine pod objektima na nivou parcele i
izrazen je u m2.

Maksimalni indeks izgradenosti

max 0.60

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

212,12 m2

Podatak predstavlja najveéu vrijednost zbira
bruto gradevinskih povrsina svih nadzemnih
etaza objekata u okviru parcele izrazeno u
m2.

Maksimalna spratnost objekata

2 etaze

Maksimalnodozvoljena spratnost (max.
ukupna visina objekta)

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Canj
II” - grafi€ki prilog ,Plan nivelacije i regulacije”.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.
Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
ratuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za
etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni
adrzaj. UrbanistiCko-tehni¢kim uslovima za
Evaku namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i maniji broj.

EtaZe mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne etaze ne ulaze u
obracun visina.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno
uredeni | zaravnati teren uz procelje
objekta,odnosno jednim svojim proceliem je
iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora se
U potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim
zidom(Skarpom).
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Prizemlje je prva etaZza sa visinom poda
jednakom ili vidom od okolnog uredenog
terena tj. prva etaZa iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovije je zavrina etaZa objekta ispod kroval
sa nazitkom na fasadi (visina prema vazeéim
propisima)

Pri izratunavanju postignutih urbanisti¢kih
parametara na urbanistickim parcelama u
ovom Planu, sutereni i potkrovlja se
uraéunavaju u skladu sa posebnim propisima.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbijedi u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije,
dozvoliena izgradnja garaza kao nezavisnih
objekata na parceli.
Ukoliko investitor ne obezbijedi dovoljan broj
parking mjesta duzan je da finansira izgradnju
javne garaZe ili parkinga u nekoj od susjednih
zona a u dogovoru sa nadleznim gradskim
organom.(Naime prilikom pla¢anja komunalnei
takse opStini  za uredjenje  gradsko
gradjevinskog zemljista utvdjuje se da i je
obezbijedjen dovoljan broj parking mjesta
ukoliko nije za nedostajuéi broj se placa
naknada.)
Potfreban broj PGM (parking-garaZnih mjesta)
utvrduje se zavisno od strukture BGP prema
parametrima iz GUPa :

- za smjestajni dio je potrebno obezbijediti na
100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na
1000m2 povrsine 10PGM

- zZa usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je
potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan
broj PGM treba smanjiti BGP ili obezbijediti u
okviru neke druge parceli ili ueScem u
komunalnom doprinosu izgradnje javne garaze]
U skladu sa opstinskim propisima.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Izgradnja objekata je uslovljena komunalnom
opremljenoséu parcele.
Arhitektonsko  oblikovanje objekta treba

uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
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Preporuduje se transponovanje fradicionalnih|
mediteranskih elemenata i  oblika kroZ
upotrebu savremenih materijala i prostornih
koncepata .
Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a
a nagibima krovnih ravni do maksimalno 23°.
Preporucuju se ravni krovovi sa ozelenjenim
Krovnim bastama.
U cilju racionalnog koridéenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjen;jal
koridéenja energije u objektima. Pri izgradniji
bjekata Kkoristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
nergije. Predvidjeti moguénost koridéenja
olarne energije.
Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi
rvoredna stabla u pravcu regulacione linije
a medusobnom razmaku cea 6 mina 1m od
regulacione linije.

eren oko gradevine, potporne zidove, terase i
i. tfreba izvesti na nadin da se ne naruSava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljidta,
odnosno susjednih gradevina.

TURISTICKO STANOVANJE — MN
Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekaf
ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila
radi formiranja zasticenih ambijenata.
Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog
pristupa rampom.,

MN- MJESOVITA NAMJENA (STANOVANJE
| TURIZAM)

Dozvoljeno je ogradivanje parcele . Ulitna
ograda urbanisticke parcele podize se iza
regulacione linije u odnosu na javhu povrinu.,
Ograda se moZe podizati prema ulici i naj
granicama prema susjednim urbanistiCkim
parcelama najvece visine do 1.5 m, s time da
kameno ili betonsko (obloZzeno kamenom)
podnoZje uliéne ograde ne moze biti vise od
1m. Dio ulicne ograde iznad punog podnozja
mora biti providno. Nije dozvoljeno postavijati
betonske barokne stubiée- balustrade.
Organizovano sakupljanje | odvozZenje &vrstag
komunalnog otpada iz prostora izvesti na nacin
da se posude za odlaganje komunalnog

12



otpada smjestaju u okviru parcele u boksu il u|
ni3ti ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Radi racionalnog koridéenja neobnovljivih, kao
i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je
poceti koristiti obnovljive izvore energije,
recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte
dobre termicke izolacije.

PoboljSanje energetske efikasnosti
posebno se odnosi ha ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energijg
glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta),
Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu  energije  direktncg  suncevog
zradenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan
izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople
vode

3. fotonaponske sun&ane celije za proizvodnju
clektriCne energije

Na ovom podrudju postoje moguénosti
za sva tri nacina koriséenja sunleve energije -
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje
vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektriéne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu
ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremeno] arhitekturi puno paznje posvetujel
se prinvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimiziovati u zadovoljavajucu
cjelinu. Pretjerano zagrijavanje lieti treba
sprijeciti sredstvima za za$titu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,

prirodnim_provjetravanjem j sl.
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DOSTAVLJENOQ: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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29 OBRABIVAC URBANISTICKO- VD Sekretara:
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD Sekretara:
mr Ognjen Lekovié¢
dipl.ing.arh.
// XEAN
M.P. P_g nog sluzbenog lica
24 V\_)
25 | PRILOZI:

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana;

Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno poslove i
saobracaj, Opstine Bar.
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Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Opstina Bar Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
Sekretarijat za urbanizam fax: +382 30 301 476
i prostorno planiranje email: prostor@bar.me
www.bar.me
Br: 07-332/25-751/3 Datum: 31.10.2025.godine
1ZVOD IZ DUP-A

DUP “CANJ II”, Zona D, Blok 19, UP 112
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Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podruc¢na jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

"i!' Crna Gora
R OPSTINA BAR
.qh_:u@u. it

rimljeno: —b . Z J _:), b ;
Broj: 917-(le-2680/202.'EI 0rgl¢.jed. zgmj (_ fﬁug | vrijednost 23.10. 2025. godine

03 B32 1 - A1 |

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM |
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev broj i datum 07-332/25-751/2 od I7.10.2025.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije

.....

trazeno.
S postovanjem,
Prilog:

- Kopija plana;
- List nepokretnosti broj 1416 K.O. Misi¢i.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-2680/2025
Dotum: 23.10.2025.

Katastarska opftina: MI[I]
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7
Parcela: 1260/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

1ZvoD 1Z TALNOG PLANA

bradio:
x/\/)
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-34640/2025

Datum: 23.10.2025.
KO: MISICI

10000000366
050 O
102-519-34640/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1416 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon.
Broj Podbro} .o | Skica [D3Um UPISA| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa
1260 1 7 22/01/2024 JCANI] Sume 4. Klase
10 KUPOVINA
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
171

0211951225011
]

JANJIC BRANKA
MISICI BB SUTOMORE  Sutomore 0

rvojina

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23.10.2025. 08:02:13




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

';’-‘f}a__ Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
A =% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
WS #» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
W‘“ saobracaj www.bar.me
Broj. UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobra¢ajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehnikih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehni¢kih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Ill za saobracaj,

o b, Ian Andrggéevic

Dostavijeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opéti saobracajno — tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

gﬁ “5"&,; Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
S S| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
2y m;k- Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
I AL | saobradal www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 292-’/ 1 Bar, 24.03.2023, godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na csnovu €lana 17 Zakona o putevima (,S!. list
Cme Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Qdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (.Sl list Crne Gore — opétinski propisi®, br.

46/18),

¢lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Cme Gare —

opéstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobradajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske dokumentacije Op3tine Bar, i to:

1.
2.

3.

10.
11

12.

13.
14.

15.

Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati v skladu sa planskim dokumentom;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikijutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzicnisati prema nomativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uesnike u saobracaju,
Voditi raGuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, vz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZedim normativima,

.Parking mjesta, u =zavisnosti od nadina parkiranja (pecduZno, Koso, upravno),

dimenzionisati u skladu sa vazecim normativima:

Harizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobradaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobradajno-tehnitku dokumentaciju — fazu sacbraéaja;
Saobra¢ajno-tehnitku dokumentaciju uwraditi u skladu sa wvazedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne ablasti;

Ovi saobradajno-tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljucaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehniCke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana priiema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobraéaj,
Milan Andipijasevié

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
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Sekretarijat za uredenje prostora —12¢ ey j = /
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

PosStovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehnikih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnicke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

&9 Tehpicki Direktor,
JL./__Q.»-\/ L‘\ 5 VODOVGD |

-------------------------- f:' KAM -
Aivin Tombarovic AUZACUA—

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



* -d.o.0."Vadovod i kanalizacija” - Bar

- TEHNICKI USLOVI

Z3 izradu profektne dokumentacije za prikijulenfe na hidrotehnicku infrastrukturu
a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Eahti u skladu sa tehnifkim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravea
mjesta prikljuéenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje

potres$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
o Mjerenje isporuenih koli€lna vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe I pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.
b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« {li vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.
¢) U objektima za ohavljanje djelatnosti il za smjestaj sa profilom
priklju€ka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénodfu daljinskog.
d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
makrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viZe i sistemom za
. daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim

ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vadomjera.

o Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etazama, staino dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizentalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baZtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro3enu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvataf nefistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, cbavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i lza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodemjernog 3ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikijucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji ed profila ulitne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vede iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo ked cjevovoda prefnika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
obavezno mora bitl opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vede.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uligni cjevoved precnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulitkim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[

Ammosferska
o

Q

=]

Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proralunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimaini profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mierenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusdtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuCenje podrumskih i suterenskih
etaZa abjekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, kolifina, sastav i dinamika ispuitanja otpadnih voda,
mogudnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispuitanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda® (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mierenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

7a materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vede od S50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprelnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadr¥ava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m. od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku in ifrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka jenost projekta hidrotelnickik instalaci;

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2y Tehnicki direktor,
Alvi’? Tombarevic )
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