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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje OpStine Bar, postupajuéi po zahtjevu
Zubrilina Ekaterina, za izdavanje urbanistiCko-tehniékih uslova, na osnovu ¢lana 143 stay]
213 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa ¢lanom
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 | 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,Sllist CG", broj 012/24, 73/24 | 128/24) i DUP-a »Brca« (»Sllist CG«+
op3tinski propisi br. 16/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP 94, u zoni »G«, u zahvatu DUP-al
mBrca«, koju pored ostalih katastarskih parcela, &ini i vedi dio katastarske parcele broj
2574/4 KO Susanj, dok se manji dio nalazi u zahvatu planirane sacbraéajnice i u zavhatu
UP97 i UP98, u zoni »G«, u zahvatu DUP-a «Brca«.

Napomena: Konalna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu, poviina urbanistitke odnosno dijela urbanistitke parcele - lokacije na kojoj se gradi
odnosno rekonstruie objekat) ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade
Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu
izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zubrilina Ekaterina

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije:
Na podrudju zahvata planskog dokumenta mogu se izdvojiti tri osnovne karakteristi¢ne
cjeline i to pojas izmedu obale i Jadranskog puta sa postojeéim hotelskim kompleksom
"Korali — JuZno more”, zatim prostor iznad Zelieznitke pruge i Jadranskog puta sa
postojec¢om stambenom izgradnjom, kao i Sumom i makijom obrasle padine, ukljuBujudi tu i
staro selo Ratac.

Ove tri cjeline razlidite po karakteru jasno se razlikuju i po svojim sadrZajima, prostornoj
organizaciji i nagdinu izgradnje.
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Postojec¢a stambena izgradnja je, uglavnom, bespravna, nerijetko i priliéno haoti¢na kako
u estetskom, fizitkom i oblikovnom, tako i u funkcionalnom i tehni¢ko-higijenskom smislu,
pa su oyim planom predvideni ulovi za njenu remodelaciju i rekonstrukciju.

Postgfeca saobra¢ajna mreza u okviru naselja gradena je takode neplanski i stihijski sa
—edadekvatnim prikljuécima na Jadranski put, sa malim radijusima i promjenljivom Sirinom
kolovoza i sa veoma skromnim elementima nivelacije (preveliki nagibi) prouzrokovanih
konfiguracijom terena i neodgovarajucim, nestru¢no odabranim poloZajem trasa. Izgradeni
objekti izmedu ovih ulica onemoguéavaju znagajnija pobolj$anja.

Ipak, pogodnost kod ove zone ogleda se u znagajnoj mjeri ouvanom fondu zelenila, Eije
Ce zadrzavanije i kvantitativno i kvalitativno obogacivanje predstavljati imperativ kod
buduce rekonstrukcije i dogradnje.

7 | PLANIRANO STANJE:
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije su:
UP 94, u zoni »G« se nalaze u zahvatu male gustine stanovanja.

U okviru postoje¢ih stambenih zona male gustine mogucéa je izgradnja objekata na
urbanistickim parcelama optimalne povrsine >400 m?, €ija je spratnost tri nadzemne etaze.
Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 30 %, a maksimalni indeks izgradenosti je 0,90.

Ako su parcele u podruéju vrijednog zelenila (masline), u cilju o€uvanja postojec¢eg zelenila
I postizanja Sto viSe kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je do 25 %,
@ maksimalni indeks izgradenosti je 0,80.

Zavisno od nagiba terena postoji moguénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obra¢un BGP-a.

inimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje

ptimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici
a neizgradenim povrS§inama — parkingom i sl.). lzuzetno, objekat moZe biti postavijen na
ranicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom
aglasnoscu.

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanisti¢kih parcela na otvorenom, ili izgradnjom garaza
oje treba da su min. 2 m udaljene od regulacione linije.

Najmanje 30% povrSine urbanistitke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanje
0% povrsine urbanistitke parcele kod stambeno-turisticke izgradnje male gustine u
elenilu.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
luze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista,
zdravstvena i socijalna zastita, sport i rekreacija).

Objekte planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), ili drugog vazeéeg
propisa kojim se ureduje ova oblast.

7.2. [Pravila parcelacije:




U okviru zahvata plana definisane su urbanisti¢ke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavan je zvaniéni
katastar.

ija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se izdati u skladu sa uslovima iz DUP-
a dio urbanistiCke parcele (min 300 m?), nezavisno od vlasni$tva nad preostalim dijelom,
ako organ nadleZzan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to ispunjeni
neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski uslovi.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povrSinama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zate¢enom
istanju, te je moguce je da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu i manje povrsine (~
250 - 300 m?).

Moguca je izgradnja objekta na dijelu urbanisticke parcele shodno ¢lanu 41 Zakona o
izgradnji objekata.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca« - grafi¢ki prilog »Plan parcelacije i regulacije«.
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, ¢ije su
koordinate prikazane u grafi€kom prilogu.
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u
kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanisti¢kih parcela, izuzev kod
onih namijenjenih izgradnji hotela i turisti¢kih naselja, postavljena je na rastojanju od 5,5
m.
Minimalna udaljenost objekta u zoni stanovanja srednje gustine od granice susjedne
parcele je 2.5 metra, Cime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu
insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa neizgradenim povr§inama — parkingom
i sl.). lzuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu parcele, ako viasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasno$éu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izraZzene seizmiCnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmiCkog rizika sve seizmitke proralune zasnivati na
podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmiékog rizika obavezno je:
1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi€kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geoloSkog modela lokacije, proratun dinami¢kog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmiCku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstukcije po
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eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmitku sigurnost

objekta.
. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inzenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje!

tla.
9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Prostor zahvata ovog planskog dokumenta predstavlja cjelinu koja je raznolika i vrijedna
sa biogeografskog aspekta. Vrijednost se ogleda kroz prisustvo razliitih biocenoza i
brojnih predstavnika vrsta i po prisustvu maslinjaka. |1z ovog razloga ovim planskim
dokumentom predvida se:

- Maksimalno u¢uvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
cjeline sa otuvanjem i uklapanjem postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisticka rie$enja;

- O¢uvanje maslina i maslinjaka;

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina, uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika i
funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica, Zeljeznitke pruge,
postojecih vodenih tokova i kod funkcionalnog zoniranja;

- Povezivanje planiranih zelenih povr$ina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjem i uskladivanje kompozicionog rie$enja zelenila sa namjenom
(kategorijom) zelenih povrsina kori§¢enjem vrsta otpornih na ekolo$ke uslove
sredine.

Slobodne i zalene povr$ine na nivou zahvata plana obuhvataju povrsine autohtone

vegetacije, poljoprivredne povrsine, urbano zelenilo i stjenoviti predio. Imajuéi u vidu

planiranu namjenu, u zahvatu, izvr$ena je kategorizacija zelenih i slobodnih povrsina
prema nacinu uredenja i korisé¢enja:

-NASELJSKO-URBANO ZELENILO

-VANNASELJSKO ZELENILO

U okviru navedene podjele izvr§ena je kategorizacija zelenih i slobodnih povrsina:
NASELJSKO-URBANO ZELENILO

| Zelene povrsine javnog kori§éenja

-Linearno zelenilo

~Zelenilo u okviru saobrac¢ajnih koridora-zastitno zelenilo

-Park

-Park- Sume

Il Zelene povrsine ograni¢enog kori§¢enja

-Zelene i slobodne povrSine u okviru stambenih i turistikih parcela
VANNASELJSKO ZELENILO
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Zastitne Sume-autohtona vegetacija
POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-Maslinjaci

Zelene i slobodne povrsine stambenih objekata — okuénice:
%poruéuje se uredenje slobodnih i zelenih povrsina na slljedeci nacin:

Denivelaciju terena rijesiti terasato podzidama, kamenim medama;

Maksimalno sacuvati postojeée drvecée na parceli, posebno stara, reprezentativnal
stabla, odnosno objekte inkorporirati u zelenilu;

Prema zaS$titnim pojasevima i saobracajnim koridorima sacuvati svo zdravo
postojece zelenilo u vidu masiva, u sva tri nivoa:

Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (
kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice
i Zbunaste vrste;

Fasade i terase objekata ozelenjavati puzavicama;

Zastrte povrSine (staze , stepenice, platoe, terase) poplo€ati prirodnim
materijalima, prevashodno kamenim plo€ama;

Za ozelenjavanje koristiti prevashodno autohtone vrste, formirajuéi Sumarke oko
objekata, a vrste iz drugih areala moguce su u vidu manijih grupa, u Zardinjerama,
saksijama, na pergolama i td;

Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi;

Kompoziciono rjeSenje zelenih povrina za vile i apartmane stilski uskladiti sa
prirodnim pejzaZom i tradicijom autohtone primorske arhitekture;

Povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrijskim stilom;
Postojec¢i Sumski fond, sauvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv.
Sumarke, sacCuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povr$ina, bilo pojedinaéno ili u grupama. Postojece
masline maksimalno saCuvati (kultivare i samonikle), a na mjestima gdje nije
moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru
iste parcele;

Planirati pjeSacke staze, trgove, platoe , skaline, stepenista koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruzenjem. U pravcu pruZanja stepenidta i staza planirati
pergole i kolonade sa visokodekorativnim puzavicama, izgradene u skladu sa
materijalima koriS¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo;

Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovacko-ugostiteljski sadrzaiji) rijesiti
partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

Voditi rauna o vizurama prema moru;

Za ozelenjavanje objekata preporu€uje se krovno i vertikalno ozelenjavanije.
Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih plota na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja
neophodno je planirati tzv. kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za
povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40 cm. Vrste koje se planiraju
moraju imati plitak i razgranat korjenov sistem. Vertikalno ozelenjavanje
dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera
sa vegetaciojom slobodnih povrsina.

U okviru slobodnih povrSina moguca je izrada manjih bazena, pergola itd.;
Maksimalno oCuvati postojece masline uz njihovu obnovu i revitalizaciju i tretirati
ih kao posebnu vrijednost primorskog pejzaZa. lzuzetno, uslied nemogucénosti
uklapanja pojedinih stabala izvrsiti presadivanje u okviru gradevinske parcele.




Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u grafickom prilogu »Pejzazn
uredenje«. Najmanje 30% povrsine urbanistiCke parcele mora biti hortikulturno uredeno.

]
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USI/OVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
TICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu¢ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazad&a, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

UrbanistiCko-tehnicki uslovi (u daljem tekstu: uslovi) za planiranje prostora javnih
saobracajnih i pje§ackih povrsina i prilaza do objekata, kojima se obezbjeduje nesmetano
kretanje djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (u daljem tekstu: lica sa posebnim
potrebama u prostoru):

@) Trotoari i pjeSacke staze

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu
biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

Najvisi poprecni nagib uliénih trotoara i pjeSackih staza upravno na pravac kretanja iznosi
2%.

Setalista u okviru javnih zelenih i rekreativnih povr$ina su dobro osvjetljena, oznaéena i sa
obezbjedenim mjestima za odmor sa klupama duz pravaca kretanja; klupe treba da imaju
Ejediéta na visini od priblizno 45 cm i rukohvate na visini od priblizno 70 cm iznad nivoa
etne staze, pored klupa se obezbeduje prostor povrsine 110 x 140 cm za smjestaj
invalidskih kolica.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina uli¢nih trotoara i pjesackih
staza iznosi najmanje 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok Sirina prolaza izmedu nepokretnih
prepreka iznosi najmanje 90 cm. PovrSina SetaliSta je ¢vrsta, ravna i otporna na klizanje.
Na trgovima ili na drugim velikim pjeSackim povr§inama, kontrastom boja i materijala
obezbjeduje se uocljivost glavnih tokova i njihovih promjena u

pravcu. U koridoru osnovnih pjeSackih kretanja ne postavljaju se stubovi, reklamni panoi ili
druge prepreke, a postojece prepreke se vidno obeljezavaju. Djelovi zgrada kao $to su
balkoni, erkeri, vise¢i reklamni panoi i sl., kao i donji djelovi krodnji drveca, koji se nalaze
neposredno uz pjeSacke koridore, uzdignuti su najmanje 250 cm u odnosu na povrsinu po
kojoj se pjeSak krece.

b) Pjesacki prelazi
jesto peSackog prelaza je oznaceno tako da se jasno razlikuje od podloge trotoara.

Pjesacki prelaz je postavljen pod pravim uglom prema trotoaru.

PjeSacke prelaze opremljene svjetlosnim signalima na kojima kolovoz prelazi veéi broj
lijepih osoba ili osoba sa oste¢enim vidom potrebno je opremiti i posebnom zvuénom
ignalizacijom, a na mjestima gdje kolovoz prelazi veéi broj djece (obdaniste, kola i sl.)
jeSacke prelaze je potrebno opremiti svjetlosnom signalizacijom sa najavom i zvuénom

jsignalizacijom.




Prolaz kroz pje$acko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez ivi¢njaka, u nivou kolovoza i u
irini pje$ackog prelaza, a najmanje 180 cm i duzZine najmanje 150 cm, odnosno u Sirini
pjeSatkog ostrva.

a savladavanije visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakoSeni
iviénjdci, sa Sirinom zako$enog dijela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom

Senog dijela od 20% (1:5).

) Mjesta za parkiranje

Mijesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru predvidaju

e u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno kori§¢enje i drugih objekata i

loznacavaju se znakom pristupacnosti. Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila sa

posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Pod ovim uslovima predvida se:

- zajavne garaZe, javna parkirali§ta, kao i parkirali§ta uz objekte za javno korisc¢enje |
vece stambene zgrade, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje;

- na parkiralitima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, apoteku,
prodavnicu prehrambenih proizvoda, postu, restoran i djecji vrti¢, najmanje jedno
mjesto za parkiranje;

- na parkirali§tima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored magistralnih i
regionalnih puteva 5% mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje, ali ne manje
od jednog mjesta za parkiranje;

d) StajaliSta javnog prevoza

Na stajaliStima javnog prevoza, predvida se plato (peron) za pje3ake Sirine najmanje 200
cm, a na stajalistima u blizini $kolskih objekata Sirine najmanje 300 cm. Visina platoa
(perona) odgovara visini prvog ulaznog stepenika vozila javnog prevoza.

Kotu prizemlja svih javnih objekata prilagoditi namjeni i u skladu s tim planirati pristup
licima sa posebnim potrebama. Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama
U sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionirane liftove i sanitarne prostorije.

13 | USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:
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14 OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavijanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet (m®) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakeiju suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m3) (m?3)
jedinica treba ugraditi -
ukupno (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju
31 0,11 3,41 5 25 25
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
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60 0,11 6.60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
| 110 0,11 12,10
/ 111 0,11 12,21 15 7,5 7,5
Z 140 0,11 15,40
—=f~  Preko 140 0,11 15,51 18 9 )

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m3
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”"Komunalne djelatnosti” Bar
0 potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulodkom za podzemno
isakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?
- zapremine 3 m? i
- zapremine 5m?.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

Moguca je fazna izgradnja objekta shodno ¢lanu 60 Zakona o uredenju prostora.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucduje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati TehniCke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju
elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i
tehniCkim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehni¢ku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, grafi¢ki prilozi »Nivelacija Saobrac¢aja« i
»Regulacija Saobracaja«.

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobrac¢ajnicu. Pristupni put je
najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje $irine 1,5m
akoje u pitanju samo pjeSacka staza. Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata,
raobraéajnica i uredenjem slobodnih povrS§ina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih

komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi ratuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

IParkiranje vozila rijeSavati u okviru urbanisti¢kih parcela na otvorenom, ili izgradnjom %araZa



F(oje treba da su min. 2 m udaljene od regulacione linije.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

dle se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
woffunikacija, mora postovati sledecée pravilnike:

Pravilnik o $irini za8titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacdin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske)
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;
Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori;
Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajednickog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione,
nfrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me;

adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastructure;
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od flidnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina 8to predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je osobito znaéajno za urbana
podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢éenom stanju ili s podzemnom|
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguce pojave likvifakcije (tecenje tla),
takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.
Za izradu tehni¢ke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
Cetiri i viSe nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geolo$ka i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehniéki uslovi za
izgradnju objekata.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (,SluZzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

9



1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geolo$ke,
eizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike geoloskog
odela lokacije, proatun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
obudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne seizmitke
arametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
ephgdni za seizmicku sigurnost objekta.

aborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
eomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
nacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: UPBL. U ZoRl 3GE
/

30%
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimaini
za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanisticku
arcelu.

Povrsina urbanistiCke parcele:

Maksimalni indeks zauzetosti:

0,90

Indeks izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu.

Maksimalni indeks izgradenosti:

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP): Zavisno od nagiba terena postoji moguénost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne
ulazi u obratun BGP-a.

Maksimalna spratnost objekata: Maksimalna spratnost je 3 nadzemne etaze.

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brcax.
Visinska regulacija definisana je oznatenom
maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna prosjecno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrZaj.

Maksimalna visinska kota objekta:

Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj
bude i maniji.

Arhitektonsko rieSenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz poStovanje
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striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta i to:

1. kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moze biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
vi$a od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (naniZe), kada je
nulta kota niza od kote nivelete javnog
puta, kota prizemlja moZe biti najvise
1,20 m niZza od kote nivelete javnog
puta;

4. za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajucih tataka ovog
Clana;

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanisti¢kim uslovima i primjenom
odgovarajucih taaka ovog ¢lana;

6. za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

7. kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moze biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

8. kota prizemlja mozZe biti najvise 1,20 m
viSa od nulte kote;

9. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je
nulta kota niza od kote nivelete javnog
puta, kota prizemlja moze biti najvise
1,20 m niZa od kote nivelete javnog
puta;

10.za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajuc¢ih tataka ovog
Clana;
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11.za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanistiCkim uslovima i primjenom
odgovarajucih tataka ovog &lana;

12.za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m viSa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje  vozila rjeSavati u  okviru
urbanistickih parcela na otvorenom,
izgradnjom garaza koje treba da su min 2 m
udaljene od regulacione linije, ili izgradnjom

podzemnih garaza.
jesta za parkiranje vozila koja koriste lica sal
osebnim potrebama u prostoru predvidaju se
blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za
javno koris¢enje i drugih objekata i oznaavaju
e znakom pristupaénosti. Najmanja Siring
mjesta za parkiranje vozila sa posebnim
potrebama u prostoru iznosi 350 cm.
Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u
okviru urbanisti¢ke parcele po normi:
Stanovanje  1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?
Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne
povrsine
Uprava, posta, banka i sli¢no 20 - 30 PM/ 1000
m? korisne povrsine
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne
povrsine.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

Prilikom projektantske razrade, posebnu
paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv  prostor, proZzet razli€itim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozivljaju primorskog
mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci...) i podzida. I1zbjegavati terase cijelom
duZinom fasade. Predvidjeti pretezno

dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim
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materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranj
atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima.

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim vezano za infrastrukturu i
pejzaznu arhitekturu.

Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na
javnu saobracajnicu podiZze se iza regulacione
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema
susjednim parcelama, ali ne vise od 1.5 m, s
tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze
biti viSi od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno
zelenilo.

Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s
unutradnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu oS$trih zavrSetaka,
bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela
treba zadrzati u najveéem moguéem obimu
kao karakteristiCan element pejzaza. Teren
oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nacCin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje,
vode na Stetu susjednih parcela, odnosno
objekata.

Najveéa visina potpornog zida ne moze biti
veca od 20 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba
izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake|
kaskade ozeleniti. Uredenje urbanisticke|
parcele obraditi kao poseban dio projekta u
iskladu sa izvodom iz DUP-a »Brca«.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Energetska efikasnost pokriva izrazito Siroko
podrucje, od graditeljstva i saobracaja do
distribucije energije i pitke vode, odnosno od
domacinstava do javnih zgrada i industrije.
Kako je to podrugje izrazito kompleksno i
zahtjevno, bitno je ustanoviti pravilnu
strategiju implementacija mjera energetske
efikasnosti.

OpSte mjere podsticaja energetske efikasnosti
i koriStenja obnoviljivih izvora energije
obuhvataju istraZivatke, obrazovne i
promotivne mjere koje imaju veliku drustvenu
korist.

Jedna od osnovnih barijera implementaciji
mjera energetske efikasnosti i kori$tenja
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bnovljivih izvora energije je neinformisanost,
neznanje, te nedovoljno izraZzena svijest o
potrebi zastite sredine u kojem Zivimo. S
bzirom da je racionalno koristenje i
upravljanje energijom osnovna pretpostavka
odrzivog razvoja, izuzetno je vazno ukljuciti
podrucje energetske efikasnosti i koriS¢enja
bnovljivih izvora energije u obrazovne
programe i stru¢na usavrsavanja, kao i
podsticati istrazivanja u tom podrucju.
Podizanje nivoa znanja jedan je od najvaznijih
nacina uklanja barijera implementaciji mjera
nergetske efikasnosti i koritenja obnovljivih
izvora energije.

eliki procenat ukupnih energetskih potreba u
rnoj Gori otpada na izgradnju stambenih i
javnih objekata, pa je stoga veoma znacajno
bratiti paznju na ovaj sektor, jer se ovdje
nalaze i najveci potencijali za ustede.

Energetska efikasnost u izgradnji objekata
utiCe na smanjenje potrosSnje svih oblika
nergije, ugodniji i kvalitetniji boravak u
gradi, te uz duzi Zivotni vijek zgrade
oprinosi zastiti sredine i smanjenju emisija
tetnih gasova.

Za krajnjeg korisnika, naravno, najveca je
korist u smanjenju ratuna za grijanje,
hladenje i elektricnu energiju. Cijene energije i
energenata ¢e, zbog globalnih i lokalnih
razloga, u idu¢em razdoblju i dalje rasti — §to
Ce uticati na porast troSkova Zivota i
stanovanja.

Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu
energetiku u smislu tehnickih mogucénosti i
troSkova te biti u stanju njome upraviljati.
Savremena arhitektura i gradnja danas
ukljuCuje mjere energetske efikasnosti
fasadnih elemenata, zatim grijanja, ventilacije,
klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravljanje
energetikom zgrade, te razmatra mogucnosti
koriStenja obnovljivih izvora energije u
zgradama.

Podrucje energetske efikasnosti prepoznato
je u EU kao podrucje koje ima najvedi
potencijal za smanjenje ukupne potrosnje
energije, Cime direktno uti¢emo na obaveze iz
Kyoto protokola i smanjenje emisije Stetnih
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asova. Direktiva EU 2002/91/EC o
nergetskim karakteristikama zgrada jasno
bvezuje na $tednju energije u zgradama EU,
ao i drzavama kandidatima.

/ Energetska efikasnost i obnovljivi izvori
nergije danas, u savremenoj energetici
auzimaju sve znacajnije mjesto, te je potreba
a organizovanim djelovanjem i edukacijom

na tom podruéju sve izrazenija.

Najvedi broj objekata danas nema
dgovarajuéu toplotnu zastitu, kao ni
dgovarajuéi sistem grijanja i hladenja, te ce
e u buducnosti, radi potrebe ustede energije

u sektoru s najveéim potencijalom usteda,

morati sprovesti niz energetskih pregleda

zgrada s ciljem povecéanja energetske
efikasnosti.

Energetska efikasnost i odrZiva gradnja
danas, u savremenoj energetici zauzimaju
sve znacajnije mjesto i predstavljaju najbrzi,
najefikasniji i najisplativiji nagin smanjenja
emisija Stetnih gasova, uz pobolj$anje
kvaliteta objekata i povecanje standarda
Zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u
avremenoj energetskoj politici pokazuju da je
racionalno koristenje i upravijanje energijom
osnovna pretpostavka odrzivog razvoja.

Planiranjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljSanjem toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i kori§¢enjem
uncéeve energije, koris¢enje obnoviljivih izvora
nergije, te povecanje energetske efikasnosti
istema grijanja. Energetski efikasni, objekti s
obrom izolacijom i s niskom potroSnjom
nergije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
rziStu nekretnina, dok ¢e objektima s velikom
potroSnjom energije vrijednost pasti. Sve to
rebalo bi pokrenuti trziSte u smjeru povecanja
nergetske efikasnosti.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

15



OBRADIVAC URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:
VD Sekretar:
_ mr Ognjen Lekovi¢
/ dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD Sekretar:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

YW

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi Sekretarijata za

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

- Tehnicki uslovi d.o.0. “Vodovoda i

komunalno poslove i saobracaj;

plana;

kanalizacije” Bar.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/25-739/3
Bar, 29.10.2025. godine

IZVOD IZ DUP-A “BRCA”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj UP94, u zoni »G«.

Zora VD Sekretara,

D o PO, r Ognjen Lekovi¢

a0

dipl mﬁé \/Q

Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me * www.bar.me
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Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podrué¢na jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
~g%?‘\ Crna Gora e-mail:bar@uzn.gov.me
LA L OPSTINA BAR

F.rﬁij(-;nc‘. . 2 -l'p 2o\
Broj: 917-dj-2645/2025 Orgfad, | Bl L Prlep | WIMMOH(E 2025, godine

O H- 3}21/£f 17 23

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
PROSTORNO PLANIRANIJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev broj i datum 07-332/25-739/2 od 16.10.2025.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije

plana za kat. parcelu broj 2574/4 K.O. Susanj, u prilogu akta dostavljamo Vam
traZzeno.

S postovanjem,
Prilog:

- Kopija plana; )
List nepokretnosti broj 2586 K.O. Susanj.

o/sluzbeno lice,
i¢@vic, ing. geodezije



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Bro} 917-dj-2645/2025
Datum: 21.10.2025.

DIGITALNOG PLANA

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-34380/2025

Dédtum: 21.10.2025.
KO: SUSANJ

CRNA GORA

100
T

00000366
B

2-918-34380/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2586 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broi Plan . Potes ili Nacéin koris¢enja Bon. ) 2 .
Broj Podbroj zg::':je Skica | Datum upisa| 0, icl"s:fni'broj Osnov sticanjila klasa | Povrsina m Prihod
2574 4 10 31/07/2000 [RATAC Prirodno neplodno zemiste 591 0.00
55/3 KUPOVINA
591 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

6010000056322

FURUNDZIC VESNA

BAR BAR Bar

rvojina

111

Datum i vrijeme: 21.10.2025. 14:08:18

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




o SIS o Adresa: Bulevar revolucije br. 1
& = 4y | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
r_w:“ﬁe:"’ -}E Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
'@%’”% m; » | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
AL | saobracai www bar,me

Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickin objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova je obavezno

pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobraéaja.

S postovanjem,

Yik |l za saobracaj,

: Ian And%‘ﬁéevic
2

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobradajno — tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

28 Cma Gora 85000 Bar, Cma Geora
%5 | Op&tina Bar Tel: +382 30 311 561
- %» | Sekretarijat za komunalne poslove t email; sekretarijat. kps@bar.me
== | saobraéaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Zﬂb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakena o putevirna (,Sl. list
Cme Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crme Gore®, br. 84117, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), clana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opétine Bar {,3l. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/18), €lana 12 Cdluke ¢ organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Cme Gore —~
opstinski propisi®, br. 40418, 60/22 i 005/23), donosi;

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobradajno-tehnidki uslovi za izradu tehnitke dokumentaciie za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske dokumentacije Cpétine Bar, i to:

1.

Prikljuéak UP na javnu sacbraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javhu sacbratajnicu

w

10.
1.

12,

13

15.

predvidenu planskim dokumentom,

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskwiziasku na UP dimenzionisati prema normalivima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucéen pristup sa viSe sachradajnica, isli fje potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put cbezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u sacbradaju;
Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na keji se prikljucuje;

UzduzZne profile prikliuéka prilagoditt terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZzedim normativima,

Parking mijesta, u zavisnosti od nacéina parkiranja (poduzno, keso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZedim normativima;

Horizonfalhu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oCekivanog intenziteta sachracaja;

. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobradaja;
14.

Sacbraéajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnigkim uputstvima | nommativima iz predmetne oblasti;

Ovi sacbratajno-tehnigki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odiuke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore ~ opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljutenje na opétinski il
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikljuéaka na op3tinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odlu¢eno je kao u dispozitivu Rje$enja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjeenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora ]
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnickih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehniCke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

Z Tehpitki Direktor

sadvestannssasnansannens .

Alvin Tombarovié¢

CKB 510-238-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



" -d.o.0."Vodoved i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodoved:

Q

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, i od ivice parcele gledajuéi iz pravea
mjesta prikljuenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro3nje vode za stambeni i poslovni dio abjekta.

Mjerenje isporutenih koliflna vode u objektima koji fe se graditi ill
postavljati na teritoriji Op5tine Bar e se vriiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivino stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
priklju€ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnodéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni€kim dijelovima stambene zgrade (hednicima i holovima) uz
aobaveznu ugradnju manuelnog magnetncg ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oStedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijutivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvata® netistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za paviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevavoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvarenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uliéni cjevovod preénika veéeg ili jednakeg @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovada manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prorafunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
o}

o

o

Profil prikljudka I pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulizkim proragunima, kao i na osnovu raspolozivih gecdetskih
kota. Minimalnl profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm,

Sva neaphodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljena gravitaciono prikljutenje podrumskih 1 suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Praviinik o kvaliteti i
sanitarno-tehnidkim uslovima za ispu¥tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
vada, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10 1 26/ 12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen}.

Reviziona okna rmogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuka.

Reviziona okna i ki&ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietiien).

Predvidjeti separatore za preciSavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrine vece od 50m2.

Reviziona okna megu bitl kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljuc¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

¢ Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u

skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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