OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-725/5
Bar, 27,10,2025, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu €lana &. 74 Zakona o

‘| planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,

82/20, 86/22 i 04/23), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 | 128/24), a u vezi sa ¢lanom 143 Zakona o uredenju
prostora ("SluZbeni list Cme Gore", br. 19/25), »Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrugje Crne Gore« (»Sl. list CG — Opstinski propisi«, broj 56/18) i padnijetog
zahtjeva Burovi¢ Dragana, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za uredenje dijela obale na urbanisti¢koj parceliflokaciji — dio katastarske parcele broj

4085/3 KO Kunje, u zahvatu »Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje

"~ Crne Gore«, u zoni Morskog dobra, Sektor 59 (Ponta-uvala maslina-rt Ademov
kamen), u Baru.

n

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Purovi¢ Dragan, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz »Prostornog plana posebne namjene za obaino podrugje
Crne Gore« (graficki prilog »Postojece stanje — Postojeéa izgradenost«), izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji &¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stjenovita obala / kr$

Na osnovu utvrdene namjena prostora i projekcija osnovnih djelatnosti i aktivnosti u
Obalnom podruéju, a uvaZzavajuéi principe racionainog kori§éenja prostora, koji treba
da svedu na minimum konfliktne situacije, definisane su sljedeée kategorije namjena i
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reZzima koris¢enja prostora morskog dobra.

Stjenovita obala

Stjenovita obala uglavnom podrazumijeva visoku, klifovsku obalu, mahom ogoljelu ili
stjenovitu, nepristupaénu i nepogodnu za gradnju. Na odredenim lokacijama ta
neizgradenost je posljedica vojno-strateSkog znacaja tog dijela obale.

Na pojedinim dijelovima ovakve obale, ukoliko to njije zabranjeno, moguce je uz
minimalne intervencije formirati pristupne staze i kupalista za turisticke komplekse koji
se nalaze u zaledu.

PRAVILA ZA SPROVODENJE PLANA
Direktna implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog plana mogu¢a je i za
kupalista.

SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA PODRUCJE MORSKOG DOBRA CRNE GORE
SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA KUPALISTA

« Kupaliste, kao dio morskog dobra namijenjen za kupanje i sunanje, moZe se
organizovati na plazama, izgradenim i drugim dijelovima obale. Kupalidte je vidno
. obilieZzeni vodeni i vodom neposredno povezani kopneni prostor koji posjeduje
propisanu opremu i sadrzaje.

» Uslovi za organizaciju i opremanje plaza propisuju se Pravilnikom koji donosi
Ministarstvo nadlezno za poslove turizma, koji bi trebalo dopuniti i uslovima za
posebne kategorije korisnika (osobe sa posebnim potrebama, gosti sa kuénim
ljubimcima, ljubitelji iskonske prirode ...) kao i za kupali§ta u zasti¢enim podruéjima.

| » Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moZe biti manje od 20m
duZine i/ili 200m? Na vec¢im plazama sa viSe kupalidnih jedinica, pojedina&no
| kupaliste ne moze biti manje od 50m duZine.

|« U zoni morskog dobra sva uredena kupaliS§ta su prema namjeni podijeljena na:
1) javna, 2) hotelska, i 3) kupalista specijalne namjene (nudistitka/Zzenska,
reprezentativna, namijenjena djecijim odmarali§tima i banjskim lje&ili§tima, izletni¢ka
).

« Svako kupalidte mora biti obezbijedeno sanitarno — higijenskim (kabine za
presviaCenje, tuSevi, korpe za otpatke, sanitarni objekat), bezbjednosnim (spasilatka
sluzba, ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

» Javna kupali§ta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate
ulaza.

«  Hotelska kupali§ta mogu da ogranice pristup i omoguce samo svojim gostima.

«  Specijalna kupaliSta su ona koja imaju posebne karakteristike ili rezim kori§éenja
- nudisticka, sa ljekovitim svojstvima ili reprezentativna, za banjska lje&ilidta ili djecija
odmarali$ta, zbog Cega pristup moZe biti dozvoljen samo za odredene kategorije
posjetilaca, a u skladu sa specijalnim rezimom kori§éenja kupalita i njegove okoline.

« lIzletniCka kupalista nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu
adekvatnu infrastrukturu mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o
uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista.

« Na veéim plazama (npr. Velika plaza, Slovenska, Beé&i¢ka, i dr.) preporuguje se
procentualni odnos razliCitih namjena kupali§ta (npr. 50% hotelsko i 50% javno
kupaliste).

» U kapacitiranju prostora i plaznog mobilijara koristiti normativ: jedna lezaljka na
najmanje 6m? ili jedan suncobran i dvije leZaljke na najmanje 8m?, a u zavisnosti od
nivoa usluga na kupali$tu. Kod hotela, taj normativ treba da bude najmanje 10m? za
jedan suncobran i dvije leZaljke.

« PreporuCuje sa da uredena kupalita imaju: organizovana pristani§ta _za




oy, \ pristajanje Camaca i turistickih brodi¢a u blizini, ali van akvatorijuma kupali§ta, kolski ili
27 \| pjeagki prilaz, oznagen zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po
mogucnosti organizovan parking prostor.

/| « lzuzetno se &amcima i svim drugim plovnim objektima na motorni pogon

/ dozvoljava pristup na uredena kupalita, samo na mjestima koja moraju biti na

' odgovaraju¢i nacin obiljezena, oznacena i ogradena, medusobno povezanim bovama,
koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom moru.

‘ . Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem veé¢ na
pristanistima, koja mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju
na Sipovima od drveta, metala ili betona. Moguce je i postavljanje fiksnog ili plutajuc¢eg
pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u
plutaju¢em stanju.

» Na kupalistu se mogu organizovati sportsko-rekreativne aktivnosti na obali (kao
§to su odbojka, igralista za djecu, fudbal na pijesku i sl.), a u akvatorijumu (poZeljno
na krajevima zahvata) moguce je organizovati ostale sportske aktivnosti (tobogani,
vaterpolo, pedaline, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, jedrilice i drugi
plovni objekti koji nijesu na motorni ili jet pogon) koje iskljutuju kupanje na tom
prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obiljezeni bovama.

»  Korisnik kupalidta je duzan da sacuva pje§¢ane povrsine plaze, pjes¢ane dine i
vegetaciju na kupaliStima; a postavljeni objekti treba da budu iskljugivo u funkciji
plaznog servisa i usluga, bez postavljanja tezgi, terasa i svih drugih privremenih

| objekata koji zauzimaju kupali$ne povrsine.
B Prostornu organizaciju svakog uredenog kupali§ta (prostor na kome se mogu
postavljati suncobrani i lezaljke, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata,
tuSeva i kabina za presviacenje, informativne table, kule ili punktovi za spasioce,
prostori za zabavu i rekreaciju, drugi plazni mobilijar i pristani§ta), treba definisati
prema Pravilniku, a prikazati u okviru Atlas crnogorskih plaza i kupali§ta (katastar
plaza i kupali$ta) kojim ¢e se, osim popisa, odredivati i njihov rezim kori¢enja.

»  Uredenja i proSirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupali$ta odvijala

bi se uklanjanjem sadrzaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na

drugim prostorima, nasipanjem autohtonim pijeskom ili $ljunkom, izgradnjom

inZenjerskih objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili

montaZom pontona i mola (narogito u Boki) i pazljivim modeliranjem postoje¢eg

stienovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupaé&e. Ovakvi radovi
nijesu predvideni na zastienim objektima, a moraju biti provjereni na osnovu procjene
uticaja pojedinih radova na morske struje i na ambijentalne vrijednosti.

U neposrednoj blizini, najée$¢e gradskih kupali§ta, nalazi se funkcionalno

zalede koje predstavija njihov produZetak, odnosno prosirenje i svojevrsnu tampon

zonu prema naselju. Tu su predvideni raznovrsni usluzni sadrZaji, otvoreni bazeni i

akva-parkovi, sportsko-rekreativni sadrzaji, "weliness" i spa kapaciteti, razne forme

urbanog zelenila. Ovaj prostor, namijenjen je za dnevne i noéne aktivnosti. U njima
nisu predvideni smjestajni objekti.

« Ukoliko se neka od plaza nalazi na zadti¢enom podrugju, radnje, aktivnosti i

djelatnosti je potrebno odvijati u skladu sa odredbama Zakona o zaétiti prirode kako

se ne bi poremetila prirodna ravnoteZa i autentiéni izgled.

» U zaledu svih uredenih ili neuredenih kupalista, prirodnih plaza i drugih djelova

obale koji ne ispunjavaju uslove za organizaciju kupalista, a koji se nalaze unutar

podru¢ja morskog dobra ili van njega, ovim planom se dozvoljava postavijanje ili

izgradnja bazena, kao djelimi¢ne nadopune nedostajucih plaznih kapaciteta, a sve u

skladu sa smjernicama/pravilima ovog plana.

7.2. | Pravila parcelacije




Napomena: Konacna lokacija/prostor (koja katastarska parcela ili vise katastarskih
parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav predmetne lokacije) ¢e
se definisati u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a sve u skladu sa izvodom iz
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore, izdatom od strane
ovog Sekretarijata, koji €ini sastavni dio ovih uslova i u skladu sa zaklju¢enim
ugovorom izmedu JPMD i zainteresovanog korisnika prostora.

Napomena: Prije podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole za izvodenje
predmetnog objekta potrebno je da se rieSavaju imovinsko - pravni odnosi za zemljiste
u cijelosti, na kojem se izvode radovi.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zasStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavaniju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23), smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavija
osnovni strateSki dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te€¢nostima i
gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zaétiti i zdravlju na
radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda& su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilidta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a za$tnim mjerama omoguéiti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno
pribavijene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zasti¢eni, oSte¢enja ograni¢ena, objekti od znac¢aja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmiékog rizika
obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj
28/93, 27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istraZivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla,
kojim se detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike
lokacije, seizmitke karateristike geolo§kog modela lokacije, prora&un dinamigkog
odziva geolo$kog modela tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakeristike seizmockog odziva, projektne seizme&ke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj
28/93, 27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istraZivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geologkim




karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo
podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od znaéaja za sigurnost objekta i
diferencijalno slijeganje tla.

ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
Opste preporuke u smislu izbjegavanja visokog nivoa hazarda i smanjenja rizika
mogu se sazeto definisati u sljede¢em:

- Izbjegavanje zona visoke seizmiénosti, nestabilnih terena i potencijalnih klizista,

- U planiranju novih sadrZaja ispitivanje potencijala likvifakcije obavezuje se za sva
podruéja na svim podrugjima na kojima je ova pojava ve¢ zapaméena tokom
zemljotresa 1979. g.

- Za gradnju objekata neophodno je sprovesti detaljne studije same lokacije, uz
definisanje projektnih parametara, preporuke za uslove i vrstu temeljenja, predioge
poboljSanja tla i dr.

- Izbjegavanje pozicioniranja objekata odnosno izgradnje na aktivnim rasjedima i u
njihovoj neposrednoj blizini. Posebno, u planiranju glavnih koridora infrastrukturnih
sistema, drugih vaznih sadrZaja, kao i u odabiru pojedinih lokacija posebne namjene
Obalnog podrugja, obavezno se preporucuje konsultovanje karte aktivnih seizmickih
rasjeda i raspolozZivih geolodkih podataka i karti - vezano za nosivost i (ne)stabilnost
terena, uz konsultovanje relevantnih podataka - o nagibima terena, zonama visokih
nivoa podzemnih voda, klizistima, jaruzanju i sl. i navedenih oleata mikroseizmiékih
rejonizacija opstina.

- Determinisanje namjenskog kori¢enja zona unutar regiona, sa odredivanjem
lokacija za sve vaznije i najosjetljivije razvojne programe, kao onih podruéja koja bi
mogla biti zatvorena za razvoj.

- Dekoncentrisanje najvecih grupa i elemenata rizika.

- Dekoncentrisanje proizvodnje i drugih aktivnosti, uz njihovo izmjestanje van vecih
urbanih centara regiona.

- Obezbijedivanje opste prohodnosti izgradnjom diversifikovane komunalne mreze
infrastrukturnih sistema sa naglaskom na saobracajnice.

Koncepcija Strategije u dijelu zastite od prirodnih i tehniko-tehnolo$kih nesre¢a u
Primorskom regionu bazira se na minimizaciji rizika po ljudsko zdravije i Zivote,
prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mjere i
radnje koje se preduzimaju u cilju otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih
nepogoda, tehnicko-tehnoloskih nesreéa i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem, a koje su predvidene u
Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije.

U tom smislu je neophodno aZurirati plan za zastitu i sprje¢avanje u vanrednim
situacijama u slucaju zemljotresa, poplava, erozije, klizista, poZara i atmosferskih
nepogoda.

Propisi za urbanisticko projektovanje i izgradnju objekata. Ovim propisima trebalo bi
obuhvatiti sve potrebne mjere za kontrolu hazarda i vulnerabiliteta, pri &emu ¢ée se
definisati najadekvatniji standardi i pravila kako za gradevinsko projektovanje tako i za
urbanisticko planiranje i projektovanje. U ovom pogledu narogito aktuelno nameée se
potreba harmonizacije svih odgovarajucih propisa sa programom EUROCODES. Za
oCekivati je, medutim, i drugu korespodentnu regulativu / direktive Evropske Unije.
PreporuCuje se projektovanje konstrukcija prema standardu Instituta za
standardizaciju Crne Gore (ISME) MEST EN 1998-1:2015Eurokod 8: Projektovanje
seizmiCki otpornih konstrukcija - Dio 1: Op$ta pravila, seizmicka dejstva i pravila za
zgrade i u skladu sa Nacionalno determinisanim parametrima dati Nacionalnim
aneksom MEST EN 1998-1:2015/NA:2015.

Prilikom izrade investicione tehnitke dokumentacije obavezno treba da se izrade
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_-Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr§i promet opasnih

Projekti ili Elaborati zastite od poZara i eksplozija (ukoliko se radi o objektima u kojima
se defini8u zone opasnosti od pozara i eksplozija), planovi zastite i spasavanja prema
izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

materija, obavezno pribaviti mi$ljenje o lokaciji od Ministarstva unutrasnjih poslova-
Direktorata za vanredne situacije, §to je utvrdeno posebnim propisima, kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI.
list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PRAVILA ZA OBLIKOVANJE PREDJELA

- Kako bi se odrzZale vrijednosti predjela potrebno je interpretirati i odrzati kapital na
kome oni pocivaju: prirodni, drustveni, ekonomski i kulturni kapital.

- Osnovno pravilo jeste oguvanje $to veceg broja elemenata i karaktera autohtonog
predjela, odnosno autohtonog biolo$kog, geografskog i predionog diverziteta Obalnog
podrucja;

- Prioritetno treba $tititi prirodne i stvorene zelene povr$ine, kao i karakter i identitet
predjela starih naselja;

- Kroz izradu detaljnih studija predjela po metodologiji iz Priruénika o nadinu izrade
plana predjela (Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma/LAMP, 2014), identifikovati
karakteristike i elemente identiteta predjela, moguéu ugroZenost i dati smjernice za
njihov dalji tretman;

- Kroz razvoj, zastitu i unapredenje predjela, treba da se ostvari kako prediono i
vizuelno vrijedniji tako i socijalno i ekonomski bogatiji predio.

Zadrzavati tradicionalna arhitektonska i urbanisti¢ka rie$enja kao djelova autohtonog
kulturnog pejzaza.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazite ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24), pravno il
fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi
nalazidte, odnosno nalaze od eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovlaséenog
pristupa drugih lica, sauva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u koje

su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi
za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi s
mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
Morske obale i plaze se tretiraju kao nacionalno prirodno nasljede, pa se za bilo kakv
ljudsku intervenciju u priobalju zahtijeva da bude u skladu sa mjerama zastite prirode i
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prirodnim karakteristikama obale.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

T~

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje

Crne Gore, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema potrebnim uslovimal
dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

121,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

. Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e TehniCka preporuka za prikljuenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitiva&a strujnog optereéenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04|
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistikoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema lIzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje
Crne Gore, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu




U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje
Crne Gore, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnike
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece
pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega;

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskin komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
&ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju
tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacgin
zajednitkog koridéenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da po$tuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,SluZbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno istiCemo Elanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




' geomehaniCke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehani&ki podaci od

a potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloSkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka
|stra2|van]a tla obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

U skladu sa Zakonom o geolo3kim istraZivanjima (»SluZbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karateristike
geoloskog modela lokacije, proradun dinamitkog odziva geolo$kog modela tla lokacije
za sizmiCku pobudu, amplitudno - frekventne karakeristike seizmo&kog odziva,
projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmitku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju

znacaja za sigurnost objekta i diferencijaino slijeganije tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za specifi¢ne i posebno vrijedne prostore moguce je raditi Urbanisti¢ke projekte ili
Urbanisti¢ko-arhitektonska konkursna rjesenja.

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele /

PovrSina urbanisticke parcele /

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina

objekata (max BGP) /

Maksimalna spratnost objekata /

Maksimalna visinska kota objekta Postovati Zakone i tehni¢ke normative koji
reguliSu gradenje ove vrste objekata.

Parametri za parkiranje /

odnosno garaZiranje vozila

Smijernice za oblikovanje i Opsti  uslovi za materijalizaciju i

materijalizaciju, posebno u odnosu na oblikovanje objekata

ambijentalna svojstva podrucja Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu i planiranoj
namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu
sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima, postujuci nacela

kontekstualnosti prostora.

Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i
urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriti¢ki
pristup, dozvolijena su | arhitektonska\
rieSenja u kojima se polazeéi od izvornih

9



#

vrijednosti graditeliske bastine odredene
sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike
/ starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti
koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u
istorijskom razvoju arhitekture,
interpretirajuci tradicionalne  elemente
avremenim oblikovnim izrazom.

Uslovi za unapredenje U procesu projektovanja neophodno je
energetske efikasnosti pridrzavati se Zakona o efikasnom
kori¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.
57/14, 03/15).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekeciji i arhivi.
P —
22 OBRABIVACI UR ANISTICKQ- | Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: "\ : Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
[=: 755%
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
M
24
25 | PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
U nedostatku tehni¢kih sredstava
navedeni prilozi nijesu dati u odredenoj
razmjeri

- Tehni&ki uslovi d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar broj 6372 od
21.10.2025.godine

- Dopis Sekretarijata za komunalne
poslove i saobraéaj OpSstine Bar broj
UPI 14-341/25-557/1 od 16.10.2025.
godine, u vezi izdavanja saobraéjno -
tehnickih uslova

- List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/25-725/5
Bar, 27.10.2025.godine

IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO PODRUCJE CRNE

GORE« U OPSTINI BAR

U zoni Morskog dobra, Sektor 59 — (Ponta-uvala maslina-rt Ademov kamen)

Ovjerava:
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LEGENDA

GRANICE

f—— aranica morskog dobra
Sektor

E Granica obalnog pojasa od 1000 m

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
= "B7a saobraajnica”
Denivelisana raskrsnica
Magistralni put
Regionalni put
Zeljeznitka pruga

Stalni drumski graniéni prelaz
Stalni graniéni pomorski prelaz
Sezonski graniéni pomorski prelaz
Stalni graniéni vazdusni prelaz
Aerodrom

Medunarodna luka

Lokalna luka

Marina

Priveziste

Kruzer terminal

Terminal integrainog transporta
Trajektno pristaniéte

Pristaniéte

Privez tehnickih i radnih plovila

1oessmm =@ x [||[ ¢

Ribarska luka

Q06

NAMJENA POVRSINA

Obala
B peste

[:j Funkeionalno zalede kupalista

"] lzgradjena obala
(mula,mandraci, privezista, kupalidta)

| Stjenovita obala / kré

- Lugki kompleks
7 Brodogradili§te-remont brodova
Gradevinske zone

| Naseljska struktura
- Povréine za turizam

Posebne povriine za turizam

Jostrvo Sv, Marko, ostrvo Sv. Nikola | Ada Bojana/
Mijesovita namjena

(nauticki, turisticki, komercijaini | stambeni sadriaj)
= Komunalno-servisna zona

Postojeca izgradenost

Povréine za sport | rekreaciju

il

5 Zone sporta | rekreacije
Internacionalni ronilacki centar
Jedrilidarski klub

Otvoreni bazen
Povréine za poljoprivredu i ribarstvo
|:| Poljoprivredne povrine

[ ] "Wiasinaday ek petoprirese

Park-S8uma

Vegetacija dina

Modvara

[(2-7] solia

B
Q]
- Makija, $ibljaci, garig
s
EE

REZIMI KORISCENJA PROSTORA
Za#tiéena podruéja medunarodnog znacaja
Zasticeno podrudje svietske bastine UNESCO - a

Ostala zasticena podrucja
"///| Postojeta zastiéena prirodna podrugja

! Potencijalna zadti¢ena prirodna podruja

E Vrijedni morski habitati

Predione cezure - zeleni prodori (strogi reZim)

o

= —
o Predione cezure - zeleni prodori (fleksibilni reZim)

Obalni odmak - 100m od obalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moZe primijeniti

Moguéa adaptacija odmaka zbog naslijedenih prava

Moguca adaptacija uz primjenu urbanistiékih kriterijuma

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanistickih kriterijuma i dodatne mjere
Moguéa adaptacija za projekte javnog interesa

Moguéa adaptacija za projekte javnog interesa uz dodatne mjere
Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije te uz dodatne mjere
Bez adaptacije

Uslovi za prodirenje zone odmaka

BHHEHHHHHE
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Opstina Herceg Novi

Opétina Tivat

O p&ina Kotor

o

Opstina Bar

Opétina Ulcinj

§

PPPN za Obalno podrucje Cre Gore do 2030

Naziv gr. priloga:

POSTOJECA IZGRADENOST

[Narucilac: Oznaka sjevera:
3 »
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ®

Razmjera:
R 1:100000
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LEGENDA:

o066 Granica zahvata PPPN OP Granica opstina

v

N

Obuhvat NP u okviru susaacoms | Granica i naziv KO
opstina Budva i Bar

Postojeca izgradenost

2

(analiza CAMP-a na osnovu orto-foto snimka 2011.)

»A

Postojeca izgradenost

(dopuna - google earth 2014-2015)

Gradska naselja sa brojem stanovnika:

® Sveti Stefan, Perast i Virpazar
S 1 7 S~y - SN . ¥ S

o Zelenika, D.Lastva, Préanj, Kotor, Beci¢i, Petrovac
o THAD i TO9 vsiisasssvsin 2B ana B8 i B9 iiviivoiieee: TR

-~ Igalo, Bijela, Risan, Sutomore i Stari Bar
‘oo e A TN IR D Y

O Tivat i Dobrota

... 9390 ......... 8291 ...

O Herceg Novi, Budva, Bar i Ulcinj

L o o | 1) OO, - - 7 / . S 13586 ... 10828 ...
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Opétina Tivat
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Opstina Bar

Naziv gr. priloga:

KONCEPT PROSTORNOG RAZVOJA
PRIMORSKOG REGIONA

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Narucilac:

Oznaka sjevera:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

¢

_Podgorica Zagreb Kotor

Razmjera:
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. Centar regionalnog Zredaj QED
. Zradajni lokmini centar

a Prekogranitna saradria izmedu driava

Pojas zmedu 100 | 1000m -
b o turizam ———  Linija odmaka 100m
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RAZVOINE ZONE:

1. Razvojna zona Boka Kotorska:

— Podzona Herceg Novi

- Podzona Tivat

- Podzona Kotor

2. Razvojna zona Budvansko - petrovadko primorje
- Podzona Budva

- Podzona Petrovac

3. Razvojna zona Barsko- Ulcinjsko primorje
- Podzona Bar

- Podzona Ulcinj

o Zadriava se mre#a urbanih centara.

o Podriava se razvoj znadajnih lokalnih i manjih lokalnih centara.
o Urbani razvoj Primorskog regiona podriavati sa nivoa opStina.
o Unaprijediti postojecu urbanu matricu svih opitinskih centara
i satuvati urbani identitet.

o Rijesiti infrastrukturnu i unaprijediti komunalnu opremljenost.
o Obezbijediti intenzivnu meduop3tinsku saradnju.

ZASTITA PROSTORA
. Zaitita prirodne i kulturne bastine.
. Koncept zadtite Zivotne sredine, zadtita biodiverziteta, stanidta i predjela,unapredenje i

sprjetavanje devastacije prirodnih odlika pejsaZa.

. Izbjegavanije rizika uslijed erozije, prirodnih katastrofa i klimatskih promjena.

. Poitovanje rezima koridéenja prostora, ouvanje vrijednih predjela, ambijentalnih cjelina,
zadi¢enih podrucja, vrijednih poljoprivrednih povriina i ueg obalnog pojasa.

. Zadtita od zemljotresne opasnosti i upravljanje seizmickim rizikom na integralnoj i savremenoj
osnovi. Ustanovljeni princip je "izbjegavanja hazarda".

KUUCNI SEGMENTI KONCEPTA RAZVOJA:
= Optimizacija planiranih gradevinskih podruéja i poveéanje stepena njihove iskoris¢enosti.

. Uvodenje linije odmaka od 100 m u zonama u kojima je to moguée, radi ofuvanja prirodnih
vrijednosti obale.

= Pojas 1000 m od obale u podrugjima van naselja je predviden za razvoj turizma.
- Formiranje zelenih prodora u obalnom pojasu | integracija obale.

- Privredni razvoj Primorskog regiona i priviatenje investicija uz restrukturiranje turistikog sektora,
rast konkurentnosti i garantovanje dugoroéno odriivog razvoja.

. Turizam je najatraktivnija privredna grana za buduci razvoj, poljoprivreda kao logistika turizmu,
pomorska privreda i ribarstvo.

= Razvoj turizma je usmjeren na urbana sredi3ta i podrucja van naselja u uZem obalnom pojasu.

= Aktiviranje zaleda kao podréka atraktivnom prostoru uz more.

. Razvoj infrastrukture, posebno saobracajne.

. Razvoj nautitkog turizma sa projektovanom mreZom marina, privezidta i pristanidta.

= Razvoj industrije kroz koncept malih i srednjih preduzeéa, moguénosti tehnolo3ke i proizvodne
orjentacije vezano za funkcije slobodnih zona.

. Koncept razvoja ruralnih podrutja i uravnoteieni razvoj u regionu, razvoj poljoprivrede i rurainog

turizma, proizvodnja hrane i ofuvanjestaniinih prostora i prirodnih ekosistema.

. Dostizanje fivotnog standarda mediteranskog okrufenja.

RAZVOJ INFRASTRUKTURE

= Definisanje klju¢nih saobracajnih koridora i prateée infrastrukture kao preduslova kvalitetnog razvoja.

» PoboljSanje prostorne organizacije saobrafajnog sistema izgradnjom Jadranske magistrale za brzi
motorni saobrataj, zaobilaznica oko gradova, revitalizacija | modernizacija postojecih magistralnih i
regionalnih puteva, poboljianje meduregionalne | medunarodne saradnje.

= Unaprjedenje i razvo] pomorskog, Zeljeznitkog, vazduinog i teretnog saobracaja.

. Razvoj elektroenergetske infrastrukture i adekvatno snabdijevanje Primorskog regiona u skladu sa

energetskom politikom.

= ladransko jonski gasovod treba da omoguéi gasifikaciju Crne Gore, Albanije, juine Hrvatske i Bosne |
Hercegovine i obezbijedi pouzdano snabdijevanje prirodnim gasom.

. Hidrotehnitka opremljenost kroz kvalitetno vodosnabdijevanije i uspostavljanje kontrolisanog

odvodenja otpadnih voda.

. Razvoj elektronske komunikacione infrastrukture i pristup savremenim elektronskim

komunikacionim uslugama.
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B wom
ESSSSS  Autoput - altemativia trasa
"Brza sacbradajnica”

Denivelisana raskrenica

E Magsiraln put
E Regianaini put
E Lokalniopétinsk put
== osuipuewsstaze
e T
E Zeljeznitka pruga

Aerodrom

Letjediite

Drop zona

Staéni granifni prelaz

Lokaina luka

Marina

Sidridte

Kruzer terminal

Terminal integrainog transports

Trajekt

Pristan

Stainl graniénl pomorskl prelaz
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Tipovi gradevinskih podruéja

- Gradevinska podruéja lja - urb
- Gradevinska podruéja naselja - ruralna
5 4‘. 4

lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana

[ | Obalna linija
L J Grans t Morskog dobra

E Linija cdmaka 100m
E Linija odmaka 1000m

Pojas izmedu 100 | 1000m
namjena turizam
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Drzavna granica

Granica opstina
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Mreza naselja
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Centar posebnog znaéaja
[Cetinje/

Centar regionalnog znaéaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar

/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovici,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/
Lokalni centar

/Sutorina, Kru8evice, Dragalj, Crkvice,
Radovi¢i, Ostros i Viadimir/

Primarno seosko naselje

[Podi, NaljeZi¢i, Buraseviéi, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"
magistralni put
regionalni put
lokalni/opstinski put
ostali putevi/staze
eurovelo 8

zeljeznictka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona
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GRANICE SVJETSKE BASTINE SA ZASTICENOM OKOLINOM
| ZONAMA OD VAZNOSTI ZA IZUZETNU UNIVERZALNU VRIJEDNOST,
VIZURAMA | VIDIKOVCIMA

VRIJEDNOSTI

GES——— Vfizuelne ose

Zone jne za | I inu vrijednost (OUV)

T U R Izueine veze

g Najznacajniji vidikovci

e B wrjednoat (OUV)
- Kotor

- Kanjon Skurde, Pestingrad

- Sv llija - Sv Matija, Sv Vraca

- Najznacajniji dio naselja Dobrota
- Raskov brijeg

- Ljuta

- Verige Perast centralna osa

- Rt Banja - Ljubatovié

- Risan

10 - Lipci

11 - Polje, Morinj

12 - Stoliv - Donji | Gomnji

13 - Préanj, istorijsko jezgro

14 - Uvala Glavati

15 - Vojno Glavati

16 - Obalni dic Skaljara

DO~ ® 0N =

- \/izueine ose

A - Verige
B - Risan - Krtol

C - $kaljari - Vranovo brdo
D - Lipci - Dobrota

E - Donji Stoliv - Gomji Morinj
F - Préanj

G - Sv. Matija - Sv. Vrafa

H - Tok rijeke Skurde

© Vizueii reper

a - Kotor gradske zidine, Katedrala Sv.Trip
b - Palata Radoniéi¢ sa crikvom Sv. llije, Dobrota
c - Crikva Sv. Matije, Dobrota

d - Crkva Sv. Eustahija, Dobrota

e - Raskov brijeg, Ljuta

f - Crkva Sv.Djordja, Orahovac

g - Bajova kula, DraZin vrt

h - Perast; zvonici, tvrdjava sv. Krsta.

i - Ostrvo Sv. Djordje | Gospa od Skrpjela
| - Manastri Banja, Risan

k - ZaduZbina Ljubatoviéa, Risan

| - Crkva Sv. Petra i Pavia, Risan

m - Gradina

n - Crkva Sv. Save, Morinj

o - Kompleks Todorovica, Kostanjica

p - Gospa od Andjela, Verige

r - Gomji Stoliv sa zvonikom crkve Sv. llije
s - Crkva Sv. Marije, Stoliv

t - Bogorodiéin hram, Préanj

u - Stara Zupna crkva, Préanj

v - Crkva Sv. Kuzme | Damjana, Muo

z - Crkva Pomoénice Krécana

x - Crkva Sv. Dujma, Skaljari

Zone izuzetnih prirodnih vrijednosti

p1 - lzvor Gurdié

P2 - Kanjon rijeke Skurde

Pp3 - Rijeka Ljuta

p4 - Zajednica oleandera

p6 - lzvoridte rijeke Spila

pé - Vrelo Sopot

P7 - Polje sa slatkovodnim izvorima, Morinj
p8 - Suma lovora i kestena, Kostanjica

p9 - Suma kestena, Stoliv

p10 - Pestingrad




OPSTINA BAR

KULTURNA DOBRA

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Manastir Orahovo

(A)(7) ovatumula, Volujica

Crkva Sv. Atanasija, Sotoniti

Criva Sv. Jovana | Arhandela Mihaila, Sotoniél

Cricva Sv. Petke, Sotoniél

Spomen-ploga, Gluhi do

Spomen-plota na mjestu pogibije BlaZa Orlandiéa, Godinje
Ambijentalna cjelina Lekoviéi

ik u Gornji 4 = e

u NOR 1941 - 1845

P plota u Gomnjim

Spomen plo¢a lvu Nikitu, Limljani

Crkva Sv. Muenika Jevstatija, Tomiti

Spomenik narodnom heroju Branku M. Bonoviéu
Crikva Sv. Trojice, Brieli

Manastir Gornji Bréeli

Manastir Donji Bréeli

Spomen-ploéa na mjestu bivieg logora
Spomen-ploga na rodnoj kuéi Jovana Tomaseviéa
Rodna kuta Jovana Tomaseviéa

Criva Sv. Dimitrija, Nehaj

B E68e66686565668660

Crikva Sv. Roka, Misi¢l

plota na p [

kih akclja u selu Spigu

0D
e
02

Crikva Sv. Tekle, Zankoviti
Crkva Sv. Petke, Susan|

Stari grad Bar

Omerbadita dZamija

P ik palim Crnog u borbl protiv Turaka

5 &
p plota na zgrad|

Crkva Sv. Nikole, Mikuliél

pomen-plota strijel] jubima, Polje
Biv&i dvorac kralja Nikcle na Topolici
Zgrada Monopola duvana

Spomen-ploéa na Gatu br.2 u Luci Bar p & trojici

Spomen-ploga poginulim u NOR koje je italijanski okupator bacio u bunar

Koncentracioni logor P.M. 137
Crkva Sv, Vrafeva, Kunje

Crkva Sv. liije, Velje Selo

Rusevine crkve na Velikom pijesku
Cricva Sv. Katarine, Ravan|

Stari bunar, Ostros

Manastir Preista Krajinska

Zaliv Bigovica

Zemljiste oko donjeg | gomjeg manastira Breli
Ostaci trikonhaine crkve, Novl Bar
Utvrdienje Neha|

Manastir Ratac, Sutomore

oman plota Ristu Markovitu

Criva Sv. Andrije, Dupilo
Crkva Sv. Arhandela Gavrila, Dupilo

Crkva Sv. Dorda, Brijege

Crkva Sv. Gospode, Tmove

Crikva Sv. Arhandela Mihaila, Gluhi do

Crkva Sv. Bogorodice, Gluhi do

Crkva Sv. Dorda, Utrg

Crkva Sv. Jovana Krstitelja, Limijani

Crkva Sv. Petke, Limijani

Crkva Sv. Tome, Limijani

Criva Sv. Nikole | Sv. Jovana, Boljeviéi

Crkva Sv. Nikole, Godinje

Crkva Sv. Nikole, Zabes

Crkva Sv. Jovana i Sv, Arhandela, Donja Seoca

Crkva Sv. Nikole, Gomnja Seoca

Crkva Sv. Petke, Sutomore
Crkva Sv. Marije, Sutomore
Skanjevi¢a diamija, Starl Bar
Crkva Sv. Vita, Stari Bar

Criva Sv. Marije, Gretva

Crkva Sv. Nikole kod Nadbiskupije
Crkva Sv, Nikole, Zupci

Crkva Sv, Spasa, Menke

m Tvrdava Tabija, Sutomore

Spomen obiljedje, Rena

Cesma Brbot

Cesma kod Omerbadiéa
g:ﬁ. na putu prema Menkama
Gradina Vrh od grobovija, Volujica
Ostaci crkve Sv, Stasija, Sustad '
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Granica opitina

3] Granica zahvata PPPN OP

=ATa~

Granica zahvata Morskog dobra
U & ke vode

| S =

MrezZa naselja

—
7 \ Centar posebnog znaéaja
L [Cetinje/

-/

Centar regionalnog znaéaja
[Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva | Bar-Ulcinj

- Znaéajni lokalni centar
¢l /Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanoviéi,
Petrovac, Sutomore | Virpazar/
. Lokalni centar
ISutorina, Kruevice, Dragalj, Crkvice,
Radoviti, Ostros | Viadimir/
® Primamo seosko naselje
IPodi, Naljeziéi, &, Pod
Zupci, Zoganj, . . . [




REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znaéaj

Zastiéeno podrutje Kotora
(strogi rezim)
i

Zastiteno podrutje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni znaaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina
(podruéje zastiCeno | op&tinskom odlukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podrutje
Ikontaktna zona/

OLp

Kulturna dobra

[ Vizuelne ose (HIA studija)
[ zone izuzetne prirodne vrijednosti

Postojeta zastiCena prirodna podruéja
Inacionaini park, spomenik prirode, predio izuzetnih odilka!

Potencijaina zasti¢ena prirodna podruéja

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko jezero

Morski habitati

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta MaZka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Traste do Platamuna

- Od rta Volujica do Dobrih Voda

- PredloZeno zaé. podruéje u moru - Katié

- Seka Peran i juini dio V. PlaZe do delte Bojane

Podruéja za razvo] intenzivne poljoprivrede

BT

Posebna podrutja poljoprivrede
Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjela/

lzuzetno vrijedni prirodni | poluprirodni predjell

SUME - rezimi [Vruodnost 345 |
. e

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori

(strogi rezim)

Cey

#“'""'"fm,,'
L, Ty Predione cezure - zeleni prodori
ﬁvmu""""ln::'w':'.’:;? {fleksibilan raiir:]

PredloZena granica zastite | granica zastitene okoline

evidentiranih kulturnih paP , arheoloskih rezervata

ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putevi)
: Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

tzgrad

obala odmak - se ne moze primijeniti

Mogucta adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanistiékih kriterijum

Mogucta adaptacija uz primjenu urbanisti¢kih kriterijum
dodatne mjere

Mogucta adaptacija za projekte javnog interesa

Moguéta adaptacija za projekte javnog interesa
uz dodatne mjere

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije

Mogué¢a adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije te
dodatne mjere

Bez adaptacije

Uslovi za prodirenje zone odmaka

Linija odmaka 1000m

Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 | 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih podruéja

1.1. Gradevinska podruéja naselja - urbana

1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruralna

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

- Detaljna razrade u okviru plana
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QOpstina Budva

Opétina Herceg Novi r‘

Opétina Tivat

Opstina Bar

-

Opstina Kotor

Qpstina Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030,

Naziv gr. priloga:

SINTEZNI PRIKAZ INFRASTRUKTURE -
‘ saobracajne, hidrotehnicke, elektrotehnicke i elektronske komunikacione sa gasovodom
Narucilac: Oznaka sjevera:

7 MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ®

Razmjera:

Horwath HTL @ - 15?2,?,392:

Podgorica Zagreb Kotor




LEGENDA

Granice Mreia naselja
Driavna granica f('::::.dm e
Cantar regionainog znataja
Granica opitina ‘Haroeq Nowi-Hotor- Tht, Bugve | Bar-Llicinyf

Znatajni lokalni centar
Bijela, Igaio, Risan, Perast, Radanovidi,
¢, Sutomore | Virpazar!

Lokalni centar

‘Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra fButarina, Krulevice, Dragall, Crikvies,
Radovitl, Ostros i Viadimin/
Primarno secsko naselje

Unutraénje morske vode e Podl, Nalje2ié], Buraleviéi, Podostrog,
Zupci, Zoganj. . ../

Saobra a infrastruktura /Elementi transportnog sistema/

O Autobuska stanica

Staini graniéni
@ Aernativna lokacija R g
- : s_—— Staini graniéni pomorskl prelaz
“Brza sacbraéajnica” @ Zeljeznicka stanica Bl
Magistraini put @ Foljeznitko ite E:; Sezonski graniéni pomorski prelaz
Fapomsinl P Stalnl graniéni vazduini
. Medunarodna luka @ e " Pl
Lokalnifopitineki put
. e E Kanal Bojana - Port Milena
Ostall putevilstaze
E Plovnl put kroz Boku Kotorsku
Eurcvelo 8
Istoéno Jadranski plovni put
Zeljeznitka pruga
+ Denivelisana raskrsnica
o Terminal Integrainog transporta
s &

N — L

Elektronska komunikaciona infrastruktura

o] mumne [] veesaormsop abia crmoguesien
o T roeminiom 2
Elektrotehnicka infrastruktura

Postojeéa trafostanica TS l_Jrompél‘ 35WV

ad

Planirana trafostanica TS

E Postojeéi elektrovod 400KV

| —
Planirani slektrovod 110kV
|| Il Postojedi elektroved 35KV kofji se ukida

=
{DC kabal Crna Gora - ltalfa plan)

lokacije za vj
Postojeéi elektrovod 110kV koji se ukida

N Panirani siektrovod 400KV | koridor

e lokacije za sol
l_|[ | Postojesi 110KV

— Planirane vjetroelektrane

[ ] Panirani 110kV

e

| ——

trase koridore

Hidrotehniéka infrastruktura

Planirani rezervoar

Postojeéi lokalni vodovod Postojeéa crpna stanica

lokalni Postojeéa prekidna komora

Postojeda kanalizaciona cijev Postojeds lzvoriite

Ce ]
[h ] s
(B8]

Planiranl kanalizaciona cijev na RVS
Postojedi Ispust Postojede PPOV
Planirani p ispust Planiranc PPOV
—
Podmorski ispust koji se ukida "

Postojeéa crpna za otpadne vode stanica .~

Rezervoar regionainog vodovoda Planirana crpna stanica za otpadne ,&l-
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Postojeéi optitki kabal uz regionalni vodovod
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A)

DOO ,g\i‘odovod i kanalizacija”-Bar

Broj:6372 *
Bar,21.10.2025. godine

Rje3avajudi po zahtjevu Burovi¢ Dragana iz Bara, shodno dopisu Sekretarijata za urbanizam i prostorno
planiranje broj: 07-332/25-725/3 od 13.10.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO "Vodovod |
kanalizacija"- Bar dana 15.10.2025.godine pod brojem 6372, izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnitke dokumentacije za uredenje dijela obale na urbanisti¢koj parceliflokaciji - dio
katastarske parcele broj 4085/3 KO Kunje, u zahvatu ,Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore”, u zoni Morskog dobra, Sektor 59 (Ponta-uvala maslina — rt Ademov kamen), u
Baru

a) Opsti dio

* Broj stanovnika:
Prema podacima iz PUP-a Op3tine Bar 2020 godine i izvje$taja Dahlem-Pecher IGH
¢ Specifiéna potroinja:
Prema podacima PUP-a Bar 2020. godine i prema ,,Master planu odvodenja otpadnih
voda za Crnogorsko primorje”
» Nivo podzemne vode;
Prema podacima iz PUP-a Op3tine Bar 2020. godina

b) Tehnilki dio:
Vodovod:

¢ Dubina cijevi:
Minimalni nadsloj iznad cijevi iznosi 80cm . Ukoliko je manji, potrebno je predvidijeti
adekvatnu zastitu cjevovoda:
* PoloZaj cjevovoda:
-Vertikalni poloZaj:
Kod ukr3tanja vodovoda sa TK i elektroenergetskim instalacijama rastojanje mora
biti min 40cm iznad tjemena vodovodne cijevi. Kod medusobnog ukritanja,
obavezno je cbezbijediti prolaz javne