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Broj:-07-332/25-647/3

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 10.10.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Westmeir Vesne,
za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o
uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa Clanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Siuzberii list CG«, broj 84117, 44/18, 83/18, 11/18
, 82120, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizmia | drzavne imoving jedinicama Iokalne samouprave (,Siiist CG", broj
012/24, 73/24 1 128/24) i DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac« (»Sl.list CG — opStinski propisic,
br. 07/15), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehiniCke dokumentacije

7a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 1013, u zahvatu DUP-a “Bjelila -
Rutke — Goreiac”, koju pored ostalin katastarskin parcela ¢ini i katastarska parcela broj
366371 KO Zankovici.

Katastarska parcela broj 3663/10 KO Zankovici pored ostalih katastraskih parcela se nalazi
u zahvatu UP 1018.

Konadna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetne urbanistiCke parcele, povsina
Girbanistieking, odnosno difelova urbanistidkih parcela - lokacije na kojo] se gradi objekat) e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog
Ministarstva. :

Sy

| POPNCSILAC ZAHTJEVA: Westmeir Vesna

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Bjelila - Rutke - Gorelac«, urbanistitke parcele UP 1013, ogranicena koordinatama
datim uizvoduiz DUP-a »Bjelila - Rutke- Gorelack, graficki prilog Plan-parcelacije; reguiacije
i nivelacije.

| PLANIRANO STANJE:
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«#;9.\\| Namjena parcele odnosno lokacije su:

<2 \Namjena povrine urbanisticke parcele br. UP 1013 je stanovanje malih qustina u zelenilu.
ovr§ine za stanovanje o
5'\;;1\ a povrsinama za stanovanje predvideni su i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji

ngf‘" sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podru¢ja, i to:

* trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su
smjesteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

* objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrugja;

* objekti i mreze infrastrukture:

* parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i
posijetilaca.

Stambena naselja treba da imaju 18 do 22% pratecih objekata koji opsluzuju
stanovanje:

» §kolu, obdaniste, postu, zdr.stanicu, biblioteku:

* objekte svakodnevnog snabdjevanja

* prostore za okupljanje-$etalista, centre isl.:

* slobodne prostore za igru djece.

Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodi¢no i viseporodiéno stanovanje.
Porodi¢no stanovanije je u objektima povrgine do 500 m2 i sa najvise Cetiri zasebne
tambene jedinice.

Povrsine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli¢ite bruto gustine i to:
- male gustine u zelenilu do 40 stanovnika/ha:

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti ras¢iscavanje i nivelaciju terena i komunalnol
opremanje zemljiSta, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajucée saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba. Tehniéku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geologkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere i podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje koje treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju primorskog mjesta.
U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima, ali i jednovodne, kao i ravne
krovove, pogotovo ako se koriste dopunski izvore energije, odnosno solarna energiju ciji

kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima
na objektima.

Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
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uglovima.

Uzimajuci u obzir specificnost podru&ja u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i
jvelikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise
od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vi&i od 1 m. Iznad zida pretezno|
koristiti ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavljanje na ogradu oétrih zavréetaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najveéem mogucem
obimu kao karakteristican element pejzaZa. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2.0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Urbanisticka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni
put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjesacki, odnosno najmanije $irine 1,5m
akoje u pitanju samo pjesacka staza.

Parkiranje vozila kod novoplaniranih objekata rjeSavati u okviru urbanisti¢kih parcela
na otvorenom, ili izgradnjom garaza koje treba da su min. 2 m udaljene od regulacione linije,
I to — minimum jedno parking ili garazno mjesto na jednu stambenu jedinicu (pozeljna su 2
pm). U slu¢aju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli,
parkiranje se moze ostvariti i u skladu sa posebnim odlukama Opstine ude$éem u izgradnji
javnih parkiralita.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, &ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1,5 m ako se
parcela granici sa neizgradenim povrsinama — parkingom i sl.). lzuzetno, na novoplaniranim
parcelama unutar vec izgradenih stambenih zona, objekat moZe biti postavijen i na manjem
rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na zidu prema susjedu ne bude!
otvora, pa Cak i na samu granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to
prihvati pismenom saglasno$éu.

Stanovanje male
gustine u zelenilu

Max. spratnost 3 etaze
Max. indeks a
Zauzetosti 17 %

Max. indeks

izgradenosti do 05
Preporucene min 600 m2

ovrSine parcela
Povrsine pod 5
Zelenilom %
Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred
i (ili) ispod dijela objekta, s tim da ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60% maks.
dozvoliene BRGP prizemlja. U proradun ove BRGP ne ulazi povrSina podzemnih etaza, ali
amo u sluCaju kada je u njima organizovano parkiranje i garaziranje vozila, ili drugi
konomski i pomo¢ni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (saune, teretane, ...). Prilazi
bjektu, otvorene terase i druge poplo&ane povrSine, bazeni, djecija i sportska igralista,
krovne terase podrumskih etaza (garaze i sl.), takode ne ulaze u obradun BRGP.
Uslovi za izgradnju stambenih objekata male gustine predpostavljaju da stan ne smije
iti mjesto nuZnog boravka. lako dobrim dijelom zavisi od ekonomskih mogucnosti, koje za
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ecinu stanovnistva danas nijesu najbolje, arhitektonsko riesenje treba da omogu_t_&i aﬁrmgcijq
7 Zivotnog stila koji daje prednost stanovaniju u prirodi, tradicionalnim porodi¢nim vrijednostima,

a prostorima koji ¢e koristiti potrebi nadogradivanja znanjem i kulturom, kao i potrebi za
druZenjem njihovih korisnika.

Stambeni prostor &ija se izgradnja preporucuje je na prelazu iz srednjeg u vi$i nivo
kvaliteta. On treba da je adaptabilan i neopterecen trajnim rjeSenjima, sa vi$e soba, velikim
dnevnim boravkom i trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, garderobom i vise kupatila,
sa garazom, trijemom i velikom terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim vrtom i vocnjakom.
Stambene jedinice vece povrsine i viseg kvaliteta stanovanja, treba da imaju prateée
sadrZaje - teretana, fitness, sauna, bazen. Na parcelama vece povrsine, ukoliko postoji Zelja
investitora za izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi
zauzetosti mogu biti i veéi, ali u okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ustrb
predvidenih zelenih povrsina.

Visi kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod objekata u stambenim zonama srednje
gustine, iako je u vecini slutajeva rije¢ o objektima na parcelama nedovoljne povrsine, $to je
ograniCavajuéi faktor. Posebno voditi rauna da se kod izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih
uslova, Zeljeni kvalitet obezbijedi makar na lokacijama na kojima se postojedi objekti loseg
kvaliteta zamjenjuju novim. Stanovanje srednje gustine odnosi se, uglavnom, na veé
izgradene zone, te se uslovi izgradnje moraju prilagodavati zatedenom stanju. Navedeni
uslovi vaze za izgradnju zamjenskih i novih objekata.

Na povr$inama za centralne djelatnosti planira se indeks zauzetosti parcela do 40 %,
indeks izgradenosti 1,5 i spratnost do 4 etaZe, uz min 30 % povrsine parcele pod zelenilom.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima
iz DUP-a i za dio urbanisti¢ke parcele (min 250 m? za stanovanje male gustine, odnosno min
200 m? u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od vlasnistva nad
preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
za to ispunjeni neophodni tehni&ki i tehnologko-ekonomski uslovi.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povrSinama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zate¢enom
stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i manje od 250
m?2.

Priklju¢ivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na naéin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

(.2

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanistike parcele koje su geodetski definisane
u grafickom prilogu. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci
dobijeni u izradi DUP-a.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se izdati u skladu sa uslovima
iz DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 250 m? za stanovanje male gustine, odnosno min
200 m? u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od vlasnistva nad
preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
za to ispunjeni neophodni tehnigki i tehnologko-ekonomski uslovi.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povrSinama unutar veé izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zate¢enom
stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i manje od 250
m?2.

Napomena: Moguéa je izgradnja objekata na dijelu urbanistike parcele shodno ¢&lanu 41.
Zakona o izgradnji objekata.
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£.3; /}Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

// svemu prema izvodu iz DUP-a »Bijelila - Rutke - Gorelac« - grafi¢ki prilog »Plan
= |parcelacije, nivelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafikom prilogu.

Gradevinska linija za novoplanirane objekte predstavija liniju do koje je dozvoljeno
graditi objekat i od regulacione linije postavljena je na rastojanju od 5 m. Minimalna udaljenost
objekta od susjedne urbanistitke parcele, osim kada je rije€ o objektima u nizu, je 2.5 m.
Izuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar veé izgradenih stambenih zona, objekat moze
biti postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na zidu
prema susjedu ne bude otvora, pa &ak i na samu granicu parcele, ako vlasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnos$éu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA:

Zbog izraZzene seizmiénosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, u
uslove i ograni¢enja iz elaborata mikroseizmike rejonizacije predstavljati ée osnov zastit
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmiCkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratni
razaranja i zastite od zemljotresa zadovolieni su osnovni uslovi zastite od eventualnit
razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statiéka i seizmiéka
analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

- lzbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su znacCaja za sigurnost |
ponasanje objekta, izloZenih seizmigkom dejstvu.

- Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiéku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmamal
(Jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i
vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi&no Zidanje, samo s
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i
manije visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganija. Opterecenje
koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne

konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skiadu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zatiéeni
ostecenja ogranitena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmickog rizika obavezno je:
1. U skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list RCG",
br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju
geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke,
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/ seizmitkog odziva, projektne seizmike parametre za analizu konstukcije po eurokodu
7

karakteristike geoloskog modela lokacije, prora&un dinami¢kog odziva geolo$kog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike

MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list RCG",
br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karatkteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi

_geomehanicki podaci od znakaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl list CG«, br. 48/08 i 40/10).

Koncepcija optimalnog korigéenja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.
Principijaini stav je da se Zivotna sredina &titi koriste¢i je na adekvatan na&in i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja

- racionalno kori$¢enje gradevinskog podrudja;
- optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora:;
- da se voda, zemljite i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozZavaju Zivotnu sredinu:
- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha:
da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobracaja;
- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke:
da se za prostor precizno defini$e nadleznost i viasnigtvo.
- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raduna i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja mirujuéeg saobracaja.
- U pogledu nacina spregavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakti¢no smanjili na najmanju mjeru
- Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite o«
visokih temperature i padavina.
Kod planiranja infrastrukture prihvac¢eno je rjiesenje koje obezdedjuje funkcionalnost pojedini
cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridora kod veéi
saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz vige pravaca.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTCKE PARCELE:

od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vi§iod 1 m. Iznad zida pretezno

dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavr$etaka, bodljikave Zice i sl.

obimu kao karakteristian element pejzaZa. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata.

rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Ograda urbanistitke parcele u odnosu na javnu saobraéajnicu podize se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vige

koristiti ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutraSnje strane (na parcelu). Nije

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrZati u najvecem moguéem

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim




- min 50 % povrsine parcele pod zelenilom

Opsti uslovi za pejzazno uredenje:

Svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, treba da ima i pejzazno uredenije;
U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, sa&uvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo:
lzvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;
Tokom gradevinskih radova, povr$inski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanije;
Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50cm;
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadniéki
odnjegovane;
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15¢cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje javnih zelenih povr§ina i povrsina od javnog interesa,
Urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen,
drvo, kovano Zeljezo i td.)

izgradnja slobodnostojeéih individualnih i viseporodicnih stambenih objekata i kuéa u nizu.
Zbog turisticke promocije Sutomora mora se voditi raduna o uredenju i ove pejzaZne
kategorije i predlaze se:

Zelenilo individualnih stambenih objekata-okuénice-ZO- DUP-om se planira

o prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o U zadnjem dvori$tu formirati bastu, sa ukrasnim biliem i travnjacima, ali je moguée i
formiranje povrtnjaka ili voénjaka,

o Individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i
moraju se inkorporirati u postojeée zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o preporuCuje se formiranje drvoreda obodom parcele i uz saobracajnice,a prema
Jadranskoj magistrali, narogito gdje je reg. linija unutar parcele ozelenjavanje izvrsiti
Zivicom. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju-Zelenilo uz
saobracajnice,

o novoplanirani individualni i viseporodi&ni stambeni objekti, treba da sadrze min. 30%|
zelenila, za stanovanje SS gustine, 40% za SMG stanovanje, odnosno 50% zelenila
za tzv. SMG u zelenilu, u odnosu na urb. parcelu,

© na zelenim i slobodnim povrsinama moguce je postaviti nastre3nice i pergole sa
puzavicama-za stanovanje na ravnim tereima,

o ocuvati masline | maslinjake na UP, uz obavezu da dispozicija objekata zavisi od
rasporeda maslina na parceli,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

o za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
ogradom,

o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala —kamena,Zivica,

© za Kkuce u nizu- moguce je organizovati predbaste bez ograda, sa travnjacima u prvom
planu, dok je uz objekat moguca sadnja. Zadnje baste mogu biti medusobno odvojene
ogradnim zidovima,

© prema postojecim i buduc¢im parcelama maksimalno ouvati i uklapiti postojecée vitalno
i funkcionalno zelenilo stvarajuéi biologki zid,

Na ovaj nacin postigla bi se uniformnost individualnih stanbenih naselja, a razlika bi se
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Cgledala kroz razli¢ite hortikulturne kompozicije.

Za postojece objekte preporuéuje se radi popravijanja slike naselja, umesto ograda od
cvrstog materijala podizanje Zivih-zeleninh ograda, izgradnja pergola sa puzavicama,
verikalno ozelenjavanje terasa, potoprnih zidova, a na nekim objektima i krovno)
ozelenjavanje, gdje je to moguée.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sliist CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od
08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu¢ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navede
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
Koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CGg, br. 48/13).

13

OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,SluZbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.201 9.), investitor stambenog, poslovnog i stambenc-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanistitke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunailnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavijanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet (m3) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mekru frakeiju suvu frakeiju
poslovnih posuda koje (m3) (m?)
jedinica treba ugraditi -
ukupno (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijelieno na mokru i suvu
frakciju
31 0,11 3.41 5 25 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
80 0.11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,50
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po kriterijumuy
da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m?
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunaine djelatnosti” Bar
0 potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulogkom za podzemno
akupljanje otpada:
[—szapremine 1,3m?




- zapremine 3 m? i
- zapremine 5m?3,

__ SAOBRACAJA:

}ﬁSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

Moguca je fazna izgradnja objekata shodno &lanu 60 Zakona o uredenju prostora.

PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU:

Priklju€ivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreZa, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na nadin i uz uslove propisane od strane nadleZnih javnih preduzeéa.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac, grafi¢ki prilog Elektoenergetskal

infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

‘Etektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i to:

» Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrodada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

» Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optereéenja:
Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV

Tehnicke breporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistikoj parceli/lokaciji.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, graficki prilog Hidrotehnitka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.0.0. »Vodovod | kanalizacija« Bar.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac, graficki prilog »Plan saobraéajne
infrastrukture«.

[Nagomena: Obzirom da se kat. parc. br. 3663/1 KO Zankoviéi ne grani¢i sa javhom
aobrac¢ajnicom, investitor je u obavezi da rijesi pristup parceli sa iste.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

UpuCuje se investitor da, pri izradi tehniéke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja
Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata:

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koridéenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanije,
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izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima:
- Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane|
opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nain zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojec¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:ﬂekinfrastruktura.ekip.me!ekip.me kao i
- adresa web portala http:Hekinfrastruktura.ekip.me!ekipﬂogin.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Imajuci u vidu inZenjersko-geologke, hidrologke i seizmiCke uslove tla, buduéa izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko -
geolo$ka istraZivanja sa seizmidkom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tia relevantnih
za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmiCkog rizika sve seizmicke
proracune zasnivati na mikroseizmiékim podacima.
Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljnol
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nagin, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmiéku stabilnost konstruktivnog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:
1. Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
eizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmike karakteristike geoloskog
modela lokacije, proadun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke
arametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.
. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju

eomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci od
nacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Maksimalni indeks izgradenosti:

% URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele: UP 1013
0,
Maksimalni indeks zauzetosti: 17%
0,5

Bruto gradevinska povrina
objekata:

Zavisno od nagiba terena postoji
mogucnost izgradnje dodatnog suterenskog
prostora ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, s
tim da ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi
60% maks. Dozvoliene BRGP prizemlja. U
proracunu ove BRGP ne ulazi povrina
podzemnih etaza, ali samo u slu&aju kada jeu
njima organizovano parkiranje i garaziranje
vozila, ili drugi ekonomski i pomoéni sadrzaji u

luzbi osnovne funkcije objekta (saune,
eretane, ...). Prikaz objektu, otvorene terase i
ruge poplo€ane povrdine, bazeni, djec€ija i
portska igralista, krovne terase podrumskih
etaZa (garaZe i sl.), takode ne ulaze u obra&un
BRGP.

Maksimalna spratnost objekata:

Vertikalni gabarit — do 3 nadzemne etaze
Visinska regulacija definisana je
0znacenom maksimalnom spratno$éu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
rauna prosjeéno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Urbanisticko-tehni¢kim  uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih etaza. Dozvolieno je da po potrebi
investitora taj broj bude i maniji.
Arhitektonsko rieSenje objekata
prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Maksimalna visinska kota objekta:

Kota prizemlja odreduje se u onosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na

ravnom terenu ne moze biti niza od kote

nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m
vi$a od nulte kote:

- Za objekte na strmom terenu sa

nagibom od ulice (nanize), kada je nulta
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Kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,00

m niZa od kote nivelete javnog puta:
- Za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobraéajnice,
kota

prizemlia  objekta  odreduje  se
primjenom odgovarajuéih tadaka ovog
Clana;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog

prolaza, kota prizemlja utvrduje se
aktom o urbanisti¢kim uslovima i

primjenom odgovarajucih tacaka ovog
¢lana;
- za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje |
druge

djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m vi$a od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Urbanisticka parcela mora imati
neposredni pristup na javnu saobracajnicu.
Pristupni put je najmanje irine 35 m ako se
koristi kao kolski i pjesacki, odnosno najmanje
Firine 1,5m akoje u pitanju samo pjeSacka

taza.

Parkiranje vozila kod novoplaniranihi
objekata riesavati u okviru urbanisti¢kih parcela
na otvorenom, ili izgradnjom garaza koje treba
da su min. 2 m udaljene od regulacione linije, i
to — minimum jedno parking ili garazno mjesto
na jednu stambenu jedinicu (poZeljna su 2 pm).
Na mjestima gdje je to bilo izvodljivo
planirana je izgradnja parkiraliSta, a ostale
potrebe za parkiranjem vrsiée se u okviru
vliasnickih parcela. Na svim novoprojektovanim
parkiraliStima usvojen je sistem upravnog
parkiranja, sa dimenzijama mjesta od
2,50%5,00m.

Ovim DUP-om je predvideno da svaki
novi objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe za parkiranjem vozila na parcel
na kojoj se objekat gradi PO normativima iz
GUP-a, tj. 1.1 PM po stanu. Normativi daju
potreban broj parkirnih mjesta za odredeni
stepen individualne motorizacije, sagledavajuci
pri tome i moguénosti prostora.

Odredivanje potrebnog broja parking
mjesta se odreduje normativnom metodom,
uzimajuéi u obzir podatke iz GUP-a. Naime,
Fotrebno je obezbjediti 1-1.2 parking mjesta po

tambenoj jedinici i 1 parking mjesto na 50m?
usluznih djelatnosti.
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Ostale potrebe za parkiranjem vrice se
na  urbanistickim  parcelama, postujuci
navedene normative iz GUP-a.

Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim
kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba
rieSavati podzemnim garazama u okviru
urbanistickih parcela.

Smijernice za oblikovanie i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Prilikom dalje projektantske razrade,
posebnu pazZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje koje treba da predstavija jedinstven
i prepoznatliv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
LdOprinosi opstoj slici i dozZivijaju primorskog
mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povr§inama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i zal
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom
duzinom fasade. Predvidjeti preteZno dvovodne
krovove pokrivene tradicionalnim materijalima,
ali i jednovodne, kao i ravne krovove, pogotovo
ako se koriste dopunski izvore energije,
odnosno solarna energiju &iji kolektori treba da
budu skladno oblikovani i ukomponovani na
najmanje uocljivim mjestima na objektima.
Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih
vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima.

Uzimajuéi u obzir specifiénost podruéja ul
pogledu obilnih padavina (kise), a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
ostojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje

energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju

potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske

efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

QdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih

Segmenata odrZivog razvoja koji ukljuguje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji
nisu $tetni po Zivotnu sredinu:
Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
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elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu

povoljnom  orijentacijom zgrade i

kori§c¢enjem sunceve
- energije;

Koris¢enju obnoviljivih izvora energije u

zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povetanju energetske efikasnosti

termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povec¢anje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéni stariji postojeci
objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40,
a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
bpoljnih konstrukcija, o$tec¢enja nastalih viagom
(kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora
lieti. Posliedice su osteéenja konstrukcije,
nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtieva veéu
koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene
koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja Zivotne sredine.

Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje&no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi

idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna

Zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i
izbjegavati
toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osunéanja;
Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa

- __obnovljivim izvorima energije.
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21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
| 2 | OBRABDIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
VD Sekretar
mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD Sekretar
| mr Ognjen Lekovié¢
| M.P. ovlas¢enog sluzbenog lica
24 /6 Q:(?\
25 | PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
- Tehni&ki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar:
- Tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobraéaj;
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana.
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Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podru¢na jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
555 Crna Gora e-mail:bar@uzn.gov.me
eSS OPSTIMNA BAR

L e

Primijeno: 03 10 I\

&+

Broj: 917-dj-2318/2025 | Orgied. Broj prig ~ | Vriiednc§2) 10. 2025. godine

1021332 | 2 =642

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev broj i datum 07-332/25-647/2 od 29.09.2025.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije
plana za kat. parcelu broj 3663/1 i 3663/10 K.O. Zankovi¢i, u prilogu akta
dostavljamo Vam trazZeno.

S postovanjem,

Prilog:

- list nepokretnosti broj 3937 K.O. Zankovi¢i.

beno lice,
, ing. geodezije
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj—2318/2025
Datum: 02.10.2025.

|

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opftina: ZANKOVI]I
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3
Parcele: 3663/1, 3663/10
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102-818-31821/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

; CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-31821/2025
Datum: 02.10.2025

KO: ZANKOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br., 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3937 - PREPIS

Podaci o parcelama
i { Broj Plan g Potes ili Nadin koriS¢enja Bon. iy zx
Broj Podbroj zgrade Skica |Datum upisal yicq j kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
| 3663 1 I8 13/01/2021 [PARTIZANSKI PUT Sume 2. klase 260 0.26
| 1 KUPOVINA
| 3663 10 18 13/01/2021 [PARTIZANSKI PUT sume. Z, klase 2 0.00
‘ I KUPOVINA
262 0.26
| Podaci o vlasniku 111 nosiocu
‘ Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
| 2702972275028 WESTMEIER SLOBODAN VESNA Svojina 11
0 BUDIMLJA BB Berane 0

Ne postoje tereti i ogranicCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\ i .o'-_l,_l': £ / ¥~
qu;;m ﬁy'/a;}évic, dipl.pravnik

jeme: 02.10.2025. 08:42:43







i Adresa: Bulevar revolucije br. 1
3§
)

*' %, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
;%‘5 Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
LT o 2» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
W“ saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobraéajno — tehni¢kih uslova za izradu tehnike dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turisti&kih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistiéko — tehnigkih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drZavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crma Gora : 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunaine poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- ?-“"/ 1 Bar, 24.03.2023, godine

Sekretarijat za komunaine poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,S!. list
Crne Gore*, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,SI.
list Cme Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opatinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Cme Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢élana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore -
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti sacbradajno-tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. PrikljuZak UP na javnu sacbraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljudka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vi$e saobracajnica, isti je potrebno planirati sa

saobracajnice nizeg ranga;

Na prikijucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

Vaditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljugak karistiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od natina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa-vaZze¢im normativima:

12, Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oCekivanog intenziteta sacbraéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobragajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehni¢ke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehniéke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opStinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr§i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnigkih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnike uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odlu&eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me
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OPSTINA BAR 1. A

Sekretarijat za uredenje prostora .

Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

ObavjeStavamo vas da su u okviru tehni¢kih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, 2 koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.
Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,
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& Tehpitki Direktor,
e

Alvin Tombarovié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljudenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajuéi iz pravca
mjesta prikljuenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledec¢im vodomierima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»Cx« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnasti ili za smjestaj sa profilom
prikljuka na javni vodovod od 50mm Hli vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemomn za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vedomjera.

U objektima za kolektivio stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mijernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocCitavanje, kontrolu i
odrZavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera),
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postavitl iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baZtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu,

Kod vodomjera prof la @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraC, hvatac nedistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. 1za
vodomjera na ko_u je spo]ena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravneg dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovoednu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen}. Maksimalno dozvoljeni profil prikljuka
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je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mara biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda

‘preénika manjih od $200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se

moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovada za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidrauliCkim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

<

Atmosferska
Q

o

Q

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proralunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzett u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim usiovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikiju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i paliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa jzvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciiu
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelid¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili éetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Z



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore™, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrdenje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno Jje obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickik instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni&ke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehniki direktor, %\ Izvr¥ni direktor, /5/{ —
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

Crna Gora tel: +382 30 301 475

Opstina Bar ‘ fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/25-647/3 Datum: 10.10.2025. godine
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INVESTITOR
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TACKE GRANICE URBANISTICKE PARCELE

tatka X Y
9888 |6586890.91| 4667873.05
39196586882.73| 4667865.02
15431/6586893.39| 4667857.68
1542716586904.72| 4667851.47
1543016586908.77| 4667861 54




