OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-624/3
Bar, 26.09.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu
Katarzyna Malgorzata, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (»SluZzbeni list CG«, broj 19/25 | 28/25), a u vezi
sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 i 04/23), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG*, broj 012/24, 73/24 i 128/24) { DUP-a »Sutomore -
centar« Izmjene i dopune (»Sl.list CG« br, 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP543, u zahvatu DUP-a »Sutomore
- centar« Izmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A5«. U sastavu predmetne
urbanisticke parcele, pored ostalih kat. parc. nalazi se i ve¢i dio katastarske parcele broj
351/2 KO Sutomore, dok se manji dio nalazi u zahvatu planirane sacbracajnice i u
zahvatu UP542,

Katastarska parcela broj 351/9 KO Sutomore nalazi se u zahvatu urbanisticke parcele
br. UP542, u zoni »A«, podzona »A5«, u zahvatu DUP-a »Sutomore - centar« [zmjene i
dopune.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele &ine UP) ée
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije, ovierenog
od uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane

nadleZznog Ministarstva.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Katarzyna Malgorzata

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmjene i dopune - graficki prilog “Analiza postoje¢eg stanja”.

- U listu nepokretnosti izvod 959 za KO Sutomore, od 22.09.2025. godine na
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katastarskoj parceli br. 351/2 upisane su Sume 2. klase, povr§ine 493 m?. Na
katastarskoj parceli ne postoje tereti i ograni¢enja. Katastarska parcela je u svojini
Katarzyna Magorzata Lukaszek u obimu prava 1.

- U listu nepokretnosti izvod 959 za KO Sutomore, od 22.09.2025. godine na
katastarskoj parceli br.katastarska parcela br. 351/9 upisane su Sume 2. klase,
povr§ine 2 m?. Na katastarskoj parceli ne postoje tereti i ograni¢enja. Katastarska
parcela je u svojini Katarzyna Magorzata Lukaszek u obimu prava 1/1.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Podzona A5 obuhvata povrSine za stanovanje srednje gustine, sa prate¢im sadrzajima,
turizma, komercijalnih djelatnosti, usluga i servisa. Ovo je najvec¢im dijelom izgraden prostor,
koji je potrebno urbano opremiti kroz izgradnju saobracajnica, parking povrsina, mreze
instalacija.
Na urbanistiCkim parcelama manjim od 400m2, predvidene su intervencije u skladu sa
parametrima namjene stanovanje male gustine.
Posebnu paznju treba posvetiti uredenju pjesackih staza, zelenih povrsina i zastiti vodotoka.
U grafickom prilogu Plan namjene povrsina naznacen je koridor dalekovoda predvidenog za
izmjestanje, u kome nije moguce graditi do njegovog izmjestanja.
Parkiranje vozila stanovnika i korisnika ovog prostora je predvideno na parkinzima ili u
garazama na urbanistickim parcelama.

SSG - Stanovanje srednje gustine

Povrsine stanovanja srednje gustine imaju bruto gustinu 120 - 250korisnika /ha. Osnovna i
preteZna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povr§inama mogu
se planirati i druge namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao $to su :

- Poslovni sadrzaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opste
potrosnje, licne usluge, servisi;

- Bazeni;

- Pomocni objekti u funkciji stanovanja;

- Obijekti i mreze infrastrukture.

Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.
Pravila za izgradnju objekata stanovanje srednje gustine (SSG)

e Namjena SSG je predvidena na urbanistickim parcelama na kojima je predvidena
legalizacija postojecih ili ve¢ zapocCetih objekata, i na urbanistickim parcelama na
kojima je planirana izgradnja novih objekata;

e Povrsina urbanistickih parcela iznosi 400 — 1200m2. Jedan broj urbanisti¢kih parcela
ima povrSinu manju od 400m2, u slu¢ajevima kada nije bilo prostornih uslova za
prosirenje granica zateCene parcele;

Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili vie objekata.

Bruto razvijena povrSina po lezaju na povr§inama SSG iznosi 35m2;

Max indeks zauzatosti urbanisti¢ke parcele iznosi 0.3 - 0.4;

Max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.9 — 1.2;

Indexi zauzetosti i izgradenosti 0.3/0.9 su planirani na urbanistickim parcelama koje

se nalaze na nagnutom terenu, sa pristupom preko kolsko pjesackih prolaza i prilaza;

o Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku
parcelu;




Prosjecan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 4,

Prosjecna veli€¢ina stambene jedinice iznosi 130m2;

Predvidena maksimalna spratnost objekata je 3 - 4 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne mozZe biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko

objekta, a najvise 1.0m iznad nulte kote;

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucénost planiranja

podruma. PovrSina podruma ne moze prelaziti 70% povrsine urbanisticke parcele;

Objekti mogu imeti jednu ili viSe podrumskih etaza;

U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata (BGP) uracunati

ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim

etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine garaznog prostora i

tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne ura¢unavaju se u ukupni BGP na

urbanistickoj parceli;

e Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti
na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u
podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

e Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu
planirati integralno za vi$e urbanisti¢kih parcela;

e Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-

zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao

prirodni biodiverzitet.

e

- Objekti na urbanistickim parcelama za koje su prema vaze¢em DUP-u iz 2012g. izdate
gradjevinske dozvole ili UrbanistiCko tehnicki uslovi ¢e se graditi prema definisanim
parametrima. Ukoliko objekti ne budu izgradjeni prema izdatim gradjevinskim dozvolama ili
UTU, nove urbanisti¢ko tehni¢ke uslove definisati prema smjernicama ovog Plana.

Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta.
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Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« Izmjene i dopune
- graficki prilog “Plan parcelacije “.

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanistickih parcela, ¢ije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafitkom prilogu Plan parcelacije.

Vecina urbanistiCkih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobraéajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja
izmedu zvaniCnog katastra i planskog rjesenja, mjerodavan je zvaniéni katastar. U
sluCajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ
lokalne uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a mozZe
izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.
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--._.Mwucke parcele moqu se ogradivati uz sljedeée uslove:

parcele se mogu ogradivati ogradom C&iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u §to ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasti¢enih ambijenata.

Uredenje parcele:

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhul
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog
zemljidta, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linjjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Moguca je izgradnja objekta na dijelu urbanisticke parcele shodno ¢lanu 41. Zakona o
izgradnji objekata.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« Izmjene i dopune
- graficki prilog “Plan regulacije | nivelacije “.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se mozZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U sluCaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz ispunjenje
tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,

kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnijih ivica urbanisti¢ke parcele.




Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoS¢u odnosno maksimaln
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (»Sl. list Crne Goreg, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SlI. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
osteCenja ogranicena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmickog rizika obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geoloSkog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geolo$kog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmi¢ku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje
tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 80/05, »SI. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijede¢a rije$enja:
- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;
- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;
- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje|
voda sa predmetnog podrucja, i podrucja u zaledu;
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;




10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

elenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
(mjesSovita namjena, stanovanje velikih i srednjih gustina)

T

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutra$njosti bloka podizu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u nesto
strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi
dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu osuncéane
strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta tesko
uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke
i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za
platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativhe povrsine.

e Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi ra¢una o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drvec¢a i zbunja u kombinaciji
sa cvjetnicama..

e Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje
se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima.

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

e Obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobrac¢ajnicama preporuéuje se tampon
zelenilo i drvoredi

» Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje
intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveéa i
Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u
Zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovaraju¢u dubinu
plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

e Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje traZenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguée postiéi
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postiZze veéi nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski dozZivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat,
primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste




puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
e na objektima sa ravnim krovom poZzeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.
« Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost pejzazne
takasacije i izrade projekta uredenja terena.

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
! | ZASTICENE OKOLINE

! Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
| od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
| obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi naéin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica.

13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja objekta shodno ¢lanu 60. Zakona o uredenju prostora.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« Izmjene i dopune, graficki prilozi
“Hidrotehnicka”, “Elektroenergetska” i “TK” infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeca.

. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke
preporukeEPCG i to:
- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni€ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, grafi¢ki prilog
“Hidrotehnicka infrastruktura” i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
priklju¢enje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »VVodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracaj«.
Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
dredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
opusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje

lektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

preme u objektima (»SlI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta

lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih

rsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

preme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednickog kori§¢enja

lektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.




J

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br,
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike geolo$kog
modela lokacije, proacun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehaniCke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pPARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 543, zona “A”, podzona “A5”
Povrsina urbanisticke parcele 481,26 m?
. s ; 0.40
Maksimalni indeks zauzetosti Max P osnove 192,50 m?
Maksimalni indeks izgradenosti max. 1,20
Bruto gradevinska povrsina objekata 577,51 m?
(max BGP) U okviru maksimalne bruto gradevinske
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povr$ine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). Povrdine garaznog prostora i tehnickih
prostorija u podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj

parceli;
max broj smjestajnih jedinica 4
- max broj stan. 17

Maksimalna spratnost objekata

4 etaze
Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza C¢iji vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji horizontalni gabarit ne moze
prelaziti 70% povrsine urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
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potkrovlja/ krova.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
lomogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu
gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.
Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najnize kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1.0m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
(parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne
urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.

lzuzetak Cini dio  urbanisti€kih parcela u
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podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javhom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
tvorenom parking prostoru u skladu sa
ehnic¢kim normativima) a ostalo u podzemnoj
ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bic¢e
dreden nakon dostavljanja projektne
okumentacije, a uz postovanje normativa koji
u dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m?* kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehanicke a poZeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od

mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i
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potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je mogu¢i polozaj
ulazalizlaza iz garaze a precizan ce biti

definisan prilikom izrade projekine
dokumentacije.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze

pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaza za putniCke automobile od
goiara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i

tandarda koji definiSu ovu oblast (Sirina
jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno
kruzne rampe, nagib rampe, broj rampi u
zavisnosti od veliCine garaze, slobodna visina
garaze, Sirirna parkirne saobracajnice, veli¢ina
parking mjesta u odnosu na polozaj
konstruktivnih elemenata itd).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciljiem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa

ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.
Uslovi za unapredenje energetske PoboljSanje energetske efikasnosti posebno
efikasnosti se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
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oy
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podru¢ju plana pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenul
energije direktnog suncevog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;
3. fotonaponske sun¢ane celije za proizvodnju
elektricne energije.
Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva
tri nacina koris¢enja sunCeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRAQIVACI URBANISTICKO- VD Sekretara
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD Sekretara
T mr Ognjen Lekovié¢
e el RN dipl.ing.arh.
M.P. ¢ ﬁ_gn\; ovlascenog sluiben_og lica
24 !rzaf ‘ Al -
25 | PRILOZI
- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;
- Tehnicki uslovi izadi od Sekretarijata za
komunalne poslove saobracaj
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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HeLAU:

2982
Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1

Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
' 'na Gora www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

12.69. 2oty
Broj: 917-dj-2115/2025 ;jb_,;a( O;J”Zup ¢ Zsl 22.09. 2025. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM |
PROSTORNO PLANIRANIJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev broj i datum upi 07-332/25-624/2 od 16.09.2025.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije
plana za kat. parcelu broj 351/2 i 351/9 K.O. Sutomore, u prilogu akta dostavljamo
Vam traZeno.

S postovanjem,
Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 959 K.O. Sutomore.

sluzbeno lice,
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Katastarska opftina: SUTOMORE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6
Parcele: 351/2, 351/9




Broj:

KO:

Datum:

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

102-919-30398/2025
22.09.2025

SUTOMORE

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 959 - PREPIS

, za potrebe izdaje se

10000000366

102-919-303968/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu ,

Podaci o parcelama

4 | i Plan . P ili Nadin kori?éenja Bon. 7 2 r
| Broj Podbro) oo | Skica |Datum upisa| yiica | kuéni broj Osnoy sticanja kiasa | Povriina m%  Prihod
| 351 2 5 22/04/2025 [MiroSica 2 Sume 2. klase 493 0.49
| 24 KUPOVINA
351 9 5 22/04/2025 [MiroSica 2 TSume 2. Klase 2 0.00
2/4 KUPOVINA
495 0.50
Podaci o vlasniku 11 nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6010000109283
FB6718169

KATARZYNA MAGORZATA LUKASZEK

Ogrodowa 56/10 55-040 Bielany Wroclawskie

POLISKA FB6718169

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
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o BERES A Adresa: Bulevar revolucije br. 1

AR "'gl Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

£ | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
('“)*5;:» d,f s P £ -

o' Wq " #=» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat. kps@bar.me

U™ | saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnike dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo ops$te saobraéajno — tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op$tine Bar, za urbanistiéke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehnigkih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Ill za saobracaj,

: ,‘ lan Andrg"gsevié

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobraéajno — tehniéki uslovi za izradu tehnigke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Adresa; Bulevar revalucije br. 1
PR Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
= Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
. 'LJ \: Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarifat.kps@bar.me
%gm":&p&u saobrataj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- ?ﬂ// 4 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (5. list
Crme Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gaore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,S1. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22i1005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracdajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickib objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuak UP na javnu sacbraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracdajnicu
predvidenu planskim dokumentom;
3. Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti cd usvojenog mjerodavnog vozila;
Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;
5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;
8. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobradajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;
7. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraéaju;
. 8. Vadili racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;
9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduzZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;
11. Parking mjesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazed¢im normativima;
12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele | oekivanog infenziteta saobradaja;
13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobradaja;
14. Saobratajno-tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehniCkim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;
15. Ovi saobracajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.,
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Obrazlozene

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljucenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me



Broj: // If‘a]\‘/

Bar,06.03.2019.god.

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehni¢kih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su

=y +382 30 312938
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OPSTINA BAR i
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR
22 +382 30 312938, +382 30 312043

vodovodbar@t-com.me
info@vodovod-bar.me

E www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5

85 000 Bar

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnicke uslove uvrstite kao dio UTU koje

izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

J-AT\E/\ lékl Dlrekto

--------------------------

Alvin Tombarovaé
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PBCG 535-10436-05

HB 520-19659-74
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NLB 530-20001-53
ERSTE 540-8494-77



" ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijulenje na hidrotehnic¢ku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod':

o]

Za registrovanje utroSka vede cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima, Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajuéi iz pravea
mjesta priklju€enja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mijerenje
potrasénje vode za stambeni i poslovni dic objekta.

Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavijati na teritoriji OpS8tine Bar Ce se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemiaznim
vodormjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« Hi vie i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje ~ viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnostt »C« ili vise i
sistemom za daljinsko o€itavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavlianje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od S0mm ili vedim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodoemjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom Kklase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze 1 radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomijeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatat necistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje po¥ara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka Ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju. '

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od profila ulic¢ne
cijevi na koju se planira prikljufenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | vise,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
prefnika manjih od P200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvolieno je samo u sluaju kada je
uli¢ni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prorafunom iz projekta,

Fekailna kanalizacija:

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim prorafunima, kac i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidieti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih veda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijucenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzZir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljuka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nasivasti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Zetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]

<

o]

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upu&tanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povriine veée od 50m2,

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog popre€nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instala cije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr8enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o PrikljuCenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

@) Tehnicka opremdijenost projekta hidrotelnickin instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodny i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji,

& Tehnilki direktor,
Alvir)'l Tombarevic
oy
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/25-624/3

Adresa:

Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum:26.09.2025. godine

IZVOD IZ PLANA DUP ,SUTOMORE"

(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 27/12)

Za urbanisti¢ku parcelu broj UP 543, u zoni »A«, podzona »A5«

D Sekretar,




Centar za Arhitekturu i Urbanizam

izmjene | dopune
detaljni urbanisticki plan

SUTOMORE-CENTAR

odluka o donosenju plana:
A br. 030-806
obtadivat plana C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam Bar, 31.12.2018.g.
" SKUPSTINA OPSTINE BAR
narucilac OPSTINA BAR PREDSJEDNIK:

Mico Orlandié, s.r.

naziv planskog dokumenta || 1D Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

godina Izrade plana: |br, grafitkog prikaza:

faza planskog dokumenta Plan 2018.

Razmjera:

naziv grafitkog prikaza Analiza postojeceg stanja 1:2500 5 i
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