OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crma Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-619/3
Bar, 10.10.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, postupajuéi po zahtjevu
Sabovic Rizo, za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnovu &lana 143 stav 2 i
3 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa &lanom
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 i 04/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG*, broj 012/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a »Pegurice - centar« (»Sl.list
CG« br. 25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

a rekonstrukciju postoje¢eg objekta na urbanistitkoj parceli UP1095, u zoni »Cq«,
podzona »C2«, po DUP-u »Peéurice - centarc.

Vedi dio katastarske parcele broj 3721 KO Peéurice &ini urbanistéku parcelu br.

UP1095, u zoni »C«, podzona »C2, po DUP-u »Peéurice - centar«, dok se maniji dio
nalazi u zahvatu planirane sacbracajnice, po DUP-u »Peéurice - centarx.

Napomena: Konafna lokacija (katastarskeparcele koje &ine predmetne urbanisticke
parcele, poviina urbanistickih odnosno dijelova urbanistickih parcela - lokacije na kojoj se
gradi objekat) ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleznog Ministarstva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Sabovic Rizo

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Pe&urice - centar«, grafigki prilozi»Analiza postojeceg
Etanja — Fizi€ke strukture«, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio
vih uslova.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

e

Va g b

¢/
WV

Predmetne urbanisticke parcele se nalaze u_zoni Stanovanja srednje gustine (SG).
Stanovanje srednjih i velikih gustina planirano je u slobodnostojeé¢im objektima i objektima
u prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise objekta
za koje je planom u skladu sa polozajem i velicinom parcele odredena obavezna ili
preporuCena izrada idejnog reSenja. Stanovanje je definisano kao preteZzna namjena u
okviru koje se u skladu sa uslovima parcele mogu organizovati i drugi sadrZaji i to pre svega
u funkciji turuzma, u pojedinacnim objektima.

Planirani objekti

Na urbanistickim parcelama ( nove parcele ) planirana je izgradnja objekata u okviru
planirane namjene (turisticko stanovanje, stanovanje,stanovanje sa centralnim funkcijama)
,koji mogu biti slobodnostojeci,dvojni objekti u prekinutom nizu viSe objekata koji &ine
jedinstven kompleks. Za ove objekte dozvoljeni su parametri iskazani kao maksimalni, koji
u dati u Posebnim uslovima za Zone.

Na formiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliede¢im

uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje velike gustine sa stanovanjem sa centralnim
funkcijama,stanovanje srednje gustine i turistitko stanovanje sa parametrima
stanovanja srednje gustine;

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
za slobodnostojece objekte i 0,75 za objekte u nizu;

= Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza bez obzira na
nomenklaturu (vidnih etaza) su dati kao maksimalno dozvoljene veli&ine koje se
kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisti¢ke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje,ozelenjavanje,gradevinska linija ),tako da se ne mogu ostvariti na
svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine;

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum; 3,0 slobodnostojeéi
objekti; 3,0-  jednostrano uzidani objekti prema slobodnom dijelu parcele ;

= Kota prizemlja dozvoliena je do 1,0 m od iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje i turistitko stanovanje moze biti do
max.1,0 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele(ukoliko ima
mogucnosti,odnosno kolski pristup),na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javhom parking prostoru .

> lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralita,a u pojasu izmedu
RL iivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanije.

o Kote prizemlja objekata sa sadrZajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote]
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do max 20 cm .

° lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na
udaljenosti manjoj od propisane je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost
viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja

o lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti maksimalno do|
granice urbanistiCke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena ( uslov-




prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznada garaZe ) osim prema
, saobracajnicama.

Napomena:Uvidom u list nepokretnosti - prepis broj 929 KO Pecurice, konstatovano je da
u na katastarskoj parceli br. 3721 KO Pecurice, izgradeni objekti, pa se mogu primjenjivati
psti uslovi za postojece objekte:

Napomena: Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta isti treba biti u cijelosti legalan.

Postojeci objekti

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku,sa ili
bez odobrenja za gradenje.

Postojeci objekti oznageni su na grafickom prilogu Postojece stanje —fizicke strukture ,na
opografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine,ali se postoje¢im objektima
matraju i svi objekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane
Narucioca Plana,a kojih nema na topografsko-katastarskim kartama.
obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
radevinska dozvola, stvoren je planski osnov,odnosno moguénost naknadnog pribavljanjal
radevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .
Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateceni status i predmet su pravne|
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

radevinska dozvola za postoje¢e objekte moze se izdati :
za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata;
za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetostiindeks
izgradenosti),maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja,a koji nisu presli
efinisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema
aobracajnici — u postoje¢em gabaritu;
- za objekte koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks|
izgradenosti),maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku linijju prema susjednim
parcelama,a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postojeéem gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.
U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece
objekte , preporuéuje se i dozvoljava udruzivanje urbanistickih parcela ,ili u slu¢aju kada
nema uslova za parkiranje na pripadajuc¢oj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na
nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu
Plana.
Kroz urbanisti¢ko tehnicke uslove se definisu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata u smislu ru$enja dijelova objekta kao $to su stepenista ,terase,dijelovi objekta koji
prelaze regulacionu liniju)upo principu vraéanja osnovnih elemenata urbanisticke matrice
uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija
u cilju vra¢anja kulturnog identiteta Citavom prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa
ambijentom.U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja
prirodnih materijala.
U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se,
moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju nadleZznog organa i na parceli izgraditi
ovi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.




7.2,

Pravila parcelacije

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele

1 slova za izdavanje gradevinske dozvole (naknadno).

Urbanisti¢ke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu , a koordinate
vih urbanisti¢kih parcela date su tabelarno.

planirane (nove) objekte i kao urbanisti¢ke parcele za izgradene objekte u cilju stvaranja

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima,
kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, op$tinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
rilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

one urbanistickih parcela u stvari predstavijaju urbanisticke blokove oivicene
aobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u okviru zone
je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Povrdina i oblik
ormiranih urbanisti¢kih parcela omoguéava optimalne uslove za izgradnju i koriséenje
prostora u skladu sa planskim dokumentom.

U okviru predloZzene parcelacije mozZe se vrsiti udruZivanje parcela i formiranje vecih
urbanisti¢kin parcela.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti
manja od 400 m2 u Zonama A i C,a ne moZe biti manja od 600 m2 u Zoni B.Na UP sa
maslinama koje su posebno oznacene i tretirane kao izuzeci ,lokacija u dijelu UP ne moze
biti manja od 1000 m2.

U najveéem broju slu€ajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele ili
iSe katastarskih parcela predstavlja urbanisticku parcelu.

UrbanistiCke parcele ( za planirane objekte ) po pravilu imaju direktan pristup sa
aobracajnice,a vec izgradeni objekti za koje nije mogucée obezbijediti direktan pristup sa
kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pjeSackih saobraéajnica na nadin kako ih sada
oriste.

U grafickom prilogu Plan parcelacue regulacije i nivelacija su prikazane gramce

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rijeSenjima, koordinatama i
rugim podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Napomena: Moguca je izgradnja objekata na dijelu urbanistiCke parcele shodno ¢lanu 41.
akona o izgradnji objekata.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar« - graficki prilog: » Parcelacija, regulacija

i nivelacija«.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u

odnosu na osovine saobracajnica, $to omogucava oc€itavanje neophodnih elemenata za

prenosenje na teren.

Regulacione linije u odnosu na postoje¢e saobracajnice, koje zbog izgradenih objekata

nije mogucée planirati u odgovarajuéim profilima,treba da €ine koridor od 8,5 m-regulacioni
ojas (izmedu regulacionih linija RL,sa jedne i druge strane od osovine saobracajnice,




e da se objekat ne gradi na GL nego da se povlac&i unutar parcele.

e je na taj nacin zasti¢en koridor koji obezbjeduje planiranje saobraéajnica u

postplanskom periodu .

radevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se mozZe graditi.lzmedu

radevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori i formirati

eleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.
parcelama koje imaju vecu povrsinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana preporuéuje

radevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m.Za urbanistitke
parcele koje se granice sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i poklapa
e sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
araziranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti maksimalno do granice|
urbanisticke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena ( uslov- prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznada garaze ) osim prema saobracéajnicama.

Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkirali§ta,a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti manjoj
d propisane je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj
ranici je predvidena izgradnja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i

spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o

mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim

teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju

na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmiCnosti podrucja statiku racunati na 1X stepen MCS skale.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku

dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i

hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o0 geomehanickim ispitivanjma tla.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja

po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i

funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti

odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,

ostecenja ograni¢ena, objekti od znac¢aja za civilnu zadtitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list

RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno




utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke
karakteristike geoloSkog modela lokacije, proratun dinami¢kog odziva geolo$kog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmitkog odziva, projektne seizmiCke parametre za analizu konstukcije po

/ eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmiku sigurnost

objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo3kih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloSkim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje

tla.
9 [ USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SlI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smijernice za pejzazno uredjenje:

Zelene i slobodne povrsine individulalnog i viSseporodi€énog stanovanja-okucnice, u

okviru Zona B i C -DUP-om se planira izgradnja individualnih i viSeporodi¢nih stambenih

objekata. Na uredenje sobodnih povrSina na navedenim DUP-om ne moZe se znacajno
uticati, ali zbog turisticke promocije Pecurice mora se voditi ratuna o uredenju i ove
prostornoplanske kategorije i predlaze se:

o prednje dvoridte, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o u zadnjem dvoristu formirati bastu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je moguce i
formiranje povrtnjaka ili vo¢njaka,

o individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i
moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o preporucuje se formiranje drvoreda obodom parcele, izmedju gradjevinske i
regulacione linije.

o predlaZe se da pod zelenilom bude min. 30% urbanistiCke parcele,

o na zelenim i slobodnim povrSinama moguce je postaviti nastreSnice i pergole sa
puzavicama,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

o za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
ogradom,

o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala—kamena,Zivica,

o objekti u nizu mogu imati zajednitka dvorista,

o prema postojec¢im i buduéim parcelama maksimalno ocuvati i uklapiti postojece|
vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuci bioloski zid,

o za zapocetu gradnju u maslinjacima, gdje je evidento doslo do njihovog unistavanja,
predlaZe se ozelenjavanje istim,a na novoplaniranim povrSinama koje su prepoznate

kao maslinjaci moguc¢a je izgradnja stambenih objekata gdje orijentacija i poloZaj




objekta treba da zavisi od rasporeda maslina na parceli. Nisu dozvoljeni pomocni
objekti. Min. 70% parcele mora biti pod zelenilom-maslinama.

\
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
CENE OKOLINE

2
oStovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11

od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu&ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaé&a, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nac€inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti(»Sl.list CG«, br. 48/13).Prilikom projektovanja i
izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim mogucénostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguliSu ovu oblast.
Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaze€im propisima o
kretanju invalidnih lica.

13

USLOVI ZA UREDJENJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom ,vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata |
uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanistickih parcela velike povrsine
na kojima se gradi viSe objekata , izvrSiti po principu kompleksa od viSe objekta koji su
medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru
kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi
racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja,
i to u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su
prateci turistiCkoj namjeni (prilazi,parkinzi,bazeni,igralita dje€ja i sportska,otvorene terase i
druge poplo€ane povrsine krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nisu vis§iod 1,0 m
iznad kote konafno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, i koriste se za neku od
navedenih namjena i ne ulaze u obra¢un indeksa.

Na urbanistiCkim parcelama za koje je preporu¢ena izrada Idejnog urbanisti¢kog rieSenja ili
Idejnog projekta,Kroz Idejno urbanistiCko rieSenje ili projekat ¢e se:

- izvrSiti provjera zadatih urbanistiCko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima izvr$enih

geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati

kona&ne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati

maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
MoZe se raditi jedinstveno Idejno rieSenje za viSe urbanisti¢kih parcela ,ukoliko gradi jedan
investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o




klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
23/05).

Idejno urbanistiko riesenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanistiCko riesenje

tne urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleZznog
a, predstavlja osnov za izradu tehnitke dokumentacije.Urbanisti¢ke parcele u zoni
ristitkog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kori¢enja prostora: poploCavanjem
pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Slobodne povrsine objekata rjeSavace se na nacin Sto ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi i druZzenju
Ukoliko su parcele manjih povr$ina ili Sirine uliénog fronta manje od 10m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda .
vi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
kladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj il
drugoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata
(osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa tehnickim i geolodkim uslovima
terena bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobrac¢ajnicama i to zelena Zivica
(Napomena:.RL uz saobracajnice manjeg profila od 5,5 m se nanose od osovine
saobracajnice na obje strane 4,25 m),a prema susjednim parcelama : kamen, metalni
profili, Ziva ograda i njihova kombinacija,na nacin da unaprijede estetsku vrijednost
okoline (visina 1,5 m,sokl 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
igradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji op$tine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet (m?) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za

stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakciju suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m?3) (m?3)

jedinica treba ugraditi —
ukupno (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju

31 0,11 3,41 5 25 | 2,5




50 0,11 5,50
51 0,11 561 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
J 90 0,11 9,90
// 91 0,11 10,01 12 6 6
/ 110 0,11 12,10
-+ 111 0,11 12,21 15 75 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m3
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti” Bar
o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulodkom za podzemno
sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m3
- zapremine 3 m? i
- zapremine 5m®.
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata shodno €lanu 60 Zakona o uredenju prostora.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na infrastrukturne,
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadlezZnih javnih preduzeca, a koji €ine|
sastavni dio ovih uslova.

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnic¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

» Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

« TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

¢ Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

1.2

] Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Hidrotehnic¢ka infrastruktura:investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Real acijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je prikljucenje objekata u

u sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$c¢u J.P. »Vodovod i
Kkanalizacija« Bar, na glavni projekat.

~Kao alternativna-priviemena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledec¢im uslovima:

Septicka jama

1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koliCine
otpadne vode ako je specificna potroSnja vode 140 |/stanovnik/dan; zavisno
hidraulicCkom proracunu i  dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom
do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren; postaviti
ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septi¢ku jamu
pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenjal
podzemnih voda;

Ekoloski bioprecista¢

2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proratuna maksimalnog broja stanovnika koji
¢e boraviti u
objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvodad
uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja
i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje
se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«, grafiki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.
Sve urbanistiCke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehniCke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuéteno planiranje i
radnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
dredivanja 8irine zastitnih zona elektronskth komunikacionih mreza, elektronske
omunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno
laniranje i gradnja drugih objekata;
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Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske|
komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

bjektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske

omunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
?kZ‘onskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
©opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje;
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me;
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastructure;
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istraZivanja (,SluZzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:
1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
eizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike geoloskog
modela lokacije, proacun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmiCku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke)
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmiku sigurnost objekta.
. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
eomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
nacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE URBANISTICKE
PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1095, u zoni »C«, podzona »C2«

Povrsina urbanisti¢ke parcele 681 m?
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Maksimalni indeks zauzetosti

0,40
P pod obj. 272,4 m?

Maksimalni indeks izgradenosti

1,8

Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost
nadzemnih etaza bez obzira na nomenklaturu
(vidnih etaza) su dati kao maksimalno
dozvoljene veliCine koje se kombinuju u
odnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele
[ sve ostale uslove
(parkiranje,ozelenjavanje,gradevinska linija
),tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli
isve tri maksimalne veli¢ine;

Bruto gradevinska povr$ina
objekata (max BGP)

1225,8 m?

Sutereni u kojima je organizovano parkiranje,
garaziranje ili ekonomski i pomoc¢ni sadrzaiji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA,
wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradjevinske bruto povrSine objekta.

Maksimalna spratnost objekata

7 vidnih etaza

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj vidnih etaza . Ukoliko to uslovi teren
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim
geotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatrace se mogucénost izgradnje
podzemne etaZe (bez ograni¢enja broja etaza
).

Maksimalna spratnost data je na osnovu
namjene objekata i gustine
tanovanja, karakteristika terena , postojece
pratnosti i  postovanja  ambijentalnih
odrednica postojece izgradene strukture i
neizgradenog prostora.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peéurice -

centar«- grafickom prilogu »Plan parcelacije,

regulacije i nivelacije«.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m
od iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Kota prizemlja kada je namjena za
stanovanje i turisticko stanovanije
moze biti do max.1,0 m iznad kote
konatno wuredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima
poslovanja mogu biti izdignute iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, do max 20 cm .
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Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj
parceli (u sluCajevima kada parcela ima
prostorne moguénosti) .

Podzemne garaZze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloSkim
uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza
pod zemljom,osim prema saobracajnicama.
Namjena povrSina na prostoru predmetnog
DUP-a je kombinacija turistickih djelatnosti i
stalnog stanovanja sa prateéim sadrZajima.
Preporuke GUP-a su da se zadovoljenje
potreba za parkiranje vozila reSava na svojoj
urbanistickoj parceli u podzemnim etaZzama
objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, §to je
osnovni polaz za planirano stanje. DUP-om je,
predvideno da svaki postojeéi kao i novi
objekat(planirani) koji treba da se gradi mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se
objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

U cilu ispunjavanja uslova iz Plana i
pribavljanja odobrenja za gradenje za
postojece objekte, preporuéuje se i dozvoljava
udruZivanje urbanistickih parcela, ili u slucajui
kada nema wuslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, ostvarivanje|
parkiranja na nekoj od susjednih urbanisti¢kin
parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli
u zahvatu Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanije
potrebnog broja parking mesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e
odreden nakon dostavljanja  projektne;
dokumentacije, a uz pos$tovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledec¢ih normativa:
Turizam — Hoteli 50PM/100soba;
Turizam-Apartmani 1PM/1-1,2 smjest. jedin.;
IStanovanje-individualno 1PM/1 stan;
IStanovanje-kolektivno 1PM/1-1,2 stan;
Ugostiteljstvo 25 PM/1000m? korisne povrs.;
Djelatnosti 30 PM/1000m? korisne povrs.;

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
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planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaZi i mogu
biti jednoetazne ili viseetazne (podzemne).
Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne |li
mehanicke. Ukoliko postoji mogucnost i
potreba za  projektovanjem  klasi¢nih
podzemnih  garaza  poStovati  sledece
elemente:
-Sirina prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave,
rampe;
Sirina  kruzne rampe min. 4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmijerne kruzne
rampe;
-§irina prolaza min 5.5m, a dimenzije
parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- poduzni nagib rampi u zavisnosti od
veli¢ine garaze:
1. kruzne rampe bez obzira na
veliinu garaze maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene,
2. prave rampe za garaZe do
1500m? mogu imati nagib 18% za
pokrivene i 15% za otkrivene
3. za vece garaze od 1500m?prave
rampe maks. 12% za otkrivene i
15% za pokrivene;
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze,
pridrzavati se pravilnika o tehni€¢kim zahtevima
za za$titu garaza za putni€ke automobile od
poZara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvideti mere obezbedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaZa za jedno ili maniji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (proodavnice, auto radionice, servisi |
slicno).
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Otvorena parking mjesta predvideti sa
dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 48 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti
po mogucnosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta)
zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena
dopustaju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem  potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja Koji
ukljuCuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji
nisu &tetni po Zivotnu sredinu,
- Energetsku efikasnost zgrada,
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata;

U cilju energetske i ekoloki odrZive izgradnje
objekata treba teziti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta

poboljSanjem toplotne zastite spoljnih|
elemenata i povoljnim odnosom osnove
i volumena zgrade,

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektul
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sun&eve energije,

- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd),

15



- Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistemaU cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata Kkoristiti savremene]
termoizolacione materijale, kako bi se|
smanjila potrodnja toplotne energije;

- Predvidjeti moguénost  koris¢enja
solarne energije,

Kao sistem protiv pretierane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasjenu
Skurama, gradjevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanijila
potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju;

- Pri proratunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20+
25% niZze od maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
isistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povec¢anje obavezne toplotne;
zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuce
godisnje trode 200-300 kWh/ m? energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
avremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se
anas potrosi u prosjeénoj kuéi u Crnoj Gori,
mozZemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili
-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
ovecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
polinih  konstrukcija, o$teéenja nastalih
lagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
rostroa ljeti. Posljedice su oSstecenja
onstrukcije, nekonforno i nezdravo
tanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
ahtjeva veéu koliinu energije Sto dovodi do
ovectanja cijene koris¢enja i odrzavanjal
rostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne
redine. Poboljanjem toplotno izolacionih
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karakteristika zgrade mogucée je postiCi
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjec¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi

idejnog rje$enja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije|
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije,

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osunéanja.
Kao sisitem protiv pretjerane insolacije
korititi  odrZive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanijila
potroSnja  energije za vjestaCku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vjetra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima,

- Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mjera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljuditi izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr.

brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstreSnice ili njihove)
kombinacije,

- Pri proratunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20
25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku zonu,

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje;
god je to moguce

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se
uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena.
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Kori$tenje bazenskih prekrivaca ¢e se
takode uzeti u obzir zbog zadrZavanja
toplote,

- Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢ée se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i
vode u bazenima,

- Odrzivost fotovoltaiénih celija treba
ispitati u  svrhu  snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
VD Sekretar
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23] <§NI,.A§¢§N0 SLUZBENO LICE: VD Sekretar
P ez <% O\ mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.

potpis oviaséenog sluzbenog lica

=0

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

- Tehni¢ki  uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana.
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Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podru¢na jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

2, o1 e

Broj: 917-d-2135/2025 . 23.09. 2025. godine
wl 6% 37 2/Z> 673

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev broj i datum UPI 07-332/25-619/2 od 12.09.2025.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije
plana za kat. parcelu broj 3721 K.O. Pecurice, u prilogu akta dostavljamo Vam
trazeno.

S postovanjem,
Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 929 K.O. Pecurice.

géﬁﬂa@e;lo slyzbeno lice,

ﬁ ing. geodezije
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-30724/2025
I Datum: 23.09.2025
KO: PECURICE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 929 - PREPIS

Datum i vrijeme:  23,09.2025. 11:47:16

Podaci o parcelama
. Plan i Natin koristenja Hon,
Broj Podbroj ngrrg'!ie Skica | Datum upisa| g l;':ﬁ%rﬂlhmj Osnov sticanja klasa | Povriina m2|  Prihod
3721 13 20/10/2022 [DUBRAVA Dvaorisie 315 000
_ 26/87 KUPOVINA
' 3721 1 13 2071072022 [DUBRAVA Stambene zgrade 20| 000
: 26/87 KUPOVINA
| 3721 2 13 20/10/2022 |DUBRAVA Garaza 24 Q.00
26/87 KUPQVINA
695 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - I} broj Nazlv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1006938230013 SABOVIC ELMAZ RIZO S\'Oji.n:l. 111
ul. Sutjeska bb Novi Pazar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
| Broj Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbrojf | ... Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Stamb ad Svojina L/L
al ! uc%mmevnfb:zf ’ 976 91; SABOVIC ELMAZ RIZO 1006958930013
ul. Suljeska bb Novi Pazar
i 5 Svajina AL
3721 1 [Srambeni prostor ! 3: SABOVIC ELMAZ RIZO 1006958930013
Cetiri sobe ul. Sutjeska bb Novi Pazar
kGaraza Svojina 171
e ? KUPOVINA 019 2: SABOVIC ELMAZ RIZO 1006958930013
ul. Suljeska bb MNavi Pazar
Ne postoje tereti i ogranifenja.
1/2



. ‘\‘
Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SlL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23.09.2025. 11:47:16



CRNA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR
*Broj 917-dj—2135/2025
Datum: 23.09.2025.
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
“.K @ UL Branka Galoviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me

s-n 2 +38230 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me

=y +382 30 312938 & www.odovod-bar.me
PIB: 02054779 < PDV: 20/31-00124-5

Broj: / 49— oy

Bar,06.03.2019.g0d. ’(?

@é
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. ‘f “

OPSTINA BAR d - S

Sekretarijat za uredenje prostora /Z § J—- - / j / /Z y |

Bulevar revolucija br.1 -
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

ObavjesStavamo vas da su u okviru tehnickih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

J‘)Q.T% Direktor
i/ / L‘s/ L‘\' ‘T VPDOVOD

srAssssEEsRIREER R RE Ny }(A”
Alvin Tombarovi¢ : ’ﬁ%ﬂc

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




°_ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" ~ Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projekine dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti din
Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vadomjier u Sahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da bude
lotiran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz praveca
mjesta prikljutenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio abjekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa makrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom Kklase tatnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavlianje djelatnosti ili za smjeftaj sa profilom
prikiju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim -~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénodéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vi¥e 1 sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu}. Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontralu i
odrzavanje (max jedan ormar 2a jedan sprat, uz mocguénost
zakljufavanja radl obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal nefistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje =zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta vediti rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanije vode iz javne vodovodne mreZe preke hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovada prednika @ 200 mm | vise.
Uredtaj za povifenje pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnam regulaciiom. Iz cjevovoda
pre€nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovada za sprinkler instalaciju
{preko prikljutka za objekat) dozvolieno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod pretnika vecfeg ili jednakeg @ 250 mm. Za precnike
uliénih ¢cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulitkim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanafizacija:

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, takoe da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskihi i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih vada uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sh.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulinu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprecnog presjeka,
meonelitne AB, montaine AB | poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Amosferska kanalizacija

o]

=}

o

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuka.

Reviziona okna 1 kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preli3avanje voda sa parkinga |
saobra¢ajnica, prije upu$tanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

- b)Postojeée hidrotehnicke instalaciy

o U slufaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, iii je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarmne
zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi pPo 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine Cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicky in ifrastrukturu
o Priklju€enje objekta na hidrotehnidky infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka 2411 O hidrotehnickil instalaci
I) Projekat unutragnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZecde zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

* Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji,

o Tehni&ki direktor, I & ! \ Izvréni dire :  —
Alvig Tombarevi¢ .T: 0701 24 Zoran Pajayi¢ y A
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Predmet: Dostavljanje op&tih saobraéajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobracajno — tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistigkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opétine Bar, za urbanistiéke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistiéko — tehniékih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik Ill za saobraéaj,

Ay " Ian Andrg'géevié

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me

Prilog: Rjesenje — opati saobracajno — tehniéki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prestora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Cme Gore ~ opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave {,Sllist Cre Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 80/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnitki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, paslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljudka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukaliko je parceli omoguéen pristup sa vige saobracajnica, isti je potrebno planirati sa

saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike u saocbracaju;

Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljudak karistiti materijale kaji

odgovaraju materifalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljugka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za cdvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vazeéim normativima,

11. Parking mijesta, u zavisnosti od nagina parkiranja (poduzno, koso, upravna),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

12. Horizontalnu | vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele | otekivanog intenziteta saobraéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnidku doku mentaciju — fazu saobradaje;

14. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehniZkim uputstvima i nermativima iz predmetne oblasti:

15.Ovi saobracajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistizkih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.,

o~



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljucenje na javni put, pri &éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave (,SlI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vri poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehni&kih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnike
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje;