OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-592/3

Crna Gora
Datum: 29.09.2025. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Kapa Mladena
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnic¢kih uslova, na osnovu €lana 143 stav 2 i 3
Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa ¢lanom
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24), DUP-a »Petovi¢a Zabio« (»Sl.list
CG«-opstinski propisi br. 39/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickim parcelama:
- UP11 koju ¢&ine djelovi katastarskih parcela broj 4316/4 i 4315 KO Kunje, odnosno
katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih parcela;
- UP13 koju &ine djelovi katastarskih parcela broj 4316/5, 4316/4 i 4316/7 KO Kunje,
odnosno katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih parcela;
u bloku 15, zona »A«, u zahvatu DUP-a »Petovi¢a Zabio«.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetne urbanistitke
parcele utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat

izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
|nekretline — PJ Bar.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kapa Mladen iz Bara
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POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Petoviéa Zabio«, graficki prilog karta br. 04 »Postojece
koriS€enje prostora«, na katastarskoj parceli br. 4315, koja prema planskom dokumentu
ulazi u sastav UP11, izgradena su dva objekta.

U listu nepokretnosti br. 2972 za KO Kunje, od 08.09.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 4316/4 upisane su Ssume 5. klase povr§ine 390m?. U rubrici Podaci o teretima i
ograniCenfima, na katastarskoj parceli upisana je hipoteka. Katastarska parcela je u
svojin Kapa (Milo) Mladen.

U listu nepokretnosti br. 3302 za KO Kunje, od 08.09.2025. godine, na katastarskoj
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parceli br. 4316/5 upisane su 3ume 5. klase povriine 154m2, U listu nepokretnosti nema
upisanih tereta i ogranienja. Katastarska parcela je u svojini Kapa (Milo) Mladen.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

MijeSovita namjena {NIN)

Na povrsinama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja , turizma i
ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao &to su trgovina, usluge i servisi, parkinga i
QaraZa za smjestaj vozila korisnika prostora.

S obzirom da je planom viSeg reda prostor namijenjen turistiékom stanovanju,
preoviadujuca namjena ée biti stanovanje i turizam, koji ée se realizovati kroz izgradnju
ismjestajnih jedinica — stanova i turistickih jedinica u okviru postojeéih i novih objekata.
Stambeni i turisticki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vie smjestajnih jedinica u
pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za staino ili povremeno stanovanje.
Turisticki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene ¢e se organizovati kao kudée za
iznajmljivanje ili turisticki apartmani. Predvidjene kategorije ugostiteljskih objekata su
restorani, picerije, konobe i caffe barovi.

Turisticki apartmani za iznajmljivanje ¢e se iskijucivo izdavati turistima na odredjeno
vrijeme. TuristiCki apartman mora biti potpuno opremljen, sa odvojenim kupatilom i
kuhinjom ili ¢ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio
apartmani.

Komercijalni sadrZaji veceg obima obezbijedice se u objektima mje$ovite namjene u zoni
B.
U okviru poslovnog prostora moguce je obezbijediti sadrzaje kao $to su:
- prodavnice prehrambenih proizvoda

- prodavnice licnih usluga

- zanatske usluge

- ugostiteljstvo

- specijalizovane trgovine.

Povrsina poslovnog prostora ne ogranicava se u cilju stvaranja brojnije ponude raznih
sadrZaja, Sto doprinosi pobolj§anju kvaliteta usluga $ire zone.

7.2.

Pravila parcelacije:

Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografko katastrskoj podlozi, a koordinate
prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela prikazane su u grafickom prilogu Plan
parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a vlasniéka parcelacija i mreZa
postojecih i novoplaniranih saobracajnica. Urbanisticka parcela cbuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela katastarske parcele (sluéaj dijeljenja
postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objketa). Sve urbanisticke
parcele imaju obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa javne povrsine.
Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urabanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredjivace se za novu povrdinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

U skladu sa ¢&lanom 15, tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“SluZbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 &lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaZe grafiéki prikaz buduée trase objekta na aZurnim katastarskim




podlogama. Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138
Zakona o drZzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 |
‘Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim je propisano
da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje petatom i potpisom
ovlaséenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanistiCke parcele
moze graditi ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu | uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu,
u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namjeni.

7.3. _Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovi¢a Zabio«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova i Uslova za uredenje prostora.
Na urbanistickim parcelama je moguée graditi jedan ili vise objekata. Na urbanistickim
parcelama diji oblik to dozvoljava predlaze se izgradnja kuéa u nizu.
Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tadaka u grafitkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije. Gradevinske linijle odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana.
Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalno
rastojanje od granica urbanistiCke parcele je 2m.
U sluéajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je graditi na ivici
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.
Horizontalni gabariti podruma mogu biti veéi od suterenskog i nadzemnog dijela objekta, i
mogu i¢i do 2m udaljenosti od granice urbanisticke parcele.
Gradjevinska linijja suterena se poklapa sa gradjevinskom linijom nadzemnog dijela
objekta.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8 |l DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO -TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
pasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
apaljivim tecnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zatiti i
dravlju na radu (»8Sl. list CGg, br. 34/14 i 44/18).
Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
radiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili$ta (»Sl. list
RCG«, br. 04/99).
Gradilidte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
rganizacije gradilita. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
radana i vozila, a zaStinim mjerama omogudéiti odvijanje pjesatkog i motornog
aobrac¢aja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
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saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

[Intenzitet seizmikog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmic¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020 i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere za$tite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ogranicena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika chavezno
je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i
26/07) it Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»8l, list RCG«, br.
68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljng
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog
modela tla [okacije na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmitke parameter za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1 NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list RCG, br.
68/23) izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tta, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehaniki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl, list CG«, br. 40/10, 73/10,
40/11, 27/13, 52116 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19),
Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13,
53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaZze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
pracjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG* br. 20/07, ,SluZbeni
list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18) neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG* broj 75/18) i
Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
RCG" 20/07 i ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 5§3/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijeny
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potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

7a objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sg
Clanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG" 45/14, 39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrstal
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rje3enje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradniju saobracajnica i objekata naide na
eventualne paleontolooske ili _mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede,
obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili
nalaze, odnosno izvr8ili neophodna istraZivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotiGnim rastinjem, uvazavajuéi prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postié¢i kombinacijom prirodnog
| uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susiednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne mozZe biti veca od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

. Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina;

. Pri oblikovanju objekata treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

. Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

v Maksimalno otuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u

nova urbanistiéka rjesenja.

Uslovi za presadivanje maslina

Na mjestima izgradnje svako stablo masline koje se ne moZe uklopiti novim projektnim
rjeSenjem obavezno presaditi. Maslina (Olea europea ssp. Oleaster, Olea europea ssp.
Sativa) ima veliku sposobnost regeneracije. Dugovjeéna vrsta, zakonom zastiéena, a prije
svega ekoloskom etikom, primjerci kod nas su stari i preko 2000 godina, kao rijetko koja
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rsta podnosi presadjivanje. Visok procenat uspjes$nosti presadjivanja od preko 90 %
postize se ukoliko se presadjivanje vrsi u periodu januar-april, u ostalim periodima godine
procenat neuspjeSnosti ide | do 30 %. Presadjivanje se mora vrsiti pod nadzorom

ksperta za presadjivanje a po specijalnoj tehnologiji presadjivanja sa busenom u

pecijalne kontejnere sa odgovarajuéim supstratom. Nakon toga se primjenjuju intenzivne)
mjere njege koje podrazumijevaju premazivanje voskom sa fungicidima, zastiti mladih
izdanaka i éestom dnevnom zalivanju u prvim mjesecima nakon presadijivanja. Sadnja nal
staino mjesto se vrdi nakon ukorjenjivanja a za &itav proces je potrebno angazovanje
mehanizacije. Zbog visoke cijene koje odraslo stablo masline ima troskovi presadijivanja
su opravdani, a process presadjivanja | pripremne radnje potrebno je poceti na vrijeme.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0}
Ovaj tip zelenila vezan je za objekte za porodicno | viSeporoditno stanovanje, uz
mogudénost da se dio kuée iznajmljuje turistima. S tim u skladu, organizacija parcele mora
biti takva da se omoguéi zadovoljenje potreba svih Korisnika objekta.

Smiernice za projektovanije zelenih povrSina:

» Planirati minimum 40% zelenih povrsina

» Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce sa poslovnim prostorom (koji
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim apartmanima koji se
sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteliskim dijelom (restoran, kafana i sl.), prilikom
koris¢enja slobodnih, otvorenih povrSina parcele, razli€iti korisnici imaju razlicite
zahtjeve, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti | razdvojiti navedene dijelove koliko
god je to moguée. Tako je pozelino fizi€ki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove slobodnih
povrsina parcele. Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza 1
prilaznih puteva od terase i prostora za boravak u vrtu.

= Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki (zelenom
ogradom, pergolom, pregradnim pancom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na nekoliko
cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim raspolaze.

» Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se mozZe smjestiti paviljon, pergola i
S|,

» Za ozelenjavanje koristiti voéke i dekorativne vrste: Magnolia grandifiora, Magnolig
liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus
mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd. Preporuka je da se na granici parcele, umesto
zidane ograde podiZzu Zive ograde, od vrsta Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus,
Laurus nobilis i sl. visine 80-100 cm ili kombinacija sa zidanom ili ZiEanomm ogradom.
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USLOVI [ MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u
neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno
Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“SluZbeni list CG" br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skiadu sa &lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski
projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crme Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazi$te ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo§ko znacenje, prema ¢&lanu 87 Zakona o zaétiti
kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog osteéenja, unitenja i od neovla§éenog pristupa drugih lica, satuval
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otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascéenih lica, odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara,
najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslovel
policije i saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13, 44/15 i 41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U Clanu 148, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ée se do donogenja novih
propisa u vezi pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden jel
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SiuZbeni list
CG — opstinski propisi* br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Eine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem
koriScenju sluzi pomoéni objekat, kao §to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cistierne za
vodu, bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektri€ne energije iz obnovijivih izvora, snage do 10kw, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomocnog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa &lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosho gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomoc¢ni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji nije
donijet planski document sa detaljinom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljania odnosno gradenja pomodénih

objekata, ti uslovi su odredeni odredbama ove Qdluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

[nvestitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacie za izgradnju novog i
rekonstrukciju postojeeg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji kojel
mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07,
Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§éenje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i
drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom)
koji se priklju¢uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo

Zza pice | sanitarne potrebe.




Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima
za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akatal
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADEN.JA OBJEKTA

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rje§enja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena
je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke
parcele ili viSe susjednih urbanistickih parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim
rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narodito: uklapanjel
objekta u prostor, polozZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnii objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele
moze graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup:
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu,
u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanistitke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisti¢ke parcele shodno planirancj namjeni.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuSenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadieZnih javnih preduzeéa, a koji &ine sastavni
dio ovih UT uslova.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG" broj 19/25), a u
vezi Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64117, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluGaju da organ za izdavanje
posebnih tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15
dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistidko-tehnickim
uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i to:
- TehniCka preporuka ze prikljuéenje potroaga na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivada strujnog optereéenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
clektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parcelifiokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehnigkim uslovima za izradu projektne

8



dokumentacije izdatim od strane nadleZne sluZbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, &
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas il
cjevovod regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti, za investitora
pribavlja i tehniCke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu
Clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i
ogranienjima u tim zonama (“SluZbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zaétite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od
osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata,
postavljanje uredaja i vr8enje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnickim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice il
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistitkim parcelama sal
postojeéim objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovolinom konfiguracijom u
kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistitkoj parceli se
moZze obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobraéajnice ili
javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG" broj 19/25)

U slucCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta,
ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnitke uslove od Direktorata
za drumski saobracaj, shodno &lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj
82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati slede¢e pravilnike:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»8l. list CG«, br. 100/24);

- Zakon o Kkoris¢enju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih
komunikacionih mreza velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 001/22);

- Praviinik o Sirini zasStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14);

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korigéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrstal
elektronskih komunikacionth mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»3l. list CG«, br. 59/15 i 39/16);

- Pravilnik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sl. list CG, br. 6/15)

Takode, potrebno je voditi raduna o slededem:

- Kod_gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojeéih posebnu
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paznju obratiti na zastitu postijece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecih i novih saobraéajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekolo$kim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nadin koji omoguéava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i kori§¢enje koje nije uslovi€jeno naginom upotrebe
pojedinih Kkorisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i
nesmetano odrzavanje iste tokom Citavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti
zastitu postojedij elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu
objavijuje podatke o postojeéem stanjuz elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraZe od ove Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupilf
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukturel
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se mozZe naéi na
navedenoj adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione
infrastrukture na odredenoj Ilokacifi se mogu dobiti od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora elektronskih
komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

- U sludaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

- U svrhu eliminisanja moguceg mehanickog i hemijskog osteéenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,
priblizavanja i ukrStanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je
pridrzavati se odredenih minimainih rastojanja.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da1
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje cvrstoq otpada:

Nacin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 34 stav 1
Zakona o komuinalnim djelatnostima (»SI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu
34 i 36 stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - op&tinski
propisi« br. 51/19, 57/23 i 61/24). Takode, u skiadu sa &lanom 34 stavom 5 Zakona o
komunalnim djelatnostima korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo
0 svim promjenama kod nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja
na bazu podataka (promjena vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrine
nepokretnosti, registrovanje novog privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra
privrednog subjekta).
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Uslovi za postavijanje polupodzemnih kontejnera:

Shodno Qdluci o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski
propisi« br. 51/19, 57/23 i 61/24), investitor stambenog, poslovnog i stambeno - posiovnog
objekta preko 1000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanisticke parcele
postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa prethodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moZe da|
pristupti lokaciji objekta uslijed saobrac¢ajnih i drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po pretjodno pribavljenom misljenju d.o.0. »Komunalne
djelatnosti« Bar.,
Investitor je duZan da obezbijedi nesmetan pristup vozilima d.o.0. »Komunalne
djelatnosti« Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

U narednoj tabeli dati su uslovi za postavijanje polupodzemnih kontejnera:
- zapremine 1,3m3

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5ma3.

Broj Minimalni kapacitet . .
stambenih/ Kapacitet posuda koje treba Kapacitot za Kapacitet za
‘ — 3 e mokru suvu frakciju
posiovnih Kriterijum (m°) ugraditi — ukupno frakeiju (m?) (m)
jedinica {m3) !
do 30 0,11 3,30 3 Pedijeljeno na suvu | mokru frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
g0 0,11 9,90
o1 0,11 10,01 12 6 B
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 011 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3

Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0.”Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim uloskom zal
podzemno sakuplianje otpada:
- zapremine 1,3m3

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5m3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN]CKIH
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHN!CKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih 1
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o

geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCGx,

11



br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tia
obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz taéke 7
citiranog Zakona.

TehniCku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolokih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjma terena;
Izradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.
Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
iseizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja (“Sluzbeni list
RCG” broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geolodke,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proraéun dinamitkog odziva geoloskog modela tia lokacije;
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacdaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tia.

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa é&lanom 5
Zakona o geolodkim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i
‘Sluzbeni list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geologkih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geolo$kih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geologke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz | ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju&kom
o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZavanje postoje¢eg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to mogude, jer povolino uti¢e na oguvanje stabilnosti terena.

19
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 11, blok 15, zona | UP 13, blok 15, zona

A A
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PovrSina urbanisticke parcele 371m? 364m?
Maksimalini indeks zauzetosti 0.3

Maksimalna povrsina pod objektom 111m? 109m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1.2

Maksimalna bruto gradevinska 445.0m? 436.0m2

povrsina objekata

Ukoliko je namjena podruma garaZiranje,
tehnic¢ke prostorije | pomocne prostorije -
ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun
max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve
ostale namjene povrdina podruma se
uracunava u BGP.

Ukoliko je namjena suterena garaZiranje,
tehnicke prostorije i pomocne prostorije -
ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun
max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve
ostale namjene povrSina suterena se
uracunava u BGP.

Ukoliko krovna konstrukgcija i visina sljemena|
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

U okviru maximalne bruto gradevinske
povr§ine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog
prostora, koji je planiran u svim etazama
objekia (suteren-prizemlje-sprat).

Maksimalna spratnost objekata

P+2

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemne etaze mogu biti podrum i suteren,
a nadzemne etaZe mogu biti prizemlie i
pratovi.

Ostavlja se moguénost planiranja podruma.
Podrum ne ulazi u obradun maximalne
spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.
Podrum je ukopani dio objekta ciji se prostor

nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
uterena. Podrum moZe, ukoliko je zbog
konfiguracije terena neophodno, nadvisiti kotu
erena, trotoara max 1.00m. Ukoliko se radi o
enivelisanom terenu, relevantnom kotom
erena smatra se najniza kota konatno
uredenog [ nivelisanog terena oko objekta.
Objekat mozZe imati vi§e podrumskih etaza.
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaZa
i tehni€kih prostorija u podrumu u druge
namijene,

13



Suteren je podzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri
strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani
kota poda suterena poklapa sa kotom teren
ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00
m. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim zidom
(Skarpom).
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garazg
i tehnickih prostorija u suterenu u druge

namjene,
[Tavan ne ulazi u obradun spratnosti objekta
Maksimalni broj leZaja 10
Maksimalna visinska kota objekta 11m
Visinska regulacija definisana jel
maksimalnom spratnoséu odnosno

maximalno dozvoljenom visinom objekta na

svim urbanistickim parcelama.

Maximalno dozvoljena visina objekta mjeri se

od najnize kote ckolnog konacno uredenog i

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do

kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji

terena.

o U slucajevima kad je maximalna spratnost
objekta dvije etaze to znad¢i da je
maximalno dozvoljena visna objekta 9m 2
maximalna spratnost iskazana kroz etaze
Su+P ili P+1

o U sludajevima kad je maximalna spratnost
objekta tri etaZze to znali da je ukupna
maximalno dozvoljena visna objekta 11m
a maximalna spratnost iskazana kroz
etaze Su+P+1 ili P+2

o U sludajevima kad je maximalna spratnost
objekta cetiri etaZe to znaci da je
maximalno dozvoljena visna objekta 14 m
a maximaina spratnost iskazana kroz
etaze Su+P+2 ili P+3.

Napomena: Ukoliko je na grafickom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije i U
analitickim podacima navedena spratnost npr.
P+2 to je spratnost od tri etaze (11m) i ona
moze biti Su+P+1 ili P+2, a u zavisnosti od
konfiguracije terena i planom propisanih
urbanistickih parametara za predmetny
urbanisticku  parcelu. Gore navedene
ismjernice vaZe i za spratnost od dvije i Cetiri
otaze.

Najveda visina etaZe za obraun visine
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gradjevine, mjerena izmedju gornjih kotal
medjuetaZnih konsfrukeija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu
Investitora, treba rjeSavati unutar parcela. Za
objekte koji zahtijevaju viSe parking mijesta
parkiranje treba prvenstveno rjesavati parking
garazama U sklopu objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se|
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa fradicionalnom slikom naselja.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebnoj
je koristiti prirodne materijale podiZuéi kvalitet
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za

Stednje toplote/hladnoce i koristiti
tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciljiem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu s3
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Krovovi mogu biti kosi - dvovodni ili
cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce
je raditi i ravan krov, po moguénosti sa
ozelenjenim  krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Na fasadama objekata predvidjeti obradu
fasade sa detalima kamene obloge,
karakteristine za podneblie i ambijent.
Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove
| tremove, stolariju ili druge drvene elemente.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj eftkasnosti
(.Sluzbeni list CG" broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, pobolj§anje toplotne
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izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem suncéeve energije,
koriSCenje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradniji objekatal
(,SI. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere
ekonomic¢nog koriséenja energije i Cuvanje
toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
na nacin da se ostvaruje poboljSanje
energetske efikasnosti, vode¢i racuna o
korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski
efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine
energije tokom njegove izgradnje, odnosno
uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRADBIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,

TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,

Maja TiSma, dipl.inz.arh.
.
M.P. potpis oviasce sluzbenog lica

24
25 | PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Listovi nepokretnosti i kopija

katastarskog plana
- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija’
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
- Saobracajno tehnicki uslov
Sekretarijata za komunalne poslove

saobracaj br. UPI 14-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

Crna Gora tel: +382 30 301 475

Opstina Bar fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/24-592/3 Datum: 29.09.2025. godine

IZVOD IZ PLANA DUP ,PETOVICA ZABIO” za UP 11 i UP 13 u bloku 15, zona A
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘ br. 39/14)

Samostalna savjetnica |,
Maja Ti8ma dipl.inZ.arh.
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Katastarska opftina: KUNJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10
Parcele: 4316/4, 4316/5

ERNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj—1981/2025
Datum: 08.09.2025.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-28432/2025
Datum: 08.09.2025

KO: KUNIE

CRNA GORA

10000000366

102-518-28432/2025

0O A

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2972 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Broij Plan Potes ili Naéin koriScenja Bon. 2
Broj Podbrof sovohe | Skiea | Datum upisa|  yujica | kuéni broj Osnov sticanja Me | Povima m  Belhed
4316 4 4 PETOVICA ZABIO Sume 5. klase 390) 0.20
4 KUPOVINA
390 0.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0412964220022 KAPA MILO MLADEN Svojina i1
LIMLJANI  Limljani
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj brojl Broj Redni . P Datum upisa .
roj Podbroj zgraf:le PD broj Na¢in koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
23/04/2013 Hipoteka
4316 , NA IZNOS OD 163137 EURA PO ZAKLIUCKU
4316 4 ' Sume 5. klase PORESKE UPRAVE PJ BAR. BR. 03/13-4/628/3 OD
16.04.2013. U KORIST CRNE GORE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

08.09.2025. 12:54.02

Kovagevié, dipl.pravnik




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:  102-919-28433/2025

Datum: 08.09.2025.
KO: KUNIJE

CRNA GORA

10000000366
0O
102-919-28433/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3302 - IZVOD

Podaci o parcelama
; Broj Plan 2 Potes ili Natin koriscenja Bon. ; 2 =
Broj Podbrof sorote | skica | AWM UPISa|  uilica i kuéni broj Osnov sticanja b | Porian - Belieg
4316 5 4 03/04/2015 [PETOVICA ZABIO Sume 5. klase 154 0.08]
4 KUPOVINA
154 0.08

Podaci o vlasniku ili nosiocu

| Osnov prava Obim prava

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

0412964220022

KAPA MILO MLADEN

LIMLJANI

Limljani

rvojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.09.2025. 12:54:44

. W
ina diplpravnik



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V' Q@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR D vodovodbar@t-com.me
B2 7 +38230312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
% +382 30 312938 & www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 & PDV: 20/31-00124-5

Broj: J {f@’

Bar,06.03.2019.god. i

OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjeétavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehniCke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

d9» Tehpiéki Direktor, g Izvr§m Di .
Mu_}Z}'\/ k_\" K‘}\{;\'}EO}’;’E”; > jé’f?
.......................... o KANAL .
Alvin Tombarovié . BAR CAS nr PaJo
X
@ CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




_ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenfe na hidrotehnicku infrastrukturu

@) Opsti dio

Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuCenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Ops$tine Bar ¢e se vriti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa maokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje ~ viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscéu daljinskeg.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe 1 sistemom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelncg magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od detin stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjesdtenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za cfitavanje, kontrolu |
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od osStecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrosenu vodu,

Kod vedomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal necistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZzara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3Zahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovada precnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pre€nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvolieno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uli€énog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitklm proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnolcgija
proizvednje, koliéina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehni&kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadr?aju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili éetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Q

[+

o

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile cdvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciféavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va¥i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog popre€nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

2



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

- b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvori§ta i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnichku infrastrukmuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickile instalacij
I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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o B Adresa: Bulevar revolucije br. 1
" (’m: , | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
It 5

& ﬂ%’ Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
u’,"‘% <% | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat. kps@bar.me
W*‘ saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobra¢ajno — tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo ops$te saobra¢ajno — tehniéke uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova je obavezno

pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Ill za saobracaj,

o % Ian Andrg"?éevic
3 ) = - . il o el - e

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobracajno - tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunaine poslove i email; sekretarijat.kps@bar.me
sapbracéaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2“-’/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (5. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji op3tine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi*, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
apstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobradajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistitkib objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.
2.

3
4.

@

10.
11.

12,

13.
14,

185,

Priklju&ak UP na javnu sacbraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu sacbraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

. Sirinu prikljudka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, cdnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzicnisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljudku na put ohezbijediti cdgovarajuéu preglednost za uéesnike u sacbraéaju;
Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
ocdgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijeSiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazedéim normativima,

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ogekivanog intenziteta saobradaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saocbrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobradaja;
Saobradajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehni¢kim uputstvima i nommativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobradajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehni&ke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracéajno-tehni¢ke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/1 6) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobradaja izdaje saobraéajno-tehniéke uslove za priklju¢enje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanije prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
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Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: rij r.me



