OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno :
planiranje’ X

Broj: 07-332/25-576/4 il

] Crna Gora
Datum: 14.10.2025. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam | prostorno planiranje, postupajuéi po zantjevu Pjanovié iiinaiia
iz Beograda, za izdavanje urbanistiCko - tehnickih uslova, na osnovu &lana 143 stav 2i 3
7akona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CGx, broj 19725 i 28/25), a u vezi sa Clanom 74|
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24) | DUP-a »Marelica« (»Sl.list CG«-
opstinski-propisi-br. 32/09); izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli koju &ini katastarska parcela br. 2819
KO Dobra Voda, u zoni »A1¢, u zahvatu DUP-a »Marelica«.

Napomena: Uvidom u graficki prilog DUP-a, karta 9 “Parccelacija, regulacija i nivelacija’,
konstatovano je da je u vrijeme donoSenja plana predmetnu lokaciju Cinila katastarska
parcela broj 2818 KO'Dobra Voda: Preklapanjem azurne Kopije Katastarskog plana'i Karte)
parcelacije iz Plana konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge
za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka u pogledu granica predmetne
katastarske parcele, pa u sastav urbanistitke parcele koia je u planu graficki definisana kao
katastarska parcela broj 2819, ulazi i dio katastarske parcele broj 2821 odnosno katastarska
narcela-koja nastane njenom:parcelacijom:

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice
se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena
gecdetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine — PJ Bar.
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[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pjanovié Mihailo, iz Beograda.
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POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a sMarelica«, graficki prilog karta br. 1 »Qrto-foto snimak« | izdatom
od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, utvrdeno je da na
nredmetnoj lokaciji- nema- izgradenih: objekata: Uvidem: u- kartu: br. & »Namjena- povrsina -
postojede stanje« konstatovano je da je na predmetnoj lokaciji izgraden objekat. Uvidom u
orto foto snimak iz 2018. godine, sa Geoportala Uprave za nekretnine kao i u vertikalni i
kosi orto - foto snimak, sa sajta Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, utvrdeno je da je na predmetnoj_lokaciji izgraden objekat spratnosti jedne etaze.




istu nepokretnosti br. 203 za KO Dobra Voda, od 16.09.2025. godine, na katastarskoj |
li br. 2819 upisane su $ume 4. klase povrsine 500m?. U rubrici Podaci o teretima i
idenjima upisana je zabiljezba spora. Katastarska parcela je u susvojini Jokic-
zljev (Dragoslav) Luke (obim prava 1/5), Pjanovi¢ (Milo§) Mihaila (obim prava 2/5),
okic-Berezijev (Dragoslav) Sare (obim prava 1/5) i Joki¢-Berezijev (Dragosiav) Sonje
(obim prava 1/5).

Lﬂapomena: Ukoliko na terenu postoji objekat, prije izvodenja bilo kakvih promjena u
prostoru, potrebno je da isti bude legalan u potpunim gabaritima odnosno pokrenuti
; postupak legalizacije shodno &lanu 13 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (»Sl.list
] CG« br. 91/25). Ukoliko se predmetni objekat rusi, shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradniji
objekata, viasnik objekta moZe da ukloni objekat na osnovu prijave Koja se podnosi
gradevinskom inspektoru. Viasnik je duzan da priloZi dokaz o svojini nad objektom i
rojekat o uklanjanju. Troskove uklanjanja objekta snosi viasnik objekta.

7 | PLANIRANO STANJE
| 7.1. | Namjena parcele odnosno iokacije -
Povrsine za turisti¢ko stanovanije (TS) sa moquéno$cu posiovanja u prizemlju

Pretezna namjena povréina u zahvatu Plana je turisticko stanovanje.

S obzirom da turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistickih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele,pansione,vile ili
objekte koji se povremeno koriste za ove namjene-odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sl.
u cilju postizanja kvalitetnijih parametara, kao prate¢a namjena se pojavljuju i turisticki
kompleksi i turisticka naselja na UP vecih povrsina i mogucnost udruZivanja manjih UP u
cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.

|

§U okviru ovih zona, osim pretezne namjene, turisticko stanovanje, planirane su i moguce i
druge, komplementarne namjene:

- uredeno (urbano) zelenilo

- zastitno zelenilo

; - sport i rekreacija

- djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo,servisi)
- saobracajne povrsine (kolske, pjesacke, kolsko-pjesacke, parkiralista)

- povrSine namjenjene infrastrukturnim objektima.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostojeéim objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa viSe objekata na urbanistiCkim parcelama velike povrsine, te je preporucena
_lizrada Idejnih urbanistickih rie$enja za UP ¢ija je povrsina vec¢a od 3000 m?. |

|
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7.2. Pravila parcelacije: -
U najvecem broju slucajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele
predstavija granicu urbanistiCke parcele, dok je prema saobracajnicama granica
urbanistiCke parcele- requlaciona linija. UrbanistiCcke parcele (za planirane objekte) po
pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a vec izgradeni objekti za koje nije moguce
obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjesackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste. ,

‘ U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanistickih
parcela koje predstavijaju novu parcelaciju. Formirane granice urbanistiCkin parcela
definisane su koordinatama prelomnh tacaka.

; U zoni A1 | zoni A2 urbanistitke parcele nisu numerisane negc nose brojeve
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‘ l katastarskih parcela.
n

kladu sa ¢lanom 15, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije
¢4 gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje
ormiraju urbanisti¢ku parcelu. Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska organizacija u skladu
sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG”
broj 29/07 i “Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti
vieren od strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i
potpisom ovlaséenog lica.
tCIanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanistiCke parcele
moze graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
bjektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u
avisnosti od namiene, umanjuju za nedostajuci dio urbanistiCke parcele | da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanistiCke parcele shodno planiranoj namjeni.

apomena: Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je da se rijese
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama: . |
Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, izdatom od strane ovog
ekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za regulaciju, Opstih i Posebnih|

uslova, iz predmetnog plana.

Regulaciona linija
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i

drugim podacima koji omogucéavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u odnosu

na saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosSenje na
teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.

U grafickom prilogu ,Parcelacija ,regulacija | nivelacija” date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi.

Odnos prema susjednim parceiama
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 5 m, a za urbanisticke parcele
koje se granie sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice reguiacuije. Objekat se moze graditi
i na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

Izuzetno, gradevinska linijja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namienjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanistiCke parcele,ukoliko to dozvoljavaju
| karakteristike terena.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - 1
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA l
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
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zdraviju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).
Priyzgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
. gragiilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
4/99).
adiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim objektima. investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omogucditi odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
Enormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja rac¢unati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.
Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
novratni pericd od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god: od 0.32-0.40). |
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

|

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranic¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 1 26/07)
i Praviinikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Si. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skiadu sa Zakonom o geoloSkim istraZivanjima (»8l. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCGg, br,
68/23) izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27113, 52/16 i 75/18), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 | 73/19), Zakon 0
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»8!. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14-1 37/18) kao |
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m? poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procieni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
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jje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Siuzbeni list RCG" br. 20/07, ,Siuzbeni list

Aredinu.

G" broj 47/13, 53/14 i1 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) 1 Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekie za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
notrebna je u projekingj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu Clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14, 39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavijanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biijnih | Zivotinjskih vrsta
“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne
redine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracéajnica i objekata naide na eventuaine
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istraZivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Zelene i slobodne povrsine_turistickih objekata-kompleksa

Zelenilo u okviru turistiékog stanovanja- kompieksa je vazan element turisticke ponude, koja
ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija |
obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.
Za ove povrsine neophodno je:
o u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambaila;
o izvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predioZenim mjerama njege,
= saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,
| = svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistiCkog i arhitektonskog, treba da
; ima i pejzazno uredenije;
Uredenje podrazumjeva:
» eksluzivniambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u cdnosu na slobodnu
povrsinu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,
» zaturisticke objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povrsina, za objekte sa 4*-min.
80m? zelenih | slobodnih povr$ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m? zelenih |
slobodnih povr§ina po lezaju u objektima,




\ e neophod'no je koriséenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,

egzota),

obodor)n, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporuCuje se tampon

/ zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrsine uz saobracajnicu-zeleni koridor)

» kompoziciono rieenje zelenih povrdina stiiski uskiaditi sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

» povréine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

» postjeéi sumski fond, saduvati u vidu enklava, ve¢ih grupacija, formirajuci tzv. Sumarke,
sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa
prirodnih povr$ina, bilo pojedinalno ili u grupama,

» postojeée masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon 0

| maslinarstvu). Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojecih masiina na
terenu, ali na mjestima gdje nije moguée uklapanje pojedinih sadnica moze se izvrsiti
njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije —~Maslinjaci)

~ predlaze se | ofuvanje postojecih voénjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja
ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke ponude-za vile |
| vikendice,

» planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje Ce povezati predmetni
prostor sa okruzenjem, f

» steze platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili kiesani kamen|
i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske prefabrikate, i

» U pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima

! koris¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

| » ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske sadrzaje)
rijesiti partenom sadnjom kori¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, paimiitd.,

» oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid koji
Ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

» voditi ra¢una o vizurama prema moru,

» nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

~ prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,

!r za ozelenjavanje objekata preporucCuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.

» krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,

l iznad podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati

tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a humusni sloj

' mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt.

» vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i

povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom

prilikom koriste su najvecim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti |
neki elementi u konstrukciji objekta.

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

na strmim terenima predlazu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

bilini materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki odnjegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i

obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-

50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za

t nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

» u okviru slobodnih povr§ina od pomoc¢nih i pratecih objekta, moguci su samo bazeni ,

r_ pergole ili gazebo.

1 » ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zeleniio
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Prédlog biljnih vrsta
ored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti 1

sa najvecim stepenom odrzavanja.

introdukovane vrste,koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
nhoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis;, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp.,
Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE l

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu regnstrovamhi
spomenika kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skiadu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziCko lice koje neposredno
izvodi radove, duiZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete- na mjestu nalazenja u stanju u kojem: su- nadeni do- dolaska ovlaséenih: lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vriieme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

__________ ._.|

|
|

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

i.... e —

U procesu projektovanja neophodno je prudrzavatl se Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa
invaliditetom (»Sl.list CGg, br. 48/13, 44/151 41/25).

13 |

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do donosenja novih
oropisa u vezi pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18; 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa-ovim - zakonom:.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je
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Odlukom o postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni Iis’g
CJ — opétinski propisi* br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno Clanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti
rstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionainu i ekonomsku cjelinu sa objektom cCijem
korié¢enju sluzi pomoéni objekat, kao $to su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomo¢éni objekti infrastrukture kao $to su: septiCke bio-jame, bunari, cistierne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu 0snovnog
; odnosno drugog pomocnog objekta. 1
; Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

I skaldu sa ¢lanom 4 Qdluke o postavijanju, odnosno gradenju | uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim

dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavijanja odnosno gradenja pomoc¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

.4 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacie za izgradnju novog ili
rekonstrukciju postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje
mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
iist CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavijanje
vodnih uslova nije potrebno za kori§éenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode |
u siucaju kada novi il rekonstruisani starmbeni objekat il manji posiovii i drugi objekat (koji
e gradi u skladu sa odgovarajuc¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
trebe.
Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naCinu i uslovima
za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
|(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA o |

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i Clana 10 kroz izradu idejnog- rieSenja moze- se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrdine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistiCke parcele
ili viSe susjednih urbanisti¢kin parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). ldejnim
rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

_Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
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/}gljnom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele
I

bze graditi ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup

bjektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u
zavisnosti od namjene umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
usiov minimaine povrsine urbanistiCke parcele shodno pianiranoj namjeni.
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| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZecCim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadlieznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25), a u
vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Siuzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih
tetiniCkin usiova ne odgovori na siuzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatraCe se da je saglasan sa urbanistiCko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

e

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP- 2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja; 1
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV .
Tehniéke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a. J
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanjulneometan_iu
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji. ;

17.2.

Uslovi prikliuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu j

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehniCkim uslovima za izradu pro;ektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretanijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavija i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu cClana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu. zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i wrsenje
radnji koje na bilo koji nac¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

p ¥ P B

| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

U svemu prema grafiCkim izvodima iz DUP-a i tehniCkim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati-od strane nadleZne sluzbe — Uprave za Sagbracaj; a koji-su-sastavni;
dio ovih UT uslova. -

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.
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zetno od navedenog, u starim gradskim 1ezgnma ili na urbanistickim parcelama s—l
gu ostojeéim objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji moguénost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistiCkoj parceli se moze
obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. (&lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG* broj 19/25).

17.4. |

" Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upuéuije se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

| - Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 100/24),

| - Zakon o koris¢enju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 001/22);

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14);

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15),

| - Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta

i elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 59/15 i 39/16);

- Pravilnik o zajednitkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sl. list CGg, br. 6/15)

Takode, potrebno je voditi racuna o sledecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnin objekata i rekonstrukcije postojecih- posebnul
paznju obratiti na zastitu postijece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecih i novih saobracéajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i koris¢enje koje nije uslovi€jeno nacinom upotrebe
pojedinih korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i
nesmetano odrzavanje iste tokom citavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti
zastitu postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i| povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elekironske komunikacije i poStansku djelatnost na svom sajtu
objavijuje podatke o postojeCem stanjuz elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraze od ove Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze naci na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture na
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

- U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
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i U svrhu eliminisanja moguéeg mehaniékog i hemijskog ostecenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,_
priblizavanja i ukr$tanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati

se odredenih minimalnih rastojanja.
t

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastruktura ekip.me/ekip.me Kao i

- adresa web portala htitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Nadin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalne Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»SI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19, 57/23 i 61/24). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim
djelatnostima korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim
promjenama kod nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu
podataka (promjena vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti,
registrovanje novog privrednog subjekta, prestank rada 1 brisanje iz registra privrednog
subjekta).

- Evakuacija otpadaka obavljace se specijainim komunainim vozilima do deponije
gradskih otpadaka, a privremeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u ckviru kompleksa, odnosno u okviru svake od

[ iokacija u servisnim etazama.

| - Broj kontejnera je potrebno utvrditi ratunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih
kriterijuma datih propisima i standardima.

- Raspored i lokacije sudova za privremeno drzanje otpadaka definiSu se posebnim
Elaboratom koji izraduje strucna sluzba nadlezna za komunalne poslove u skladu sa
smjernicama: _

- posude se ne lociraju pored gornje ( nove ) saobracajnice ‘i

- mjesta za drzanje posuda oznacena su i ogradena zelenilom

- -moraju biti pristupaéna,ne smiju ometati saobracaj -u skladu sa opstinskim programom
prikupljanja otpada i pravilnicima.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih |
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim. ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
btrranog Zakona.
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ehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,

oloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
zradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
eomehani¢ko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen

gseizmi(:kog intenziteta po MCS skali. |

U skiadu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,

42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”

broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geolo$kog modela tia iokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmike parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1|
NA kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nive podzemnih voda i drugi geomehanicki pedaci od

| znacCaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tia.

Prije izrade tehnike dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona

o geoloskim istrazivanjima (*Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni

list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za

predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte ve¢e od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona 0

geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni

list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geolo$kih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakijuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.
iPri projektovanju objekata preporuCuje se koriscenje propisa EUROCODES, naroCito

EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se

preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,

gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabiinosti terena.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PRO_JEKTA B
. /
}_'d 20 | URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE S o L
Oznake urbanistickih parcela UP - katastarska parcela u planu oznacena
kao br. 2819 KO Dobra Voda, u zoni A1
i - . - Povréina urbanisticke parcele odredi¢e se u
1 Povrsina urbanisticke parceie fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon
izrade Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu od strane ovlas¢ene geodetska
' organizacije. Elaborat mora biti ovjeren od
| - strane Uprave za nekretnine — PJ Bar.
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ywlaksimatni indeks zauzetosti

0.4 za slobodnostojece objekte
0.75 za objekte u nizu

Maksimalni indeks izgradenosti

1.5

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Utvrdice se na osnovu maksimalnog indeksa
‘iizgradenosti, nakon odredivanja povrsine UP.
‘Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplocane

ovrsine, krovovi (polu) ukopanih garaZza koji
nisu visi od 1,20 m od nuite kote objekta |
koriste se za neku od navedenih namjena ne
ulaze u obracun pokazatelja.

Maksimalna spratnost objekata

pratnost objekata data je kao maksimalni broj
adzemnih etaZa. Ukoliko to uslovi terena
ozvoljavaju, 8to ¢e se provjeriti prethodnim
| eotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu
E:kaciju, razmatrace se mogucnost izgradnje
p

\5 do 4 etaze

odzemne etaze.

aksimalna spratnost data u tekstualnom i
grafickom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata | gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojeCe spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture i neizgradenog prostora.

Maksimalna visinska kota objekta

Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine
podrumske etaze) m od kote terena.

Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i
turisticko stanovanje moze biti do max. 0,45 m.
Kote prizemlja objekata sa sadrZzajem
poslovanja mogu biti izdignute u odnosu nag
kotu trotoara do max 15 cm. |

| Parametri za parkiranje

| odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele (ukoliko ima mogucnosti,
odnosno kolski pristup) ili na javnom parking
prostoru.
Parkiranje i garaziranje putnickih vozila i vozila
za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se, po
pravilu, na parceli, izvan javnih povrsina i
realizuje istovremeno sa osnovnim sadrzajima
na parceli.
U planu se predvida da za dio zone ispod
Jadranske magistrale gdje ne  postoji
mogucénost da se svakom objektu omoguci
kolski prilaz bez velikih intervencija, da se
jesta za stacioniranje vozila obezbjede na
;parkiraliétima duz ulice, u dvoristima i u
garazama u objektima ili pored objekta.
Broj mjesta za stacioniranje koji je moguce
stvariti na parceli korespondira se brojem
tanova i poslovnih jedinica, te uslovljava
trukturu stanova i vrstu poslovnog prostora.
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki

13




objekat biée odreden nakon dostavijanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje
navedenih normativa. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sledeCih
normativa:

SADRZAJ Potreban bro] PM
TURIZAM - hoteli 50PM/100s0ba
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smiest. jed.

STANOVANJE-individuaing | 1PM/1 stan
STANOVAMJE-kalektivne 1 1PM/1-1.2 stan

UGOSTITELISTVO 20-30PM/1000m? korisne
pOVT. _

DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne
povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
blanira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. GaraZe
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu
biti jednoetazne ili viseetazne (podzemne).
Garaze se mogu izvesti kao klasicne ili
mehanicke. Rampa za ulazak u garazu moze
poceti od definisane gradevinske linije.
Ukoliko postoji mogucngst | potreba za
projektovanjem klasiénin podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:

L &irina prave rampe po vozngj traci min.
2, 75m;

—-§irina- prolaza-minS:5m:

- slobodna visina garaze min. 2,3m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0m;

- poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene.

- &irina. rampe. u. krivini. po. vozngj. traci. min,
3,70m

Ulicne parkinge oiviciti, parking mjesta
predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min.
4 8 m. Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omogucéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po  moguéstvu  zastor  od
orefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking
mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
7a zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara | ekgplozija.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrudja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZijivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidieti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Krovove- raditi- kose' Hli ravne: ozelenhjene- kod!
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etaza povudenih po terenu

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

~ (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

elemenata, povecanje toplotne efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o0 minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postici smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih

pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem
sunceve energije, koriscenje obnovljivih izvora
energije, le povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja.
Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekatal
(,Sl. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere
ekonomiénog koris¢enja energije i Cuvanje
top!ote prema- kojoj postavijene instalacije za
rijanje, rashladne i ventilacione instalacije |
osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
\ga nacin da se ostvaruje poboliSanje
k

nergetske efikasnosti, vodeci racuna o
orisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
dnosno da objekat bude i energetski efikasan
(da se koriste minimaine koliCine energije
okom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).
adrzaj Elaborata energetske efikasnosti
bjekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
laborata energetske efikasnosti zgrada

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

»5 | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
~ “" | TEHNICKIH USLOVA: - ~ Maija Tidma, dipl.inz.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,

- J£0a G Maja Ti$ma, dipl.inz.arh.
% 7/
n 1] i agcenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Listovi nepokretnosti i kopija

katastarskog plana
- Tehni&ki uslovi “Vodovod i kanalizacija’
d.o.o. Bar. br. 1497 od 06.03.2019. god.
- Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.

]
|
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

:%: aSum - i Bar, Crna Gora
‘:“ftrf ’1% Crna Gora tel: +382 30 301 475
B T email: prostor@bar.me
B www.bar.me
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje
Br: 07-332/25-576/4 Datum: 14.10.2025. godine

IZVOD IZ PLANA DUP ,MARELICA"
(»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 32/09)

savjetnica |,
giplinz.arh.
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seessees  Qranica zahvata
—memee- - granica zone
A1, A2, B oznaka zone
granica urbanisti¢ke parcele
UP77 oznaka urbanisticke parcele

— | povrsine za turisticko stanovanje

staze i pristupi
uredjeno zelenilo
zastitno zelenilo

vodotoci

more

TS! trafostanica
UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

NAMJENA POVRSINA 8




1 7 > !
: -, W=
1.J ..L |
! \
i \LI'!E‘ \
\ 1 | )
AW TR ARWNTOSEY TEe -
M, X
\ 1
q} ; \
\ \ X
Y
I \
\'\ \W"“ 9 AN
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1,54,250

TS

UPR1
UPP1

"MARELICA"

granica zahvata @

granica zone
Oznaka zone
granica urbanisticke parcele

oznaka urbanisticke parcele
gradjevinska linija

prelomne tacke urbanisti¢kih parcela
staze i pristupi

uredjeno zelenilo

zastitno zelenilo

vodotoci
more

trafostanica

rezervoar

pumpno postrojenje

PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA
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Pravila i kriteriji za zonu zahvata DUP-a

indeks indeks spratnost
zona |zauzetosti | izgradenosti objekata
na A1 max 0,4 max 1.5 4 etaze
z0 10.75 u nizu/
zona A2 max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/ B
zona B max0,4 max 2.0 10 etaza
10.75 u nizu/ B
zona B1 max 0.5 max 3.8 10 etaza
zona C max 0,4 max 1.5 4 etaze
[ /0.75 u nizu/ . -
zona E max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizw/

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"

R/1:1000
LEGENDA

sessssss granica zahvata

UP77

G.L

--- granica zone

oznaka zone

(S

zone turistitkog stanovanja (A1,A2,C i E)

zone turistickog stanovanja (B, B1)

~ < zone zastitnog zelenila (D)

=~~~ gradjevinska linija

more

T8

staze i pristupi

vodotoci

trafostanica

UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

granica urbanisti¢ke parcele

oznaka urbanisticke parcele

USLOVI ZA SPROVODJENJE PLANA
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R/1:1000

LEGENDA

"MARELICA™

3

granica zahvata

granica zone

ozinaka zone

granica urbanisticke parcele
oznaka urbanisticke parcele
gradjevinska linija

staze i pristupi

koridor saobracajnice

SetaiiSte uz mor

vodotoci
trafostanica

SAOBRACAJ
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granica zahvata
granica zone
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granica urbanistiCke parcele

gradjevinska linija
kolovoz - plan
staze i pristupi
uredjeno zelenilo
zastitno zelenilo
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more
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dalekovod 35 kV - izmjesSta se

zastiéena zona ispod
dalekovoda 35 kV - od 15m

stub DV 10kV

trafostanica 10/0,4kV -postojeca
trafostanica 10/0,4kV
dalekovod 10 kV - postojeci
dalekovod 10 kV - ukida se

zasticena zona ispoq
dalekovoda 10 Kk

kabl 10 kV - pl§
kablovska kanQb

kabl NN mreze - plan

trasa kabla za Malu Volujicu

ELEKTROENERGETIKA POSTOJECE STANJE | PLAN
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regionalni vodovod
vodovod

granice visinskih zona
kanalizacija .
atmosferska kanalizacija

rezervoar

pumpno postrojenje

|

taloznik

UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

sssseese  granica zahvata
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
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L postojece tk okno
—{ - postojeca tk kanalizacija
] postojeci spoljasniji tk izvod
X planirano tk okno
—»4—  planirana tk kanalizacija
NO.1,...,171 broj planiranog tk okna

3 (2)xPVC  broj PVC 110mm cijevi u
planiranoj tk kanalizaciji

TELEKOMUNIKAC_IBIGRINFRASTRUKTURA PLAN
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Zelene povrsine javnog kori§¢enja
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Gﬂ — linearno zelenilo

\ | Skver

Zelene povrsine ograni¢enog koriS¢enja
Zelene povrsine u okviru
turistickih objekata- kompleksa

ZASTITNO ZELENILO
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I makija
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poSumljavanje

staze i pristupi
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more
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» UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR
Broj 917-dj—2051/2025

» Datum: 16.09.2025.
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Katastarska opftina: DOBRE VODE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcela: 2819
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102-819-28552/2025

o

UPRAVA ZA NEKRETNINE

¥
L]

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-29552/2025

Datum: 16.09.2025

KO: DOBRA VODA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 203 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan E Potes ili Naéin kori$éenja Bon, : 2
Broj Podbro zg:g{le Skica | Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m  Prihod
2819 12 02/08/2024 |NISICE Sume 4. klase 500} 0.30
4/87 KUPOVINA
500 0.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
L L JOKIC-BEREZLIEV DRAGOSLAV LUKA Susvojina s
UL. BRACE JERKOVICA 48 BEOGRAD
1302977793920 PJANOVIC MILOS MIHAILO Susvojina 2/5
Zvezdara, ul. Starca Vujadina br. 17/13 Beograd
1011997795038 JOKIC-BEREZLJEV DRAGOSLAV SARA Susvojina s
UL. BRACE JERKOVICA 48 BEOGRAD
3001992793023 JOKIC-BEREZLIEV DRAGOSLAV SONJA Susvojina 15
UL. BRACE JERKOVICA 48 BEOGRAD
Podaci o teretima i ogranicenjima
B il Broj Redni . : Datum upisa :
roj Podbroj sgrage | PP | ‘brof Naéin koriSéenja Vetleme Splin Opis prava
Za 1_[’0 sgora
04/09/2024 PO TUZBI P.BR.964/2024 OD 12.07.2024. GODINE,
OSNOVNI SUD BA. OD STRANE BEREZLJEV
2819 1 Sume 4. klase LIILJANE LIJ(Z».O TUZIOCA U PRAVNOJ STVARI
PROT]V TUZENIH MIKIC ANDJELE, BEREZLIEV
10:30 {s%ﬁm SARE, BEREZLIEVI JOKIC LUKE, BEATTY

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

[l
Kovatevic, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 16.09.2025. 11:20:01
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Bar,06.03.2019.god. 0

>
OPSTINA BAR 1 L
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjedtavamo vas da su u okviru tehniékih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnitke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

J'Q,TtE/;K‘.ki Dlrekto Izvrani E%:ekm ﬂ,.

- Jﬁi"i"‘”’ ~ Az
Alvin Tombarowé NAHZATIA Zo /é’{r Pajo
2 £

@ CKB 510-238-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



" -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu profektne dokumentacije za prikijulenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijeleg objekta potrebno je ugraditi
vadomjer u Zahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
fociran v posjedu investitora, 1m cd ivice parcele giedajuéi iz pravca
mjesta prikijulenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledecim vodomijerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»Ce« ili vide i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b} U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ill viSe |
sistemom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim Il ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénodéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomijeri se¢ ugraduju U
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno {vertikalu). Vodovodnu £ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzdavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomijera).
Vodomjerl sa horizontalnom osovinam se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljulivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 30-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirvati naknadu za utrofenu vodu.

Kod vedomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarat., Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ifi sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil}). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred 1 iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen}. Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Eemu profil prikljucka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikiju€enje.

Direktno uzimanije vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pregnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
gbavezno mora biti opremljen frekventnom regulaciiom. Iz cievovoda
prednika manjibh od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelazncg rezervoara s$a
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakeg @ 250 mm. Za prefnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevoveda u skladu sa hidraulickim
prorafunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¥kim proradunima, kao 1 na osnovu raspolazivin geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuio

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekainu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u cbzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnlk o kvaliteti i
sanitamo-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (St.List CG br.45/08,9/10 [ 26/12)

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu bitl kruZnog ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Zahte od
poliestera.

Anmesferska kanalizacija

=]

L+

o]

Meophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnifkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kaji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Revizicna okna megu biti kruZnog ili éatvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacij

o U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrrava u planskom dokumentu, ifi je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nain mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickik instalacii

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljufenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Alvi’? Tombgrevi¢




o T=E=5 a Adresa: Bulevar revolucije br. 1
e #3, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
gﬁ% Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
_i’,“’éj mj,"f ¢» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me

<&~ | saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnike dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo ops$te saobracajno — tehniéke uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drZavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drZavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

lll za saobracaj,

wWlan Andrg"@éevic

vy {I
LA | ey \
K L

Dostavijeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar. me

Prilog: RjeSenje — op$ti saobrac¢ajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Y ) Adresa: Bulevar revolucije br. 1
%'}, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

& _ Y Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
3 \-g,é Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarifat. kps@bar.me
' 2555 | saobracaj www.bar.me

Broj: UP! 14-341/23- 29’2// 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj, na osnovu Elana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), élana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46M6), ¢lana 12 Qdluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti sacbraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turisti¢kih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljuak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dekumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski wazfizlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikijucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

8., Ukoliko je parceli omoguden pristup sa vile sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa

sacbraéajnice nizeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajutu preglednost za uéesnike u saobraéaju;

Vaditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

9. Uzduzne profile prikljucka pritagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZedim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nagina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazecim nomativima;

12. Horizontalnu i vertikainu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i alekivanog intenziteta saobraéaja;

13. Z2a svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnitkim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehniki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekala koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar,

w
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobradajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opé&tinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore - opétinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobraaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi‘, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehni&kih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehniCke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjeenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Op$tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



