OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-572/4

Datum: 11.11.2025. g_odine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu
Cobi¢ Redzepa, za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova, na osnovu &lana 143 stav 2
i 3 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 | 28/25), a u vezi sa &lanom
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne,
samouprave {,Sl.list CG*, broj 012/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a »Polje Zaljevo« {»Sl. list CG
- opStinski propisi«, broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izradu tehnicke dokumentacije za gradjenje novog objekta na urbanistickoj parceli
{lokaciji) 1283M, u okviru urbanisticke cjeline-bloka broj 7, u zoni »MN«, u zahvatu DUP-a
wPolje Zaljevo, koju &ini veti dio katastarske parcele br. 12831 KO Tomba, dok se maniji
dio nalazi u planiranoj sacbraéajnici.

Napomena: Podjelom postojeéih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih
urbanistickih parcela, pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja
od Planom dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu.

Konaéna lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu, povsina
urbanisticke odnosno dijela urbanistitke parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat) ée se
odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
organizacije koja posjeduje licencu.

- Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na svim
grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih parcela koje se zadrzavaju
i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke parcele. Prikazane su takode i
granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u posebnom grafickom prilogu), na
osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih parcela
(inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao
urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Cobié Redzep




POSTOJECE STANJE:

__~DUP »Polje Zaljevo, urbanisticka parcela (lokaciji) br. 1283/1, u okviru urbanisticke cjeline-

pis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

bloka broj 7, u zoni »MN«, graficki prilog - Plan parcelacije.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti prepis 212 KO Tomba, konstatovano je da je
viasnik kat. parc. br. 1283/1 KO Tomba, Cobié Beéir Redzep u obimu prava 1/1.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

jeSovita namjena MN: — stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom

dijelovi urbanisti¢kih blokova 1,2, 3, 4, 5, 6 i 7 u kojima je predvideno:

Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Povrsine mjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i druge namjene koje su
kompatibilne stanovanju i ne predstavljaju smetnju, od kojih nijedna nije preoviadujuca.
Dopusteni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje
ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski
objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj. Takode se, kao dominantna namjena
mogu graditi i ostali privredni objekti, stanice za snabdijevanje gorivom, skladista, servisi
i sli¢no.

Stanovanje u zoni mjesovite namjene

Predvideno je da sa postojeCce stambeno tkivo postepeno trensformise u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim ku¢ama — stanovanje
manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu mogucnost transformacije u stanovanje
srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne
neizgradene povrsine i kompleksi. UrbanistiCki parametri za stanovanje srednje gustine su
sljededi:
= indeks izgradenosti: maks. 2,0,
= indeks zauzetosti: maks. 0,35,
= procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
= najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
visina objekta najvi$e 15,0m (od kote terena),
. tip objekta — slobodnostojeci na parceli ili jednostrano uzidani,
- djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovim
objekta, tako da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanje),
= odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
» udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,

ne manje od 4,0m

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3 Oml
izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguéa
iskljucivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, |
. svaka novoformirana urbanistiCka parcela mora da ima kolski pristup na javnu '
saobracajnicu, }




- preporucuje se rieSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
. korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
/ - 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povrSine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m? povrSine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
-« potrebe za parkiranjem vozila rieSavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,
garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovom slu¢aju se garaza se uzima u obzir pri obracunu urbanistickih
parametara na parceli,
garazu graditi iskljuivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju,
« podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost,
= ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razliCite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
= ukoliko je povrsina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca je
izgradnja objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:_
- indeks izgradenosti do 1,2,
- indeks zauzetosti do 0,4,
- najveca spratnost P+2+Pk,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,
- planirati energetski efikasnu gradnju,
- pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botanic¢kim vrstama i zateCenoj vegetaciji.

g
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Poslovanje u zoni mjesovite namjene

U okviru ovih zona pored stambenih povrSina dozvoljene su i sljede¢e namjene:
- poslovne djelatnosti,

« komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)

- centralne djelatnosti,

« Skolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji,

- privredni sadrzaji — manji proizvodni pogoni,

- sladista, servisi, benzinske pumpe,

- komunalne i saobracéajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju stanovanje
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, praSinom i da je za njihovo funkcionisanje|
neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. SadrZaje male privrede,
ervisa, skladidta i sli¢no, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
lavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli
najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
bjekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisti¢ki parametri
planirani za stambene objekte.

Proizvodnja u zoni mjesSovite namjene




Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone- blokove. U ovim zonama dozvolijene su i sljede¢e djelatnosti: tehniéki servisi,
elektromehanicarske radionice, skladi$ta gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju
neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i sliéno.
Preporucene veliCine urbanistickih parcela, za proizvodne pogone su od 0,2 do 5,0ha, a za
malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli¢ina urbanisticke parcele
iznosi 400,0m? (u skladu sa ops&tim uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju, poglavije 3.2.3).
Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da ispunjavaju
triterijume zastite Zivotne sredine. UrbanistiCki parametri za nivo parcele/lokacije su
liedeci:

- susjednih parcela,

= parkiranje rjesiti u okviru parcele,

- dozvoljeni radovi na parceli - ruenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanije vi$e parcela,
podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, Sto podrazumjeva upotrebu drveta, uz mogucnost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.

planirati energetski efikasnu gradnju,

= pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rie$enja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zatecenoj vegetaciii,

transformacija postojecih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,

u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,
sport i rekreacija i sl.) iskljuéivo u funkciji preteZne namjene.

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni mjesSovitih namjena

Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku,
rukomet, tenis) sa prate¢im sadrzajima, zatim sale za razliCite sportske aktivnosti, mali
fudbal, koSarku, odbojku, rukomet, borilacke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,
sa svlaCionicama, mokrim €vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima u funkciji
osnovnih sadrzaja. PovrSine za sport i rekreaciju mogu biti i prateéa namjena u okviru
parcela stambeno poslovne namjene, kao uredeni dio urbanisticke parcele. Sportski tereni
mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom. Urbanisticki parametri za komplekse ove namjene
isu sljedeci:

- indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0,

indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5.

spratnost objekata: maks. P+2,

najmanja $irina fronta urbanisticke parcele — 15,0m,
» najmanji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,

visina objekta 12,0m,

najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 4,0m,

najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,(vazi i za

montazne objekte — balone),

parkiranje iskljuCivo u okviru parcele — 1PM/10 sjedista (posjetilaca) i za zaposlene

1PM/50,0m? poslovnog prostora,

indeks izgradenosti se ne odnosi na podzemne etaze,

otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obra¢unu zauzetosti urbanisticke parcele i za
\ njih ne vazi uslov o minimalnoj povrsini urbanisticke parcele,




izgradnja objekata na granici parcele je moguca isklju¢ivo uz saglasnost viasnika /
korisnika susjednih parcela,

- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama,

ograda, mobilijara, Skura na prozorima i sl. uz mogucénost upotrebe i savremenih
materijala,

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim
prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjesenja
prednost dati autohtonim botanickim vrstama i zateCenoj vegetaciji

7.2. |Pravila parcelacije:

Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za
izgradnju propisane ovim planom.

Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim
planom, za predmetnu zonu, odnosno namjenu.

Minimalna povrsina urbanistiCke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.
Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma
mogu biti urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod
posebno definisanim parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz
preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

PovrSina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od
planom zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.
Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili
podjela velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa
uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.

- Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i
cjelinu se ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj
povrsini urbanistiCke parcele.

Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih
urbanistickih parcela, pod uslovom da povrSina urbanisticke parcele ne _
bude manja od Planom dozvoljenog minimuma za svaku pojedina¢nu =Z
namjenu.

Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata
moze se odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanistiCke .
parcele Cija povrSina ne moze biti manja od 400m?, nezavisno od '
vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu '
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice

il javnog puta.

U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa
rieSenjem saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.
Moguca je izgradnja objekta na dijelu urbanisticke parcele shodno ¢lanu 41
Zakona o izgradnji objekata.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:




Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane
sve gradevinske linijle na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku
pojedinacnu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije
i bo€nih granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj
povrSini je prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN
REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim parcelama
definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene.
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tataka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je
generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije
definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima i re§enjima.
Objekte na urbanistiCkoj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u sluCaju kada je parcela
nedovoljne Sirine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele. Izgradnja
objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguéa iskljucivo
uz saglasnost viasnika susjedne parcele.
Udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele:
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne
manje od 4,0m;
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3,0m.
Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste
izgradnje na kojima su mogucénosti veoma ogranicene.
Dvoridni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao
jednostrano uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti
dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od druge bocne granice parcele najmanje
2.5 m.
Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boc¢nim fasadama
dozvoljeno je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine
stambenog objekta, odnosno % visine objekta druge namjene (poslovanje,
proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti
manja od %2 visine viSeg objekta.
Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od
one koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka
linije terena i vertikalne ose objekta.
Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju
projektovati na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju
najvise:

— transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad

4.0m
— platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini
iznad 4.0m
— konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m




Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku
liniju najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade;
orizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
ajblizeg otvora na susjednom objektu.

Y.
_/PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA: R ——
Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmiCke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmiCkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do
ks=0,14.
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podrucja DUP-a izdvojene su
3 osnovne kategorije (I, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geoloskim i seizmolo§kim kriterijumima. Legenda karte sadrzi
objasnjenja i kratak opis kategorija i podkategorija.
Tereni svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sljede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i
uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-
200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 15 - 4 m a u Polju i do 10m,
koeficijenat seizmicnosti pod 0,14.
Tereni svrstani u treéu kategoriju (Ill) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ogranienja i vece intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sljedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni
tereni sa ¢eS¢im manjim i redjim vecim pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni),
nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.
Tereni_svrstani u Cetvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija 1Vc) u isto€nom djelu
podruéja (nagib padina preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni,
nestabilnost u seizmiCkim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.
Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH
| DRUGIH NESRECA.
Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ogranicena, objekti od znagaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmickog rizika obavezno je:
1. U skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geoloSkog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmiCke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmicku sigurnost
objekta.
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2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloSkim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijaino slijeganje
tla.

9

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SlI. list RCG", br. 80/05, "SI. list CG",
br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "Sl. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Obradu i uredenje povrSina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem
detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja
predmetne lokacije. Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa
okolnim prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim
botaniékim vrstama i zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog rjesenja.
Obavezno ozeleneti povréinske parkinge i slobodne i manipulativhe prostore.
Procenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.

Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavija u
osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana)
ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada na
osnovu medusobnog dogovora viasnika susjednih parcela mozZe postaviti u
osovini granice.

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navodeJ
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretijivosti (»Sl.list CG, br. 48/13).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POMOCNIH OBJEKATA OBJEKATA:

Dozvoljena je |zgradnja pomocmh objekata na parceh ali u skladu sa zadatim urbanistiékim
parametrima koji se raunaju za sve objekte na parceli.

13a

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji op$tine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duZan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
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U narednoj tablei dati su uslovi z apostavijanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet (m®) | Minimalni Kapacitet za | Kapacitet
stambenih/ Kriterijum i kapacitet mokru frakciju | za suvu
poslovnih | posuda koje (m?) | frakciju
jedinica | treba ugraditi — [ (md
ukupno (m?) |
do 30 0,11 3,30 3 Podijelijeno na mokru i suvu
frakciju
31 | 0,11 3,41 5 2,5 25
50 | 0,11 5,50 .
51 | 0,11 561 | 6 3 3
60 | 0,11 6,60
61 | 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
11| 0,11 12,21 | 15 7.5 7.5
140 | 0,11 15,40 | '
Preko 140 0,11 15,51 | 18 9 | 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m?
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”"Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavijanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim uloskom za podzemno
akupljanje otpada:
zapremine 1,3m?
zapremine 3 m® i
zapremine 5m?,

1

PN

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

Moguca je fazna izgradnja objekta shodno €lanu 60 Zakona o uredenju prostora.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektmeno_rgebsku infrastrukturu:

infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
|Elektroenoggetska infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Elektoenergetskal

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljucenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.




Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

) svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, grafi¢ki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura
/ i tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo, graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

lektronska komunikacija:
Upucéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
omunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:
Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
dredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
lektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
bjektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
rsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koris¢enja
lektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
azpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke|
okumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me;
adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane
trane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje

orisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
nfrastructure;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("SI.
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
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izgradnju objekata. Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona,
odnosno objekata povrSine preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i vise
nadzemnih etaza.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i

f
/

/

/,' geotehniCke  preporuke.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike geoloSkog
modela lokacije, proaéun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmiCku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacCaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Urbanisticka parcela (lokacija) 1283/1 koju
Cini veci dio katastarske parcele br. 1283/1
KO Tomba

Povrsina urbanisticke parcele: /

Oznaka urbanisti¢ke parcele:

Maksimaini indeks zauzetost:: Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalni indeks izgradenosti:  Parametri prikazani pod tagkom 7.1

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP): Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalna spratnost objekata: Parametri prikazani pod tagkom 7.1

Maksimaine visinska kota objerta: Parametri i smjernice dat pod tackom 7.3

Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a

garaziranje vozila: »Polje - Zaljevo«, opisanog u tacki 7.3
ovih uslova.

Preporucuje se, da se potrebe za

parkiranjem rjeSavaju na

sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili
(ukoliko ne postoje prostorne
mogucnosti na parceli) ovo pitanje
se moze rijeSiti u okviru druge
urbanisticke parcele u bloku.

1




Minimalna Sirina internog kolskog
prolaza je 2,5m.
Broj parking mjesta obezbjediti u
skladu sa normativima korigovanim
u odnosu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):
- 8 PM /1.000m? stambene
povrsine - (lokalni uslovi

6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povrsine
poslovanja - (lokalni

uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m? povrine
trgovine - (lokalni uslovi
5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrSine
restorana - (lokalni uslovi
20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila
rieSavati u garazi u okviru objekta, ili
na slobodnom prostoru na parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta,
odnosno u posebnom objektu -
garazi (u ovom sluaju garaza se
uzima u obzir pri obraéunu
urbanistickih parametara na parceli).
Garazu graditi iskljuéivo u okviru
zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se
rjeSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracajnicama, pri ¢emu je
potreban dogovor viasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina kolskog
prilaza mora iznositi 3,5m, imajuéi u vidu
uslove protivpoZarne zastite.

PrikljuCenje urbanistiCkin parcela na
postojeci i planirani javni put vrSi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
PrikljuCenje  urbanistickihn  lokacija  na
magistraini put i saobraéajnicu uz Rikavac
definisano je preko mrezZe nizeg ranga imajuci

u vidu funkcionalni rang i znac¢aj predmetnih
aobracajnica (prikazano na  grafickom
prilogu). lzuzetak ¢&ine komercijalni objekti
benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji
reba da imaju prilaz sa magistralne
aobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti
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u toj zoni kojima nije obezbeden pristup iz
zaleda. Definisani prikljuéci na ove
isaobracajnice se ostvaruju preko raskrsnica u
nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina
od 7,0 m. Prikljuéni putevi moraju imati
isavremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om ,
imaju Sirinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m sa
obostranim trotoarima &ija Sirina varira od 1,5+
3,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
urbanistickih parcela imaju S$irinu trake od
2,75m po smeru sa jednostranim /dvostranim
trotoarima Sirine 1,5m, dok su samo prilazi dati
u Sirini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pored prikazanih planiranih internih kolskih
saobracajnica i pristupa, moguce je koristiti i
postojece prilaze prema katastarskom planu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja:

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i
stambeni treba da budu uklopljeni u
okolni ambijent i to upotrebom
kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima. Posebnu
paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom
uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata u skladu sa
propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada
predvidjeti od prirodnog autohtonog
kamena i maltera bijele ili druge
pastelne (svijetle) boje. Afirmisati
upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola,
sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i
sliéno, uz moguénost upotrebe i
savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa

klimatskim uslovima. RjeSenjem

kosih krovova obezbjediti da se

voda sa krova objekta sliva na

sopstvenu parcelu.

Krovni pokrivac predvidjeti u skladu
isa lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
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okoline predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koriSéenje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotni
izolacije prostorija, koja ne dozvoljav
pregrivanje dok u zimskom zadrZava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raCuna o adekvatnoj veliCini otvora
vodeéi raCuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao §to su energija vode i energija

direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti d
ise primjenjuju one energetske transformacij
gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracijal
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bic¢e od kljuénog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

= redukovanje energije (lokalni
gradevinski materijali);

» energetski efikasan plan podjele na
zone, dizajn fasada i gradevina;

» koriS¢enje dnevne svijetiosti z
osvetljavanje prostora, djelotvorn
ventilacija, hladenje

= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

» efikasna zastita od sunca;

* jnovativni sistemi niske energije, male
buke;

= fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21| inspekciji i arhivi.
22 OBRAPIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
VD Sekretara
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD Sekretara
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
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potpis oviaséenog sluzbenog lica

Ve

25

PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana;

Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno poslove i
saobracaj, OpStine Bar.
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Crna Gora
Opstina Bar

Sekretarijat za urbanizam
| prostorno planiranje

Br: 07-332/25-572/4

IZVOD IZ DUP-A

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475

fax: +382 30 301 476

email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 11.11.2025.godine

DUP “POLJE-ZALJEVO”, Blok 7, UP 1283/1




LEGENDA

— o GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

SAOBRACAJINICE

Il

Pe14Pk SPRATNOST OBJEKATA

MJESOVITE NAMJENE - STANOVANJE | PROIZVODNJA

MJESOVITE NAMJENE - STANOVANJE | POLJOPRIVREDA

POVRSINE ZA SKOLSTVO, DJECIJU ZASTITU | ZDRAVSTVO

POSLOVNE DJELATNOSTI

POLJOPRIVREDONO ZEMLJISTE

SLOBODNO ZEMLJISTE

KOMUNALNE POVRSINE

CRNA GORA
OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narudilac

Opétina Bar

Osnov

Odluka o dono$enju
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilog

1 POSTOJECA NAMENA
POVRSINA

Rukovodilac projekta | odgovorni planer

Autorl priloga

Wesna Limi¢, dipl.ink.arh,
Jelana Ignjatovi¢, diplinZ.arh.
Milica Maksimovi¢, diplin.arh.

Razmjera l 1







GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

————— GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

@ OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

GRANICA BLOKA

QZNAKA BLOKA

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMENE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVREINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA SPORT

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

POVRSINE ZA POSLOVME DJELATNOSTI

POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENJE JAVNE NAMJENE

SAOBRACAJINICE - PRVA FAZA PO GUP - BAR 2020

VODENE POVRSINE

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narutilac

Opétina Bar

Osnov

Odluka o donoenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skup3tina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafitki prilog

PLAN NAMJENE POVRSINA

Rukovodilac projekta | odgovomi planer

Vesna Limic, dipl, n2. arh
Autori priloga
Jelena Ignjatovié, diplind arh.
Milica Maksimovié, dipl.inf.arh.
Razmjera ] 1+ 1000
aviust, 2012, godine

| =5







GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

————— GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA BLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

uP12 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

------ OSOVINA KOLSKIH SAOBRACAJNICA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Naruéilac

Opéstina Bar

Osnav:

Odluka o donoSenju
Detaljinog urbanistickog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilog

3 PLAN PARCELACIJE
javnih povrsina

Rukovodilac projekta | odgovorni planer

Vesna Limic, dipl, ink. arh

Autori priloga

Vesna Limi¢, dipl.inz.arh.
Jelena Ignjatovic, dipl.inz.arh,
Milica Maksimovié, dipl.inZ.arh.
Dugan Aleksi, diplin2.arh.

Razmjera I 1. 1000

vigust, 2012, godine
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

——— GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA BLOKA

Bl®

REGULACIONA LINIJA

KOLSKE SACBRACAJNICE

= NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST OBJEKATA
u skladu sa planiranom namjenom

\‘a' GEOLOSKA REJOMIZACIIA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Naruéilac

Opétina Bar

Osnov;

Odluka o donoenju
Detaljnog urbanistickog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafiéki prilog

- PLAN REGULACIJE
Rukovadilac projekta i cdgovaomi planer
Vesna Limit, dipl, in2, arh,
Autari priloga
Vesna Limi¢, dipl.ink.arh,

Jelena Ignjatovic, diplin.arh,
Milica Maksimavié, dipl.in2.arh,
Dusan Aleksic, diplinz.arh,

Razmjera: [ 1:1000

avgust, 20

Jugoslovenskl 0 urbawtizam | stanovan)s
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PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

Bl®

OZNAKA BLOKA

g GRADEVINSKA LINIJA NOVOPLANIRANIH OBJEKATA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNCOST OBJEKATA
u skladu sa planiranom namjenom

B

3 GEOLOSKA REJONIZACIIA

CRNA GORA
OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Marudilac

Opétina Bar

Osnov

Odluka o donodenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafickl prilog

4 2 PLAN REGULACNE
-

SA KOORDINATAMA TACAKA
GRADEVINSKIH LINIJA

Rukovodilac projekta | r_mrjg-.'J\.-nr.'\i planer

Vesna Limie, dipl. ink. arh

Autori prilcga:
Vesna Limi¢, dipl.ink.arh.
Jelena lgnjatovié, diplinZ.arh,
Milica Maksimovit, dipl.inZ.arh.
Dugan Aleksit, diplinZ.arh,
Razmjera I 11000
avgusl, 20112, godine
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LEGENDA

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

—

POSTOJECE SADBRACAJINICE
“\‘\ PLANIRANE SACBRACAJNICE PO GUP-u

OSOVINA SAOBRACAJNICE

|‘ . | TEME SAOBRACAJNICE

INTERNE SACBRAGAJINICE

Il

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narutilac:

Opétina Bar

Oznov

Odluka o donodenju
Detaljnog urbanistitkog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilag

5 PLAN SAOBRACAJA
Rukovadilac projekla | odgovomni planer
Auton priloga e
hvana Markovi, dipl.ing.grad.
Nikola Risti¢, dipl.in2. sacb.

Mirjana Pantié, dipl in? saob.

Razmjera 11000

avgust, 2012, gudine
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Postojeca vodovodna mreZa - zadriava se
Regienalni vodovod cmogorsko primane:
Planirana vodovodna mreda

Postojeci fekalni kolektor

Planirana mreia fekalne kanalizacije

Planirana mreza atmosferske kanalizacije

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA
OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narutilac

Opétina Bar

Osznov

Odluka o dono$enju
Detaljnog urbanistikog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafiéki prilog:

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

Rukovadilac projekta i odgovorni planer

WVesna Limig, dipl. ink. arh

Aultor priloga

Voo Rajkovié, dipl. in2. grad.

Razmijera

- Juggemlovenskl Institut 28 urbanizam | stanovange
oM PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT







GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

MNarutilac

Opétina Bar

Osnov

Odluka o donosenju
Detaljnog urbanistikog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi&

Graficki prilog

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

Rukovedilac projekls | odgoverni planer;

Vesnn Limid, dipl, In. arh

Autori priloga:

Blazo Orlandic, dipl. inZ. el.

Razmjera 1: 1000

avgust, 2012, godine

JUGINUS MONT

Junosiovenskl ingtitut
JUBIM
PREDSTAVNIST







POSTOJECI TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJU
i POSTOJECA TT KANALIZACIJA (4x110) SA TT OKNOM broj

Q POSTOJEGA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
POSTOJECI OPTICKI KABL

@5  PLANIRANA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
i PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (4x110)
s P ANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (2X 110)
e PANIRANI OPTICKI KABL

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA
OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"
, g Opétina Bar
snov: Odluka o dono3enju

Detaljnog urbanistickog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opéstine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilog

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

Rukovodilac projekta | odgovornt planer

Vesna Limié, dipl. In2. arh

Autori priloga;

Radovan Jovanovié, dipl. inZ. telekom.

Razmjera E 11000

avgust, 2012, godine

sgoglovenaki iNtiiul 54 urbRfEam | slanmvane
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Crna Gora Bar, Crna Gora 19
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1 /) ‘é\//A\

Podrué¢na jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

*i ; Crna Gora

’-;.,"!ﬂ“"" UPSTINA BAR

Broj: 917-dj-2647/2025 [ Frimieno: z2l0“-’7l—f — 24.10. 2025. godine
Org.jed. Broj Prilog rijednos

03- B2 [1=5F2

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
PROSTORNO PLANIRANIJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev broj i datum 07-332/25-572/3 od 16.10.2025.god.

U vezi Vaseg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije

plana za kat. parcelu broj 1283/1 K.O. Tomba, u prilogu akta dostavljamo Vam
trazeno.

S poStovanjem,

Prilog:

- Kopija plana;
List nepokretnosti broj 212 K.O. Tomba.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-d}-2647,/2025
Datum: 21.10.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katostarska opftina: TOMBA
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6

Parcela: 1283 /1

i

~



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-34383/2025
Datum:  21.10.2025.
KO: TOMBA

CRNA GORA

10000000366
00 0O
102-919-34383/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 212 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan

Potes ili

Broj Podbroj .. 0de | skica |Datum upisal s i kuéni broj

Nacin koris¢enja
Osnov sticanja

Bon.
klasa

Povr§ina m2 Prihod

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

1283 1 16/10/2025 [Tomba Vocnjak 2. Kase 1387 602
15/87 NASLIEDE
1382 46.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Tomba

0611953220015 COBIC BECIR REDZEP

[Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 21.10.2025. 14:17:57




o, BrEz ‘}? Adresa: Bulevar revolucije br. 1

_(’_ * 11 | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
éﬁ 3 ,r% Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
T ,‘*‘Qmj‘ _#» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat. kps@bar.me
W“* saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op$tih saobra¢ajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa op&tinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova je obavezno

pribavijanje saobracajno - tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Il za saobracaj,

" Ian Andrg"géevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — op$ti sacbracajno - tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



5 4 Adresa: Bulevar revolucije br. 1

= s, Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
%’. Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
~#» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarifat.kps@bar.me
~ | sacbracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 292// 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,S). list
Cme Gore”, br. 8B2/20,140/22), &élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl
list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63118, 82/20 i 86/22, 04/23), élana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), élana 12 Cdluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sllist Cine Gore -
opétinski propisi, br. 4018, 60/22 i 005/23),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se op$ti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljutak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projekiovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijeraodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planirancg sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normmativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobradajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikjjutku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobraéaju;

8. Voditi rauna o spoju prilaznog i javneg puta, za sami prikljudak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljutuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazedim normativima;

11. Parking mjesta, u =zavisnosti od naina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZedim normativima;

12. Horizontalnu | vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivancg intenziteta sacbrataja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobragajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobratajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tebnitkim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih cobjekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar,

el



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odlu¢eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobracaj,

Milj'ij@iaéevié
‘
an

—

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehni¢kih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnicke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

&-Q.T% Direktor,
/4 _}2)«( L\ S VODOVoD !

"J,_-"..'. ------------------ I(AN
Alvin Tombarovi¢ o AUZACUA~

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77
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" -d.o.0."Vodoved i kanalizacija" ~ Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opit dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje Isporudenih koli¢ina vede u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vriiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom Kklase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje ~ viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U abjektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljugka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim iti ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoiéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radioc veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. -

U objektima za kolektivno stanovanje, vedomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vedomjera.
Za objekte sa vife od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro3enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal netistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad I zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikem
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri temu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidrofarskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevoveda precnika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno moara biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z ¢jevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povi3enje pritiska se
mo3e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvolieno je samo Uu slucaju kada je
uliZni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulidnog cjevovoda u skladu sa hidrauliZkim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=]

Atmosferska
Q

o

[+}

Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa jzvedenim
hidraulitkim proralunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnic¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanafizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu isputanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije {kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koiitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogudnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehniZkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (S!.List CG br.45/08,9/10i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju {tiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB 1 poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vade predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljutka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiscavanje veda sa parkinga i
saobratajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va%i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vefe od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvitastog popreénog presjeka,
monoiitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadr¥ava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka jenast projekta hidrotelinickil instalacii

24 Tehnitki direktor,

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji,

Al\fjg Toml;:grevic p i.-'lr"
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