OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-549/3

) Crna Gora
Datum: 19.09.2025. godine OPSTINA BAR

ekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtievu Draqulovéanin
Mirsada iz Novog Pazara, za izdavanje urbanisticko - tehniékih uslova, na osnovu ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora {(»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi
sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama
lokaine samouprave (»Sl. list CGe, broj 12/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a »Polje-Zaljevo«
(»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na lokaciji koju €ini katastarska parcela br. 3469/2 KO Polje,
u bloku 8 u zahvatu DUP-a »Polje-Zaljevo«.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine urbanistiCku parcelu na
predmetnoj lokaciji utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelacije po pianskom dokumentu.
[Elaborat izraduje oviaSéena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave zg
nekretnine — PJ Bar.

Dijelom postojeée parcele mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanisti€kih parcela,
pod uslovom da povrSina urbanistiCke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu.

Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na svim
grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih parcela koje se zadrZavaju
i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanistiCke parcele. Prikazane su takode i
granice katastarskih parcel i inicijative gradana (date u posebnom grafickom prilogu), na
bsnovu dostavijenih katastarsko geodetskin podloga - kopija plana pojedinih parceld
(inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao
urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dragulovéanin Mirsad, iz Novog Pazara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Polje-Zaljevo«, graficki prilog karta br. 1 »PostojeCa namjena
povr§ina«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ini sastavni dio ovih uslova, na
predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 1344 za KO Polje, od 18.08.2025. godine, na katastarskoj parceli
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br. 3469/2 upisana je livada 2. klase povrsine 699m2. U listu nepokretnosti nema upisanih
tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je Dragulovéanin (Ahmedin) Mersad.

-
PLANIRANO STANJE

¥ 63 5

Namjena parcele odnosno lokacije

Poslovne djelatnosti sa stanovanjem (PD) - industrija i mala privreda sa stanovanjem

Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su pored
osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Planirane namjene povr$ina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstaviaju preoviadujuéu namjenu na tom prostoru, $to znaci da
zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistiCkog bloka u kome je oznaCena ta namjena.
Svaka namjena podrazumjeva i drige kompatibilne namjene, prema tabeli kompatibilmnostii
odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedinacnih urbanistiCkih parcela u okviru bloka
namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.

Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanje Proizvodne Centralne Skolstvo, Sport i Zelene Saocbracajne
Namijene djelatnosti djelatnosti zdravstvo, rekreacija povrsine povrsine i
kultura kompleksi
Stanovanije X X X X X
Proizvodne X X X X X
djelatnosti X
Centralne X X X X X X
djelatnost
Skolstvo, X X
zdravstvo, X X
kultura
Sporti X X X X X |
rekreacija [
Zelene X X X :
povrsine [
Saobracajne '
povriine i X X X X
kompleksi |

PovrSine za poslovne djelatnosti sluZze pretezno smjestanju vecih trgovackih centara i
privrednih preduzecéa, koja ne predstavijaju smetnju za okolinu. Dopusteni su: trgovacki
centri, privredni objekti, skladiSta, otvorena stovariSta i javna preduzeca, poslovni i
kancelarijski objekti, objekti za upravu, benzinske pumpe, sportski objekti. Izuzetno mogu
se dopustiti: vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti, ugostiteljski objekti.

Planiranu zonu industrije locirati uz glavne saobracajnice, pojedine kompleke ove namjene
jocirati tako da se omogudi pristup velikim teretnim vozilima do svake planirane
okacije/parcele i da ne ugrozava ostale susjedne namjene u okviru mjesovite zone.

tanovanje
Predvideno je da sa postojeée stambeno tkivo postepeno trensformise u bolju i
unkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim ku¢ama — stanovanje
anjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu moguénost transformacije u stanovanje
srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne
neizgradene povrsine i kompleksi.
Djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima objekta,
ako da ne ugrozavaju stanovanje (trgovine, usluZni zanati, ugostiteljstvo, poslovanje).
dnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%.




U okviru ovih zona pored stambenih povr§ina dozvoljene su i sljede¢e namjene:

» poslovne djelatnosti,

- komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)

« centralne djelatnosti,

« Skolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaiji,

« privredni sadrzaji — manji proizvodni pogoni,

- sladista, servisi, benzinske pumpe,

« komunalne i saobracajne djelatnosti.
Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju stanovanje
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo funkcionisanje
neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje male privrede,
servisa, skladista i sli€no, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli
najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisti¢ki parametri
planirani za stambene objekte.

Proizvodnija
Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone- blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sljedece djelatnosti: tehnicki servisi,
elektromehanicarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju
neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i sli¢no.

U okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji, sport
li rekreacija i sl.) iskljuivo u funkciji pretezne namjene.

Industrija i mala privreda

U okviru navedenih intervencija moguce je formirati industrijske, odonosno male i srednje
proizvodne pogone koji se mogu organizovati objedinjavanjem vise manjih parcela.

ustina zaposlenih: 30 do 150 zaposlenih / ha.

Podzemne prostorije koristiti samo za pomo¢ne namjene (garaze, ostave, radionice,
rejanje).

U okviru ovih kompleksa moguce je predvidijeti i druge namjene (komercijaini sadrzaji, sport
i rekreacija i sl.) isklju€ivo u funkciji pretezne namjene.

Organizacija ovih kompleksa je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na procjenu
uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu.

Povrsine za sport i rekreaciju
Kompleksi namjenjeni za aktivhe oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, kosarku,

rukomet, tenis) sa prate¢im sadrZajima, zatim sale za razli¢ite sportske aktivnosti,
mali fudbal, kosarku, odbojku, rukomet, borilacke sportove, teretane, fiskulturne sale,
kuglane, sa svlacionicama, mokrim &vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim
sadrzajima u funkciji osnovnih sadrZaja. Sportski tereni mogu biti otvoreni ili pokriveni
balonom.

1:2.

Pravila parcelacije:

Preporuéene veli¢ine urbanistikih parcela, za proizvodne pogone su od 0,2 do 5,0ha, a za
malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli¢ina urbanisticke parcele

iznosi 400m2.




__agradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom

inimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

Najmanja $irina fronta gradevinske parcele za sport i rekreaciju — 20m.

olski pristup unutar blokova ée se rieSavati preko kolskih pristupa i/ili internim blokovskim
aobracajnicama, pri ¢emu je potreban dogovor viasnika parcela i izrada projekta
parcelacije. Minimalna Sirina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u vidu uslove
protivpoZarne zastite. Prikljuenje urbanistickih parcela na postojeéi i planirani javni put vrsi
se direktnim izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne $irine
3,5 m.

U funkcionalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobracajnica i
pristupa, moguce je koristiti i postojece prilaze prema katastarskom planu.

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:

- UrbanistiCka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela,
ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom.

»  UrbanistiCku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinaénu zonu, odnosno namjenu.

- Minimalna povrSina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400m? osim za
povrsiine i objekte Skolstva i socijalne zastite, &iju povrsinu treba uskladiti sa uslovima
iz ovog Plana.

- Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisti¢ke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

+ PovrSina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom
zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vi$e parcela, ili podjela velikih
parcela na manje urbanistiCke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se
odnose na najmanju povrsinu parcele.

- Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne mogu
mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.

- Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanisti¢kih parcela|
pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog
minimuma za svaku pojedinaénu namjenu,

UrbanistiCka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti
u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele &ija povr§ina ne moze biti
manja od 400m?, nezavisno od vlasni$tva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom
da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobraéajnice ili javnog puta

U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rijeSenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

- Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

U okviru urbanistiCkih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rje§enjem saobracaja i
na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.
UrbanistiCke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na svim
grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih parcela koje se zadrzavaju
i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisti¢ke parcele.
Planom je predvidena mogucnost objedinjavanja viSe katastarskih parcela u jednu
urbanisticku parcelu.

U skladu sa Clanom 15, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije




ﬁdokumentu, kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje
ofmiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika predvideno je da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumetnu prilaze graficki prikaz
duce trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama. Elaborat izraduje ovilascena
eodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i “Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15,
F?I 171 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu

a Clanom 141 Zakona kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr$i organ
uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovladéenog lica.

7.3. _|Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje-Zaljevo, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ini sastavni dio ovih uslova, Uslovima u pogledu planiranih namjena,
Opstim uslovima za regulaciju i Opstim uslovima za izgradnju objekata, iz predmetnog
plana.

Objekte na urbanisti¢koj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventuaino jednostrano
uzidane, odnosno dvojne objekte u sludaju kada je parcela nedovoljne Sirine; dozvoljena je
izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika susjedne parcele

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske |
linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima. |

Requlaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i

numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske linije
na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno zonu,
(minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica parcele). Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafiCkom prilogu
broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Za namjene industrija i mala privreda i povrine za sport i rekreaciju, najmanja udeljenost
gradevinske od regulacione linije — 5,0m.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u
prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku liniju najvise:

- transparentne bravarske konzoine nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstreSnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m

- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu pre¢i gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uliéne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od najblizeg
otvora na susjednom objektu.

Odnos prema susjednim parcelama

Najmanja udaljenost objekta industrije i male privrede od granice parcele — 1/2 visinel
objekta. ,




[Udaljenost objekata od bocnih granica parcele stambenih, poslovnih, komercijalnih

objekata i objekata centralnih djelatnosti:

/tm objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m
1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m

lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca iskljucivo

uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Dvorisni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od druge bocne

granice parcele najmanje 2.5m.

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno je

ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno

1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni

objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne smije biti manja od %% visine viseg

objekta.

Najmanja udaljenost objekta namjenjenog za sport i rekreaciju, od granice parcele — 1/2

visine objekta, (vazi i za montazne objekte — balone).

Izgradnja objekata na granici parcele je moguca iskljucivo uz saglasnost viasnika / korisnika

susjednih parcela.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).
Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
radana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja,
e javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
dje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.
U cilju zastite od zemijotresa, postupiti u skladu sa odredbama Praviinika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podruéjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).
ve proratune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
ikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
eizmickog kompleksa.
Intenzitet seizmiCkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s ubrzanjem za
ovratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
bjekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
ropisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).
ktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»SI. list RCGg,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
6/2019 1 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
bjekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
tandardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
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béte ; nja ogranicena, objekti od znacCaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju. |
Da Bl se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno|
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da ispunjavaju
kriterijjume zastite Zivotne sredine.

Transformacija postojecih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu.

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27113, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon 0|
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zZivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 1 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
otrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa €lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (.Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (. Sluzbeni list CG* br. 50/16).
Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadleZzan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
odina je zabranjeno na osnovu Clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
|(“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25).




Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o

tayljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat ozelenjenih povr§ina na parceli je najmanje 20%.
Najmanji procenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga, za komplekse namjenjene
za aktivne oblike sporta i rekreacije, iznosi 20%.

Pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rje§enja prednost dati autohtonim
botanickim vrstama i zateCenoj vegetaciji.

Obavezno ozeleneti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Ograda se postavlja na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistiCkih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana) ograda u
potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog
dogovora viasnika susjednih parcela mozZe postaviti u osovini granice.

U zonama stambene izgradnje koja je planirana za postepenu transformaciju neophodno je
sacCuvati tipologiju postoje¢ih slobodnostojecih zgrada. Posebno je potrebno saduvati
karakter dvorista, kao malih vrtova u njihovom zadnjem dijelu i potencirati ozelenjavanje
predbasta, kako bi ona postala sastavni dio ukupnog parkovskog zelenila i saduvala
autenti€éna atmosfera ovog prostora.

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazite ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
ventuainog ostecenja, unistenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska oviaséenih lica,
dmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
stanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
S obzirom da su u zoni Donje Celuge predvidene povrsine mesovite namjene, a da se na
ovom podrucju nalazi crkva i lokalno groblje (na brdu Lovrenac), Planom se preporucuje da
se u neposrednoj okolini ovih objekata graditeljskog nasleda (min. 50 u pre¢niku) ogranici
izgradnja takvih objekata | sadrzaja koja bi svojom djelatno$cu narusila njihovu funkciju i
vizuelni identitet (npr. Privredni objekti, benzinske pumpe, veéi ugostiteljski objekti i

zanatske radnje, itd.).
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|
US}JOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

\

U psocesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
agodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13, 44/15 i 41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli.

U Clanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do dono$enja novih
propisa u vezi pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG’,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem
korisCenju sluzi pomocéni objekat, kao Sto su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomocnog objekta.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji nije donije
lanski document sa detalinom urbanistiékom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST ‘
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da, radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili
rekonstrukciju postojeceg objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje
mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu, pribavi vodne
uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Siuzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavijanje
vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i
u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
potrebe.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

-

oguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanisti¢koj parceli,realizacija ée se
spgovoditi u skladu sa idejnim rieSenjem kompletne urbanisticke parcele u okviru koga ¢e
definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele — lokacijama.

a objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistiCkih parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). ldejnim
rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanistiCke parcele
mozZe graditi ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZe¢im propisima,
Jstandardima I zakonskom regulativom, te prikljuCenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji éine sastavni
dio ovih UT uslova.

Na osnovu Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25), a u
vezi Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih
tehniCkih usiova ne odgovori na siuzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehni¢ka preporuka ze prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a. _ .
investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti€koj parceli/lokaciji.

10



17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

_k f#'su sastavni dio ovih UT uslova.

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnic¢kim uslovima za izradu projektne
dokgmentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, &

7.3,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehniCkim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

Izuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa
postojec¢im objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji mogucnost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanisti¢koj parceli se moze|
obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. (Clan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG" broj 19/25).

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 100/24);

- Zakon o koris¢enju fiziCke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 001/22);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14);

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»SlI. list CG«, br. 41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 59/15 i 39/16); [

- Praviinik o zajedniCkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sl. list CG«, br. 6/15)

Takode, potrebno je voditi racuna o sledec¢em:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu
paznju obratiti na zastitu postijece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecih i novih saobracajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najviS§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijjumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i kori$¢enje koje nije uslovi¢jeno nafinom upotrebe)
pojedinih korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i
nesmetano odrzavanje iste tokom ¢itavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti
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zastitu postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
. infrastrukture | povezane opreme. U skladu sa ovim:
/ o Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu
objavljuje podatke o postojecem stanjuz elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraZe od ove Agencije otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze nacéi na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture na

| odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i

postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

- U sluCaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

- U svrhu eliminisanja moguéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,
priblizavanja i ukrétanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati
se odredenih minimalnih rastojanja.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnike
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada:
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem

Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opétinski propisi«
br. 51/19, 57/23 i 61/24). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim
djelatnostima korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim
promjenama kod nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu
podataka (promjena vilasnika nepokretnosti, promjena korisne povrsine nepokretnosti,
registrovanje novog privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog
subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehniCku
dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
Eeoloékim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,

r. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraiivanja tla
bavezno se vrS$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7|
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itiranog Zakona.
nicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
eoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o0 geomehaniékim ispitivanjma terena;
Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno

eomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.
Potrebno je obezbjediti seizmiku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
izmiCkog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZzivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiéku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZzenjersko - geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacCaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5 Zakona
o geolo$kim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geolokih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivania i reviziju
}vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
a objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
eoloskim istraZivanjima (“SluZbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja, kojima
e detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
emeljnog tla, geotehniCke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naéinu fundiranja
bjekta na prostoru koji je istrazZivan.
Pri_projektovanju objekata preporuCuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
reporuCuje zadrzavanje postojeceg drvecéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
dje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele l kp 3469/2, blok 8, zona PD

| Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele

Povrsina urbanistiCke parcele (lokacije) - 400m?

0.35
(za stambene, poslovne, komercijalne objekte
i objekte centralnih djelatnosti)

Maksimalni indeks zauzetosti
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0.5
(za industriju i malu privredu i za povréine za
sport i rekreaciju)

0.4
{(za povrsinu parcele maniu od 400m?)

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene
novrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazeng
u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsinag
je definisana spoljasnim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
novog -— uredenog terena. Planom je
definisana najveca dozvoliena zauzetost]
urbanisticke parcele odnosnoe lokacije.

Otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri

obracunu zauzéfosti urbanisficke parcele i za
njih ne vazi uslov_o minimalnoj povrsini

urbanistiCke parcele.

Maksimalini indeks izgradenosti

2.0
(za stambene, poslovne, komercijalne objekte
i objekte centralnih dielatnosti)

1.0
(za industriju i malu privredu i za povrsine za
sport i rekreaciju)

1.2
(Za povisifiu parcele marju 6d 400m?))

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne
gradevinske bruto povriine objekata i povrsineg
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjerntm jedinicama. Racuna se u skladu sa
vazedim standardima.

Indeks izgradenosti objekata namjenjenih za|

port i rekreaciju ne ocdnosi se na podzemne
taze.

tvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri
obraCunu zauzetosti urbanistiCke parcele.
Pov8ina podrumskih prostorija se ne uzima u
bzir kada se obradunava indeks izgradenosti.
Podzemne prostorije koristiti samo  za
pomoéne namjene (garaze, ostave, radionice,
rijanje).:

Maksimalna povrsina prizemlja

/

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Bruto gradevinska povrdina objekta je zbirn
bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalnoj
obradenih zidova. Bruto povrS§ina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih
etaZza poslovna (irgovina, disko klub ili neks
druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu
linfrastrukturom) onda se u ukupnu brutg|
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gradevinsku povrSinu racuna i povrSina
podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum il
instalaciona etaza onda se njezina povrsina ne
uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
vrSinu. Planom je definisana najveca
dozvoljena izgradenost urbanistiCke parcele
odnosno lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

P+1

Podrum se ne moze koristiti za stanovanje |,
ve¢ samo za pomocéne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one
djelatnosti za koje se prethodno pribave
anitarni uslovi i saglasnost
Etaze se definiSu njihovim nazivima koji
roistiCu iz njihovoga polozaja u objektu:
odzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovije).
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
iSe od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje
je nadzemna etaza Cija se visina odredjuje
planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovije je
i0 zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u
kladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom)
namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina
na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor
ispod krova koji se mozZe koristiti samo za
odlaganje stvari. Planom je definisana najvecéa
dozvoljena spratost, odnosno visina objekata
na urbanistickoj parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikaini_gabarit objekta se definiSse brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru
koja se racuna od najnize kote okolnog terena
ili trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
adzemne i za podzemne etaze.

iIsina objekta je udaljenost od nulte kote do
ote vijenca i ne smije biti ve€a od one koja je
adata za odredenu zonu. Nuita (apsolutna)
ota je tacka presjeka linije terena i vertikalne|
ose objekta.

Planirana nivelacija terena postavijena je u
odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povrSina je generalna, kroz izradu projekine
dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije
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definisati u skladu sa tehniCkim zahtjevima i
reSenjima.
Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
diefatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trofoara odnosno najvise 0,20m.
15m od kote terena
(za stambene, posiovne, komercijaine objekte
i objekte centralnih djelatnosti)
12m od kote terena
(proizvodni objekti za industriju i malu privredu
- i objekti za sport i rekreaciju)

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

_objekte centralnih dielatnosti i proizvodnje:

Problem parkiranja resiti na sopstvenoj parceli
(na slobodnom delu parcele ili u garazi), sa tim
Sto je priikom odredivanja potrebnog broja
mjesta za smestaj vozila potrebno postovati
ledeée nommative koji su uskiadeni sa
stepenom motorizacije za grad Bar,

Parkiranje se kod postojeéih objekata moze
rieSavati i na drugoj urbanistickoj parceli unutar
bloka.

Dimenzije-parking mjesta-na-svim povrsinama
predvidenim za parkiranje treba da budu u
skladu sa vazeé¢im standardima i propisima.
Ulaze u garaze predvideti na minimalnom
pdstojanju od 15,0m od raskrsnica iz
bezbjednosnih razloga.

7a stambene, poslovne, komercijaine objekte i

PreporuCuje se rjeSavanje parkiranja na
sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije zal
Bar (koji iznosi 0,5): '

- 15 PM/1.000m? povr§ine posiovanja - (lokalni
uslovi 5-20PM)

. 30 PM/1.000m?2 povrdine frgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - {lokalni
uslovi 20-100PM)

- 8 PM /1.000m? stambene povrSine - (lokalni
uslovi 6-8PM)

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za
rsmjeét'aj) - (fokaini uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sporiske dvorane
Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u
garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli, ili (ukoliko ne postoje
prostorng moguénosti na parceli) ovo pitanje
se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke;
parcele u bioku. :

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta, odnosnoc u
posebnom objektu — garazi (u.ovom shucaju se
lgaraia se uzima u obzir pri obradunu
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urbanistickih parametara na parceli.

Garazu  graditi iskljuéivo u okviru zone
gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Za industriju i malu privredu:

Parkiranje rijesiti u okviru parcele u skladu sa

normativom (korekcija u odnosu na stepen

motorizacije - faktor korekcije 0,5):

- proizvodnja: 10PM / 1.000 m2 BRGP ( 3-12
PM), |

poslovanje:15PM / 1.000m? BRGP (5-20PM)

Za sport i rekreaciju:

Parkiranje iskljucivo u okviru parcele - 1PM/10

sediSta  (posetilaca) i za zaposlene

1PM/50,0m2 poslovnog prostora.

ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na

U oblikovhom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
udu ukloplieni u okolni ambijent | to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
rhitektonskim rjeSenjima.

bradu fasada predvidjeti od prirodnog
utohtonog kamena i maltera bijele ili druge
pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu
prirodnih  materijala, §to podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, Skura na
prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i
savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti
da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.
Obradu fasada objekata industrije i male
privrede predvidjeti od stakla, prirodnog
autohtonog kamena i maltera bijele ili druge
pastelne (svijetle) boje. U najvecoj] mogucoj
mjeri afirmisati upotrebu prirodnih materijala —
drveta uz mogucnost upotrebe i savremenih
materijala za proizvodne objekte.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni fist CG“ broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekatal
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i koris€enjem
sunceve energije, koriséenje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja.
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lanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,SI. list CG" broj 19/25), propisuju se mjere
konomiénog koris¢enja energije i cuvanje
oplote prema kojoj postavljene instalacije za
rijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
svjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
na nacin da se ostvaruje poboljSanje
nergetske efikasnosti, vodec¢i racuna o
korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
dnosno da objekat bude i energetski efikasan
lgda se koriste minimaine koli€ine energij
okom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

adrzaj Elaborata energetske efikasnosti
bjekta propisan je Pravilnikkom o sadrZaju
laborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekeiji i arhivi.

55 | OBRADIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
| TEHNICKIH USLOVA: Maja Ti$ma, dipl.inZ.arh.

. Gy 5
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ‘SgmustalnaSavjetnica |,
ja\Vi§8, dipl.inz.arh.

[

25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Tehni€ki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar 1497 od 06.03.2019. god.
Saobraéajno -~  tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. 04-4856/2 od 31.05.2023.
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Obrazloienje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehniéke usiove za prikljuenje na javni put, pri demu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/1 6) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (Sl list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove |
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnike uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno ¢&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehniCke uslove je, pored ostalih, organ lokaine uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavhom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

Milan Angigjagevié
'mu@
o

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



6, Adresa: Bulevar revolucije br. 1
d , | Ciia Gora 85000 Bar, Crina Gora
}Zﬂ?’§‘ ‘:’5 Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
g E’:"’ Sekretarijat za komunaine poslove i email: sekretarifat. Rbs@bar.rme
S o saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2950[ A Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijal za komunaine poslove saabraéaj, na osnovy Slaha 17 Zakoha o puievima (,S1. ilsi
Crne Gore®, br, 82/20,140/22), tlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opitine Bar (S, list Crne Gore — opStinski propisi®, br
46/16), tlana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokaine uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donos

RJESENUJE

Utvrduju se opdti saobradajno-tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1.
2,

w

10.

1"

12

13.
14.

15,

Prikljugak UP na javnu sacbraéajnicu projekiovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjercdavnog vozila;

Mjeredaviio VozZiio se defini¥e na osnovil potiebe pritaznog pita, odnosno u Zavisnost
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema nomativima za
usvojeno mierodavno vozilo;

Ukeliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planivati sa
saobradsjnics nizeg rangs;

Na prikljucku na put obezbijediti cdgovarajuéu preglednost za utesnike u sacbradaju;
Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na kaji se prikljuduje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduZnih nagiba potrebnih za cdvedenje atmosferskih voda;

Farkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZedim normativima;

.Parking mjesta, u =zavisnosti od natina parkiranja (poduZno, koso, upravno),

dimenzionisati u skladu sa vaZzedim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namijene
parcele | ofekivanog intenziteta sachradaia;

Za svaku UP obavezno uraditi saobradajno-tehniéku dokumentaciju — fazu saobracdaja;
Saobraéajno-tenni¢ku dokumentaciju uraditi u skiadu sa vaZedim siandardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobradajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stamhenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

; i‘i% i %;_ | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
< Q) JF5 | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
a oWy J Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat. kps@bar.me
W* saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobraéajno — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobra¢ajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili pianiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehni&kih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik Ill za saobracaj,

' Ian And@ﬁéevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me

Prilog: Rje3enje — opsti saobracajno - tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehn icke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistidke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvorista i ogranilenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 0d 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi PO 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
Stanovnika po 1m od osovine Cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
siobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr8enje radnji u pojasu od
Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

d) Tehni

o PrikljuCenje obiekta na hidrotehnitku infrastrukturu {vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika,

remijenost projekta hidrotelnickik insta

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstuaine | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadr3ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZecde zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati polozaj sa nazna&enim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojeéih i pianiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji,

‘2 Tehni&ki direktor,
Alvig Tomb;revié '




je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvaljeno je samo kod cjevovoda prefnika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
ocbavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevavoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvolieno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulidnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom Iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
Q

o]

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspotoZivih geodetskih
kgtoa. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je &
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaclju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispuitanja otpadnih voda,
mogudénost recirkulacije 1 dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispudtanja otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, mantazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile ocdvodnth
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovatl u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

2



- ~d.0.0."Vodovad | kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projekine dokumentacife za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:
o]
Q
[w]
<
o]
i)

Za registrovanje utroSka vode cijelog cbjekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skiadu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investtora, 1m od vice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuenfa na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potros$nje vode za stambeni i poslovni dlo abjekta.

Mjerenje isporuCenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi ili

-postavljati na teritoriji Opsline Bar ée se vriiti sledeélm vodomjerimal

a) U objektima za individualno stanovanje - viZemlaznim
vodomjerima sa mokrim Ili suvim mehanizimom kiase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putemn radio veze.

) U objektima za Kolektivno stanovanje — vidamlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje dielatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikijucka na javni vodovod od 50mm ili vedim —~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslavnim prostorima t objektu - vi§emiaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko oCitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima t holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinecg magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice {(stambene zgrade)
moze se predvidijetl ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispad otvara poklopca. 'Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan spret, uz mogucnost
zaklju¥avanja radi obezbjedenja od oStedenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvataC nelistole, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzignisanja vodomjernog %ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozveljeni profil prikljucka

1



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
V.K @ UL Branka Galovica br.13, 85000 BAR . TR —

22 ) 72 +38230 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me

% +382 30 312938 e www.vodovod-bar.me
PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5
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i e ST i \.
OPSTINA BAR ﬂ[ -’5 5 / /79 | \
Sekretarijat za uredenje prostora i i
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehni€kih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopzsa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.
Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehni¢ke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

&) Tehpiki Direktor,
JLJ'_KN L_\'

Alvin Tombarovi¢

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19689-74 NLB 530-20001-563
@ ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77
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102-819-26078/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-26078/2025
Datum: 18.08.2025
KO: POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1344 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. % 2 .
Broj Podbroj ot | skica |Datum upisa| uica i kucni broj Osnov sticanja ki | Tovimam Pried
3469 2 21 18/10/2004 [Polje Livada 2. klase 6 347
128 KUPOVINA
699 4.47
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava -
1601966784315 DRAGULOVCANIN AHMEDIN MERSAD Svojina 11 '
NOVI PAZAR VELJKA VLAHOVICA B-12/111 Novi Pazar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18,08.2025. 11:54:15
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-1773/2025
watum: 18.08.2025.
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POSTOJECI TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJU
-mmg-—u— POSTOJECA TT KANALIZACIJA (4x110) SA TT OKNOM broj

POSTOJECA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
POSTOJECI OPTICKI KABL

G PLANIRANA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
s PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (4x110)
i PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (2X 110)
s PLANIRANI OPTICKI KABL

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA
OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"
Naruéilac:
Opétina Bar
Osnov
Odluka o donoSenju

Graficki prilog

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

Rukovodilac projekta i odgovomi planer:

Vesna Limic, dipl. in2. arh

Autori priloga:

Bad | i€, dipL in2. telek

Razmjera I 1: 1000

avgust, 2012 godine

Sgestovenskl insthul za urbanizam | slanovanje
| JUGINUS DOO
PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT
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Legencda:

S 35710 kV, c©x8 MVA, nova
S 1070, 4 KV, postojeca
Y
5

1070, 4 kV, zadrZava se

i~~~

:
- a

o 1070, 4 kV, &30 kVA, rova
| O |Urbanisticke porcele zo 15

Bl |Xoridor nadzemnog voda 10 kV |
— |Naozemnni vod 10 kV. postojeci |
— | Poolzemn i vod 35 kV. novi 1

1
4
|
|

——— |Podzemni vod 10 kV, nov/
— |Podzemni vod 10 kV, postojeci
Fodzemni vod 10 kV, wukidanje

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA
OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narucilac

Opétina Bar

Odluka o dono&enju
Detaljnog urbanistickog plana "Polje Zaljeva"
broj 030 - 185 od 09, 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezié

Grafigki prilog:

7 PLAN ELEKTROE

Rukovodilac projekta | odgovorni planer /4
Vesna Limic L iyl .
Autori priloga SSLINA™

Bla#n Orlandié, dipl. in?. el

Razmjera 1: 1000

avgust, 2012 godine

Jugosiovenski insttut 23 wbanizam | ganovanje
JUGINUS DOD
PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT







Postojeca vodovodna mreia - zadriava se;
Regionalni vodoved emogorsko primorje
Planirana vodovedna nmreZa

Postojeci fakalni kolaktor

Planirana mreZa fekalne kanalizacije

Planirana mre2a atmosferske kanalizacije

I

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narugilac
Opétina Bar =
Osnov: //Ql;nm:am e
Odluka o donoSefjju ¢ =
Detaljnog urbanistiékog plang

broj 030 - 185 od 09. 08

Graficki prilog

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

Rukovodilac projekta | edgovorni planer;

Vesna Limig, digl. in2. arh

Autori priloga

Vojo Rajkovié, dipl. in2. grad.

Razmijera: 1:1000

avgust. 2012 godine

Jugestovenski msiiut 2a urbanizam | stanavanje
JUGINL
PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT







PRESJEK B B

PRESJEX C [

PRESJEK D D

PRESJEK E E

-
PRESJEK F__F ‘r
—
LEGENDA
——| GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

|_———] POSTOJECE SAOBRACAINICE

N“\“‘_‘ PLANIRANE SACBRACAJNICE PO GUP-u
b —— OSOVINA SACBRACAJINICE

““..M“ TEME SACBRACAJNICE
B ——

INTERNE SAOBRACAJNICE

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTI
"POLJE - ZALJE

Marucilac
Opétina Bar
Osnov
Odluka o donoSenju
Detaljnog urbanistickog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
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Grafick prilog
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Rukovodiiac projekta | odgovorni planer

Vesna Limic, dipl. In2_ arh

Avgari prifoga

Ivana Markowic, diplin2.grad.
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