URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-544/3
Bar, 15.08.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu
“A3 team” d.o.0. iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u
vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, broj 012/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a
»Sutomore - centar« 1zmjene i dopune (»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 27, u zahvatu DUP-a
»Sutomore - centar« Izmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A1«. U sastavu
predmetne urbanisticke parcele, pored ostalih kat. parc. nalaze se i dijelovi katastarskih
parcela broj 2051/1 i 2051/2 KO Sutomore.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
Ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ “A3 team” d.o.o. iz Bara

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmjene i dopune - graficki prilog “Analiza postojeceg stanja”.

PLANIRANO STANJE

7.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podzona A1 obuhvata ve¢ izgradeni prostor uz Sutomorsku plazu. Pretezna ‘nar'njena
ovog prostora je mjesovita (stanovanje, komplementarni turisticki smjestaj, ugostiteljstvo),
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namjena ostalih objekata je turizam.

anjstitke parcele su fomirane u skladu sa zateGenim stanjem, zbog &ega jedan broj
istiCkih parcela ima povr§inu manju od 300m2, na kojima je predvidena{

onstrukcija objekata u postoje¢im gabaritima.

Nekoliko objektata svojom izgradeno$¢u premasuje zadate indekse, zbog Cega je

predvidena njihova rekonstrukcija u smislu uskladivanja sa parametrima datim ovim

Planom.

Parkiranje vozila stanovnika i korisnika objekata je predvideno u javnim garazama u

kontaktnoj podzoni A2, kao i dijelom na UP11 — UP16, koje imaju obezbijeden kolski prilaz

sa interne saobracajnice koja se prikljucuje na Magistralni put.

Planom je predvideno da se u okviru UP 11 obezbijedi javni kolski prolaz prema obali

mora i objektu na susjednoj UP.

IMN - MjeSovita namjena
Na povr§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i povremeno|
stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih
nijedna nije preovladujuca.
Povremeno stanovanje na prostoru zahvata obuhvata objekte komplementarnog
turistickog smjestaja — sobe, turisticki apartmani, turisticki apartmanski blok, ku¢a za
izdavanje, turistiCka vila.
Objekti su organizovani kao jednan ili viSe objekata na urbanisti¢koj parceli.
Druge namjene u okviru objekata mjeSovite namjene mogu biti:

- Ugostiteljski sadrzaji — restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane,

poslasti€arnica, pecenjara, pekara;

- Bazeni i manja sportska igralista;

- Trgovina opste i specijalizovane potrosnje;

- Li¢ne usluge i servisi;

- Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.
Pravila za izgradnju objekata mjesovite namjene (MN)

Parcele sa namjenom MN su djelimi¢no izgradene. Planom se predvida rekonstrukcija
postojecih i izgradnja novih objekata prema parametrima datim u Planu.

Procjena maksimalnog broja korisnika objekata mjeSovite namjene je dobijena na osnovu
izabrane prosjeéne povrsine smjestajne jedinice od 100-140m?, za prosjecno 4 korisnika u
smjestajnoj jedinici.

¢ Bruto razvijena povrsina po lezaju u objektima MN iznosi 35m2;

e Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku
parcelu pojedinacno;

e Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢kih parcela u zoni B2, B3 su:

- max |1z /0,5/
- maxli /1.6/

e Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisti¢ke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanistiCku parcelu;

» Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;
Preporuka je da veli¢ina poslovnog prostora iznosi 3-30% gradevinske povrsine na
urbanistickoj parceli;

e Taéna namjena i veli¢ina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu viasnika
objekta;

o Na urbanistikim parcelama ili lokacijama unutar urbanisti¢kih parcela, moguce je
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y organizovati objekte &isto poslovne namjene;

@V Ostali dio objekta planirati u vidu stambenih | turistickih apartmana;

e Predvidena spratnost objekata se kre¢e 3-7 nadzemne etaze;

e Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2m za
djelatnosti;

e Ostavlja se mogucnost planiranja podruma. Povr§ina podruma ne moze prelaziti
70% povrsine urbanisticke parcele;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP)
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine garaznog
prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne uracunavaju se u ukupni
BGP na urbanisti¢koj parceli;

e Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obraCunu urbanistiCkih
parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se primjenjuju
zadati urbanisticki parametri;

e Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu
zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

o Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobrac¢ajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijjama, ali ne smeju
izlaziti izvan regulacione linije;

e Parkiranje vozila predvidjeti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu, ili u garazi u
objektu;

e Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu|
planirati integralno za vi$e urbanistickih parcela;

e Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vaze¢im propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;

e Zelene povr$ine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri oCuvao i
revitalizovao prirodni biodiverzitet.

- Objekti na urbanisti¢kim parcelama za koje su prema vaze¢em DUP-u iz 2012g. izdate
gradjevinske dozvole ili Urbanistitko tehnicki uslovi ¢e se graditi prema definisanim
parametrima. Ukoliko objekti ne budu izgradjeni prema izdatim gradjevinskim dozvolama ili
UTU, nove urbanisti¢ko tehnike uslove definisati prema smjernicama ovog Plana.

Broj objekata na parceli:
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana konstatqvano je 't_ia n1
predmetnoj urbanisti¢koj parceli, postoji objekat. U slucaju -lntervenc!!a na
postojeéem objektu, predhodno je potrebno da je predmetni objekat u cijelosti

legalan.




|

post. ost
povrSina | postojeca %GF;
prizemlja | spratnost 2
(m2) s l‘
88,54 P+2 265,62 I

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

U skladu sa postavljenim cillevima i programskim opredeljenjem maksimalno su
ispoStovani svi izvedeni i zapocCeti objekti koji su evidentirani na geodetskoj podlozi i u
prilogu Analiza postojeceg stanja. (graficki prilozi 1i7.)

Stvoren je planski osnov da se za objekte zapocete i izgradene bez gradevinske dozvole
moze izdati gradevinska dozvola prema uslovima datim u ovom Planu.

Za postojece objekte zateCene u zoni Zeljeznicke infrastrukture primjenjuju se propisi iz
vazeceg zakonodavnog okvira i uslovi dati u ovom Planu.

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:

- Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;

- Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;

- PrekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobracajnici —
u postojecem gabaritu;

- PrekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz
obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanistiCke parcele) a koji ispunjavaju uslove
parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici — u postojec¢em
gabaritu,

. -Objekti koji su pekoracili gradevinsku linijju prema zastithom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljeznitke infrastrukture Crne Gore.
. Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti

nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz postovanje svih urbanistickih
parametara.

. Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).
o U prizemlju svih objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se organizovati

usluzne djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale, zakonom
propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne
zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.

o Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri E¢emu je visina coka max 80
cm. Materijal prema javnoj povr$ini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuje se postavljanje ograda koje naruSavaju estetsku vrijednost
okoline.

o Parkiranje ili garaziranje vozila rie$avati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000 m?.
Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele. U sluaju kada nema uslova za
parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od
susjednih urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u u zahvatu Plana.
Investitor moZe pitanje nedostajaju¢eg broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim|
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' E?Akama Opstine ukoliko postoji takva odluka (npr.uc¢e$ée u izgradnji javnih

8 rkiraliSta,javne garaze, idr)."

1.2.

Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« Izmjene i
dopune - grafi¢ki prilog “Plan parcelacije “.

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne tadke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracéajne|
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢énog katastra i planskog rijeSenja, mjerodavan je zvaniéni
katastar. U slu¢ajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moZe izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Urbanisticke parcele moqu se ogradivati uz sljedec¢e uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢&iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (raunajuci od kote trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnii,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti
urbanisti¢ke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u $to ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambijenata.

Uredenje parcele:

Na urbanistickoj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se|
ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na §tetu
susjednog zemljita, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« Izmjene i
dopune - graficki prilog “Plan regulacije | nivelacije “.

Regulaciona linija je linijja koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
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numEricki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

anskim dokumentom gradevinska linijja se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogul
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slu€aju kada gradevinska linija nije grafi¢ki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanistiCke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanjul
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranitena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmickog rizika obavezno

je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmolo$ke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geoloSkog modela lokacije, proratun dinami¢kog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmiékog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmiCku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (SluZbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehaniéki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje
tla.




-
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"USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rie$enja:

- ogranicavanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;

- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;

- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrugja, i podrucja u zaledu;

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
(mjesovita namjena, stanovanje velikih i srednjih gustina)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisti¢ko
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u
nesto stroZijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi ra¢una da se
obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrstal
teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti,
sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati
za platoe, staze i saobracajne manipulativhe povrsine.

e Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drve¢a i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama..

e Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina.
Na tim povrS§inama predvidjeti visoko dekorativnhe reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao §to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim




)

J

// godignjim dobima.

4 Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

e Obodom, g

e ranicom parcele naro€ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo i
drvoredi

e Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast
drvec¢a i Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati
sadnju u Zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

e Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje traZzenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je mogucée postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postize veci nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski dozivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat, primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom pozZeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifi€ne za ovaj vid ozelenjavanja.

« Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja uklju€uje obaveznost pejzazne|
takasacije i izrade projekta uredenja terena.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima SEJ
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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.GUC'NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« Izmjene i dopune, graficki prilozi
“Hidrotehnicka”, “Elektroenergetska” i “TK” infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njegal
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
reduzeca.

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati
Tehni¢ke preporukeEPCG i to:
- TehniCka preporuka ze priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, grafi¢ki prilog
"Hidrotehnicka infrastruktura” i tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljucenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobraéaj«.
Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

lektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i




gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elekfronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koriséenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl, list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke
dokumentacije http:/fiwww._ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosnc izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla|
obavezno se vr$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena,

Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani€kim ispitivanjma terena;
U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
58/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZzivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike geoloSkog
modela lokacije, proadun dinamikog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstukcije po eurckodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
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nephedni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicCke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
Zznacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 27, zona “A”, podzona “A1”
Povrsina urbanisticke parcele 344,26 m?
. . . 0.50
Maksimalni indeks zauzetosti Max P osnove 172,13m2
Maksimalni indeks izgradenosti max. 1,20
Bruto gradevinska povr§ina objekata 413,11 m?
(max BGP) U okviru maksimalne bruto gradevinske

povrSine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). PovrSine garaznog prostora i tehnickih
prostorija u podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj

parceli;
- max broj smjestajnih jedinica 3
- max broj stan. 4

3 etaze
Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Maksimalna spratnost objekata

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, ¢&iji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanisticke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i €iji
su horizontalni gabariti definisani
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gradjevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaZe i
moze imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.
Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se od najnize kote okolnog kona¢no uredenog
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
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kote sljemena ili vijlenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

Najve¢a visina etaZze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kota prizemlja ne mozZe biti niza od kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najviSe 1.0m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostijju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak Ccini dio urbanisti¢kih
parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking
prostor planiran na javnom parkingu i
garazama u kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta mozZe se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa
tehni¢kim normativima) a ostalo u podzemnoj
il nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tagan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja projekine
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
'Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje

5% mora biti za osobe sa posebnim
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potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehanicke a pozZeljno je da prilaz ne bude sa|
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanistiCke parcele odnosno da je
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a s§to ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je moguéi poloZaj
ulazalizlaza iz garaze a precizan c¢e biti
definisan prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravinika o tehnickim
zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke
automobile od pozZara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu
oblast (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruZzne rampe, nagib rampe,
broj rampi u zavisnosti od veliine garaze,
slobodna visina garaze, S§irirna parkirne
saobracajnice, veli¢ina parking mjesta u
odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata
itd).

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
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pazlijivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢éem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozimal
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podru¢ju plana pri ¢emu se preporuCuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju
elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva
tri nadina koriS¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).
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21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRAQIVACI URBANISTICKO- VD Sekretara
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD Sekretara
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
M.P. s o\las¢enog sluzbenog lica
24 éi'i. , )(&Q
p>7d
25 | PRILOZI \wf

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar;

- Tehnicki uslovi izadi od Sekretarijata za
komunalne poslove saobracaj

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Uprava za nekretnine
Podru¢na jedinica Bar

Broj: 917-dj-1736/2025

Bulevar Revolucije br.1
tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

13.08. 2025. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM
PROSTORNO PLANIRANIJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev broj i datum 07-332/25-544/2 od 11.08.2025.god.

U vezi Vaseg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije
plana za kat. parcelu broj 2051/1 i 2051/2 K.O. Sutomore, u prilogu akta

dostavljamo Vam trazeno.

S posStovanjem,

Prilog:

kopija plana;
- list nepokretnosti broj 400 K.O. Sutomore.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-25561/2025
Daturm: 13.08.2025

KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG” br. 73/10,
032/11, 040111, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 400 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin keridéenja Bon. . 2 .
Broj Podbro zgll:gi‘ic Skica | DAtum upisal yjieq ioklelgnli broj Osnov sticanja Klasa | Pevisina m Prihod
2051 1 24 250172024  [Sutemore Voeénjak I. klase 251 10,57
57 KUPOVINA
2051 1 | 24 25/01/2024  |Sutcmore Foroditna stanbena zgrada 89 [{ITEV) R
57 KUPOVINA
2051 2 24 25/01/2024 [Sutomore Prifodno neplodno zemljiste 18 0.00
57 KUFOVINA
358 10.57
odaci o vlasniku ili nostocu
Maticni broj - 1Y broj - Naziv nosloca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002995069 + A3 TEAM DOO BAR - Karitdenje 11
OBALA IVOA NOVAKOVICA SUTOMORE Sutomore
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ; Natin keriifenja PD X Prava
Eroj Podbroj znig{le Osngv sticanja Godina 51"'“1}“05,"{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje OYESing Adresa, Mjesto
2051 1 | |Porodigna stambena zgrada i
KUPOVINA 919 89
1 1 {Poslovni t Svojina 171
ot KUPOVIA : 5: Z'A3 TEAM DOO BAR - 0000002995069 -
Dvije sobe OBALA IVOA NOVAKOVICA
5t 1 | [Branibeni prostor 2 p1 | Svoima 141
KUPOVINA s - A3 TEAM DOO BAR - 0A0O0029950:69
Dvije sobe OBALA IVOA NOVAKOVICA
[Stambeni prosl Svojina L/1
w511 ! Upovni}l{)g ot 3 :: - A3 TEAM DOO BAR - 0000002995065
Dvije sobe OBALA IVOA NOVAKOVICA
Ne postoje tereti i ograniCenja.
142

Datum i vrijeme: 13.08.2025. 07:34:01



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 13.08.2025. 07:34:02



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
“K @ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me

Z& +382 30 312938, +382 30 312043 infagvedownd-bar.me
% +382 30 312938 & vwww.yodovod-bar.me

PIB: 02054779 & PDV; 20/31-00124-5

Broj: 4 ?@’f

Bar,06.03.2019.god. '(?

OPSTINA BAR i
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

ObavjeStavamo vas da su u okviru tehnictkih uslova koje izdaje ovo privredno drudtve, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavlijamo vam tehni€ke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

&')Q.Te/ﬁlckl Dlrekto

.......................... O "
Alvin Tombamvié ALIZACHA

)
‘f VoDoveD i

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-84924-77



* _ -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikliu€enje na hidrotehnitky infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

=]

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skiadu sa tehnikim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koliina vode y objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritorifi Opstine Bar ¢e se vréit] sledec¢im vodomjerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - vifemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili 'suvim mehanizmom klase ta&nosti »C« ili vide |
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili 2za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovad od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvudnim vodomjerom istog profila sa
mogucnosSéu daljinskoq.

d) U paslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vadomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ilj vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radic veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. B )

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednifkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelneg magnetnog ventila ispred vodomjera,
Za objekte sa vife od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnib vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovednu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambeny Jjedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakijutavanja radi obezbjedenja od oftecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vife. obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvataé nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vedomjera ravni komad i zatvarad; Iza
vodomjera na kojl je spojena hidrantska mre¥a objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profily vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na voedovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil prikljuCka mora biti manji od profila ulitne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vedovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cijevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
prednika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoam vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevoved pretnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uliénih cjevovoda manjeg ed @ 250 mm potrebno je fzgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacifa:

=)

Atmosferska

Q
o

<

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upultanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrputo

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dljeiu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet 1 tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispo3tovati "Praviinik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijet
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivasti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili €etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova t uredenih povr¥ina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvadnih
kanala i raspolozive padove samog prikijucka.

Reviziona okna | kine slivhike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelicavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeda
vodovodna cijev, koja se zadrfava y planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neaphodno Je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona | pofaseva sanitarne
zastite izvori¥ta j ograniéenjima u tim zonama<«{,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.g0od.

fan. 32 - Pojas sanitarne zastite cdreduje se oko glavnih cjevovoda j
u zavisnosti od konfiguracije terena jznosi PO 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po Im od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na hilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u slutaju izgradnje objekata
na trast cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophadno je obezbijedit;
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

e Ako u granicama urbanistike parcele veé postoji ili je planirana
fzgradnja fekalnog odnosno atmosferskag kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, pastavijanje uredaja | vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stablinost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnidlar infrastrukry

o PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vadovod, fekalnu
_ ) i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim

dokumentomfaza hidrotehnika. - - ——
d) Xelnicka opremijenast projebta leidroteluickil instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
¢ Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natiqu izrade i sadrZini tehnigke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi y skladu s pravilima

struke i odredbama vaZecde zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda j kanalizacije.

II) Projekat uredenja
= U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uligni vodovodnu i kanalizacionu
mrezy,
¢ Na situaciji prikazat poloZaj sa naznalemnim medusobnim rastojanjem planiranag
objekta od postojedih planiranih hidrotehnigkih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterslki i
, gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
i da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
i situaciji.

’ o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
.- poliestera
- b)Postojede hidrotehnicke instalaci ie
|
|
|

@, Tehnitki direktor,

Alvi? Tombarevié ]
/79 M\( - KAALZAC
" ---------------------- 1}




Adresa: Bulevar revolucije br, 1

| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
% | Opstina Bar : Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat. kps@bar.me
sacbkracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobraéajno — tehniékih uslova za izradu tehnike dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobracajno ~ tehni€ke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistigkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lckacije) koje imaju omoguden ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionaini putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehniékih uslova je obavezno

pribavijanje saobraéajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobraéaja.

S poStovanjem,

lll za sacbracaj,

ilan Andr@"@éevié

Dostavijeno: Nastovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretariiat kps@bar.me

Prilog: Rjedenje — op3ti sachratajno — tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




o BEg Iy Adresa: Bulevar revolucije br. 1

o >}y | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
‘:g 51 Opétina Bar Tel; +382 30 311 561
oy -&‘ésgig Sekretarijat za komunalne poslove i email; sekretarijat. kps@bar.me
“PR B 245> | saobraga)] www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 29"‘4 A Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu Elana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 84/17, 44/18, 63718, 82/20 1 86/22, 04/23), élana 12 Odluke o opstinskim i
nekategerisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
48/18), dlana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utwrduju se opsti sacbracajno-tehnidki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
stambenih, pastovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentorn;

3. Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4, Mijercdavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planirancg sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema nomativima za
usvojeno mjeradavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u sachraéaju;

8. Vaditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se priklju¢uje;

9. Uzduzne profile prikljucka pritagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popretnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZe¢im normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nadina parkiranja {(poduZno, kaso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZzedim normativima;

12, Horizentalnu 1 vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o&ekivanog intenziteta sacbradaja;

13. Za svaku UF obavezno uraditi saobracéajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobraéaja;

14. Saobracajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i nermativima iz predmetne oblastr;

15. Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,8], list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski prapisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobradaja izdaje saobradajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Qdluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (S|, list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobragajno — tehnigkih
uslova za projektovanje prikjjuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakena o planiranju prostora i izgradnfi objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. .
64/17, 44/18, 63/18, 82120 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehniéke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alingja 18, organ za
tehnike uslove je, pored ostalih, argan lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Imajudi u vidu naprijed navedene propise, odiugeno je kao u dispozitivu Rjedenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.,

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rijesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoruy Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Milan Anfigjasevié
\
oy

Dostavljeno: Sekretarijatts za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/25-544/3
Bar, 15.08.2025. godine

1ZVOD IZ DUP-A “SUTOMORE - CENTAR”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj UP27, u zoni »A«, podzoni »A1«.
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Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me




Centar za Arhitekturu i Urbanizam

lzmjene i dopune
detaljni urbanistic¢ki plan:

SUTOMORE-CENTAR

*

odiuka o donosenju plana:
A br. 030-806
obradivaé plana C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam Bar, 31.12.2018.g.
SKUPSTINA OPSTINE BAR
narutilac OpgTINA BAR PREDSJEDNIK:
Mic¢o Orlandié, s.r.

naziv planskog dokumenta || ID Detaljni urbanisti¢ki plan: Sutomore-centar

godina izrade plana: |br. grafitkog prikaza:

faza planskog dokumenta Plan 2018.

Razmjera:

naziv grafitkog prikaza Analiza postojeéeg stanja 1:2500 5 .




LEGENDA

— —— — GRANICA ZAHVATA ID DUP-A
—22Z¢ ___ GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

----- GRANICA MD

mm mm mm GRANICA ZONE
A, B, C 0zNAKA ZONE

Emmmmm GRANICA PODZONE
A1,B1,C1 0ZNAKA PODZONE

POSTOJECI OBJEKAT

P+Pk  SPRATNOST POSTOJECEG OBJEKTA

NAMJENA POVRSINA

STANOVANJE

TURIZAM

SKOLSTVO
ZDRAVSTVO - DOM ZDRAVLJA

CENTRALNE DJELATNOST!I

MJESOVITA NAMJENA

VIJERSKI OBJEKTI - CRKVE

SUME

NEUREDENE ZELENE POVRSINE

—_—
: 1S
L
!

| NEUREDENE POVRSINE

VODENE POVRSINE - POTOK

=‘ AUTOBUSKA STANICA

- ZEJLEZNICKA STANICA
®

ZELJEZNICKA STANICA

||| ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE







Centar za Arhitekturu i Urbanizam

izmjene i dopu
detaljni urbanistic¢ki pl

SUTOMORE - CEN

odluka o donosenju plana:
A br. 030-806
obradivaé plana C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam g:r, 31.12.2018.g.
. SKUPSTINA OPSTINE BAR
naruilac OPSTINA BAR PREDSJIEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r.

naziv planskog dokumenta || ID Detaljni urbanistic¢ki plan: Sutomore-centar

godina izrade plana: | br. grafitkog prikaza:
faza planskog dokumenta Plan 2018.

Razmjera:
naziv grafickog prikaza Plan namjene povrsina 1:2000 6 u

I -



LEGENDA:

- - — GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

X2 GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— - — - GRANICA MORSKOG DOBRA

& POSTOJECI OBJEKTI
BN mN mm B GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
flinnnnnmmn - GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
—UP283 _ GRANICA | BROJ URBANISTICGKE PARCELE
NAMJENE POVRSINA

STANOVANJE MALIH GUSTINA
STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA

STANOVANJE VELIKIH GUSTINA

CENTRALNE DJELATNOSTI

MJESOVITA NAMJENA (stanovanje, turizam, poslovanje)
TURIZAM T1 - Hotel

TURIZAM T2 - Turisti¢ko naselje

TURIZAM T3 - Odmaraliste

POVRSINE ZA SKOLSTVO

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
POVRSINE ZELJEZNICKE INFRASTRUKTURE
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
POTOK

POSTOJECI VIETROZASTITNI POJAS

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
IVIENJAK

———-——  OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACAJNICE
PARKING

[ JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica

. | JAVNE FUNKCUE I SERVISI - Benzinska stanica

—————— KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR
ZELJEZNICKA PRUGA

[ ] zonazasire paLekovoDa




7
k

U

R
-
P——

rs

.

-

7




detaljni urbanisti¢ki plan:

izmjene i dopune

SUTOMORE - CENTA

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narudilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisti¢ki plan: Sutomore-centar

odluka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:
Mic¢o Orlandié, s.r.

faza planskog dokumenta

Plan

godina izrade plana: |br, grafitkog prikaza:

2018.

naziv grafitkog prikaza

Plan parcelacije

Razmjera:

1:2000 7a.




LEGENDA:

A

A4

UP 293

SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTIGKE PARCELE

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
POVRSINE ZELJEZNICKE INFRASTRUKTURE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

POTOK

POSTOJECI VJETROZASTITNI POJAS

IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACAJNICE
PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVIS| - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVIS| - Benzinska stanica

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR
ZELJEZNICKA PRUGA
ZONA ZASTITE DALEKOVODA






Centar za Arhitekturu | Urbanizam

izmjene i dopune
detaljni urbanistic¢ki plan:

SUTOMORE - CENT 2

odluka o donosenju plana:
A br. 030-806
obradivaé plana C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam B;r. 31.12.2018.g.
. SKUPSTINA OPSTINE BAR
narutilac OPSTINA BAR PREDSJEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r.

naziv planskog dokumenta || 1D Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

godina izrade plana: | br. grafiékog prikaza:

faza planskog dokumenta Predlog 2018,

Razmjera:

nazlv grafitkog prikaza Plan parcelacije - koordinate UP-a 1:2000 7b-




275
276
277
278
279
280

282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315

6587392.30 4666519.49
6587306.64 4666549.76
6587307.01 4666551.44
6587308.75 4666550.87
6587301.72 4666551.69
6587294.91 4666557.09
6587301.94 4666553.36
6587291.53 4666558.74
6587292.53 4666560.91
6587321.00 4666576.12
6587314.50 4666578.39
6587303.42 4666582.52
6587176.25 4666584.17
6587181.15 4666582.28
6587178.27 4666591.08
6587181.18 4666596.88
6587181.66 4666599.25
6587185.65 4666597.94
6587187.01 4666597.37
6587171.54 4666585.98
6587179.98 4666609.01
6587181.84 4666608.48
6587187.20 4666620.41
6587199.12 4666614.23
6587213.73 4666634.84
6587208.56 4666639.44
6587202.68 4666642.17
6587208.02 4666627.74
6587202.83 4666619.45
6587201.16 4666574.56
6587185.57 4666591.53
6587183.81 4666591.90
6587190.66 4666602.71
6587190.13 4666601.72
6587189.39 4666598.66
6587187.46 4666599.26
6587220.36 4666601.44
6587208.23 4666608.55
6587216.39 4666596.21
6587213.01 4666598.78
6587206.09 4666590.08




Centar za Arhitekturu i Urbanizam

izmjene i dopune
detaljni urbanisticki plan:

SUTOMORE - CENTA

odluka o donosSenju plana:
br. 030-806
Stk CAU Centar za Arhitekturu i Urbanizam Bar, 31.12.2018.g.
¥ SKUPSTINA OPSTINE BAR
naruéilac OPSTINA BAR PREDSJEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r.

naziv planskog dokumenta || 1D Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

godina izrade plana: |br. grafi¢kog prikaza:

faza planskog dokumenta Pia n 2018.

Razmjera:

nsaiv granckog pricaza || Plan regulacije i nivelacije 1:2000 8a.




LEGENDA:

-—--—--—  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

*z GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
----------- GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
B Em mm B GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
iniEinnEnmnn GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
—UP293  GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINJA - RL
------ GRADEVINSKA LINIJA - GL1

=0 TACKE GRANICE GRADEVINSKE LINIJE - GL1
3 etaze MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA - BROJ NADZEMNIH ETAZA

E - j RAZRADA PUTEM JAVNOG
- ARHITEKTONSKO URBANISTICKOG KONKURSA

I zELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

77/, zeLENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

~_7 2] vopotok
HEAHBD POSTOJECI VIETROZASTITNI POJAS
ZASTITA KULTURNE BASTINE

OBJEKAT KULTURNE BASTINE
ZASTICENA OKOLINA OBJEKTA KULTURNE BASTINE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
IVIENJAK SAOBRACAJNICE
— —-——  OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

B KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
[ PJESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE
[5505] KORIDOR MAGISTRALNOG PUTA

PL

b | PARKING

JAVNE FUNKCILIE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

.['_7:]. JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Zeljeznicka stanica

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR

ZELJEZNICKA PRUGA
|: :l ZONA ZASTITE DALEKOVODA




"m.—-.h.
" dai N\
st My sy




izmjene i dopune
detaljni urbanisticki plan:

SUTOMORE - CENTAR

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

CAU Centar za Arhitekturu i Urbanizam

naruéilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanistic¢ki plan: Sutomore-centar

odluka o donodenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r.

Plan

godina izrade plana:

faza planskog dokumenta 2018.
Razmijera:
haziv grafitkog prikaza Plan saobracajne infrastrukture 1:2000

br. grafitkog prikaza:

9.




LEGENDA:

%
A

A4

UP 293

GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJEC!I OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

IVIENJAK
OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACAJNICE
PARKING

ZELJEZNICKA PRUGA
POPRECNI PRESJECI SAOBRACAJNICE



s




CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

izmjene i dopune
detaljni urbanisticki pla

odluka o donosenju plana:
A br. 030-806
P e C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam Bar, 31.12.2018.g.
e SKUPSTINA OPSTINE BAR
narutilac OPSTINA BAR PREDSJEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r.

naziv planskog dokumenta || 1D Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

godina izrade plana: |br. grafitkog prikaza:

faza planskog dokumenta Plan 2018.
Razmjera:

naziv grafitkog prikaza Plan elektroenergetske infrastrukture 1:2000 1 0 @




LEGENDA:

E
>
o

A4

UP 293

GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS

 pmabdhs

TS

- - d

TRAFOSTANICA POSTOJECA

TRAFOSTANICA PLANIRANA

ELEKTROVOD 10KV POSTOJECI

ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DV 35KV

GRANICA TRAFO REONA






detaljni

izmjene i dopune
urbanisticdki plan:

SUTOMORE - CENTAR

*

A
a b,
1 gﬁ?% ;

obradivac plana

@ .
A . 1 W
C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam & INAF /Pgh/

narudilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

odluka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:
Mic¢o Orlandié, s.r.

faza planskog dokumenta

Plan

godina izrade plana:

2018.

br. grafitkog prikaza:

naziv grafitkog prikaza

Hidrotehnicka infrastruktura - postojece stanje

Razmjera:

1:2000

11a.




LEGENDA:

e GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a

Xz GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— - — - GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
B2 mm mm B GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
EEmmmmEm GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
—UP293 _ GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
POSTOJECI VODOVOD

—— ——  POSTOJECI VODOVOD-NIJE U FUNKCIJI
REGIONALNI VODOVOD







izmjene i dopune
detaljni urbanisti¢ki plan:

SUTOMORE - CENTAR

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

obradivac plana

CAU Centar za Arhitekturu i Urbanizam

naruéilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odluka o dono$enju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:
Miéo Orlandié, s.r.

faza planskog dokumenta

Plan

godina izrade plana: | br. grafiékog prikaza:

2018.

naziv grafitkog prikaza

Plan hidrotehnicke infrastrukture

Razmjera:

1:2000 11b-




LEGENDA:

A4

UP 293

GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija-ukida se
Planirani vodovod
Postojeti vodovod

Regionalni vodovod




vt
» L ~ i =

g Ty &
-




izmjene i dopune
detaljni urbanisticki plan:

SUTOMORE - CENTAR

obradivac plana

CAU S,
Centar za Arhitekturu i Urbanizam

CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narutilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

1 ka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:
Mico Orlandié, s.r.

godina izrade plana:

faza planskog dokumenta Plan 2018,
Razmjera:
naziv grafikog prikaza Plan ekeltronskih komunikacija 1:2000

br. grafickog prikaza:

12.




LEGENDA:
-—-—-—  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a

Xz GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
+=:=.=.=.—.  GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
Bm mm mm = GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
mEEmmEmmEm GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
—UP293 _ GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

PLANIRANA KOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANALIZACIJA

4 | POSTOJECA KOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANALIZACIJA







Centar za Arhitekturu i Urbanizam

ilzmjene i dopu
detaljni urbanistic¢ki planf-**

SUTOMORE - CENTAR

C U odluka o donoSenju plana:

A . , ) br. 030-806

obradivaé plana Centar za Arhitekturu i Urbanizam Bar, 31.12.2018.g.
” SKUPSTINA OPSTINE BAR

naruilac OPSTINA BAR PREDSJEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r.

naziv planskog dokumenta || ID Detaljni urbanisti¢ki plan: Sutomore-centar

godina izrade plana: | br. grafiékog prikaza:

faza planskog dokumenta Plan 2018.

Razmijera:

naziv grafickog prikaza Plan pejzazne arhitekture 1:2000 1 3 "




LEGENDA:
.......... GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

————— PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a
2 GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

+=+=.=.—.—.  GRANICA MORSKOG DOBRA
POSTOJECI OBJEKTI

Hn mm mm = GRANICA ZONE
A OZNAKA ZONE

mEmmmEm  GRANICA PODZONE
A4 OZNAKA PODZONE

—_UP233  GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

Fe@eme | roTok

TFADDF POSTOJECI VJETROZASTITNI POJAS

PEJZAZNA ARHITEKTURA
m Drvored

Objekti pejzaZzne arhitekture javne namjene - PUJ
Zelenilo uz saobracajnice

Park

Skver

Objekti pejzaZne arhitekture ograni¢enog koriééenja - PUO

Zelenilo individualnih stambenih objekata

’/’7/ Zelenilo stambenih objekata i blokova
.

.-V//

Zelenilo turistickih objekata - Hotela

,/ 7/% Zelenilo turistickih naselja

Zelenilo odmaralista

f»:/,//
' Zelenilo poslovnih objekata
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/ Zelenilo vjerskih objekata

/
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Sportsko rekreativne povriine

I///,/
// Zelenilo objekata prosvjete
/(///f
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- ' . Zelenilo objekata zdravstva

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene - PUS

@ Zelenilo infrastrukture

@ Zastitni pojas
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