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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Séekic Nebojse
iz Beograda, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 143 stav 2i 3
Zakona o uredenju prostora (»SluZbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa ¢lanom 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,

63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
}samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a »Sutomore - centar« -
izmjene i dopune (»Sl.list CG-op§tinski propisi« br. 52/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukeiju postojeceg objekta odnosno dogradnju/nadogradnju na urbanistickoj
parceli UP644, u zoni »A«, podzona »A5«, u zahvatu DUP-a »Sutomore - centar« -
izmjene i dopune. Predmetnu urbanisti¢ku parcelu éini katastarska parcela br. 279/3 KO
Sutomore.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje fine predmetnu urbanisti¢ku
parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaséena geodetska organizaciia i mora biti ovieren od strane Uprave zal
nekretnine — PJ Bar.

S

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ! Séekié Neboijsa, iz Beograda
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POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, graficki prilog karta br. 05
wAnaliza postojeceg stanja, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji éine sastavni dio
ovih uslova, na katastarskoj parceli br. 279/3 izgraden je objekat spratnosti P.

Uvidom u tekstualni dio plana, tabela sa kapacitetima za zonu “A”, podzona “A5”, utvrdeno
je da je na UP644 izgraden objekat spranosti P, ukupne bruto gradevinske povrsine 77.4m?
i povr§ine prizemlja 77.4m?2.
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U listu jnepokretnosti br. 914 za KO Sutomore, od 07.08.2025. godine, na katastarskoj
parceli/br. 279/3 upisano je dvoriste povrsine 388m? i porodi¢na stambena zgrada povr$ine
44m% spratnosti P. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao suvlasnici
upisani su Sijan (Miomir) Ksenija (obim prava %) i Séeki¢ (Miomir) Neboj$a (obim prava
2).

Napomena: Prije izvodenja bilo kakvih promjena na postojeéem objektu, potrebno je da
isti bude legalan u potpunim gabaritima.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Stanovanje srednje gustine (SS)
Povrsine stanovanja srednje gustine imaju bruto gustinu 120 - 250korisnika /ha. Osnovna i
pretezna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povr§inama mogu
se planirati i druge namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao $to su :
- Poslovni sadrzaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opste
potrodnje, li¢ne usluge, servisi;
- Bazeni;
- Pomocni objekti u funkciji stanovanja;
- Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanistiCkoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

7.2. |Pravila parcelacije:

Planskim rjesenjem su definisane granice urbanistiCkih parcela, Cije su prelomne tacke
eodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Vecina urbanistickih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni katastar.
Svim urbanistickim parcelama obezbijeden je pristup sa javne kolske ili kolsko-pjesacke|
saobracajnice.
Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, sto ¢e se utvrditi prilikom izrade projektne
dokumentacije, Planom se daje mogucnost manjih pomjeranja trasa saobracajnica u
odnosu na plansko resenje.

Planom je predvidena mogucnost fazne izgradnje, tj. izgradnje kapaciteta na dijelu
urbanisticCke parcele.

U skladu sa ¢lanom 15, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije|
za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje
Eormiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika predvideno je da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumetnu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama. Elaborat izraduje oviaséena
geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i “Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15,
37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu
sa Clanom 141 Zakona kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ
uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlascenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele
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mozg graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup

objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u

zayfsnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen
lov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Napomena: Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je da se rijese
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
Utvrdeno u svemu prema izvodu iz »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za izgradnju i
uredenje prostora, iz predmetnog plana.
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.
Requlaciona linija
Regulaciona linija je linijja koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numeriCki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana grafi¢ki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée
parcele) ili graficki.
Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.
U slucaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m.
Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz ispunjenje
tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.
Odnos prema susjednim parcelama
Moguce je graditi objekat na ivici parcele, il na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost grani€nih susjeda.

7.4. Tretman postojecih objekata:

Rusenje postojecih objekata

Rusenje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobraéajnica i trasama
infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zastiéenim zelenim povrsinama i
koridorima, i zonama koje su planom viseg reda predvidene za drugu namjenu.

Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre
statiCke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti prema uslovima
ovog Plana.

RusSenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih objekata, koji se radi
za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje
dozvolu za rusenje.
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Intervencije na postoje¢im objektima

U zogama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja
odrgdenog broja postojecih stambenih objekata. Veéina do sada izgradenih objekata se
drzavaju. Objekti koji su djelimi¢no izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ili vise,
takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcija
postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglasavanja sa ambijentom,
kao i infrastrukturno i urbano opremanje Sireg prostora.

Dograditi i nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. PostojeCi objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na minimalnu
veliinu urbanisticke parcele;

b. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema javnoj
povrsini;

c. PostojeCi objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih Koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz saglasnost
susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, i nisu presli
regulacionu liniju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na postojecim objektima usloviée provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

Planirane intervencije radiCe se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradjenog dijela od granice urbanistiCke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m.

Dogradeni dio objekta ¢e se postavijati u okviru gradevinske linije definisane planom ali se
moze postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.

Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi racuna o orijentaciji otvora, nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog
objekta.

Rekonstruisati u postoje¢im gabaritima se mogu:
a. Postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks

izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na minimainu
veli¢inu urbanistiCke parcele;

b. PostojeCi objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli€inu urbanistiCke parcele;

Pretvaranje stambenog u poslovni prostor
Planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema
propisanoj proceduri.

Poslovni prostor se definise na sledeci nacin:

- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrSine 30m2, sa zasebnim
ulazom;

- poslovni prostor u pogledu veli¢ine, potrebnih instalacija | tehnickih zahtjeva mora
zadovoljavati vazecée tehnicke normative i propise;

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.




D E USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -

| ;
jEE’%pRUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
L FEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CGg, br. 34/14 1 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
radiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
r. 04/99).

radiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodal su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
rganizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
radana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja,
e javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
dje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
ormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).
ve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
eizmi¢kog kompleksa.

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zastiéeni,
osteCenja ograniena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmiékog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
| Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»SI. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proraun dinamikog odziva geolo§kog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmiCke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCGg, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inZzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacCaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.
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USL@VI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postbvati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27113, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon O
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao |
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18) neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i
,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade|
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

!
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zastiCene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o
stavijanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualine

paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili

neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti raz€i§cavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.

Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobracajnica su mogu¢e manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

UrbanistiCke parcele mogu se ogradivati uz sliedece uslove:




T

(rA¢unajuci od kote trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do
isine max 1.6m raditi od metalnih elemenata,

kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog
kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji, 1
ograda se postavljaja duz granice urbanistiCke parcele,
vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasdnjosti urbanisticke
parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u Sto veéem obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata.

/?cele se mogu ogradivati ogradom C¢iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri ocuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

Koncept ozelenjavanja mora biti uskladen sa planiranim urbanisticko arhitektonskim
rieSenjima i utvrdenim normativima zelenih povrsina (stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmjerena je na povecanje kvaliteta
postojecih zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.

Sve postojeCe zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.
Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisti¢ko
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.
Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u nesto
troZijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi
ovoljan priliv svjetlosti u unutradnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu osuncane
trane i strane u sjenci ponekad su velike zbog €ega individue pojedinih vrsta tesko
spijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke
relativne vlage u vazduhu.

mjernice za projektovanje zelenih povrsina:
. U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe,
i taze i saobracajne manipulativne povrsine.

o Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna ol
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveéa i zbunja u kombinaciji sa




vjetnicama..
aroCito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na
im rS§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
proygdi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
fenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao §to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krodnje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godis$njim dobima.
. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
15cm.

. Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi.
. Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje

intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drvec¢a i Zbunja. Ove
zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama. Za sadnju
drveca neophodno je obezbijediti odgovarajuéu dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)
. Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguée postiéi
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postiZe veéi nivo ozelenjenosti i unapreduje
estetski dozZivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada
objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat, primjenom pergola i sl.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
eophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost pejzazne
akasacije i izrade projekta uredenja terena.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA
Nabrojani liSCarski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea Ostrya carpinifolia, Quercus
pubescens, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix sp., Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,




Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca
sp., Hydrangea hortensis itd.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kuiture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kuiture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbengj duznosti pribavija konzérvatorske uslove u skladu sa clanom 102 Zakéna 6
zadtiti kulturnih dobara, Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa élanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazi$te ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znaéenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/18), pravno ili fizi€ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog odteenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, saéuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska oviaséenih lica;
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije | saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13, 44/15 i 41/25).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U &lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da Ce se do donosenja novih
propisa u vezi pomoc¢nih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SluZzbeni list
CG — opstinski propisi“ br, 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno &lanu 2. Odiuke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem
koriSéenju sluzi pomocni objekat, kao §to su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomodéni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistierne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomocnog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao S$to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sliéno.

U skaldu sa &lanom 4 Odiuke o postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju porroéih
pbjekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja cdnosno gradi na prostoru za koji nije donijet|

planski document sa detalinom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
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dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosng gradenia pomocénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

14

rTJSLO\IIVZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

I

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNONM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili
rekonstrukciju postojecedg objekta 1 izvodénje géesloskih istrazivanja | drugih radnji Koje
mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne;
uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
list CG” broj 73/10, 32/11, 47111, 48/15, 52/16, 55/16, 2117, 80/17 i 84/18). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za koris€enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode |
u sluéaju kada novt ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitarne

potrebe.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje {tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistiCkih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti€kih parceta na kojima je planom predvidena izgradnjag
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanisti¢kih parcela (€. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim
rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje
objekta u prostor, poloZzaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanistitke parcele
moze graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
Objektu | UZ uslov da $é indeksi Zauzatosti i izgradenasti utvrdeni za urbanistiCkii parcell, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanistiCke parcele shodno planiranoj namjeni.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim o0d strane ovog Sekrétarijata, a koji Cing
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazeCim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine sastavni
dio ovih UT uslova.
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vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih
tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Na ;jr;ovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25), a u

1.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehniCke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze prikljuCenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

- TehniCka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG|
10/0.4 kV

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadiezne sluzbe - d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora pribavlja i
tehniCke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona | pojaseva sanitarne zaztite i ogranic¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje

trane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr§enje
lfadnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

U svemu prema grafikim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

Izuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa
postojecim objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji mogucnost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze|
obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklistiki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG* broj 19/25)

17.4.

| Ostali infrastrukturni uslovi

lektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

omunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 100/24);

- Zakon o koriscenju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreZa velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 001/22); |
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- /Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
" igradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14);

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 59/15 i 39/16);

- Pravilnik o zajedni¢kom koris€enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sl. list CG«, br. 6/15)

Takode, potrebno je voditi racuna o sledecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu
paznju obratiti na zastitu postijece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecéih i novih saobracajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvi§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nadin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i koriS¢enje koje nije uslovi¢jeno nacinom upotrebe
pojedinih korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i
nesmetano odrzavanje iste tokom ¢itavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti
zastitu postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elekironske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu
objavljuje podatke o postojeCem stanjuz elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraze od ove Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze naci na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture na
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

- U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

- U svrhu eliminisanja moguc¢eg mehani¢kog i hemijskog ostec¢enja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,
priblizavanja i ukrstanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati
se odredenih minimalnih rastojanja.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada: _
Nacin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem

Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»SI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i Clanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunainom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19, 57/23 i 61/24). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim
djelatnostima korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim
promjenama kod nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu
podataka (promjena vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti,
registrovanje novog privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog
subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, )

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na [X stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske | seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmiCke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloSkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom § Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla z
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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a objekte veée od 1000m” ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o

eoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni

list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu

-— [lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima

e detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanicke karakteristike

temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezulitata

istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naéinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriéenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP 644, podzona “A5” u zoni “A”
Povrsina urbanisticke parcele 417.98m?

0.4

Maksimalni indeks zauzetosti (max povrina prizemija 167.19m7)

Maksimalni indeks izgradenosti 1.20
Bruto gradevinska povr$ina 501.58m?
objekata (max BGP) U okvirk maksimalne bruto gradevinske

povrsine planiranih objekata (BGP) uradunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemije
sprat), izuzimajuéi povrsine garaznog prostora
i tehnickih prostorija u podzemnim etazama,
koje se ne uracunavaju se u ukupni BGP ng
urbanistickoj parceli.

3 etaze
Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.
Podrum je podzemna etaza d¢&iji vertikaini
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji horizontalni gabarit ne moze
prelaziti 70% povrsine urbanistiCke parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Objekti na povrdini sa namjenom stanovanje
rednje gustine mogu imati jednu ili viSe
podrumskih etaza.

Maksimalna spratnost objekata
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Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacéno
nivelisanog terena oko objekta i Eiji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od
im konadéno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekia.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota podi‘

suterena na jednoj strani objekta poklapa s
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.
Prizemlie je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, fj. prva etaza iznad suterena. Zd
stambene objekte kota poda prizemija je
maksimaino 1.00m, a za poslovhe objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovija/ krova.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogudéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovije ili zavr§na etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovija ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu
gdje se gradjevinska linija potkrovija i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo
ispod kosoag ili luCnog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moZe imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
syrhu stanovanja, taj prosfor ulazi u obradun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalan br. smjestajnih jedinica

4

Maksimalan br. stanova

14

Maksimaina visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnom
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pratnoséu odnosno maksimalno dozvoljenom
isinom objekta na svim urbanistickim
arcelama.
Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
NajveCa visina etaZze za obradun visine
dgradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnike prostorije do 3m
- za stambene etaze do 3.5m
~ za poslovne etaze do 4.5m
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup|
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne!
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.
Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji
terena.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
(parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne
urbanistiCke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.
lzuzetak ¢ini dio  urbanistickih parcela u
podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javnhom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Procenat potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u
skladu sa tehniCkim normativima, a ostalo u
podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na
parce.

Normativi su sledeci:

Namjena o Potreban broj PM
Stanovanje  1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava, posta, banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m?
Korisne povrsine

Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000m?
korisne povrsine
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu
Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m?

korisne povrsine

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.
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Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva,
arazni prostor i parking povrSine se mogu
planirati integralno za viSe urbanistickih
arcela.

Planirane garaze mogu biti klasicne ili
ehanicke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
rimarne saobracajne mreze.

abarit podzemne garaze moze da bude do
ranice urbanisticke parcele odnosno da je
eCi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
eka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se
grozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade TehniCke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecin
bjekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
ozila (radionica za manje popravke, za
ulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a S§to ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
konomske opravdanosti.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

rhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokainim
radicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
blikovanje objekata treba uskladiti sa
jzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Kod rekonstrukcije objekata u postojecim

abaritima, potrebno je koristiti prirodne

materijale podizuCi kvalitet pejzaza. Prozore i

rata dimenzionirati prema  klimatskim
slovima (uz osiguranje otvora za atraktivhe

izure dimenzionirati otvore s ciliem stednje
oplote/hladnoce i koristiti  tradicionalnu
tolariju).

rhitektonske volumene objekata potrebno je
azljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
dgovarajucem odnosu sa objektom u kome
e nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
usjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
bjekta.
isine objekata su date na grafickim prilozima
ao spratnost objekata uz predpostavijen
isciplinovan odnos korisnika, narocito kod
ovoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
usjednim objektima i opstoj slici naselja i
rada.

17



Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG“ broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o0 minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postiCi smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i koriS€enjem
sunceve energije, koris¢enje obnovljivih izvora
energije, te povetanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,SI. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere
ekonomiénog kori§¢enja energije i Cuvanje
toplote prema kojoj postavijene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
na naCin da se ostvaruje poboljsanje
energetske efikasnosti, vodec¢i racuna o
korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan
(da se koriste minimalne koli€ine energije
tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,

TEHNICKIH USLOVA: Maja Ti$ma, dipl.inz.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,

Maja Tisma, dipl.inZ.arh.
¥
sluzbenog lica

24
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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plana Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1487 od 06.03.2019. god.
Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunaine posiove i
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.
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Crna Gora
Opstina Bar

Br: 07-332/25-521/3

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 26.09.2025. godine

I1ZVOD IZ PLANA IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,SUTOMORE - CENTAR" za UP644, podzona ,A5"

(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘ br. 52/18)
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-019-24995/2025
Datum:  07.08.2025
KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakena o drZavnom premijern i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 914 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 1 DBroj Plan . Potes ili Naéin koriiéenja Bon. o2 ,
Broj Podbroj zg:g'i!e Skica Datum upisa ulica i‘;{lﬁ%nlilhmj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
279 3 5 29/04/2024  [MiroSica 2 Dvoriste 388 0.00
24 NASLIEDE
279 3 1 5 29/01/2024  |MiroSica 2 ForodiCna stambena zgrada 4 000
24 NASLIEDE
432 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni brej = ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Trava Ohim prava
2203957715139 S1JAN MIOMIR KSENIIA Sukoriscenje "2
0 Jusija Gagarina 178/10 NOVI BEOGRAD @
2801965710140 SCEKIC MIOMIR NEBOISA Sukori¢cenje 2
0 Pere Segedinea br6 NGVI BEOGRAD @
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Broi Naédin koriféenja rn 5 Prava
Broj Podbroj zgra'tli e Osnov sticanja Godina Spr!:)lnnsg Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
279 3 i orodifna stumbenn zgruda /
INASLIEDE
a4
279 3 [Stambeni prostor Susvojina 172
! NASUEDF;I : 41; SUAN MIOMIR KSENIJA 2203957715139,
Dvosoban stan Jurija Gagaiina 17840 NOV] 0
Susvojina 1/2
SCEKIC MIOMIR NEBOISA 28019657 10140
Pere Segedinca brs NOVI BEOGRAD 0 0

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Datum i vrijeme: (7.08.2025. 12:50:38




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/-,.’/(‘9/-0_\’\ - Naclpt
/4 _\;a‘ 5

vacevié, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 07.08.2025. 12:50:38
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR

'« Broj 917-dj-1672/2025
Datum: 07.08.2025.
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Katastarska opftina: SUTOMORE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parcela: 279/3
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DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

V'K Q Ul. Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR ﬁ vodovodbar@t-com.me
a2 +38230312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
f:E-_'I +382 30 312938 £ www.vodovod-barme

PIB: 02054779 « PDV: 20/31-00124-5

Broj: /j ég'r"

Bar,06.03.2019.god. 0

OPSTINA BAR :
Sekretarijat za uredenje prostora ™
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehni¢kih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvriene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnicke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnicke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

&% Tehpi&ki Direktor Izvréni I%mkm R
wn.b‘\/ L‘\- U Kggglovsg - S ﬂ
Alvin Tombarovié ZACUA zo'/r’:/ Pajovi
o Ty

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10438-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77
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TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastruktury

a) Opsti dio
Vodovod:
o]
o]
Q
[+
[#}
o]

Za registrovanje utioska vode clijclog cobjckta potrebno je ugradit
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
Wotitan U posjedu jnvestitors, 1m od Wwice parcele giedajudi iz praven
mjesta prikljuCenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
polrosije vode za siaimbent i postoviii dio objekia.

Mjerenje isporufenih kelitina vode u objektima kaji ée se graditi ili
paslavljati na téritoriji Gpslinié Bar & se viSiti sledediin vodoinijeriinal

a} U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim

vodomjeriina sa mokrim it suvim mehanizmon kKiase tadnostl
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.
U objeKkiima 2a Koiektivind standvainje — vis&naznim Vodomierom
sa mokrim i suvim mehanizmom klase tafnosti »C« {li viSe i,
sistemom za daijinsko ofitavanje putem radio veze.

¢} U obijektima za obavljanie dietatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljutika na javni vodovod od S0 il védinn — Konbinovanin
elektromagnetnim il ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénodcu daijinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sisternon za
daljinsko ofitavanje putem radio veze [ radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. "

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vedomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu €ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno Ispcd otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odravanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara®, hvatad necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
pavratnoa toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka Ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisania vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrst materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljent profil prikijucka

L=y
L

1



je @100mm, pri Zemu profil prikljuZka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijugenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prenika @ 200 mm i vide.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevavoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikiju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli¢ni cjevoved prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauliZkim
prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljuka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kotz. Minimalni profil prikljufka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistern kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmasferskin voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisntka kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolicina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoitovati "Pravilnik o kvalitetl i
sanitamo-tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
vada, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvie5taja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (fjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna magu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

[+

&)

o

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povr§ina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijucka.

Reviziona okna | ki¥ne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefii¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZl za sve zatvorene prostore U objektu koji siuze
za parkiranje automobila (garaZe) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu bitl kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monalitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojecée hidrotelinicke insta lacije

o

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o

d) Telhnicka opre
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadr¥l sve tekstuaine i grafiCke priioge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodoveds | Katlalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije.
II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti pregledinu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu

mraky,

U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vedovodna cijev, koja se zadidava u pianskom dokumentu, it je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivaniju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarme
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/03 64 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i
U zavisnosti 6d konfiguracije terena 1znosi PO 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanoviiika po Im od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
viSeije radnji koje na bilo koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za (jevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
sivbodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnii u poiasu od
Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Prikljuenje obiekta na hidrotehni®ku infrastrukturu {vodoved, fekalnu

i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

ferast pro hidroteknickil instalac

Na situaciji prikazati poloZaj sa nazna&enim medusobnim rastojanjem planiranog
Objekia od postojedin i pianiranin hidrotehnickin instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradeviiiski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji,

2 Tehniki direktor, ,//“ \J\’J\“\\ Izvrsni dire -
Aivi,l? Tombarevic [f;f,f vooTRi 24 Zoran Pajeyic 3 /ﬂ
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
41 | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat. kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op3tih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavijamo opSte saobracajno — tehni¢ke uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drZzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

k Ill za saobracaj,

Ian %evié

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — op$ti saobracajno — tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Brai; UPI 14-341/23- Z?b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, na osnovu Clana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
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list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Cdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,51. iist Cme Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), &lana 12 OQdluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sl.list Cme Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i1 005/23), dono si:

RJESENJE

Utvrduju se opélti saobradajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
atamhenih, naslavnib i furistidkih obiskata 1 zahvah) plancka dokumentaciie Cindline Rar, itn:

ak

Prikljucak UP na javnu sacbraéajnicu projektovati u skiadu sa planskim dokumentom;
Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradajnicu

nradvidanr nlanelkim dnla imaninm:
prefvicanu pianexim coxumeaniam,

N

3, Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4, Nijerodavno voziio se definie na osnovu poirebe prilaznog pula, odnosno u zavisnosii
cd planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvajeno mjerodavno vozilo,

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe sachracajnica, isti je potrebno planirati sa

onnbr Arvivai niron e
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7. Na prikijuCku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uesnike u saobraéaju;

8. Vodiii raéuna o spaoju prilaznog i javnog puia, za sami prikijucak koristiti materijaie koji
cdgovaraiju materijalima puta na koji se prikljutuje;

9. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno peostizanje
popreénih | poduZnih nagiba potrabnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZecim normativima;

1. Parking mijesta, U zavisnost od nadina parkiranjs {poduZno, koso, uprovng),

dimenzicnisati u skladu sa vaZedim nomativima;

12. Horizontalnu | vertikainu signalizaciju na UFP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog intenziteta sacbrataja;

13. Za svaku UP obavezno uradili saobrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbraéaja;

14, Saohradaina-tehnitkn  dokyimantaciin wraditi o sklardn Ra vaZedim  standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;
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dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke usiove za prikljuéenje na javni put, pri Eemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odiuke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobra¢aja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr§i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanije priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnike uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja mozZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Op$tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



