OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-447/3
Bar, 18.07.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu tlana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, brej 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 1 128/24), a u vezi sa ¢lanom 143 Zakona o uredenju
prostora ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25), DUP-a »Polje - Zaljevo« (»Sl. list CG -
opstinski propisi, broj 27/12) i podnijetog zahtjeva Vugeti¢ Maria, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceliffokaciji u zahvatu DUP-a »Polje -
Zaljevoe, u okviru urbanistiCkog bloka - cjelina broj 8, u zoni »PD«. Katastarska parcela
broj 3700/4 KO Polje, u Baru, se nalazi u skiopu predmetne lokacije.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrsinom ulaze u sastav UP) ce se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije po planskom dokumentu) od strane ovlad¢ene geodetske
organizacije koja posjeduje licencu. Elaborat mora biti ovjeren od strane organa uprave

nadleZnog za poslove katastra.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: [\/uéetié Mario, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljievog, graficki prilog »Posiojeca namjena
povriinak, izdatom od strane ovog Sekretarijata. .

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




N <

slovne djelatnosti sa stanovanjem (PD) — industrija i mala privreda sa
novanjem dijelovi urbanistickih blokova 8, 9 i 10.

amjena parcele defini$e se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Za stambene namjene kako postojece tako i novoplanirane, zatim poslovanje i
proizvodnju vaze parametri i uslovi primjenjeni u poglavlju — MjeSovite namjene
(MN).

Stanovanje u zoni mjesovite namjene
Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno trensformise u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individuainim porodiénim ku¢ama -
stanovanje manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu mogucénost
transformacije u stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju
su predvidene i slobodne neizgradene povrsine i kompleksi. Urbanisti¢ki parametri za
stanovanje srednje gustine su sljedeci:
.indeks izgradenosti: maks. 2,0,
-indeks zauzetosti: maks. 0,35,
- procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
- najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
. visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
- tip objekta — slobodnostojeci na parceli ili jednostrano uzidani,
- djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima
objekta, tako da ne ugrozavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanje),
. odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
- udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,

ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3,0m
- izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguc¢a
iskljugivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,
. svaka novoformirana urbanisti¢ka parcela mora da ima kolski pristup na javnu
saobracajnicu,
- preporucuje se rieSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
-8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m?2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrdine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
. potrebe za parkiranjem vozila riesavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,
. garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri obracunu urbanistickih
parametara na parceli,
-garazu graditi iskljuCivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju,
. podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost,
. ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razlicite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise), N
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. ukoliko je povrsina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m2), moguca
je izgradnja objekata u skladu sa sljiedecim parametrima:

indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk,

. materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,

. planirati energetski efikasnu gradnju,

. pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botaniékim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

Poslovanje u zoni mjeSovite namjene

U okviru ovih zona pored stambenih povrsina dozvoljene su i sliedece namjene:
- poslovne djelatnosti,

- komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge),

- centralne djelatnosti,

. §kolstvo, djedije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji,

. privredni sadrZaji — manji proizvodni pogoni,

« sladista, servisi, benzinske pumpe,

. komunalne i saobracajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju
stanovanje bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo
funkcionisanje neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. SadrZaje
male privrede, servisa, skladista i slicno, kod kojih dolazi do upotrebe velikin teretnih
vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na
sopstvenoj parceli najmanje $irine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju
poslovnih, komercijalnih objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su
uslovi i urbanisti¢ki parametri planirani za stambene objekte.

Proizvodnja u zoni mjesovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
sone - blokove. U ovim zonama dozvoliene su i sliedece djelatnosti: tehniCki servisi,
elektromehaniarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni
(tkanje, prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne
izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i
sligno. Preporuéene veli¢ine urbanistickih parcela, za proizvodne pogone su od_0,2 do
50ha, a za malu privredu, male proizvodne pogone. servise minimalna veliina
urbanisti¢ke parcele iznosi 400,0m? (u skladu sa op$tim uslovmai za parcelaciju i
preparcelaciju). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da
ispunjavaju  kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanisticki parametri za nivo
parcele/lokacije su sljedeci:

.indeks zauzetosti parcele: maks 0,5,

. Indeks izgradenosti na parceli: maks. 1,0,

- najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli (bez parkinga): 20%

- najveca spratnost: P+2 (tri etaze) za poslovne objekte

.visina objekta - do 12,0m za proizvodne objekte,

- gustina zaposlenih - 50 do 200 zaposlenih /ha,

- najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije —4,0m,

. najmanja udaljenost objekta od boénih granica parcele: 1/2 visine objekta, ]




“\izgradnja objekata na granici parcele jé moguca isklju(:i'vo'uz saglasnost vliasnika
susjednih parcela,
arkiranje rjesiti u okviru parcele,

Hdozvoljeni radovi na parceli - rudenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,

rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje viSe parcela,
podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,

- transformacija postojecih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,

. u okviru ovih kompleksa moguée je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaiji,
sport i rekreacija i sl.) isklju€ivo u funkciji pretezne namjene.

Planiranu zonu industrije locirati uz glavne saobracajnice, pojedine kompleske ove
namjene locirati tako da se omoguci pristup velikim teretnim vozilima do svake
planirane lokacije/parcele i da ne ugrozava ostale susjedne namjene u okviru mjesovite
zone.

Industrija i mala privreda u zoni mje$ovite namjene

U okviru navedenih intervencija moguée je formirati industrijske, odonosno male i
srednje proizvodne pogone koji se mogu organizovati objedinjavanjem vise manjih
parcela. Urbanisticki parametri za nivo cjeline / lokacije su sliede¢i za komplekse
industrije i male privrede:

- indeks zauzetosti parcele (1z): maks. 0,5,

- indeks izgradenosti na parceli (li): maks. 1,0,

» najmaniji procjenat ozelenjenih povr$ina na parceli (bez parkinga): do 20%,

« visina proizvodnih objekata: do 12,0m,

- gustina zaposlenih: 30 do 150 zaposlenih / ha,

» najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije —5,0m,

- najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,

- izgradnja objekata na granici parcele je moguca iskljugivo uz saglasnost vlasnika /
korisnika susjednih parcela,

- podzemne prostorije koristiti samo za pomoc¢ne namjene (garaze, ostave, radionice,
grejanje),

- povéina podrumskih prostorija se ne uzima u obzir kada se obracunava indeks
izgradenosti,

- parkiranje rijesiti u okviru parcele u skladu sa normativom (korekcija u odnosu na
stepen

motorizacijefaktor korekcije 0,5):

-proizvodnja: 10PM / 1.000 m? BRGP ( 3-12 PM),

-poslovanje:15PM / 1.000m? BRGP (5-20PM),

- dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena namjene objekta,

- u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,
sport i rekreacija i sl.) iskljucivo u funkciji pretezne namjene,

- na dijelu kompleksa koji se granici sa stambenim parcelama predvidjeti zastitni zeleni
pojas najmanje $irine 5,0m, sa visokim i srednjim rastinjem,

- organizacija ovih kompleksa je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
procjenu uticaja planirane djelatnosti na zivotnu sredinu,

- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najveéoj mogucoj mjeri afirmisati
upotrebu prirodnih materijala — drveta uz moguénost upotrebe i savremenih materijala
za proizvodne objekte,

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
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“kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati

Povrgine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namjena i poslovnih _djelatnosti
(MN i PD)
Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku,
rukomet, tenis) sa prate¢im sadrzajima, zatim sale za razlicite sportske aktivnosti, mali
fudbal, kosarku, odbojku, rukomet, borilacke sportove, teretane, fiskulturne sale,
kuglane, sa svlagionicama, mokrim Cvorom, ostavama i manjim ugostiteljskim
sadrzajima u funkciji osnovnih sadrzaja. Sportski tereni mogu biti otvoreni ili pokriveni
balonom. Urbanisti¢ki parametri za komplekse ove nzmjene su sljedeci:

indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0

indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,

spratnost objekata: maks. P+2,

najmanja $irina fronta gradevinske parcele — 20,0m,

najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 40%,

visina objekta 12,0m,

najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
. najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaziiza
montazne objekte — balone),

objekat se moze graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda
(vlasnika parcele na ¢ijoj granici se gradi),

parkiranje iskljucivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,
. otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obratunu zauzetosti urbanisticke parcele,

materijalizacija: obradu fasada objekata predvidjeti od prirodnog autohtonog
kamena. stakla i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu
prirodnih materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjesenja prednost dati
autohtonim botanikim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

Dominantna namjena prostora
Planirane namjene povrsina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA

NAMJENA POVRSINA" predstaviaju preoviaduju¢u namjenu na tom prostoru, §to znadi
da zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistiCkog bloka u kome je oznacena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedinaénih urbanisti¢kih parcela
u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.

Kompatibilnost namjena (x)

. —
Kompatibilne namjene
Stanovanj | Proizvodn | Centraln Skolstve, Sport i Zelene | Saobracaj
e e e zdravstv | rekreacij | povrs$in ne
Namjene djelatnosti | djelatnos | o, kultura a e povrsine i
Y kompleksi
Stanovanj X X X X %
&
Proizvodn X X X X X
& X
| djelatnosti 54

E



- Skolstvo, | X X

Centralne X X ; X X X X
djelatnost

zdravstvo, X X
kultura

Sport i X X X X X
rekreacija |

Zelene X X X
povrsine |

Saobracaj '

ne X X X X
povrs$ine i
kompleksi

T2l

Pravila parcelacije

U grafiékom prilogu »Plan parcelacije«, prikazane su granice urbanistickih blokova,
definisane koordinatama prelomnih tacaka, datim u prilogu.
Opéta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

Urbanisti¢ka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim
planom.

Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
predmetnu zonu, odnosno namjenu.

Minimalna povr$ina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?,

Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanistitke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

Povr&ina novoformirane urbanisti¢ke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana
koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.

Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povr$ini urbanisticke parcele.
Podjelom postojeéih parcela mogu se formirati dvije ili vide novih urbanistiCkih
parcela, pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinacnu namjenu.

Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele &ija povrsina ne
moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.

Svaka urbanistiéka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rieSenjem
saobradaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovirn planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji$no knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadleZan za
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-poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiéke parcele sa zemljiSno
kiyiznim ili katastarskim stanjem.
Planom je obezbjedena mogucnost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih
gj‘ anistickih cjelina.

apomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafi¢kim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skiadu sa Planom mogu biti definisane kao urbanistiCke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanisticke, u skladu sa usiovima iz ovog plana.

NAPOMENA:

Ukoliko je povrsina parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca je izgradnja
objekata u skladu sa sliedec¢im parametrima:

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo, a koji ¢ine sastavni

dio ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numeriéki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve
gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinacnu
namjenu, odnosno zonu, (minimaine udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica
parcele).

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrini je prikazana opisno i
grafi¢ki na grafi¢kom prilogu broj 4 PLAN REGULACIE u R 1:1000, dok su
gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku
pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce
parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namijenjenih za druge
namjene.

Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao dvoriéni traojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne
Sirine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele.

Udaljenost objekata od bocnih granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje
od 4,0m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m.
Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste
izgradnje na kojima su mogucnosti veoma ogranicene.

lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljugivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Dvoriéni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano
uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri
gemu je udaljenost od druge bocne granice parcele najmanje 2.5m.

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno % visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport). 5




\U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
bjekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine
JviSeg objekta.

/ Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
_/ lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju

najvise:

_ transparentne bravarske konzolne nadstres$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

~ platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad

4.0m

— konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvi$e 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
oéteéenja ograniéena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskin istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tia, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karateristike geolo§kog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacije za sizmiku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2 U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inzenjersko - geologkim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tia. nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijaino slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Goreg, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»3l. list RCG«, br. 8/93),
Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg, br. 26/10148/15) i
Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zaStnim mjerama omoguditi odvijanje pjesackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvréeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih us'ova tla, sva rieenja za buducu
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nju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
njersko-geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP

Mikroseizmiékim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmic¢ke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru&ju DUP-a vise seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,10 do ks=0,14.
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podrucja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (11, 111 i V) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrZi objasnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (1) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograniéenja i gde treba raéunati na manje prethodne intervencije u tiu i na terenu.
Zadovoljavaju sljedeée osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivest 120-200 kPa, dubina
do nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat seizmicnosti pod
0,14.

Tereni svrstani u treéu kategoriju (I1l) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguéa ali uz znatna ogranicenja i ve¢e intervencije u tiu i na terenu. Zadovoljavaju
sliedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ¢eS¢im
manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.

Tereni svrstani u &etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoeljne za urbanizaciju.
Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu podruéja (nagib padina
preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni nestabinost u seizmickim uslovima,
slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzzmne vode - u nivou terena i ispod
1,5m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost. izrazita erozija.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»St. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16 1 73/1€), Zakon © zaétiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uficaja n2 Zivotnu sredinu (»SI. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 83/14 1 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrina zahvacenih planom, vrsiti u skiadu sa rieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezarnosti 3 okoinim prostorom, kako
estetski. tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonira botan'€kim vrstama | zatecenoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rjesenja. Cbavezao ozelenati povr§inske parkinge i
slobodne i manipulativne prostore. Procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.
Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistickin parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana) ograda u
potpunosti na urbanistickoj parceli koja se -ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela mcZe postaviti L osovini granice.

9
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USKOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
'ZASTICENE OKOLINE

[*#}

'”_,\ liko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
Spfetpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema Clanu 87. Zakona o zastiti

kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24), pravno ili fiziCko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog o$teéenja, unidtenja i od neovlag¢enog pristupa drugih
lica, saéuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saop$ti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom |
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte | djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na parcel, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parcell.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZEJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

Planom je obezbjedena mogucnost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih urbanistigkin
cjelina. S

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vaZedm propisira, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljucenje objekata na infrastrukturnu mreZu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih

uslova.

161

\ Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Elektroenergetska infrastruktura:

Upuduje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

o Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

10,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Investitor je obavezan da o svom tro8ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
ekologki biopregistag odgovarajucih kapaciteta, shodno sledecim uslovima:

I.  Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopredistatima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna kolicine otpadne vode ako je specificna
potroénja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skiadu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastru kturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rjeSavat preko lolskin pristupa ifili internim
blokovskim saobracajnicama, pri éemu je potreban dogevor viasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna $irina kolskog prilaza rora iznositi 3,5m, imajuci u vidu
uslove protivpozarne zastite.

Priklju¢enje urbanistickih parcela na postojeci i planirani javni put vrsi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Priklju¢enje urbanistickih lokacija na magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreZe nizeg ranga imajuci u vidu funkcionalni rang i znacaj
predmetnih saobracajnica (prikazano na grafiékom prilogu). lzuzetak Cine komercijalni
objekti (benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji treba da imaju prilaz sa
magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije
obezbeden pristup iz zaleda. Definisani prikljucsi na ove saobracajnice se ostvaruju
preko raskrsnica u nivou, uz primenu minimalnog radiiusa krivina od 7,0 m. Prikljucni
putevi moraju imati savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om , imaju girinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,9m

sa obostranim trotoarima &ija $irina varira od 1,5-3 0m Samo pristupne u!icezido
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pojedinih urbanisti¢kih parcela imaju $irinu trake od 2,75m po smeru sa jednostranim
/dvostfanim trotoarima $irine 1,5m, dok su samo prilazi dati u S$irini od 3,5m. U
Mnalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobracajnica i
Stupa, moguce je koristiti i postojece prilaze prema katastarskom planu.
Minimalna §irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»3l. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19)
i ostalih propisa koji su done$eni na osnovu njega,

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»S!. list CC«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukitre | povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske kemunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori&éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacgin
zajednickog koriscenja elektronske komunckacione infrastrukture | povezane
opreme, kao i miere za povecanje razpolozivost: slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odriose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzberi list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
isticemo &lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elekironskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojirn se obavija iziada tehnicke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulatival.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrast ukiure, koje je potrebno
zaétititi, mogu se nadi na internet stranici Agencije | prexko poriala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze |
otvaranije korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera
Shodno Odluci o komunalnom redu na teriteriji op&tine Bar ("Stuzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i

stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisns povriine duZan je da u okviru
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svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.
‘ Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da

: __,\\-%J‘pecijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
|_0P=4 pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.
Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavijenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.
Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.
Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih

kontejnera.

. Broj | Minimalni kapacitet L : '
stambenih / | Krite- |Kapacitet| posuda koje treba "Kn?:ch':::;?u :tp:::;fc?
__m;pynih rijum (m3) ugraditi - ukupno e ) g (mé ciju
do 30 0.1 3.30 3 Podijelieno na suvu i mokru frakciju
31 0.1 3.41 5 | 25 25

50| 0411 5.50 I
5 : ; [
1 0.1 5.61 6 | 3 3
60 0.11 6.60
|
61 0.1 6.71 10 | 5 5
90 0.1 9.90 | |
91 0.1 10.01 12 | 5 | 6
110 0.11 12.10 ' |
11 A 2 | |
1 0.1 12.21 5 - | -
140 0.11 15.40 e |
|
Preko 140,  0.11 15.51 18 ; Y i 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po kriterijumu
da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost oc d.o.0. "Komunalne djelatnosti" Bar o
potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrec¢om ili tvrdim uloskom za podzemno
sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH ! SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DORUGHH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sluzoeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizikim istrazivanjima tla, kojm se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije. seizmicke karateristike

geologkog modela lokacije, proradun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
13




za sizmiéku pobudu, amplitudno - frekventne karakeristike seizmockog odziva,
projektne seizmetke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

c‘zl Elaborat o inZenjersko - geolodkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
deomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od

A
_\\_g____g/?/ znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

19

POTREBA IZRADE URBANISTIC‘._KOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE ! URBANISTICKE

PARAMETRE
|

Oznaka urbanisticke parcele | Katastarska parcela broj 3700/4 KO Polje,
UB 8, Zona »PD«

Povr$ina urbanisticke parcele ' /

Pod broiem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuci urbanisticki paramatri
nojedinacno za svaku namjenu.

Indeks zauzetosti je kol'énik izgradene
lpovrsine objekta na odredenoj parceli
!(Iokac:'ji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljasnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Slanom je definisana najveca dozvoljena
zauzetost urbanisticke parcele odnosno

Maksimalni indeks zauzetosti

lokacije.
. . o ; Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
Maksimalni indeks izgradenost odgovarajudi urbanisticki paramatri

pojedinacno za svaku namjenu.
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povriine objekata [
novréine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna
se u skladu sa vaZzedim standardima.
Bruto gradevinska povrsina Gabariti objekata i razvijena bruto
objekata (max BGP) gradevinska povrsina odredena je
xumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih oravila (gradevinske
iinije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenocsti | indeks zauzetosti), U svakom
nojedinaénom slu¢aju 2 na csnovu kapaciteta
lokacije.
Bruto gradevinsk2 povrsina objekta je zbir
hruto povrdina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spolja$njim mjerama finaino

14




obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija
optereéuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu racuna i
oovréina podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njezina povrsina
ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
novrginu. Planom je definisana najveca
dozvoliena izgradenost urbanisticke parcele
odnosno lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

Pod brojem 71. ovih UTU, dati su
odgovaraiuéi urbanisticki paramatri
nojedinaéno za svaku namjenu.

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem
ataza ifili maksimalnim visinama iskazanim u
imetrima.

Maksimalna visina oznac¢ava mjeru koja se
raduna od najniZe kote ckolnog terena ili
trotoara do najvie kote sljemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
nadzemne i za podzemne etaze. EtaZe se
definigu njihovim nazivima koji proisticu iz
niihovega polozaja u objektu: nodzemna
ataza. prizemlie, sprat, potkrovlje). Planom je
definis2na najveéa dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na urbanisti¢koj
parceli odnosno lokaciji._

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje A
Zalievo«.

Pod brejem 7.1, ovih UTU, dati su
odgovaraiudi urbanisticki paramatri
pojedinacno za svaku namjenu.

DPlanirana nivelacija terena postavijena je u
ndnosu na nivelaciiu uliéne mreze iz koje
aroizilazi | nivelacija prostora za izgradnju
obiekata i urederje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definicanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dohijaiu  interpolovanjem.  Nivelacija  svih
hovrsira je generalna, kroz izradu projektne
dokumeniaciie ona se moZe preciznije |
taénije definisati U skladu sa tehnickim
zahtjevima i reSenjima

Vizina obiekta je udaljenost od nulte kote do
kote viienca i ne smije biti ve¢a od one koja je
sadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna)
kota je tadka presieka 'inije terena i vertikalne
ose objekta.

15
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Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

</Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -

Zaljevo«.
Pod brojem 7.1, ovih UTU, dati su
odgovarajuci urbanisticki paramatri

pojedinaéno za svaku namjenu.

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0.8):

L 15 PM/1.000m? povrSine poslovanja -
(loka!ni uslovi 5-20PM),

. 30 PM/1.000m?2 povriine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM),

. B0 PM/1.000m? povrSine restorana -
(lokalni uslovi 20-100PM),
- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni
luslovi 6-9PM)

_ 15 PM/1 000m? povréine hotela (objekata za
smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

’- 12PM/100 posietiiaca za sportske dvorane
Preporusuje se, dz se potrebe za parkiranjem
rje¢avaju na sopstvencj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne
sostoje prostorne mogucnosti na parceli) ovo

|
A=
"

sitanje se mozZe rijesiti u okviru druge
lurbanisticke parcele u bloku.

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u
garazi u okviru objekta, il na slobodnom
prostoru na parceli

Garazu predvidjeti  u  suterenskom ili
sodrumskom diiely ohjekta. Garazu graditi
iskliugivo u okviru zone gradenja, tako da ne
orelazi zadatu gradevinsku liniju.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

1J ohlikovrom smisiu novi objekti, kako
nos'ovni | proizvodni, fako | stambeni treba
4z budu ukloplieni 1 ckolni ambijent i to
ipotrebom kyalitetnih materijala i
savremenim arhitektonsim rieSenjima.
Pasehnu paZnju posvetiti oblikovanju
‘ugacr:ih objekata i njihovom uklapanju u
'grar:'fevinske linije susiednih objekata u
skladu sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od
srirodnoq autohtonog kamena i maltera
niiele ili druge pastelne2 (svijetle) boje.
Afirmisat unotrebu orirodnih materijala, $to
oodrazumjeva upoetrebu drveta za izradu
mergola, sjenila na terasama. ograda,
nobiliiara, ékura na prozorima i sl, uz
imoguénost unotrebe i savremenih materijala.
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Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

efikasnosti

Uslovi za unapredenje energetske

U procesu projektovanja neophodno je
oridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet

racionalnim planiranjem potrodnje, te

implementacijom mjera energetske

sistema.

afikasnosti u sve segmente energetskog

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise precmeta, urbanigticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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OBRAPBIVACI URBANISTICKO-

Samcstalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

TEHNICKIH USLOY

g A,
2%\

73 | OVLASCENO SLUZBENO LIGE:

Arh. Sabaheia Divanovi¢, dipl.ing.
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Peiros . S/
W

potpis ovia§éehog sluzbenog lica
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PRILOZI

kanalizacija«
- Saobra¢jno -
Sekretarijata

plana

- Grafi&ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi d.o.0. »Vodovod i

- Bar
tehnicki uslovi
za komunalne poslove i

saobracaj Opstine Bar
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam ‘ prostorno planiranje

Broj: 07-332/25-447/3
Bar, 18.07.2025.godine

1ZVOD IZ DUP-a »POLJE - ZALJEVO«

ZA URBANISTICKU PARCELU U OKVIRU URBANISTICKOG BLOKA BROJ »8«, U ZONI »PD«, U
BARU, KATASTARSKA PARCELA BROJ 3700/4 KO POLJE,

Ovjerava:

- rviasceno sluzbeno lice
1a savjetnica |,

a——
Arh. ?}z@_g}tefa Divanovi€, dipl. ing.
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Legencdla:

7S 35710 kV, 2x8 MVA, nova
IS 1070 4 kV. postojeca

7S 1070, 4 KV, zadrZava se
s 1070, 4 KV, 630 kVA, nova
Urbanisticke parcele za TS

Kor idor nadzemnog voda 10 kV
Nadzemn: vod 10 kV, postojec/
Podzemn/ vod 35 kV, novi

-------- -|\Podzemni vod 10 kV, nov/

—— |Podzemn/ vod 10 kV, postojeci
Podzemni vod 10 kV, ukidanje
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POSTOJECI TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJU
. POSTOJECA TT KANALIZACIJA (4x110) SA TT OKNOM broj
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@ POSTOJECA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
POSTOJEC! OPTICKI KABL

G PLANIRANA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
i PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (4x110)
i PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (2X 110)
PLANIRANI OPTICKI KABL
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

Il Tereni, uz manja ograni¢enja, pogodni za urbanizaciju
lla. Manja ograni¢enja, najpogodniji
IIb. Manja ograni¢enja, srednje pogodni

777)| llc. Manja ogranicenja, najmanje pogodni

Il Tereni, uz znatna ograni€enja, moguci za urbanizaciju
Illa. Znatna ogranicenja, najpogodniji

lllb. Znatna ograni¢enja, srednje pogodni

/] llic. Znatna ograniéenja, najnepogodniji

cr IV Tereni nepogodni za urbanizaciju
7 IVa. Nepogodni

IVb. Nepogodni, vrio

IVe. Nepogodni, izrazito
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" -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradyu projektne dokumentacije za pﬁkfjué'enje na hidrotehnicky infrastrukiur

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehniZkim propisima. Saht treba da bude
iociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajufi iz pravea
mjesta prikljuéenja na uliéni ¢jevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje Isporudenih kalifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Optine Bar: e se vriti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa maokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti
»Ce« ili vie i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrm il suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vie i.
sistemom za daljinsko ocCitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti il 2a smjeStaj sa profilom
prikijutka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istag profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U posiovnim prostorima u objektu - vifemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje  putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. ’

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju
zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

Za objekte sa viSe od etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovednu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na eta¥ama, stalno dostupnim za oitavanje, kontrofu f
odr¥avanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi cbezbjedenja od oStecenja | krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikainom osovinom iskljulive vertikalno,
sa pravim komadom dijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bajtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji fe

izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvataé nelistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vede, a iza vodomjera ravni komad i zatvara&. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Du¥ina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera, Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditt rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih. komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil prikljucka mora biti manji od profila ulitne
cljevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je sama kod cievovoda preénika @ 200 mm i vide,
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog speja na vodovednu mrezu
ocbavezno mora biti opremlien frekventaom regulacijom. Iz cjevovoda
pretnika manjih od $200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mose uzimati samo preko zatvarenog prelaznog rezervoara Sa
slobodnim nivoom vode. _

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulini cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prednike
ulitnih cjevoveda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu&aju pune iz wliénog cjevovoda u skladu sa hidraulikim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao [ na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezy je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzdusne profile, predvidjeti
tehni¥kom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijufenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnin votla uzeti u obzir
sve specifiinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, kolifina, sastav | dinamika ispuStanja otpadnih veda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "pravilnik o kvalitetl i
sanitarno-tehnidkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipljent i
javnu kanalizaciju, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda® (S1.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Zetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdie je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Q

Q

o]

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina | adabrati adekvatan profil prikijuka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvadnih
kanala i raspalozive padove samog prikijutka.

Reviziona okna i kilne slivnike projektovati u skiadu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

" Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

Predvidjeti separatore 2za preti¥éavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upultanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZl za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe
2a parkiranje automobila {(garaze) povrsine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

2



o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
- poliestera

«  b)Postojede hidrotelmicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskam dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridravati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama<(,Sluzbeni list Crne
Gore®, br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za3tite odreduje se oko glavnih cievovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevoveda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vadu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
ns trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr¥enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, keje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljudenje na hidrotehnidku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu {vodoved, fekalnu
i-atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
- T 7 77 dokumentorfaza hidrotehnika. - - - o

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickile instalaciia

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
+ Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
» U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajudej razmijeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljutenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih instalacija,
s Projektom cbavezno prikazati detalj vodomijernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciii.

———

Tehnicki direktor,

AI\{E? Tombarevic

!
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

N

&}'@' 2 2N Crna Gora . 85000 Bar, Crna Gora
GE % Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
,;59;"1! m; %» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me
IS | saobrada) www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2“#/4 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne posiove i saobracaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Cre Gore®, br, 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore®, br. 64117, 44/18, 63118, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opStinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji optine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), &lana 12 Qdluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave {(.SLlist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), dono sk

RJESENUJE

Utvrduju se opéti sacbracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekala u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, ito:

1. Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljuka prejektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4, Mjercdavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

8. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobradajnice nizeg ranga,

7. Na prikljuéku na put obezbijediti cdgovarajuéu preglednost za utesnike u saobradaju;

8. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljudak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

9. Uzdu3ne profile prikljuéka pritagoditi terenu i ckolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i podu2nih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskth voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP sagtasno vaZedim normativima;

11, Parking mijesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, Koso, upravno},
dimenzionisati u skladu sa vaZe¢im nomativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobradaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobradajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14, Saobratajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazeéim standardima,
tehnigkim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

16.Ovi sacbradajno-tehnidki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenth, poslovnih i turistigkih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazlozene

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje sacbradajno-tehnitke uslove za prikljugenje na javni put, pri &emu. predmetne
uslove za opitinske puteve izdaje nadleZni argan lokalne uprave.

Clanom 12 Cdiuke o opitinskim i nekategarisanim putevima na teritoriji op3tine Bar (,Sl. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/18) je propisano da organ lockalne uprave nadleZan za
poslove saobradaja izdaje sachracajno-tehniCke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 QOdluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 0680/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobrataj, pored ostalog, vidi poslove koji se odnose na izdavanje saphracajno — tehnitkih
uslova za projektovanje prikljué¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S1. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, B3/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnilke
dokumentacije, kao i list nepckretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odneosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobracaja.

Imajudi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjefenja.

Rjesenje je donijeto bez izia§njenja stranke o rezultatima ispitncg postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustve o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu 2a urbanizam i prostomo planiranje, u spise; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
“PODRUCNA JEDINICA

BAR
'Smj: 102-919-21468/2025

Datum:  07.07.2025.
KO: POLIE

10000000366
0 A
102-919-21468/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

. za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2499 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj

Broj Podbroj| zgrade

Plan Da . Potes ili
Skica tum upisa|  yjica i kuéni broj

Naéin Koriscenja
Osnov sticanja

Bon.

Ko | Povriina m2|  Prihod

3700 4 25 19/07/2024  [Polje Tivada T Kiase 920) 6.50
94 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
920 6.90
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

6010000100264

VUCETIC PRENCA PETAR
NJEMACKA -

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.07.2025. 14:20:23
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CRNA GOR

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj—1388/2025
Datum: 07.07.2025.

A.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opftina: POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 20
Parcela: 3700/4
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