OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-399/3

Crna Gora
Datum: 06.08.2025. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Milovié Milana
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnitkih uslova, na osnovu &lana 143 stav 2 i 3
Zakona o uredenju prostora (»SluZzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa Glanom 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl, list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a »Sutomore - centar« -
izmjene i dopune (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 52/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za rekonstrukciju postoje¢eg objekta na urbanistickoj parceli UP121, u zoni “A”,
podzona *A3”, u zahvatu DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune. Predmetnu
urbanisticku parcelu &ine katastarske parcele br. 509 i 510 i dio katastarske parcele br.
1459/1 KO Sutomore.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistidku
parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaséena geodetska organizaciia_i mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Milovi¢ Milan, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, graficki prilog karta br. 05
»Analiza postojeceg stanja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio
ovih uslova, na predmetnoj lokaciji, &ija je namjena stanovanje, izgraden je objekat
spratnosti P+1.

Uvidom u tekstualni dio plana, tabela sa kapacitetima za zonu ,A”, podzona “A3”, utvrdenc
je da je UP121 izgraden objekat spratnosti P+1, ukupne povr§ine prizemlja 140.71 m? i
ukupne bruto gradevinske povrine 281.42ma.




stanovanje 30%, turizam 70% 140,71 P+1 281,42

U listu nepokretnosti br. 888 za KO Sutomore, od 24.06.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 509 upisano je dvoriste povrsine 85m? i zgrada br.1 -porodiéna stambena zgrada
povrsine 180m? spratnosti P+1. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ogranic¢enjima
upisano je da objekat nije izgraden u skladu sa zakonom. Kao vlasnik upisan je Milovi¢
(Savo) Milan.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvani¢énom sajtu Uprave za nekretnine CG,

dana 19.06.2025. godine, utvrdeno je sledece:

- u listu nepokretnosti 888 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 510 upisane
su Sume 3. klase povrsine 232m? i kr§, kamenjar povrsine 17m?2. U rubrici Podaci o
teretima i ogranic¢enjima upisana je hipoteka i zabrana otudenja i optere¢enja. Kao
viasnik upisan je Milovi¢ (Savo) Milan;

- ulistu nepokretnosti 195 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 1459/1 upisani
su nekategorisani putevi povr§ine 7894m2. U rubrici Podaci o teretima i
ogranicenjima upisana je zabiljezba postupka restitucije. Katastarska parcela je u
drzavnom vlasnistvu, sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Bar.

Napomena: Uvidom u sluZzbene evidencije ovog Sekretarijata utvrdeno je postojanje
zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta izgradenog na katastarskoj parceli br. 509 KO
Sutomore, na ime Milovi¢ Milan, broj 07-361/18-UPI-541 od 25.05.2018. godine. Postupak
odlu€ivanja po zahtjevu za legalizaciju je u toku.

Prije izvodenija bilo kakvih promjena u prostoru, neophodno je prethodno zavrsiti

ostupak legalizacije objekata na lokaciji, u skladu sa smjernicama Zakona o
E!aniraniu prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovite namjene (MN) (stanovanje 30%, turizam 70%)

Na povr§inama mjesovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i povremeno
stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih
nijedna nije preovladujucéa.

Povremeno stanovanje na prostoru zahvata obuhvata objekte komplementarnog turistickog
smjestaja — sobe, turisticki apartmani, turisticki apartmanski blok, ku¢a za izdavanje,
turisticka vila.

Objekti su organizovani kao jednan ili vise objekata na urbanistickoj parceli.

Druge namjene u okviru objekata mjeSovite namjene mogu biti:

- Ugostiteljski sadrzaji — restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane,
poslasti€arnica, pe€enjara, pekara;

- Bazeni i manja sportska igralista;

- Trgovina opste i specijalizovane potro$nje;

- Li€ne usluge i servisi;

- Objekti i mreze infrastrukture.
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Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Procjena4maksimalnog broja korisnika objekata mjesovite namjene je dobijena na osnovy
izabram% sjecne povrsine smjestajne jedinice od 100-140m?, za prosjeéno 4 korisnika u
smjestajno) jedinici.

Bruto razvijena povrsina po lezaju u objektima MN iznosi 35m2;
Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele zadati su za svaku urbanisti¢cku parcelu
pojedinacno.
Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.
Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata.
Preporuka je da veli€ina poslovnog prostora iznosi 3-30% gradevinske povrsine na
urbanistic¢koj parceli.

Tacna namjena i veli¢ina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu vlasnika objekta;
Na urbanistickim parcelama ili lokacijama unutar urbanistickin parcela, moguce je
organizovati objekte Cisto poslovne namjene.

Ostali dio objekta planirati u vidu stambenih | turistiCkih apartmana.

7.2.

Pravila parcelacije:

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Vecina urbanistickih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rieSenja, mjerodavan je zvanicni katastar.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povr§ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnikal
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim je propisano
da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pec¢atom i potpisom
ovlascenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradniji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele
moze graditi ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Cclanom 41 Zakona o izgradniji objekata.

7.3.

Tretman postojecih objekata:

Rusenje postojecih objekata
Rusenje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobracajnica i trasama
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infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasti¢enim zelenim povrsinama i
koridorima, i zonama koje su planom viSeg reda predvidene za drugu namjenu.

Rusenjexgbjekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre
statiCke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti prema uslovima

Rusenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih objekata, koji se radi
za djelove’ objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje
dozvoluza rusenje.

Intervencije na postojec¢im objektima
U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnjal
odredenog broja postoje¢ih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih objekata se
zadrzavaju. Objekti koji su djelimi¢no izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ili vise,
takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcija
postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglasavanja sa ambijentom,
kao i infrastrukturno i urbano opremanje Sireg prostora.

Dograditi i nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:
a. Postojeci objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na minimalnu
veli¢inu urbanisticke parcele;
b. Postojec¢i objekti koji imaju niZze indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku linijju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema javnoj
povrsini;

c. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz saglasnost
susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, i nisu presli
regulacionu liniju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na postojeé¢im objektima usloviée provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

Planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradjenog dijela od granice urbanistike parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m.

Dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali se
mozZe postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;
Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.
Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi raéuna o orijentaciji otvora, nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog|
objekta.

Rekonstruisati u postoje¢im gabaritima se mogu:
a. Postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na minimalnu
veli€inu urbanisticke parcele;

b. Postojeci objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli€inu urbanisticke parcele;




Pretvaranje stambenog u poslovni prostor

Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema

propisanojjroceduri.

Poslovni prostor se definise na sledeci nacin:

- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrine 30m2, sa zasebnim

ulazom; /

- poslayp¥ prostor u pogledu veli¢ine, potrebnih instalacija | tehnickih zahtjeva mora
oljavati vazece tehnicke normative i propise;

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
Utvrdeno u svemu prema izvodu iz »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za izgradnju i
uredenje prostora, iz predmetnog plana.
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.
Requlaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana grafi¢ki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Planskim dokumentom gradevinska linijja se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.
Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije
regulacije i nivelacije.
U slu€aju kada gradevinska linija nije grafi¢ki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanistiCke parcele je 2m.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Odnos prema susjednim parcelama
Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost grani¢nih susjeda.
Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz ispunjenje
tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
pasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
apaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
dravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
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gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zZivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gragyé i vozila, a zastinim mjerama omogucéiti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrdeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmic¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmic¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
oStecenja ogranicena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 1 26/07)
I Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamic¢kog odziva geolos§kog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmiCke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg, br. 28/93, 27/94 1 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27113, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticajal
na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
rocjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
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koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14137/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
0 projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i
,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa élanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
tavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
redine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracaijnica i objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti

radove, obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze. odnosno izvrsili

neophodna istraZivanija.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti raz€i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.
Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobracajnica su mogucée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanisti¢ke parcele mogu se ogradivati uz sliedeée uslove:
- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m
(racunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do
visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata,

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog
kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti urbanisticke
parcele koja se ograduje,
- preporuka plana je da se u $to veéem obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja

zasticenih ambijenata.




Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece|
visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0m, a
teren svake terase ozeleniti. lzuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce je
projektovati i vecu visinu potpornih zidova.

'J istickoj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim|
linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najveé¢oj mogucoj mjeri ouvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

Koncept ozelenjavanja mora biti uskladen sa planiranim urbanisticko arhitektonskim
rieSenjima i utvrdenim normativima zelenih povrsina (stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmjerena je na povecanje kvaliteta
postojecéih zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.

Sve postojece zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko!
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u nesto
strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi raéuna da se obezbijedi
dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu osuncane
strane | strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta tesko
uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke
i relativne vlage u vazduhu.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:

. U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povr$ine planirati za platoe,
staze i saobracajne manipulativhe povrsine.

. Prilikom projektovanja povrsSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi ra¢una o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveca i zbunja u kombinaciji sa|
cvjetnicama..

. Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativhe vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim




elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kros$nje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i etinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

u Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
15cm.

o Obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi.
. Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje

intezivnih zelenih krovova, §to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i Zbunja. Ove
zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama. Za sadnju
drvec¢a neophodno je obezbijediti odgovarajucu dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

o Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postiCi
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postize veci nivo ozelenjenosti i unapreduje
estetski dozivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada
objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat, primjenom pergola i sl.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu
vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

o na objektima sa ravnim krovom poZzeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.
o Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost pejzaine

takasacije i izrade projekta uredenja terena.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se Koristiti |
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea Ostrya carpinifolia,Quercus
pubescens, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix sp., Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca
sp., Hydrangea hortensis itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
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astiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o
astiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
rojekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
aglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znaéenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih

obara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziéko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od

ventualnog ostecenja, unidtenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,

dmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
ve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrileme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
finvaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U €lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do dono$enja novih
propisa u vezi pomo¢nih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem
koriS¢enju sluZi pomoc¢ni objekat, kao §to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomoc¢ni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljinom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

14| VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

10



15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ij
rekonstrukciju postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koj

mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
list C roj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i
u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pic¢e | sanitarne
potrebe.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rie§enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
VviSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisti¢ke parcele!
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (€. 10 Zakona o izgradnji objekata). ldejnim
rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narodéito: uklapanije
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 41 Zakona o izgradniji objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele
moZe graditi ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke
parcele, na bilo koji na¢in ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji éine sastavni
dio ovih UT uslova.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25), a u
vezi Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih
tehniCkih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovimal
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utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

.k

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuije se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehni¢ka preporuka ze priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
dopunjeno izdanje);
~ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograniciva¢a strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnickim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje
radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

Izuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa
postojecim objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji mogucnost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze
obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. (Clan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG" broj 19/25)

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnitke uslove od Uprave za
saobracaj, shodno &lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»SlI. list CG«, br. 100/24);

- Zakon o koris¢enju fizitke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 001/22);

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
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[Takode, potrebno je voditi raduna o sledeéem:

Web sajtovi:

i gradnja drugih objekata (»Sl. list CGg, br. 33/14);

Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukiure i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15);

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i korisc¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 59/15 i 39/16);
Pravilnik o zajedniCkom Kkoriécenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»SI. list CG«, br. 6/15)

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojec¢ih posebnu
pazZnju obratiti na zastitu postije¢e elektronske komunikacione infrastrukture.
Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecih i novih saobraéajnica.
Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se|
izvoditi po najviS$im tehnolokim, ekonomskim i ekolodkim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i koriséenje koje nije uslovicjeno nacinom upotrebe
pojedinih korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup |
nesmetano odrzavanje iste tokom Géitavog vijeka trajanja.
Kod gradnje novih objekata i rekonstrukciie postojecih treba obavezno obezbijediti
zastitu postojedij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme. U skladu sa ovim:

c Agencija za elekironske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu
objavljuje podatke o postojecem stanjuz elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraze od ove Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze naci na navedengj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture naj
odredeno] lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije |
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

U siudaju da se frasa kanalizacije za poirebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba po&tovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja moguéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,
priblizavanja i ukritanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati
se odredenih minimalnih rastojanja.

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke)
dokumentacije hitp:/fww.ekip.mefregulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elekironske)
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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Uslovi za odlaganje évrstoq otpada:

Nacin i mjesto odlaganja Evrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 34 stav 1 Zakona
0 komuinalnim djelatnostima (»SI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav w&ke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - op$tinski propisi«
br. 51449). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrsine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HiDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geologkih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tlal
obavezno se vrée prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tadke 7
citiranog Zakona.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma terena;
Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 126/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG’
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proraun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmi¢ke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geolos$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5 Zakona
0 geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vie nadzemnih etaza, shodno é&lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
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lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljinog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naéinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri_ projektovanju objekata preporuéuje se koriéenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ouvanije stabilnosti terena.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela UP 121, podzona “A3” u zoni “A”

Povrsina urbanisticke parcele 630.72m?

0.4

Maksimalni i auzetosti
Kl ks 2auzetoet (max povréina prizemlja 252.29m?)

Maksimalni indeks izgradenosti 1.20
Bruto gradevinska povr$ina 756.87m?
objekata (max BGP) U okviru maksimalne bruto gradevinske

povrsine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat), izuzimajuci povrsine garaznog prostora
i tehnickih prostorija u podzemnim etazama,
koje se ne uraCunavaju se u ukupni BGP na
urbanistickoj parceli.

Ukoliko to uslovi konfiguracije terena
zahtijevaju, pri  obracunu urbanistickih:
parametara, dozvolieno je horizontalno
smicanje etaza pri Cemu se primjenjuju zadati
urbanisticki parametri.

3 etaze

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza C¢iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji horizontalni gabarit ne moze
prelaziti 70% povrsine urbanisticke parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Ostavlja se moguc¢nost planiranja podruma.

Maksimalna spratnost objekata
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PovrSina podruma ne moze prelaziti 70%
povrsine urbanistiCke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konac¢no
nivelisanog terena oko objekta i ¢&iji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
otom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlije je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrac¢un
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.2m na mjestu
gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova

poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad

medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
mozZe imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnom
spratno§¢u odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na svim urbanistickim
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parcelama.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najnize kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Najveéa visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- 1zuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
(parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne
urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.
Izuzetak c¢ini dio  urbanistiCkih parcela u
podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javnhom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Procenat potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u
skladu sa tehnickim normativima, a ostalo u
podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na
parce.

Normativi su sledeci:

Namjena Potreban broj PM
Stanovanje  1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava, posta, banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m?
korisne povrsine

Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000m?
korisne povrsine
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu
Bolnica, dom zdravija 25 PM /1000 m?

korisne povrsine
Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva,
garazni prostor i parking povrSine se mogu
planirati integralno za viSe urbanisti¢kih
parcela.

Planirane garaze mogu biti  klasiCne ili
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mehani¢ke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a S$to ¢e =zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Kod rekonstrukcije objekata u postojecim
gabaritima, potrebno je koristiti prirodne
materijale podizuci kvalitet pejzaza. Prozore i
vrata dimenzionirati prema  klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzionirati otvore s ciliem Stednje
toplote/hladno¢e i koristiti  tradicionalnu
stolariju).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuc¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu s3
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opStoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim
bastama.
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Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG" broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postici smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, pobolj§anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem
sunceve energije, koris¢enje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja.
Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,SI. list CG" broj 19/25), propisuju se mjere
ekonomiénog koris¢enja energije i Cuvanje
toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
na nacin da se ostvaruje poboljSanje
energetske efikasnosti, vode¢i racCuna o
korisnicima 1 klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan
(da se koriste minimalne koliCine energije
tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada

(,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRADBIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Ti$ma, dipl.inz.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,
Maja Tisma, dipl.inz.arh.
24 2 03
25 | PRILOZI: T

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar

- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija’l
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.

- Saobracajno — tehni€ki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475

Crna Gora
Opétina Bar fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje
Br: 07-332/25-399/3 Datum: 06.08.2025. godine

IZVOD 1Z PLANA IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,SUTOMORE - CENTAR" za UP121, podzona “A3”
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘ br. 52/18)

/_S__.é;ﬁostalna savjetnica |,
- Maja Tis iplinz.arh.
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naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar (

&a

s,

odluka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

faza planskog dokumenta

Plan

at

bO

t‘&qdin.a'lz‘r'aﬂ,' dna: |br. grafickog prikaza:
1 '5'3"
2008,

naziv grafickog prikaza

Analiza postojeceg stanja

Razmijera:

1:2500 5-




LEGENDA

— —— — GRANICA ZAHVATA ID DUP-A
2774 GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

----- GRANICA MD
mm mm mm GRANICA ZONE
A, B, C 0zNAKA ZONE

mmmmmm GRANICA PODZONE
A1,B1,C1 0zZNAKA PODZONE

POSTOJEGI OBJEKAT

P+Pk  SPRATNOST POSTOJECEG OBJEKTA

NAMJENA POVRSINA

STANOVANJE

TURIZAM

SKOLSTVO
ZDRAVSTVO - DOM ZDRAVLJA

CENTRALNE DJELATNOSTI

MJESOVITA NAMJENA

VIJERSKI OBJEKTI - CRKVE

B <

NEUREDENE ZELENE POVRSINE

NEUREDENE POVRSINE

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

VODENE POVRSINE - POTOK

AUTOBUSKA STANICA

ZEJLEZNICKA STANICA ff G

. ® | ZELJEZNIGCKA STANICA \;‘;_"

ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE







detaljni

lzmjene

I
irbanistiék

dopune
i plan

SUTOMORE - CENTAR

CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narutilac

OPSTINA BAR

o2 bl
" Baf,3

s@RUPs‘;ﬁN}_\

HPREDSIEDNIK!
%i,cr-:--ﬂféa:ﬁ'ﬁﬂandif. s.r.

odluka-a.donoSenju plana:

o
i g YD G
naziv planskog dokumenta || 1D Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar <l
godina izrade plana: |br. grafickog prikaza:
faza planskog dokumenta Plan 2018.
Razmjera:
naziv grafitkag prikaza Plan namjene povrsina 1:2000 6 .




LEGENDA:

e —— GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
e GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— +— - GRANICA MORSKOG DOBRA
POSTOJECI OBJEKTI
GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE
INERERRRNERRNRRETY GRANICA PODZONE
A4 OZNAKA PODZONE
—UP293 _ GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE
NAMJENE POVRSINA

© | STANOVANJE MALIH GUSTINA
| ©® | STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA
STANOVANJE VELIKIH GUSTINA
CENTRALNE DJELATNOSTI
MJESOVITA NAMJENA (stanovanije, turizam, poslovanje)
TURIZAM T1 - Hotel
TURIZAM T2 - Turisticko naselje
TURIZAM T3 - Odmaraliste

POVRSINE ZA SKOLSTVO

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
POVRSINE ZELJEZNICKE INFRASTRUKTURE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
POTOK

POSTOJECI VIETROZASTITNI POJAS

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
—_— VIENJAK

— ———  OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACAJNICE
PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica // “/+
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica (

ZELJEZNICKA PRUGA
I: :I ZONA ZASTITE DALEKOVODA

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BA\‘(\_[_«_:I L






izmjene i dopune
detaljni urbanisticki plan

SUTOMORE - CENTAR

CAU

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

LS

ZICY%

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu | Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

" pd'i'l"aw\‘ nosenju plana:

~030-806
Bar, 31.12.2018.q.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:
Mic¢o Orlandi¢, s.r.

faza planskog dokumenta

Plan

godina izrade plana: |br. grafickog prikaza:

2018.

naziv grafitkog prikaza

Plan parcelacije

Razmjera:

1:2000 7a.




LEGENDA:

A4

UP 293

1

38833

GRANICA ZAHVATA ID DUP-a

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKE PARCELE

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
POVRSINE ZELJEZNICKE INFRASTRUKTURE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
POTOK

POSTOJECI VJETROZASTITNI POJAS

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACAJNICE
PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR

ZELJEZNICKA PRUGA
ZONA ZASTITE DALEKOVODA



7

B

4
o

\\\\\ , <
¢ :/ B\




lzmjene I dopune
detaljni urbanisticki plan

SUTOMORE - CENTAR

CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narutilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odluka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:
Mico Orlandic, s.r.

faza planskog dokumenta

Predlog

godina izrade plana: |br. grafickog prikaza:

2018.

naziv grafickog prikaza

Plan parcelacije - koordinate UP-a

Razmjera:

1:2000 7b-




488
489
490
491
492
493
494
495
496
497
498
499

6586909.69 4667003.82
6586908.32 4667026.18
6586901.07 4667019.19
6586931.26 4667028.15
6586920.13 4667039.33
6586914.35 4667000.54
6586923.88 4666993.79
6586926.60 4666991.83
6586918.86 4667014.27
6586922.65 4667018.38
6586930.63 4667027.61
6586945.39 4667012.11

7203 6586938.41 4667020.19




lzmjene i dopune
detaljni urbanisticki plan

SUTOMORE - CENTAR

CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

A \
C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odluka o donosenju plana:
O+ ‘br. 030-806
. Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r.

godina izrade plana:

faza planskog dokumenta Plan 2018.
Razmjera:
naziv grafickog prikaza Plan re_SU|BCije i niveIaCije 1-2000

br. grafickog prikaza:

8a.







lzmjene i dopune
detaljni urbanisticki plan

SUTOMORE - CENTAR

CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu | Urbanizam

narugilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odiuka i{/donoéenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:
Mico Orlandié, s.r.

faza planskog dokumenta

Plan

godina izrade plana: | br. grafickog prikaza:

2018.

naziv grafitkog prikaza

Plan regulacije i nivelacije - koordinate GL1

Razmijera:

1:2000 Bb-




1647 6586863.35 4667041.18
1648 6586934.24 4666990.04
1649 6586944.24 4666995.39




izmjene i dopune

detaljni urbanisticki plan

SUTOMORE - CENTAR

CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

‘odiuka o donosenju plana:

br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK:

Micéo Orlandié, s.r.

godina izrade plana:

faza planskog dokumenta Plan 2018.
Razmjera:
nazv grafitkog priaza || Plan saobraéajne infrastrukture 1:2000

br. grafickog prikaza:

9.




LEGENDA:
- - - —— - GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a

Ree GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— - — - GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
B mm Em B GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
EEEEEEE GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
—UP293  GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
IVIENJAK

— — —  OSOVINA SAOBRACAJNICE
" TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACAJNICE
PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR

ZELJEZNICKA PRUGA
T — POPRECNI PRESJECI SAOBRACAJNICE




SR

RIBRS
00..0 ’ (%




CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

lzmjene i dopune
detaljni urbanisticki plan

SUTOMORE - CENTAR

C,
ot :1 turg fﬁ/ \

g b

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

O
fediuka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.qg.

narucilac

OPSTINA BAR

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

Mic¢o Orlandi¢, s.r.

faza planskog dokumenta

Plan

godina izrade plana: |br. grafickog prikaza:

2018.

naziv grafitkog prikaza

Plan elektroenergetske infrastrukture

Razmjera:

1:2000 10-




LEGENDA:

----------- GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a

Xz GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
P - GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
B mm mm m GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
EEEmEmEmE GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
—UP293 _ GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS TRAFOSTANICA POSTOJECA
i
TRAFOSTANICA PLANIRANA
TS
| B |

ELEKTROVOD 10KV POSTOJECI

ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI

ELEKTROVOD 35KV POSTOJECI, UKIDA SE (GUP "BAR 2020")

i - ELEKTROVOD 35KV PLANIRANI GUP ("BAR 2020")

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DV 10KV

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECGEG DV 35KV

GRANICA TRAFO REONA







detaljni

SUTOMORE - CENTAR

Lz ene |
urbanistic

dopune
ki plan

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odluka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK:

Mic¢o Orlandié, s.r.

godina izrade plana:

faza planskog dokumenta Plan 2018.
Razmjera:
naziv grafitkog prikaza Plan hidrotehniéke infrastrUktu re 1 '2000

br. grafickog prikaza:

11b.




LEGENDA:
- - — - GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a

gz GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— - — - GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKT]
B Em mmmm GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
mEEEEEE GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
__UP203 = GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija

Postojeé¢a atmosferska kanalizacija

Postoje¢a fekalna kanalizacija-ukida se

Planirani vodovod

Postojeci vodovod

Regionalni vodovod







izmjene | dopune
detaljni urbanisticki plan

SUTOMORE - CENTAR

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odluka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:

Mico Orlandié, s.r.

faza planskog dokumenta

Plan

godina izrade plana: |br, grafickog prikaza:

2018.

naziv grafitkog prikaza

Plan ekeltronskih komunikacija

Razmjera:

1:2000 12-




LEGENDA:

----------- GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a

Xz GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
----------- GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
B mm mm m  GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
mEEmEEm  GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
__UP293  GRANICA | BROJ URBANISTIGKE PARCELE

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

PLANIRANA KOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANALIZACIJA

POSTOJECA KOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANALIZACIJA







izmjene |
urbanisti

SUTOMORE

dopune
Cki plan:

- CENTAR

detaljni

CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

abradivac plana

CJ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narudilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odiuka'o donogenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJEDNIK:
Miéo Orlandi¢, s.r.

Plan

godina izrade plana: |br. grafickog prikaza:

faza planskog dokumenta 2018.
Razmjera:
naziv grafickog prikaza Plan pejzazne arhitekture 1:2000 1 3 -




LEGENDA:

--------- = GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a

X2 GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
----------- GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
B mm mm o GRANICA ZONE

A OZNAKA ZONE
EEEEEEE GRANICA PODZONE

A4 OZNAKA PODZONE
__UP203  GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

@me | roTok

i T T R POSTOJECI VIETROZASTITNI POJAS

PEJZAZNA ARHITEKTURA
m Drvored

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene - PUJ

Zelenilo uz saobracajnice

Park

Skver

Objekti pejzaZne arhitekture ograni€enog koricenja - PUO

% € . Zelenilo individualnih stambenih objekat
/%/’/'//2,% individuainih stambenih objekata
. ;Q.n/ Zelenilo stambenih objekata i blokova
/@’/// Zelenilo turistickih objekata - Hotela
o Z
/ﬁ/// Zelenilo turistickih naselja
7
//@‘% Zelenilo odmaralista
V777727
4 | .
@ / Zelenilo poslovnih objekata
7
/@% Zelenilo vjerskih objekata
. //f:f{,/,
- _ Sportsko rekreativne povréine

////
,/4'//'/;,/@ 7 Zelenilo objekata prosvjete ._I.\‘ 3 .
/ '@f Zelenilo objekata zdravstva w2

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene - PUS

@ Zelenilo infrastrukture

@ Zastitni pojas







-t

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
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™ Broj: 102-919-19626/2025
Datum:  24.06.2025.

; KO SUTOMORE

CRNA GORA

0000366

T

102-919-1882672025

Na osnovu &lana 173 Zakena o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 888 - IZVOD

Podaci o parcelama
] Plan il Naéin koriiéenja Bon.
Broj Podbrof Sih. | gijen | Detum upisa| uiica | Jutni broj Osnov sticanja klasa | PowSina m?|  Pribod
509 3 17/01/2017  [Miroica 1 vonste g5 VEEy]
43 ODRZAJ POKLON
509 1 3 1700172017 [Mirotica 1 Poroditaa stambena zgrada 150 000
43 ODRZAJ,POKLON
265 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Gsnov prava Obim prava
2711978220011 MILOVIC SAVO MILAN oriienje 111
SUVI POTOK BAR Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Natin korjséenja PD Prava
Broj Podbroj Bl'ﬂ.h Osnov sliczmj% Gadina Sl’m}}g‘?g{:nipm‘ Vlasaik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Miesto
509 1 [PorodiZna stambena zgrada Pl 7
ODRZAJ,POKLON
¢ 180
T ) — T7T
509 NS ! P | MILOVI¢ SAVO MILAN 2711978220011
) 123
[sUVI POTOK BAR Bar
T 4 LinY T7T
509 LBy BN z " | MILOVIC 5AV0 MILAN 271197822001
* 139
fsuvi POTOK BAR Bar
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj zl;::g]lj . | PD l}fg,&“ Natin koriS¢enja ‘l,)r%l!'e‘::e 'ngf:a Opis prava
L&fQ5/2019
i OBJEKAT NIJE IZGRADJEN U SKLADU SA
509 I i 1 Nestambeni proster EAKONOM
11:47
18/05/2019
¢ i i OBJEKAT NIJE IZGRADJEN U SKLADU 5A
509 1 2 1 Stambeni prostor FAKONOM
11:47
18/05/2019
i it F P OBJEKAT NIJE IZGRADIEN U SKLADU 5A
509 1 H Porodigna stambena zgrada L ZAKONOM

Datum i vrijeme:  24.06.2025. 12:59:41



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.06.2025. 12:59:41 e
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 19.06.2025 11:04

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 19.06.2025 11:04

KO: SUTOMORE
LIST NEPOKRETNOSTI 888 - 1ZVOD
Podaci o parceli
Pl Naci
Broj/podbroj | Broj zgrade SI(iacna SRt uptee uIit:alpi‘:'lt(.:l:ttfri\lii broj Ss::nl: zgﬁz;ia Povriina m? | Prihod
3 - Sume 3. klase
510 4/3 17.01.2017 Mirosica 1 ODRZAJ,POKLON 232 0.21
3 R Krs, kamenjar
510 4/3 17.01.2017 Mirosica 1 ODRfAJ,POKLON 17 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. _MILOVIC SAVO MILAN Koriééenje /1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Redni Nacin Datum
Broj/podbroj zgrade i broj | koris¢enja upisa Opis prava
Hipoteka NA IZNOS OD 15.750,00 EURA SA ROKOM
510 0 1 Sume 3. 10.05.2023 OTPLATE 120 MJESECI PO UZZ BR. 549/2023 OD
klase g 28.04.2023. GOD. U KORIST MFI MONTENEGRO
INVESTMENST CREDIT DOO PODGORICA.
Hipoteka NA IZNOS OD 15.750,00 EURA SA ROKOM
510 0 1 Krs, 10.05.2023 OTPLATE 120 MJESECI PO UZZ BR. 549/2023 OD
kamenjar e 28.04.2023. GOD. U KORIST MFI MONTENEGRO
INVESTMENST CREDIT DOO PODGORICA.
Sime 3 Zabrana otudenja i opterecenja BEZ PISANE SAGLASNOSTI
510 0 2 Slase : 10.05.2023 | HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 549/2023 OD 28.04.2023.
GOD.
Kré Zabrana otudenja i optere¢enja BEZ PISANE SAGLASNOSTI
510 0 2 K 3 10.05.2023 | HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 549/2023 OD 28.04.2023.
amenjar GOD.
Sume 3. Zabiljezba neposredne izvrnosti notarskog zapisa UZZ
At ¢ 3 | kiase 10.05.2023| g "549/2023 OD 28.04.2023. GOD.
Krs, Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ
0 0 3 | kamenjar | 19-95-2023| gg "549/2023 OD 28.04.2023. GOD.
510 0 1 Sume 3. 10.05.2023 | Hipoteka NA IZNOS OD 15.750,00 EURA SA ROKOM
klase OTPLATE 120 MJESECI PO UZZ BR. 549/2023 OD




28.04.2023. GOD. U KORIST MFI MONTENEGRO
INVESTMENST CREDIT DOO PODGORICA.

Hipoteka NAIZNOS OD 15.750,00 EURA 5A ROKOM

510 Krs, 10.05.2023 OTPLATE 120 MJESECI PO UZZ BR. 549/2023 OD

kamenjar e 28.04.2023. GOD. U KORIST MF] MONTENEGRO

INVESTMENST CREDIT DOO PODGORICA.

Eume 3 Zabrana otudenja i optereéenja BEZ PISANE SAGLASNOSTI
510 ) 10.05,2023| HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 549/2023 OD 28.04.2023.

klase GOD

Kri Zabrana otudenja i opterecenja BEZ PISANE SAGLASNOST!
510 k A 10.05.2023 | HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 549/2023 OD 28.04.2023.

amenjar GOD.

Sume 3. Zabiljezba neposredne fzvrinosti notarskog zapisa UZZ
310 Klase 10.05.2023 pp "549/2023 OD 28.04.2023. GOD.
510 Krs, 10.05.2023 Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa UZZ

kamenjar

BR. 549/2023 OD 28.04.2023. GOD.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 19.06.2025 11:01

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 19.06.2025 11:01
KQ: SUTOMORE

LIST NEPOKRETNOSTI 195 -1IzZVvOD

Podaci o parceli

P Potes ili Naci i¥¢enj
Broj/podbroj | Broj zgrade SJ?CTL Datum upisa ulica i kﬁ%n{ broj g:n':):r(?t.ilzg?\?;a Povriina m2 | Prihod
1459/1 8 Ratac Nekategorisani putevi | zgg¢ [ gg
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Qbim prava
* E:RNA GORA Svojina m”m
* 9 PSTINA BAR Raspolaganje 171
Podaci o teretima i ograni¢enjima
X Broj Redni . " Datum
Broj/podbroj zgrade IPD broj Nacin korisé¢enja upisa Opis prava
Nekategorisani ZabiljeZba postupka ZABILJEZBA
1459/1 0 2 putevi 09.11.2005 RESTITUCLIE.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|ZgradalPD Klas. Broj Godina[ Komentar Sadrzina
parcele - znak | zahtjeva
SEKRETARIJAT ZA ZA OVIJERU GEODETSKOG ELABORATA
1459 1 0 919 |2964 2025 | IMOVINU | PARCELACIJE KO SUTOMORE KAT. P.
INVESTICIJE 285/47, 285/1, 293/9, 287/6 | DR




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V Q Ul. Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR & vodovodbar@t-com.me
end 7B +38230 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
T
= +382 30 312938 & www.odovod-bar.me

PIB: 02054779 < PDV: 20/31-00124-5

Broj: 4 1/5.;/ "

Bar,06.03.2019.god. \/ B
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OPSTINA BAR ; C7 :
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehni¢ki uslovi

Postovani,

ObavjeStavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

Izvrsm D%tektor ﬂ...__
'z';;;;/n s

&9 Tehpi&ki Direktor,
J) L o

Alvin Tombarovic

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




_ "d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod.:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, i od ivice parceie giedajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[}

Atmosferska
o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli®¢kim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mreZzu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnit¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Z



o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju€enje objekta na hidrotehniku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

(*HTR}, | Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
;{;-‘ﬁ ?55 Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
« oW = | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
S | saobracaj www.bar.me
Broj. UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op3tih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljiamo opste saobraéajno — tehni¢ke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op&tine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobraéaja.

S postovanjem,

Samostalpfss Tik Il za saobracaj,

% Ian Andrg‘géevic

Dostavijeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

o SEaa
G5 é}a Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
e =55 | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
S Y, ir » . - =
¢ e s _#» | Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
w saobraéaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Zi’b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracéaj, na osnovu ¢&lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 QOdluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opéstinski propisi”, br. 40/18, 60/22 i 005/23), dono s i

RJESENUJE

Utvrduju se op&ti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiS§e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parcel;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vi$e saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice niZzeg ranga,

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za uéesnike u saobracaju;

8. Voditi raCuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesSiti u okviru UP saglasno vazecim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oCekivanog intenziteta saobraéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobraéaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZed¢im standardima,
tehnic¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Obrazloz2enje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za priklju€enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi’, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobradajno-tehniéke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opStinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehniCke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse
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Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



