OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-397/3
Bar, 02 07,2025 godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, na osnovu &lana Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»S!. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82120, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»8I. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24), a u vezi sa ¢lanom 143 Zakona o uredenju
prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25), DUP-a »Marelica« (»Sl. list CG« -
opétinski propisi, broj 32/09) i podnijetog zahtjeva Vukovié lvana, iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistitkoj parceli/lokaciji u zahvatu DUP-a
sMarelica«, U zoni »A1«, katastarska parcela broj 2747 KO Dobra Voda, u Baru.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr$inom ulaze u sastav UP) Ce se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije po planskom dokumentu) od strane ovlad¢ene geodetske
organizacije koja posjeduje licencu. Elaborat mora biti ovjeren od strane organa
uprave nadleZnog za poslove katastra.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA! ukovi¢ lvan, iz Budve

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Jzvodu iz po DUP-a »Marelica« (graficki prilog »Namjena povrsina -
postojece stanje«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih

uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj parceli postoji izgraden
objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko na
odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.
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5|USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Shodno DUP-u »Marelica« na_urbanistiékim parcelama sa postojec¢im objektima, |
planirana je rekonstrukcija objekata u postojeéem gabaritu, nadgradnja i dogradnja '
postoje¢ih objekata u smislu oblikovanja objekta i dovodenja u upotrebu, uz
ispunjavanje sljedecih uslova:

- kada se postojeci objekat nalazi izvan gradevinske linije ili gradevinska linija
prelazi preko objekta, na objektu se bez obzira na dozvoljene indekse i spratnost
mogu vrsiti samo radovi
rekonstrukcije u postojecem gabaritu. Izuzetno, u cilju adaptacije i vizuelne sanacije
objekta u skladu sa urbanistickom matricom okolnog prostora ili oblikovanja objekta
kao fizitke i likovne cjeline i dovodenja u upotrebu mogu se vrsiti sledece intervencije:

» objekat pod plo¢om koja nije ravni krov moze da se ,ukrovi‘ vodec¢i racuna o
susjednim objektima;

= objekat koji ima dijelove od lakog materijala moze da se dogradi u smislu izgradnje
tog dijela od ¢vrstog materijala,

= objekat koji se u funkcionalnom smislu mora privesti namjeni izgradnjom sanitarnog
&vora ili neke druge prostorije neophodne za datu namjenu (turistiCko stanovanje sa
kompatibilnim sadrzajima) koja je neophodna za redovno funkcionisanje objekta,
moze da se dogradi i nadgradi;

Ako je objekat funkcionalno i oblikovno zavrSen na njemu se ne mogu vrsiti
intervencije ovog tipa.

- kada je postojeéi indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, do planom zadatog maksimalnog J
indeksa izgradenosti za planirane objekte;

- kada su indeks zauzetosti i maksimalna spratnost ispunjeni ili prekoraceni, objekat
se moze rekonstruisati u postoje¢em gabaritu.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao ili kada Investitor odluci da ga rusi,
objekat se moZe srusiti u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojeceg obejkta, koji se
radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojeceg objekta nadleznoj inspekciji i na parceli sagraditi novi prema
uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

PLANIRANO STANJE

o

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisti¢ko stanovanje sa moguc¢noscu poslovanja u prizemlju.

Sadrzaiji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostojecim objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vise objekata na urbanistikim parcelama velike povrsine. Izvrsiti izbor
kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehnickim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 63/11, 47/12, 08/15 od
27.02.2015). Na taj nagin definisati konacne kapacitete objekata i infrastrukture s
obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni kapaciteti.

7.2.

Pravila parcelacije

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Marelica, graficki prilog »Parcelacija, regulacija i

nivelacija«.
U najveéem broju sluCajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele

predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobraéajnicama granica |
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urbanisticke parcele - regulaciona linija.
ovoj zoni urbanistitke parcele nisu numerisane nego nose brojeve katastarskih

'parcela.

5

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Marelica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova. U grafickom prilogu ,Parcelacija,
regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije planiranih objekata koje predstavljaju
krajnje linije do kojih se moze graditi.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele
a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5Sm, a za
urbanistitke parcele koje se granice sa potocima, ona iznosi 10m od ivice regulacuije.
Ukoliko povrsina i oblik urbanisticke parcele ne omoguc¢avaju ovu udaljenost od
susjedne parcele, objekat se moze graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu
saglasnost susjeda. lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je
prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke
parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena.

Ukoliko su parcele manjih povrina ili $irine uli¢nog fronta manje od 10m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93),
Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i
Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
oéteéenja ograniéena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom

stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCGg, broj 28/93, |
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list |
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla, kojim se detaljno |
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)/ karateristike geoloskog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geolo$kog modela

/ tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
/ odziva, projektne seizmetke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

)utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja kreéu se od 0,20-0,38 q. Preporucuje se primjena
panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u dva ortogonalna pravca,
odredena da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile, sa meduspratnom |
konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce, ili polumontazne armirano-betonske
fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih
platana 15,0 — 20,0 cm. Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova,
bez mijenjanja konstruktivnih sistema. Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu
stabilnost na seizmicke uticaje prema karti mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema
vazeéim zakonskim propisima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list CGg, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI.
list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rje$enjem detaljnog |
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora. Urbanisticke parcele u zoni turistiCkog
stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koriéenja prostora: poplocavanjem pjesackih
| povr$ina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Zelene i slobodne povrsine turisti¢kih objekata-kompleksa- Zelenilo u okviru
turistickog stanovanja- kompleksa je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija | obezbedivanja |

prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.
Za ove povréine neophodno je:

o u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala; ]
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= izvréiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

= saguvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

= svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima
i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

>  eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na
slobodnu povrinu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

>  za turistike objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povrsina, za objekte sa
4*-min. 80m2 zelenih | slobodnih povr§ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m?2 zelenih
| slobodnih povr§ina po lezaju u objektima,

» neophodno je koriS¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),

»  obodom, granicom parcele naroCito prema saobraéajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrsine uz saobracajnicu-zeleni |
koridor)

>  kompoziciono riesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

>  povrdine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,
>  postjeéi Ssumski fond, sacuvati u vidu enklava, veéih grupacija, formirajuci tzv.
gumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako

| i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno ili u grupama,

> postojeée masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na
terenu, ali na mjestima gdje nije moguce uklapanje pojedinih sadnica mozZe se izvrsiti
njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije —Maslinjaci)
>  predlaze se | ocuvanje postojecih voénjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede,
koja ima znacgajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke ponude-za
vile | vikendice,

> planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruZenjem,

>  steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili kiesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske prefabrikate,

> u praveu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu
sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

» ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmiitd.,
»  oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati biolo$ki zid
koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

»  voditi ratuna o vizurama prema moru,

>  nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

»  prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,

>  za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.

>  krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je
planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a
humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt.

>  vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se | obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se
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vom prilikom koriste su najvecim dijel'om puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se

/[uaglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta.
r

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

>  na strmim terenima predlazu se pokrivaci tia umjesto travnjaka,

>  predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

>  biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki odnjegovan,

>  sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m
i obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

»  zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.
30-50cm. Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

> u okviru slobodnih povréina od pomocnih i pratecih objekta, moguci su samo
bazeni , pergole ili gazebo.

ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZzavanja i njege tj. zelenilo

sa najveéim stepenom odrZavanja.

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znatenje, prema ¢&lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24), pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neoviasc¢enog pristupa drugih
lica, saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




'U svemu prema izvodu iz po DUP-u »Marelica«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u |
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji &ine sastavni dio ovih uslova.

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehniéke preporuke EPCG i to:

| eTehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);

« Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
« Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 |
kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehniéka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom troSku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljucenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjiesenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski biopregistivag, shodno sledecim uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim bioprecistacima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potros$nja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
&tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliini objekta, tj. proracunu koliCine
otpadne vode ako je specifiéna potro$nja vode 140 /stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do

crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo&om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako,
da je minimalno 3 m udaljena od objekta;

Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, |
jame propustaju necistu tecnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.




17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu |

U svemu prema izvodu iz po DUP-u »Marelica«. Obzirom da se za svaki objekat iz ovog |
podru&ja nije moglo formirati urbanisticka parcela sa direktnim pristupom sa gradske
saobracajnice ili javnog puta, urbanistickoj parceli moze se pristupati i sa pjesacke
saobracajnice (na nacin kako se sad koristi).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke

dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega;

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

 Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori&éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske L
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

« Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu
posebno isticemo Elanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama.
Saijt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naéi na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |
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I'DRUGIH ISPITIVANJA

RCG«, broj 68/23) izraditi:

skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
/27194 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list

1. Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike
geolo$kog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog odziva,
projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

3000 m2.

Preporuéena je izrada Idejnih urbanistickih rjieSenja za UP ¢&ija je povrSina veca od

20

PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

Katastarska parcela broj 2747 KO Dobra
Voda, u Baru, u zoni »A1«

Povr$ina urbanisticke parcele

Povr$ina urbanistiGke parcele ¢e se odrediti
u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane
ovlaséene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

Maksimalni indeks zauzetosti

0,4 za slobodnostojece objekte i
0,75 za objekte u nizu

Podzemne etaZe u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije
objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u
obraéun gradjevinske bruto povrsine objekta.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnitka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.
Dati urbanisti¢ki parametri vezano za gabarite
objekata blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim  ostalim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima datim za predmetnu lokaciju.

‘ Maksimalni indeks izgradenosti

max.1,5




Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Utvrdit ée se nakon odredivanja povrsine
lokacije.

%ksimalna spratnost objekata

Do 4 nadzemnih etaza (zavisi od izabranih
indeksa).

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, §to Ce
se provjeriti  prethodnim  geotehnickim
ispitivanjima  za  konkretnu  lokaciju,
razmatraée se  mogucnost izgradnje
podzemne etaze. Podzemne garaze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povr§ina van objekata, a u skladu sa
tehnickim i geolokim uslovima terena bez
ograni&enja broja eteza pod zemljom.

Maksimalna visinska kota objekta

Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine
podrumske etaze) m od kote terena.

Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i
turisticko stanovanje moze biti do max. 0,45
m.

Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u
odnosu na kotu trotoara do max. 15 cm (ovo
za sadrzaje poslovanja).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na parceli van
javnog zemljiSta. Parkiranje obezbijediti u
okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko
ima moguénosti, odnosno kolski pristup) ili na
javnom parking prostoru. Uslov za izgradnju
objekta je obezbjedivanje potrebnog broja
parking mjesta. Tacan broj potrebnih parking
mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje, u odnosu na Planom
odredennu namjenu prostora, projektovati na
bazi slede¢ih normativa: TURIZAM — hoteli
50PM/100soba; TURIZAM - apartmani
1PM/1  smjest.  jed;  STANOVANJE-
individualno 1PM/1 stan; STANOVANJE-
kolektivno 1PM/1-1.2 stan;
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m?
korisne povr.; DJELATNOSTI 20-
40PM/1000m? korisne povr.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaz

raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i
mogu  biti  jednoetazne ili visSeetazne
(podzemne). Garaze se mogu izvesti ka

klasiéne ili mehanicke. Rampa za ulazak g\

garazu moze poceti od definisan
gradevinske linije.
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Ukoliko postoji moguénost i potreba za
projektovanjem klasiénih podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:

- $irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75
m;

-$irina prolaza min5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene.

_ Sirina rampe u krivini po voznoj traci min.
3,70m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovnom
smislu objekat treba da bude ukloplien u
mbijent, sa savremenim arhitektonskim
rieenjima. U projektovanju objekta koristiti
savremene materijale i likovne izraze.
Fasadne povrsine obraditi od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa
njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

Krovove raditi kose nagiba od 18°-23° ili
ravne ozelenjene kod etaza povucenih po
terenu. Krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Postojeci objekat:

_rekonstrukcija postojecih objekata po
principu vracanja osnovnih elemenata
urbanisti¢ke matrice uz maksimalno
uvodenje arhitekturne tipologije (horizontalni

i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela
fasade, upotreba prirodnih materijala);

-za objekte koji nisu u skladu sa ambijentom,
osim rekonstrukcije po utvrdjenim principima,
predlaZe se adaptacija i vizuelna sanacija u
ciliu vra¢anja kulturnog identiteta Citavom
prostoru;

- u pogledu materijalizacije, preporucuje se
tipizacija upotrebe materijala za pojedine
dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i
lsl.) uz preporuku koriséenja prirodnih
materijala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno e
pridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15)

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
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planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente

;i energetskog sistema.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
99 OBRADBIVACI URBANISTICKO- | Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: | Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
23 | OVLASCEN@ SLUZBENO LICE: [ Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
RN A
s, senog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI —

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Tehniéki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj Opstine
Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/25-397/3
Bar, 02.07.2025.godine

1ZVOD IZ DUP-a «MRELICA«

ZA URBANISTICKU PARCELU U ZONI »A1«
KP BROJ 2747 KO DOBRA VODA, U BARU.

Ovjerava:
alna savjetnica |,

Arh. SMeta Divanovié, dipl. ing.
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_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuCivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvata¢ nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri cemu profil prikiju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cljevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika @ 200 mm i vige,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
abavezno mora biti opremlien frekventnam regulacijom. Iz cjevovada
preZnika manjih od $200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cievovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliZni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulinog cjevoveda u skladu sa hidrauliCkim
proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Aimosferska

o]
o]

o}

Profil prikiju¢ka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidrauliékim proralunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehniékom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, takc da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvolijenc gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogudnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolo¥ive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore Za pretidéavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vete od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti’ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o PrikljuCenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickik instalacij
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljutenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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-_;g'k--'-i"-’g‘ .’.""f #» | Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
DA JHL LS5 | saobradaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Zﬂb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobrac¢aj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,S. list Crne Gore — opstinski propisi, br.
46/16), &lana 12 Odluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opétinski propisi, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli,

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

7. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u€esnike u saobracaju;

8. Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rije$iti u okviru UP saglasno vaZzecim normativima;

11. Parking mijesta, u =zavisnosti od naéina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o&ekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobraéajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecim standardima,
tehnic¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehniéke uslove za prikljudenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Qdluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

, Milmaéevié
I

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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Na osnovu &lana 173 Zakond o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 241 - PREPIS

Podaci o parcelama

. . i Plan . i Natin kori§éenja Bon. . .
Broj Podbroj zglr-g'ile Skica |Datum wpisal ey li)(;}ﬁ%nlglbruj Osnov sticanja klasa | Povedina m?  Pprihod
2747 12 24/07/2007 [NTSICE Dvonite 230 0.00
3787 KUPOVINA
2747 12 24/07/2007 INISICE Bazen 3 0.00
3787 KUPOVINA
2747 1 12 24/07/2007 [NISICE Poroditna stambena zgrada 53 000
3/87 KUPOVINA
201 0.00
Podaci o vlasnmiku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Ubim prava

1805983220020 BEDZETI ASLAN AGRON Svojina 1
BAR CELUGA BR. 85 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Spral Viasnik ili nesilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2747 { [Porodifna stambena zgrada 7 7
[KUPOVINA o s
tambeni s Svojina 171
o ' kupovina ! 4‘; BEDZETI ASLAN AGRON 1805983220020
voscban stan BAR (ELUGA BR. 85 Dar
Podaci o teretima 1 ograniCenjima
il DBroj Redni : Eins Datum upisa .
Broj TPodbroj zgra{i e | P2 | “brof Natin koriscenja Veijeme upisa Opis prava
Hi
. 21/08/2023 NOS OD 267,96 EURA, NA osglovu RJESENJA
X747 1 1 1 Stambeni prostor SEKRETARIJATA ZA FINANSI AR B
VP, DeAT0A 748 O 18082003 GODINE U KORIST
12:3 OPSTINE BAR
1740172007
2747 1 1 Porodifna stambena zgrada Nema dozvolu

Datum i vrijeme:

19.06.2025. 12:52:51




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19.06.2025. 12:52:51



C R NaA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR
Broj 917-dj-1266/2025

* Datum: 19.06.2025,
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opftina: DOBRE VODE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plona: 2
Parcela: 2747
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