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Sekretarijat za urbanizam | prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»SI. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24), a u vezi sa ¢lanom 143 Zakona o uredenju
prostora ("Siuzbeni list Crne Gore”, br. 19/25), DUP-a »Pedurice - centar« (»Sl.list CG«

br. 25/11) i podnijetog zahtjeva Kuzmina Liliya, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

Za rekonstrukciju postoje¢eg objekta na urbanistickoj parceli UP 341, u zoni »A«,
podzona »A2«, po DUP-u »Peturice - centar. Vedi dio katastarske parcele broj 2620
KO Peturice, u Baru, ulazi u sastav predmetne urbanistcke parcele.

Napomena: Konagna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela li vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povriinom ulaze u sastav UP) Ce se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije po planskom dokumentu) od strane ovia§¢ene geodetske
organizacije koja posjeduje licencu. Elaborat mora biti ovjeren od strane organa uprave

nadleznog za poslove katastra.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA! [Kuzmina Liliya

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pegurice - centar, graficki prilozi »Analiza
postojeéeg stanja — Fizicke strukture, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine

sastavni dio ovih uslova.
Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanistickoj parceli postoji




izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,

/T'Jkoiiko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

Shodno DUP-u »Peéurice - centar« na urbanistickim parcelama sa postoje¢im
objektima, planirano je da se moZe izdati gradevinska dozvola:

-za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata

-za objekte koji su prekoracili maksimaine indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici - u postojecem gabaritu

-za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu liniju
prema saobracajnici - u postojecem gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

U sluéaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat
se moze rusiti u skladu sa Elaboratom o uklanjanju postoje¢ih obejkata, koji se radi za
djelove objekata ili objekte u cjelini, uz prethodnu prijavu radova na uklanjanje
postojecih objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu i na parceli
izgraditi novi, prema uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih
objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Turisticko stanovanje.
Turistiéko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja odnosno motele, pansione, vile ili objekte koji se povremeno
koriste za ove namjene-odmarali§ta, hosteli, ku¢e za odmor i sl.
Stanovanje je definisano kao pretezna namjena u okviru koje se u skladu sa uslovima
parcele mogu organizovati i drugi sadrzaji i to pre svega u funkciji turizma, u
pojedinacnim objektima.

7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela, je grafi¢ki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih tataka, datim u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

_Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluajevima, kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, op&tinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova. U okviru
predlozene parcelacije mozZe se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje vecih
urbanistickih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za
izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru
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yiena povrsina ne moze biti manja od 400 m2 u Zonama A i C, a ne moze biti manja
600 m2 u Zoni B. Na UP sa maslinama koje su posebno oznacéene i tretirane kao
iguzeci, lokacija u dijelu UP ne moze biti manja od 1000 m2."

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«, izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi. Na
parcelama koje imaju vecu povr§inu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana preporuguje
se da se objekat ne gradi na GL nego da se povlaci unutar parcele.

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori
i formirati zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije i ivice kolovoza (puta) samo
| ozelenjavanje, u skladu sa grafickim prilogom Pejzazna arhitektura.

U odnosu na pje$acke i kolsko pjesacke saobracajnice udaljenost objekta je 3,0m.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m. Za urbanisticke
parcele koje se granite sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i
poklapa se sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena, ali ne prema saobracajnicama.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Regulacione linije u odnosu na postojece saobracajnice, koje zbog izgradenih
objekata nije moguée planirati u odgovarajucim profilima, treba da ¢ine koridor od
8,5m- regulacioni pojas (izmedu regulacionih linija RL, sa jedne i druge strane od
osovine saobracajnice.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93),
Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10148/15) i
Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Gradilidte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
sivoti zastiéeni, osteéenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u




otrebljivom stanju.
Dh bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCGg, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karateristike geolodkog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tia lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCGg, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloSkim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tia, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijaino slijeganje tla.

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen
seizmickog intenziteta po MCS.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnic¢ku
dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 1 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.
list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
| proizilaze iz zakona.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povr$ina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora:
poplo¢avanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Urbanisticke parcele uracija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanisti¢kih parcela
velike povrsine na kojima se gradi vise objekata, izvrsiti po principu kompleksa od vise
objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja
objekata u okviru kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za
svaki od objekata i voditi ratuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a
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:u’skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
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ﬁé iko su parcele manjih povrsina ili Sirine ulicnog fronta manje od 10m teziti

formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji
medusobana usaglasenost susjeda.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali
sadrzaji koji su prateci turistickoj namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igrali§ta djecja i
sportska, otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu vi§i od 1,0 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, i koriste se za neku od navedenih namjena i ne ulaze u obraéun indeksa.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimaino ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobracajnicama i to zelena
Zivica (Napomena:.RL uz saobracajnice manjeg profila od 5,5 m se nanose od osovine
saobradajnice na obje strane 4,25 m),a prema susjednim parcelama : kamen, metalni
profili, Ziva ograda i njihova kombinacija,na nacin da unaprijede estetsku vrijednost
okoline (visina 1,5 m,sokl 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Smiernice za pejzazno uredenje.

Zelene i slobodne povrs$ine u sluzbi turizma-turisticki objekti i kompleksi (hoteli,
hosteli, moteli, apartmani, vile, kuce za izdavanje, kamp i td.) - Za povrSine
planirane za turizam, razli¢itih kategorija neophodno je:

o u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala,

o izvrditi taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

o sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

o svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog
rijeSenja, treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

o turistiéki objekti  treba da sadrze min. 30% zelenila u okviru urbanisticke
parcele, odnosno, za kategorisane turisticke objekte- sa 3*-5*, planirati 60 m2-
100m2 zelenih i slobodnih povréina po lezaju ( zelenilo i rekreacija),

o za apartmane-da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog naselja
predlaze se udruzivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi
uredenja prostora, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemogucnost
formiranja apartmansko-blokovskih cjelina sa pozeljnim karakteristikama.

o obodom, granicom parcele naroCito prema saobraéajnicama preporucuje se
tampon zelenilo, Zivica, drvoredi i td,izmedju gradjevinske i regulacione linije,

o u sluéaju izgradnje ogradnog zida , parapet max. visine do 50cm,a na viSim
djelovima mogu da imaju transparentne ograde, mreze ili reSetke bravarske ili
kova&ke izrade ili kombinacija sa biljnim materijalom (Zivica, puzavice)-za vile i
kuce.




kompoziciono reenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
\ tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice, kuce i td.,

‘g, povr§ine oko objekata (hotela,motela) mogu biti uredene i strozijim

geometrijskim stilom,

postojeéi zeleni fond, saduvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv.
Sumarke, saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povr$ina, bilo pojedinacno ili u grupama,

postojeée masline maksimalno sacuvati (kultivare | samonikle-Zakon o
maslinarstvu), ali na mestima gde nije mogucée njihovo uklapanje i zadrZavanje
planira se njihovo presadivanje,u okviru iste parcele,

polozaj i orijentacija objekta na parcelama gdje su evidentirane masline i
maslinjaci usmjeriti prema rasporedu maslina u prostoru.Na ovim povrS§inama
nije dozvoljena gradnja bazena i drugih pomocnih objekata. Min. 70% parcele
mora biti pod zelenilom-maslinama,

predlaze se | otuvanje postojecih voénjaka- kao deo mediteranske poljoprivrede,
koja ima znaéajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistiCke
ponude-za vile | vikendice kuce,

u okviru apartmanskih kompleksa, hotela, motela, planirati peSacke staze,
trgove, platoe, skaline —stepeniSta koje ce povezati predmetni prostor sa
okruzenjem,

povrsine oko objekta hotela,motela, mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim
stilom,

staze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,

preporuduje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije,

u pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima koriéenim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

voditi racuna o vizurama prema moru,

postojece podzide | mede obavezno sacuvati uz mogucnost sanacije , a nove
uraditi u istom maniru-suvozid, od grubo priklesanog ili ploastog kamena.
Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu zivice (protok hranljivih
materija, protok vode i prolaz Zzivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju
zidanim ili betonskim potpornim zidovima,

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,
krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploca na krovovima
objekata, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povr$inske vode, a
humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt, §to znadi
na ravnom krovu-terasi moze biti formiran “park” sa zelenilom, stazama, vodenim
povrinama, djecije igralidte, pergole, mini golfitd.

vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste
koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom
mose se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporucuju se
pokrivaéi tla i puzavice, iskljuCuju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne
vrste,

obavezno koristiti visokodekorativni sadni material, rasadnicki odnjegovan
(autohtoni, alohton, egzote),




o biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

.o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-

\  4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u sloju od

min. 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i

koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

u okviru slobodnih povr§ina od pomoénih i prateéih objekta, moguci su samo

bazeni , pergole ili gazebo, maniji sportski tereni i td.

o ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvi$e kategorije odrzavanja i njege ).
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja,

o predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisticke parcele.

Kamp-kao zasebna turisticka kategorija odnosno auto-kamp se moze predvidjeti na
izdvojenom gradevinskom zemlji§tu unutar naselja, na povrSina turisticke namjene
veli¢éine do 15 ha uz postovanje zateene prirodnih vrijednosti prostora.

U sklopu kampova javni zeleni prostori i sportsko-rekreacioni sadrzaji treba da pokrivaju
minimum 30% ukupne povrsine.

U kampovima se ne mogu planirati i graditi smjestajne zgrade (vile, bungalovi, paviljoni
I sl.). Kampovi se ne mogu prenamijeniti u hotele i/ili turisticko naselje.

5l

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24), pravno ili fizicko lice;
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte,
odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih
lica, saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovladéenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastity
kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15). Prilikom projektovanja i izvodenja objekata
potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste lica sa ogranicenim
moguénostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguliSu ovu oblast. Nivelacije svih
pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZzeéim propisima o kretanju
invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
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15 | USL@WI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

NORSTS z
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazedim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

[
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG ito:
e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
« Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecéenja,
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnigke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehniéka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i
izgradi minimum hidrotehniku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji mogucnost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje
Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rieSenje projektovati

cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistivac, shodno
sledeéim uslovima:

|.  Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli€ine otpadne vode ako je specifitna potrosnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (»Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o




' jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati

kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
&tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. | Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno velicini objekta, tj. prorac¢unu kolicine
dne vode ako je specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
#evnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku

cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje tecnosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plocom, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«. Urbanisticke parcele (za
planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a ve¢ izgradeni
objekti za koje nije moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju
pristupe sa pje$ackih saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19)
i ostalih propisa koji su done$eni na osnovu njega;

e Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

« Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

o Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju




Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno

;:;?mo &lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
Http

elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskin komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno

sefalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
1l www.ekip.me/regulativa/.

zaétititi, mogu se nadi na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze |
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na

navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat 0
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

U skladu sa Zakonom o geologkim i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih
istrazivanja (»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike geoloskog
modela lokacije, proraéun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije za sizmicku
pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmoékog odziva, projektne seizmecke
parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2 Elaborat o inzenjersko - geolodkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znadaja za sigurnost objekta i diferencijaino slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Sadrzaiji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostojecim objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vise objekata (na urbanisti¢kim parcelama velike povrsine), te je
preporucena izrada Idejnih urbanistickih rie$enja ili Idejnog projekta za urbanisticku
parcelu Cija je povrsina veca od 3000 m?, sa posebnim uslovima za UP na kojima su
masline.
Na urbanistickim parcelama za koje je preporu¢ena izrada ldejnog urbanisti¢kog rieSenja
ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisti¢ko riedenje ili projekat ce se:

- izvriti provjera zadatih urbanistiéko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima
izvréenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvréiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati

konaéne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimaini

dozvoljeni kapaciteti,

10




- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
Moze se raditi jedinstveno Idejno rie$enje za vise urbanistickih parcela, ukoliko gradi
jedanjinvestitor.

Usloyj koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o

Kl aciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
5) ili drugim vazecéim propisom koji ureduje ovu oblast. /

Idejno urbanistitko rieSenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko rieSenje
urbanistitke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog organa,
predstavlja osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE URBANISTICKE

PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

Oznaka urbanisticke parcele UP 341, u zoni »A«, podzona »A2«
Povrsina urbanisticke parcele 111,00 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Povrsina pod objektom ...... 44 40 m?

Maksimalni indeks izgradenosti 1,8

Bruto gradevinska povrsina 5
objekata (max BGP) 19880
Sutereni u kojima je organizovano parkiranje,
garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadrzZaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA,
wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradjevinske bruto povrsine objekta.

Maksimalna spratnost objekata 7 (sedam) nadzemnih vidnih etaza

Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost
vidnih etaza, bez obzira na nomenklaturu
(vidnih etaza) su dati kao maksimalno
dozvoliene veli¢ine koje se kombinuju u
odnosu na povrSinu svake urbanistiCke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje,
ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se
ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri
maksimalne veli¢ine.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ce
se provjeriti  prethodnim  geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
razmatrace se  moguénost  izgradnje
podzemne etaze (bez ogranienja broja
etaza).

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -

centar« - grafickom prilogu »Plan parcelacife,

\ regulacije i nivelacije«.
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Kota prizemlja kada je namjena za stanova@
i turisticko stanovanje moze biti do max. 1,0 m
iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Kote prizemlja objekata
sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute
iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, do max. 20 cm .

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

DUP-om je predvideno da svaki postojeci kao
i novi objekat (planirani) koji treba da se gradi
mora da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli
na kojoj se objekat gradi u dvoristima
objekata i/ili u garazama u objektima u
Futerenskom i/ili podrumskom dijelu.

U ciliu pribavljanja odobrenja za gradenje za
postojece objekte, preporucuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanisti¢kih parcela, ili u slucaju
kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, ostvarivanje
parkiranja na nekoj od susjednih urbanistickin
parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli
u zahvatu Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice,
odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢ih normativa:

SADRZAJ  Potreban broj PM

Turizam — Hoteli 50PM/100s0ba;
Turizam-Apartmani 1PM/1-1,2 smjest. jedin.;
Stanovanje-individualno 1PM/1 stan;
Stanovanje-kolektivno 1PM/1-1,2 stan;
Ugostiteljstvo 25 PM/1000m? korisne povrs
Djelatnosti 30 PM/1000m? korisne povrsine.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i

mogu biti jednoetazne i viseetazne
(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasi¢ne ili mehanitke. Ukoliko postoji
moguénost i potreba za projektovanjem

klasiénih  podzemnih garaza, postovati
sledece elemente:

o Sirina prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
rampe,;
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o girina kruzne rampe min. 4,70m za
jednosmijerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe;

o girina prolaza min 5.5m, a dimenzije
parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

o slobodna visina garaze min. 2,3 m;

o poduzni nagib rampi u zavisnosti od
veli¢ine garaze:

1) kruZne rampe bez obzira na veli¢inu
garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene;

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene;

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravinika o tehniCkim
zahtjevima za za$titu garaza za putniCke
automobile od pozara i eksplozija. Izradom
tehnicke  dokumentacije ~ za  izgradnju
podzemnih garaza neophodno je predvidjeti
mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih
garaza. Ne dozvoljava se postavljanje
pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj
vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno
neprihvatljiv nacin.

Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i
slicno).

Otvorena parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 (2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se|
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecin
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

Garaziranje automobila mora se ostvariti U
okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj
parceli (u slu€ajevima kada parcela ima
prostorne mogucnosti).

Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geolodkim
uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza
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pod zemljom, osim prema saobrac’;ajnicama.ﬁ

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posepno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovnom
fsmislu objekat treba da bude uklopljen u
ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rie§enjima. U projektovanju objekta koristiti
savremene materijale i likovne izraze.
Fasadne povr$ine obraditi od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa
njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod
etaza povuéenih po terenu. Krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koriscenju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/195)
Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

U cilju energetske i ekolo$ki odrzive izgradnje
objekata treba teziti

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade,

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije,

~ Koridéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd),

- Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistemaU cilju racionalnog
kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potroénja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucénost kori§¢enja solarne
energije;

_ Kao sistem protiv pretierane insolacije
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korititi odrzive sisteme (zasjenu S$kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vjestacku klimatizaciju,

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postoje¢ih zgrada, a zatm i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjeéne stare kuce godi$nje trose 200-300
kWh/ m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas
potroi u prosje¢noj kué¢i u Crnoj Gori,
mozemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili
8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih  konstrukcija, oStecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostroa lieti. Posliedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva veéu koli¢inu energije $to dovodi do
povec¢anja cijene kori¢enja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih
karakteristka zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u

fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno

da se dobije kvalitetna i optimalna energetski

efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i

izbjegavati toplotne mostove. U cilju
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racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije,

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije Korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestaéku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima,

- Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuiti izolovane povrsine,
zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene
nadstre$nice ili njihove kombinacije,

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za
ovu klimatsku zonu,

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti
u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. KoriStenje
bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u
obzir zbog zadrzavanja toplote,

- Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i
vode u bazenima,

- Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati
u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21| inspekciji i arhivi.
22 OBRAE_)IVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

potpis ovje nog siu?benog lica

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine iz Clana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (»SI. list
CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24), izdavanje UTU

je iz nadleznosti citiranog Ministarstva.

17




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/25-322/3
Bar, 26.05.2025.godine

|ZVOD 1Z DUP-a «PECURICE - CENTAR«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »341«, U ZONI »Ac«, PODZONA »A2«

3

Arh. Sab;ﬁ'éta Divanovié, dipl. ing.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE - CENTAR"

O000 granica DUP—a @

NAMENA P pod objektima BRP INDEKS ZAUZETOSTI |INDEKS IZGRADJENOSTI
turistitko stanovanje| 59 268.77 m2 109 466.55 m2 0.04 0.07
komercijalne funkcije 191.41 m2 191.41 m2 0.0001 0.0001
komunalne funkcije 304.47 m2 304.47 m2 0.0002 0.0002
| 1625148.57m2|59764.65m2]‘|09962.43rr{2 0.04 [ 0.07

LEGEND A:
STANOVANJE

turisti¢ko stanovanije
KOMERCIJALNE FUNKCIJE

[Tr| trgovina
PTT podta

KOMUNALNE FUNKCIJE

ﬂ trafo stanica

OSTALI OBJEKTI

pomocni ob jekt]

objekti u izgradniji

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Fizicke strukture R 1:2000
narugilac : Opstina Bar

obradivac : MW@%@

direktor: Va;ilije Pukanovic dipl.pravnik

odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi€ dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:

avgust 2011. list br. 5







DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

AR

STANOVANJE VELIKIH GUSTINA
TURISTICKO STANOVANJE
UP / CENTRALNE FUNKCIJE

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
UP / TURISTICKO STANOVANJE

KOMUNALNE POVRSINE
KOMUNALNE POVRSINE/groblje
OSTALE JAVNE POVRSINE

KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

URBANO ZELENILO

—-

ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-

ZASTITNO ZELENILO

AN\

ZASTITNE SUME
MASLINJACI
POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

R VODOTOCI
00000  GRANICA ZAHVATA
NAMJENA POVRSINA
Plan R 1:2000

naruéilac : Opstina Bar
obradivac : MW@ R@
direktor: Vasilije Bukanovi¢ dipl pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi¢ dipt.ing.arh.
odgovorni planer faze: Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.
avgust 2011. list br. 10
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

== URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA

—_—— GRABDEVINSKA LINIJA
- R REGULACIONA LINIJA

UP1413  BROJ URBANISTICKE PARCELE

P=366m2 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

Zona A
Zona B
Zona C

QEB) Oznake podzona
sic,

URBANO ZELENILO
Zelene povrsine javnog kori§¢enja
= Zelene povrsine specijalne namjene-zastitni pojas-

ZASTITNO ZELENILO
Zastitne Sume
Maslinjaci
N Poljoprivredne povrsine-voénjaci

Komunalne povrsine
Komunalne povr§ine/groblje

Kolsko pjesatke povrsine
Pjesacke povrsine
Ostale javne povrsine

Zasti¢ena zona ispod postojeceg dalekovoda 35kV - od 14m

Zasti¢ena zona ispod postojeé¢eg dalekovoda 10 kV - od 10m

N 0§

GRANICA ZAHVATA

PARCELACIJA , REGULACIJA | NIVELACIJA

Plan R 1:1000
narugilac : Opstina Bar
obradiva¢ : MW@R@
direktor: Va;il'tje Dukanovi¢ dip.pravnik
odgovorni planer; Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.
odgovorni planer faze: Mr.Jadranka Popovic dipl.ing.arh.

avgust 2011. list br.11




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

1601 6596072.89 4655000.39
1602 6596074.40 4655000.33
1603 6596081.46 4654996.72
1605 6596075.56 4654985.99
1606 6596067.55 4654989.77
1607 6596070.27 4654995.06
1608 6596071.73 4654997.77
1609 6596067.66 4654996.11
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

OOOOO  GRANICA ZAHVATA PLANA
e IVICA KOLOVOZA

— TROTOARI/PJESACKE STAZE

[ S

LR

UP1413
P=366m2

A

P

OSOVINA SAOBRACAJNICA

URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADENA ZBOG MASLINA

GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

BROJ | POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
KOMUNALNE POVRSINE
KOMUNALNE POVRSINE/groblje

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

N VODOTOCI

E IIF ZASTITNI POJAS

e URBANO ZELENILO

Gora
NN ZASTITNE SUME
Plan R 1:1000

narugilac : Opétina Bar
obradivaé : MW@ ﬁl@
direktor: Va;ilije Pukanovic dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odgovomi planer faze:

Dasi¢ Zoran dipling.grad.

avgust 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

: r— | Regionalni cjevovod
 — | Vodovodna mreZa | visinske zone
Vodovodna mreza Il visinske zone
{ [etrongesmnay Vodovodna mreZa |ll visinske zone
=== Potisni cjevovod
CS Rezervoar sa crpnom stanicom

Fekalna kanalizacija

Potisni cjevovod kanalizacije

Crpna stanica

Atmosferska kanalizacija

URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM

USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
GRABDEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA
VODOTOCI
KOMUNALNE POVRSINE

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

00000 GRANICA ZAHVATA
HIDROTEHNICKA INFRASTRU Kt
Plan

narudilac : Opstina Bar

obradiva¢ : M W @ F&@

direktor: Va;ilije DPukanovi¢ dipl.pravnik

odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odgovorni planer faze: Nata§a Novovic dipling.gradj.

avgust 2011. list br. 14






DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA
TRAFOSTANICA 35/10kV - POSTOJECA
TRAFOSTANICA 10/0,4kV - POSTOJECA
TRAFOSTANICA 10/0 4KV - PLAN

|

LT

DALEKOVOD 35kV - POSTOJECI - IZMJESTA SE
DALEKOVOD 10kV - POSTOJECI
DALEKOVOD 10kV - POSTOJECI - UKIDA SE

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 35kV - od 14m

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 10 kV - od 10m

KABLOVSKI VOD 10kV - POSTOJECI

KABLOVSKI VOD 35kV -PLAN "GUP BARA 2020-2025"
KABLOVSKI VOD 10kV - PLAN

KABLOVSKA KANALIZACIJA

KOLOVOZ - PLAN
URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA

GRABEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

URBANO ZELENILO

o

ZASTITNO ZELE
-

ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE -ZASTITNI POJAS-
NILO

ZASTITNE SUME

MASLINJACI

POLJOPRIVREDNE POVRSINE-vo¢njaci @

KOMUNALNE POVRSINE

KOMUNALNE POVRSINE/groblje OZNAKA ZONE
OSTALE JAVNE POVRSINE
KOLSKO PJESACKE POVRSINE

OZNAKA ZONE

OZNAKA ZONE

PJESACKE POVRSINE 86000 GRANICA ZAHVATA

ELEKTROENERGETIKA

Plan ﬁ”’ 1:2000
OF can ko

Il ne .. 1
naruéilac : Opstina Bar \\ﬁ;:;u"' 7
.
V] = ) = =
obradivaé : M W!?r?!\l ’t G @ 2
direktor: Vésilije Bukanovi¢ dip! pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi€ dipling.arh.

odgovorni planer faze:

Nada Dasi¢ dipl.ing.el.

avgust 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA
= POSTOJECI TK CVOR RSS DOBRE VODE
—{— POSTOJECA TK KANALIZACIJA
N POSTOJECE TK OKNO
[~ | POSTOJECI SPOLJASNJI TK 1ZVOD - STUBIC
—— PLANIRANA TK KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI 110mm
B PLANIRANO TK OKNO
NO 1,... NO 795  BROJ PLANIRANOG TK OKNA
—5— TK KANALIZACIJA PLANIRANA DUP-OM VELIKI PIJESAK
— KOLOVOZ PLAN
_— URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
==— GRADEVINSKA LINIJA
--------- REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
66m2 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
URBANO ZELENILO
M ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA
- | ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-
ZASTITNO ZELENILO
aOaT’TS ZASTITNE SUME
MASLINJACI
POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

KOMUNALNE POVRSINE
RO KOMUNALNE POVRSINE/groblie
I OSTALE JAVNE POVRSINE
KOLSKO PJESACKE POVRSINE

 ansm— PJESAGKE POVRSINE
00000 GRANICA ZAHVATA ‘
4 =
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Plan "% R 1:2000

narugilac : Opstina Bar
obradiva¢ : Mwm@ﬁ@
direktor: Vasilile Dukanovié. dilrawik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.
odgovorni planer faze: Zeljko Maras dipling.el.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA:

URBANI NASELJSKO ZELENILO
| Zelene povrsine javnog korisc¢enja

Gh Zelenilo uz saobracajnicu (drvoredi, zel. na parkinzima, skver)

|I Zelene povrsine ograniéenog koriséenja

LMY

Zelene i slobodne povrsine u okvru turistickog stanovanja

\\\\ Zelene i slobodne povrsine u okvru VG stanovanja
Zelene i slobodne povrsine u okvru SG stanovanja

\\&_ Zelene i slobodne povrine centralnih funkcija-CF u okviru Zone B i C

H”””l”[”” Zelene i slobodne povrine komunalnih i infrastrukturnih objekata

Il Zelene povrSine specijalne namjene

Groblje
Zastitni pojas

Zastitne Sume
Maslinjaci
Poljoprivredne povrsine-voénjaci

vodotoci
ostale javne povrsine

kolsko pjeSacke povrsine
pjeSacke povrsine

granica urb. parcele

urb. parcele sa posebnim uslovima
masline
broj i povrsina urb. parcele

gradjevinska linija
regulaciona linija

Zona A
Zona B
Zona C

granica zahvata DUP-a

PEJZAZNA ARHITEKTU

UICI

\\‘H%ﬁ 2000

Plan
e ,
naruéilac : Opstina Bar Q/
obradiva¢ : M W @ ﬁ@
direktor Vasilije Dukanovic. dp prawik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.
odgovorni planer faze: Snezana Laban dipl.ing.pejz.arh.

avgust 2011.

list br. 17






©  -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehniéku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utro$ka vode cijefog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehniZkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikijufenja na ulitni cjevovod. Predvidieti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih kolitina vode u objektima koji ce se graditi ill
postavijati na teritoriji OpStine Bar e se vriiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »Ce« ili viSe i
sistemom za daljinska ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili 2a smiedtaj sa profilom
priklju¥ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kambinovanim
elektromagnetnim ili vitrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U postovnim prostorima u objektu — videmlaznim vodoemjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodemjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventlla ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu chavezno jzvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etagama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnast
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja 1 krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ‘e
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | vile obavezno se ispred vedomjera
ugraduje zatvarat, hvatal nelistofe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sisten za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi O profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vadovodnu mreu predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozveljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Zemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovadne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvolieno je sama kod cjevavoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezy
chavezno mora biti opremtien frekventaom regulacijom. 1z cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mode uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa
slobcdnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cievovada za sprinkler instataciju
(prekc prikijutka za objekat) dozvolienc je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod prednika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
wliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar -
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Ammosferska
[}

o

=

Profil prikijutka 1 pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proracunima, kao I na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mrezy je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzdusne profile, predvidjeti
tehnigkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
ohmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuenje podrumskib i suterenskih
ata¥a objekta na fekalnu kanaltzaciju.

prilikom izrade projekta u dijeiu ispuStanja otpadnih vada uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologlja
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao 1 ispoStovati “Pravilnik ¢ kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda v racipijent i
javnu kanalizaciju, pafinu i postupku. ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrfaju lzvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna magu biti kruznog ili Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vade predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophedno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrEina i odabrati adekvatan profil prikijuka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile odvodnih
Kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tefnidkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC Ili PE (polletilen).

predvidjeti separatore za preti¢avanje voda sa parkinga |
saobraéajnica, prije upudtanja ovih voda U gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe
za parkiranje automobila {garaze) povriine vece od S0m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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) e Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj marske vode predvidijeti $ahte od
.- poliestera

~  b)Postojele hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrfavati se odredbi
»Praviinika o odredivanju | odrfavanju zona | pojaseva sanitame
zadtite izvoriSta i ogranifenjima u tim zonama<(,Sluzbeni list Cme
Gore®, br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine ¢jevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vady ili ugroziti
stabiinost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé¢ postoji ili je planirana
lzgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektara, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.

¢ Posebni dio
Prikljtidenje na hidrotehnicku infrastrukmuru
o Prikljufenje objekta na hidrotehni¥ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentoryi faza hidrotehnika. T -

d) Tehnitka opremlienost projekta hidrotehnickils instalacija
I) Projekat unutragnjib instalacija objekta
» Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke prilcge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
I1) Projekat uredenja
« U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikijudenja na gradsku uliéni vodovednu i kanalizacionu
mrezu,
» Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjerm planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

Tehnicki direktor,

A1v19 Tombarevié¢ =:335\-'-:}.tq;o
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

[1&:“ ‘5} | Crna Gora - 85000 Bar, Crna CGora
’g-;: zﬁ Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
l_‘;,‘:_,'-gj E;k-?, Sekretariiat za komunalne postove i email: sekretarijat.kps@bar.me
AL LS | saobradal . www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2/ b{ A Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunaine poslove i saobracaj, na osnovu Clana 17 Zakona o putevima {.S\. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (.Sl
list Crne Gore®, br. 84/17, 44118, 63118, 82120 i 86/22, 04/23), Zlana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (.S\. list Crne Gore — op&tinski propisi®, br.
46/186), tlana 12 Odluke o organizacie i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Cme Gore --
opétinski propist”, br. 40118, 60/22 i 005/23), donosi

RJESENJE

Utvrduju se opsti saobradajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije Za izgradnju
stambenih, postovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i tox

1. Prikljutak UP na javau saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2 Urbanistitka parcela mora da ima jedan kofski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu ptanskim dokumentom,

3. Sirinu prikijucka projektovati u »avisnosti od usvojenogd mjerodavnog vozila;

4. Mierodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno U zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parcefi;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima  za
usvojeno mjerodavno vozilo,

8. Ukoliko je parceli smoguéen pristup sa vise sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobradajnice nizeg ranga;

7. Na prikljugku na put cbezbijediti edgovarajuéu preglednost za utesnike u sacbraéaju;

8. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikijuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

g. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnin i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rije3iti v okviru UP saglasho vaZedim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od naéina parkiranja {poduzno, k0SO, upravnd}.
dimenzionisati u skladu sa vazetim nomativima;

12. Horizontalnu | vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i alekivancg intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP cbavezna uraditi saobracajno-tehniku dokumentaciju — fazu sacbracaja;

14. Sacbratajno-tehnicku dokumentaciju uraditi U ckladu sa vazetim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickin objekata koji se. nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI, list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikjuenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opatinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opStine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, bf. 46/16) je propisano da organ lokaine uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunaine poslove i
saobracaj, pored ostalog, vréi poslove koji se odnose na izdavanje saobradajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikijucaka na opstinski i nekategorisani put.

&lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gare®, br.
84/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za jzradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosne nadlezni organ lokaine samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ tokalne uprave nadleZan za poslove saobrataja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, cdluéeno je kao u dispozitivu RjeSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezuitatima ispitnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo © pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Op#tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

S .
,MnanA iiagevic
» A
¥ ey
A

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostoma planiranje; u spise; ala.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mall: _s_eigretariiag.kps@bar,ma




UPRAVA ZA NEKRETNINE

r

CRNA GORA
Pogfuém JEDINICA
BAH

Broj: 102-919-15609/2025
Datum: 19.05.2025
KO: PECURICE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 304 - PREPIS

Podaci o parcelama

10000000366
’ "o N 10 A e
102-816-15608/2025

5 Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. 2 ;
Broj Podbroj roh. | giica | Datum upisa| uiica i kuéni broj Osnov sticanja D it B e
2620 11 18/09/2017 [BISTINE Dvoriste 31 0.00
21/87 POKLON
| 2620 1 11 18/09/2017 [BISTINE Porodicna stambena zgrada 700 0.00
21/87 POKLON
101 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6010000101842 KUZMINA - LIL!YA Svojina 171
FP1783734 HELSINKI FINSKA FP1783734
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Nacin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj fg{le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
P, i€ Svojina 1/1
R ; P%r;%: i - 72 KUZMINA - LILIYA 6010000101842,
HELSINKI FINSKA FP1783734 FP1783734

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

P

Datum i vrijeme: 19 .05.2025. 11:09:01



CRNA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj—1021/2025
Dattm: 19.05,2025.
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Katastarska opftina: PE"URICE
Broj lista nepokretnosti:
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