OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

. Crna Gora
Broj; 07-332/25-320/7 OPSTINA BAR

Bar, 03.07.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu glana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl.
list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24), a u vezi sa ¢lanom 143 Zakona o uredenju prostora
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25), »Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrudje Crne Gore« (»8l. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18) i podnijetog zahtjeva
Crnovrdanin Damira, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnié¢ke dokumentacije

Za rekonstrukciju/obnovu objekta u postojecim gabaritima, na katastarskoj parceli broj
1598/1 KO Stari Bar, u Baru, u zahvatu »Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje Crne Gore« (,Sl.list CG" — opstinski propisi broj 56/18).

Napomena: Obzirom da »Prostornim planom posebne namjene za obalno pedrudje Crne
Gore« prostor predmetne lokacije nije definisan u odnosu na broj katastarskih parcela,
konatna lokacija ¢ée se odrediti u fazi izrade tehniCke dokumentacije, nakon izrade
geodetskog elaborata, a sve u skladu sa ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA! ICrnovr3anin Damir, iz Bara

POSTOJECE STANJE:

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podrugje Crne Gore (grafitki prolog
“Postojeéa izgradenost’), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova.

Uvidom u list nepokretnosti broj 989 - izvod KO Stari Bar, u Baru, utvrdeno je da je
upisana katastarska parcela broj 1598/1, na kojoj postoji objekat - zgrada broj 1, ukupno
neto povrdine 125m?, spratnosti — P (prizemlje), po nadéinu kori§éenja - zgrade vjerskih
zajednica, u svojini islamske zajednice u Crnoj Gori, obim prava 1/1.

U listu nepokretnosti nema evidentiranih tereta i ograni¢enja po pitanju legalnosti objekta.
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Iz Konzervatorskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju predmetnog
objekta, izdatih od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Rjesenjem broj UP/I-03-
044/25-240/3 od 25.06.2025.godine, utvrduje se da je, analizom dokumentacije Uprave
#a zadtitu kulturnih dobara konstatovano da se predmetni objekat nalazi u granicama
zastiéene okoline kulturnog dobra Stari grad Bar, Rjesenje o utvrdivanju statusa
nepokretnog kulturnog dobra broj UP/I-02-97/2017-2 od 03.05.2017. godine, te s toga sve
intervencije na njemu podlijezu odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara.

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele odnosno lokacije

Zgrada vjerskih zajednica

Smijernicama za realizaciju Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore, predvideno je sledece:

Poglavlje 36, tacka 19. Direktna implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog
plana moguéa je i za: rekonstrukciju/obnovu objekata u postojecim gabaritima.

Smijernice po PPPN za Obalno podrucje Crne Gore za rekonstrukciju/obnovu
objekata u postojeé¢im gabaritima:

Ovim Planom se omoguéava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata,
tradicionalne i savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojeéim
gabaritima i utvrduju se sliedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

- Pod zadrzavanjem postojec¢eg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadrzava postojeci oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava
zadrzavanje fasadnih visina, $irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i
otvora i sl.) oblik i nagib krova;

- Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata
u rusevnom stanju ili u sluéaju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije
objekta ili okolnog terena neophodno pribjeci ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili
njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama za
rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana;

- Pri rekonstrukciji/obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i
materijalizaciju iz ovog Plana;

- Adaptacija postojecih etaza tavana i potkrovija za stanovanje moguca je iskljucivo u
okviru prostornih uslova osnovnog riesenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom
obezbjedenja dovoljnog broja parking prostora na parceli;

- Osvijetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i lezecim
krovnim prozorima. Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju
steéena prava susjeda, moguce je po uzoru na tradicionalna rje$enja (pravougaoni,
dvokrilni sa podjelom na polja). Iskljucuje se mogucnost formiranja balkonskih otvora
u nivou etaze potkrovlja;

- Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvorista, denivelacija terena,
suvomeda, stepenica, poplo¢anih ili kaldrmisanih djelova dvorita, ograda, kapija i sl.)
je obavezna tokom rekonstrukcije kuce;

- U predlozenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa
konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa smjernicama PPPN za obalno
podrucje Crne Gore, konzervatorskim uslovima izdatim od strane Uprave za zastitu B
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kultlirnih dobara broj UP/I-03-041/25-240/3 od 25.06.2025.godine kao i ostalim tehni¢kim
ugfovima koji &ine sastavni dio uvih uslova, vaze¢im tehni¢kim propisima, standardima i
ormama za projektovanje ove vrste objekta.

7.2. |Pravila parcelacije:

Predmetni postojeéi objekat na katastarskoj parceli broj 1598/1 KO Stari Bar, u Baru.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati uslove datih u tacki 7, poglavije 7.1.
ovih UTU.

Smijernicama za realizaciju Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore, u poglaviju 26.2. PRAVILA ZA GRADEVINSKA PODRUCJA URBANIH NASELJA,
izmedu ostalog, predvideno je sledece: Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova
gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u skladu sa obavezujuc¢im uslovima iz
odgovarajuéih planskih dokumenata detaljne razrade. Ako nije donesen odgovarajuci
urbanisti¢ki plan, moguée je na osnovu smjernica i pravila ovog plana rekonstruisati

pojedinagne objekte na teritoriji cijelog obalnog podrugja, sve u skladu sa smjernicama i
pravilima ovog Plana.

73. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdene su u svemu u skladu sa postojeéem stanjem objekta i postojec¢im elementima i
uslovima datih u tagki 7, poglavlje 7.1. ovih UTU.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
o&teéenja ograniéena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karateristike geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela
tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmetke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2 U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehaniéki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Gradiliéte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a za$tnim mjerama omoguditi odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrseno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

L Proraéune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
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BE
mogu se sazeto definisati u sljedecem:

e preporuke u smislu izbjegavanja visokog nivoa hazarda i smanjenja rizika

-J#bjegavanje zona visoke seizmicnosti, nestabilnih terena i potencijalnih klizista,

2 U planiranju novih sadrZaja ispitivanje potencijala likvifakcije obavezuje se za sva
podru&ja na svim podrugjima na kojima je ova pojava vec zapamcena tokom zemljotresa
1979. g.

- Za gradnju objekata neophodno je sprovesti detaljne studije same lokacije, uz
definisanje projektnih parametara, preporuke za uslove i vrstu temeljenja, predloge
pobolj$anja tla i dr.

- Izbjegavanje pozicioniranja objekata odnosno izgradnje na aktivnim rasjedima i u
njihovoj neposrednoj blizini. Posebno, u planiranju glavnih koridora infrastrukturnih
sistema, drugih vaznih sadrzaja, kao i u odabiru pojedinih lokacija posebne namjene
Obalnog podrugja, obavezno se preporucuje konsultovanje karte aktivnih seizmickih
rasjeda i raspolozivih geolo$kih podataka i karti - vezano za nosivost i (ne)stabilnost
terena, uz konsultovanje relevantnih podataka - o nagibima terena, zonama visokih nivoa
podzemnih voda, klizistima, jaruzanju i sl. i navedenih oleata mikroseizmickih rejonizacija
opstina.

- Determinisanje namjenskog koriéenja zona unutar regiona, sa odredivanjem lokacija
za sve vaznije i najosjetljivije razvojne programe, kao onih podrucja koja bi mogla biti
zatvorena za razvoj.

- Dekoncentrisanje najvecih grupa i elemenata rizika.

- Dekoncentrisanje proizvodnje i drugih aktivnosti, uz njihovo izmjestanje van vecih
urbanih centara regiona.

- Obezbijedivanje opste prohodnosti izgradnjom diversifikovane komunalne mreze
infrastrukturnih sistema sa naglaskom na saobracajnice.

Koncepcija Strategije u dijelu zastite od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreca u
Primorskom regionu bazira se na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote, prirodne i
stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje se
preduzimaju u cilju otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehnicko-
tehnolodkih nesre¢a i drugih nesreca, kao i spadavanja gradana i materijalnih dobara
ugrozenih njihovim djelovanjem, a koje su predvidene u Nacionalnoj strategiji za
vanredne situacije.

U tom smislu je neophodno aZurirati plan za zastitu i sprje¢avanje u vanrednim situacijama u
slué¢aju zemljotresa, poplava, erozije, klizista, pozara i atmosferskih nepogoda.

Propisi za urbanisticko projektovanje i izgradnju objekata. Ovim propisima trebalo bi
obuhvatiti sve potrebne mjere za kontrolu hazarda i vulnerabiliteta, pri ¢emu ce se
definisati najadekvatniji standardi i pravila kako za gradevinsko projektovanje tako i za
urbanisticko planiranje i projektovanje. U ovom pogledu narotito aktuelno namece se
potreba harmonizacije svih odgovarajucih propisa sa programom EUROCODES. Za
otekivati je, medutim, i drugu korespodentnu regulativu / direktive Evropske Unije.
Preporuduje se projektovanje konstrukcija prema standardu Instituta za standardizaciju
Crne Gore (ISME) MEST EN 1998-1:2015Eurokod 8: Projektovanje seizmicki otpornih
konstrukcija - Dio 1: OpSta pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade i u skladu sa
Nacionalno determinisanim parametrima dati Nacionalnim aneksom MEST EN 1998-
1:2015/NA:2015.

Prilikom izrade investicione tehni¢ke dokumentacije obavezno treba da se izrade Projekti
ili Elaborati zastite od pozara i eksplozija (ukoliko se radi o objektima u kojima se definisu
zone opasnosti od pozara i eksplozija), planovi zastite i spaSavanja prema izradenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:




—+Koji proizilaze iz zakona.

Postavati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotrioj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CGg, br.

54/16 i 18/19), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
L (981, list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

/

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema Clanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24), pravno ili fiziCko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog o$teéenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih
lica, saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlagéenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policijie i saopiti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni, kao i ¢lan 88
— obaveze Uprave i investitora.

Ukoliko predmetni objekat ima status nepokretnog kulturnog dobra ili se nalazi u
granicama zastiéene okoline kulturnog dobra, obavezno je pridrZzavati se konzervatorskih
uslova, izdatih od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara kao i odredaba citiranog
Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CGg, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

16

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

LFy

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine

sastavni dio ovih uslova. J
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| 17.1. |Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

/" Tehnitka preporuka za prikljutenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
| —| (dopunjeno izdanje);

e Tehnidka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

o Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17 2. |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podru¢je Crne Gore, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Priklju¢enje objekta na infrastrukturni sistem projektovati prema uslovima dobijenim od d.o.o.
»Vodovod i kanalizacija« - Bar, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.

17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U semu prema izvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Clan 51 citiranog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, izmedu ostalog,
propisuje da parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta. lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost
obezbjedivanja kolskog pristupa, parceli se moze obezbijediti samo pjesacki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta.

Prikljucenje objekta na infrastrukturni sistem projektovati prema uslovima dobijenim od
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine OpStine Bar, a
koji Cine sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e  Zakon o elektronskim komunikacijama (»SI. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19)
i ostalih propisa koji su doneSeni na osnovu njega;

. e  Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e  Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

L «  Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i

6




B povezane opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin

| zajédniékog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
40 | mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
isticemo &lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zaétititi, mogu se naéi na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze |
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (_GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07, "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tia, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike geoloSkog
modela lokacije, proraéun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije za sizmicku
pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmoc¢kog odziva, projektne seizmecke
parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znataja za sigurnost objekta i diferencijaino slijeganje tla.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pPARAMETRE
| Oznaka urbanisticke parcele / |

Povrsina urbanisticke parcele /

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina Definisana je horizontalnim i vertikalnim

objekata (max BGP): gabaritima postojeceg stanja objekta, a sve u
skladu sa uslovima datih u tacki 7, poglavije
7.1. ovih UTU.

. Biskata: Definasana je vertikalnim gabaritima

Maksimaina spratnost objekata: postojeceg stanja objekta, a sve u skladu sa
uslovima datih u taéki 7, poglavlje 7.1. ovih
UTu. . J




alna visinska kota objekta:

Sve u skladu sa niveletom postojeceg objekta.
Nivelacija se odreduje na osnovu geodetskog
snimka na lice mjesta, izradenog od strane

ovlasdéene geodetske organizacije  koja
posjeduje licencu.

Parametri za parkiranje odnosno /

garaziranje vozila:

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, Sve u skladu sa uslovima datih u tacki 7,

posebno u odnosu na ambijentalna poglavije 7.1. ovih UTU.

svojstva podrugja:

Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je

efikasnosti:

pridrzavati se Zakona o efikasnom koriscenju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15).
Obavezan je izbor optimalnog rje$enja
energetskih karatkteristika objekta, opreme |
instalacija.  Potrebno je  racionalizovati
potrodnju energije putem Stednje | kori$¢enja
alternativnih, odnosno  obnovljivih  izvora
energije. Predlaze se ugradivanje krovnih
solarnih kolektora koji mogu da uStede
znacajnu koliinu energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

B8 2N
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PRILOZI:

AN

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
U nedostatku tehnickih sredstava
navedeni prilozi nijesu dati u odredenoj
razmijeri

- Tehniéki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar broj 3370 od
11.06.2025.godine

- Saobraéjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobraéaj Opstine Bar broj UPI 14-
341/25-322/1 od 29.05.03.2025. godine

- Konzervatorski uslovi izdati od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara broj
UP/1-03-041/25-240/3 od
25.06.2025.godine

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-332/25-320/7
Bar, 03.07.2025.godine

I1ZVOD I1Z yPROSTORNOG PLANA POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO PODRUCJE CRNE
GORE« U OPSTINI BAR

Ovjerava:
? N\ Samostal vjetnica |,

“ Arh. Sabaheta Divanovié, dipl. ing.
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
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LEGENDA:

Wd Granica zahvata PPPN OP |

SZ; ZA Obuhvat NP u okviru

~opstina Budva i Bar

| Postojeéa izgradenost
' (analiza CAMP-a na osnovu orto-foto snimka 2011.)

% | Postojeca izgradenost
(dopuna - google earth 2014-2015)
Gradska naselja sa brojem stanovnika:
® Sveti Stefan, Perast i Virpazar
PG, 1.~ LIRRTRRRRSNRVOSRMISRNRI - o ;' [ERRRENRERSRRRSRE. " | , i L
o Zelenika, D.Lastva, Préanj, Kotor, Becici, Petrovac
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‘oo i 3 o ITED i 208 s 1992 1867 ...
O Tivat i Dobrota // 20259\
... 9390 ......... 8291 ... [ R 5
' Y3 «
Herceg Novi, Budva, Bar i Ulcinj N5 ‘
Py i L | C— |, . . [ 13586 ... 10828 ...

——— Granica opstina

suscacons | (Granica i naziv KO
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Opstina Kotor

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
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LEGENDA

- Driavna granica

Granica PPPN OP
] v
Razvojne zone primorskog regiona:
| Bols Mstarahn
- Centar driavnog znataja e il
Wl Harvag—sicinins primorfs

Centar posebnog znafaa
Centar regionalnog znadaj

Znatajni lokabni cantar
Lokaini centar

Prekogranitna saradnja izmedu driava

Pojas izmedu 100 | 1000m
namjena turizam

Detalne razrade-turizam

Linga cdmaka 1000m

Posebne povrdine za turizam

9y
vy Svet  Cratrer Swati Maola . o
; mh:fu... prets * Povréine za industriju | proizvodnjul

Zone za ruralni razvo) Povriine naselja

m Lokacie za sport | rekreaciu/ Q:D Potencijaine lokacie

golf teren za golf leren

@ Immmr- Regionalni rdravstven centar

SACBRAGAJ ELEKTROENERGETIKA
E Autoput E Pastojet: elektrovod 400KV
E Autoput-asiternativna trasa Planirani elextrovod 400KV
E "Brza saobwatanica” [ | Lotaci pedridenaza
"Brza saobraajnica” E DC kabal Cma Gora- Halja
aternativna trasa imo pia
Postojots lektrovod 110kV
E Regionaini put R Planirani olekirovod 110k
- T
ISV
SR
| [ s

(S e | T
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tadkama ispusta u more
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ZASTICENA PODRUCIA
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RAZVOJNE ZONE:

1. Razvojna zona Boka Kotorska:

— Podzona Herceg Novi

— Podzona Tivat

— Podzona Kotor

2. Razvojna zona Budvansko - petrovacko primorje
~ Podzona Budva

— Podzona Petrovac

3. Razvojna zona Barsko- Ulcinjsko primorje

— Podzona Bar

- Podzona Ulcinj

o Zadrzava se mreza urbanih centara.

o Podrzava se razvoj znacajnih lokalnih i manjih lokalnih centara.
o Urbani razvoj Primorskog regiona podrzavati sa nivoa opétina.

o Unaprijediti postoje¢u urbanu matricu svih opstinskih centara

i sauvati urbani identitet,

o Rijesiti infrastrukturnu i unaprijediti komunalnu opremljenost.
o Obezbijediti intenzivnu meduopstinsku saradnju.

ZASTITA PROSTORA

. Zaitita prirodne i kulturne bastine.

= Koncept zastite Zivotne sredine, zastita biodiverziteta, stanista i predjela,unapredenje i
sprjecavanje devastacije prirodnih odlika pejsaia.

. Izbjegavanije rizika uslijed erozije, prirodnih katastrofa i klimatskih promjena.

. Postovanje reZima koris¢enja prostora, ocuvanje vrijednih predjela, ambijentalnih cjelina,

zadicenih podrucja, vrijednih poljoprivrednih povriina i uzeg obalnog pojasa.
- Zastita od zemljotresne opasnosti i upravljanje seizmickim rizikom na integrainoj i savremenoj
osnovizUstanovljeni princip je "izbjegavanja hazarda".
" . ¢ “-\\\

- 1\

KUUCNI SEGMENTI KONCEPTA RAZVOJA:
= Optimizacija planiranih gradevinskih podruéja i poveéanje stepena njihove iskoris¢enosti.

= Uvodenije linije odmaka od 100 m u zonama u kojima je to moguce, radi o€uvanja prirodnih
vrijednosti obale.

= Pojas 1000 m od obale u podrudjima van naselja je predviden za razvoj turizma.
. Formiranje zelenih prodora u obalnom pojasu i integracija obale.

= Privredni razvoj Primorskog regiona i privlatenje investicija uz restrukturiranje turistickog sektora,
rast konkurentnosti i garantovanje dugoro¢no odriivog razvoja.

= Turizam je najatraktivnija privredna grana za buduéi razvoj, poljoprivreda kao logistika turizmu,
pomorska privreda i ribarstvo.

= Razvoj turizma je usmjeren na urbana sredista i podrucja van naselja u uzem obalnom pojasu.
= Aktiviranje zaleda kao podrika atraktivnom prostoru uz more.

. Razvoj infrastrukture, posebno saobracajne.

. Razvoj nauti¢kog turizma sa projektovanom mreZom marina, privezista i pristanista.

= Razvoj industrije kroz koncept malih i srednjih preduzeta, mogucnosti tehnoloske i proizvodne
orjentacije vezano za funkcije slobodnih zona.

. Koncept razvoja ruralnih podrucja i uravnoteZeni razvoj u regionu, razvoj poljoprivrede i ruralnog
turizma, proizvodnja hrane i ofuvanjestaniinih prostora i prirodnih ekosistema.

- Dostizanje zivotnog standarda mediteranskog okruzenja.
RAZVOJ INFRASTRUKTURE
= Definisanje kljuénih saobracajnih koridora i pratece infrastrukture kao preduslova kvalitetnog razvoja.

» Poboljsanje prostorne organizacije saobratajnog sistema izgradnjom Jadranske magistrale za brzi
motorni saobraéaj, zaobilaznica oko gradova, revitalizacija i modernizacija postojec¢ih magistralnih i
regionalnih puteva, poboljianje meduregionalne i medunarodne saradnje.

= Unaprjedenje i razvoj pomorskog, Zeljeznickog, vazdusnog i teretnog saobracaja.

. Razvoj elektroenergetske infrastrukture i adekvatno snabdijevanje Primorskog regiona u skladu sa

energetskom politikom.

= Jadransko jonski gasovod treba da omogudi gasifikaciju Crne Gore, Albanije, juine Hrvatske i Bosne i
Hercegovine i obezbijedi pouzdano snabdijevanje prirodnim gasom.

. Hidrotehnicka opremljenost kroz kvalitetno vodosnabdijevanje i uspostavljanje kontrolisanog
odvodenja otpadnih voda.
B Razvoj elektronske komunikacione infrastrukture i pristup savremenim elektronskim

komunikacionim uslugama.
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1. Povriine tehnicke infrastrukture
Elementi transportnog sistema

R

H Autoput - alternativna trasa

“Brza saobracajnica”
Danlvelisana raskrsnica

Magistralni put

I

Regionalni put
Lokalni/opétinski put
Ostali putevi/staze
Eurcvalo B

Zeljpznicka pruga

Asrodrom

Letjeliste

Drop zona

Stalni graniéni prelaz

Medunarodna luka

Lokalna luka

Marina

Sidriste

Kruzer terminal

Terminal integrainog transporta

Trajekt

Pristan

Stalni graniénl pomorski prelaz

Sezonski graniéni pomorski prelaz

xe x| [moe«-csm| x o2 « ([0

Stalni graniéni vazdugn| prelaz

E Kanal Bojana - Port Milena
m Plovni put kroz Boku Kotorsku

“ v Isteéno Jadranski plovni put

Trasa planiranog dalek 400KV

4]
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] beretassae nmsainss
o]

I Solarne farme (strategija)

b tokacije za vj

Frdawca I - T1 airman $iarceg Wows barcamons 3agne. T Py Comacs - bamtants et
e Bimin —
e - 11 e Siasin Mo borcusins ponute Vukier . AL fraienag] bassna Bar

R e ——
B Wajas- TG kavwas Mok bercemors s I ———
T Lymdansh - G- T3 rvan Kokrs borommors st e v Gorara - v T3 hderara B
26 “Kowati Doma’ - 10 wirvas Kbk besemtare s
30 Tstrn I Mekat -

3 Tkar” Croah - 16 haman s bemcasors gedniin e oo i hrran Al b potnste
B Marmard e | T i Wik bt el u n Thork 8- T0 kaman Adind
Ac Tisioen Punis - 103 baruan Ay knecasare podntia




LEGENDA

L]

[y . oo

T
FrrLans st satstn

m Sekdar| ® o aban, Dumers,
Pockosireg, Zupes. Zoge, . . |

Eummuﬂm

E Linija cdmaka 1006m

Pojus izmedi 150 | 1000m
[

BAMJENA POVRAR

o P

1. Pavrting nassija

| —  Ostaliva razrage u skvinu plana

Posabine povriine £a turizam
i Sres Wik, Dot S Nihain | Deievs Mammste

Bivks vaj burstitio
IR B

S,
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Indikaiorl 8 turisSiins sona od 01 - DS

m Zone unutar akbenn cjelna - UNESCO 01

Zome unutar podrutjs od paseineg
mriradnog | kulturneg znataja - 02

Zone boz posshne sadiie |
OB e 0

A, Povrtine za sport | rekreaciju

Lokacijs za golf terons [na senavu strategle razvels goifa
Crne Gore]

[ 3] oo
B o s oot memaci
m twrnacio nalni roniacki contar

5, Pavriine s industria | protavednju
Povriing 24 Industrips | protavednju

B, Poljoprivredna povrbine
Intanzivne poloprivrades pavrbine
s e,
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e
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L. Sumske powriing
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Tipovi gradevinskih podrucja

Gradevinska podruéja naselja - urbana
Gradevinska podruéja naselja - ruraina
lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana

Obalna linija

Granica zahvata Morskog dobra

Linija odmaka 100m

Linija odmaka 1000m

)
[
-
1
| I
/]
|

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

—

—



Granice

E Drzavna granica
- @@ Granica opétina

. i
- Granica zahvata PPPN OP

Q

Mreza naselja

\

\,,/

Centar posebnog znacaja
[Cetinje/

/"\

\

Centar regionalnog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
/Bijela, lgalo, Risan, Perast, Radanovici,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

"
\eo

Lokalni centar
/Sutorina, Kruevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Vladimir/

o Primarno seosko naselje
[Podi, Naljezi¢i, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, .../

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica”
magistralni put
regionalni put
lokalni/opstinski put
ostali putevi/staze
eurovelo 8

zeljezni¢ka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliSte

drop zona
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Granica zahvats
PPPN OF
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E Granica opbiing
BT

# Cantar poanbnag znatais

@ Centar regionainog znatas
©  Znotaien lokalni contar
®  Lokain ceniar

e Prasron]
E Granica Morskog dobra
E Linja odmaka od 100m
E Linija asdmaka 1000m
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GRANICE SVJETSKE BASTINE SA ZASTICENOM OKOLINOM
1 ZONAMA OD VAZNOSTI ZA IZUZETNU UNIVERZALNU VRIJEDNOST,
VIZURAMA | VIDIKOVCIMA

VRIJEDNOSTI
: Vizuelne ose
Zone znacajne za lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV)
— lIstorijske, funkcionalne, vizueine veze
<3 Najznacajniji vidikovei

Zone znacajne za 5
lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV)

1 - Kotor

2 - Kanjon Skurde, Pestingrad
3 - Sv llija - Sv Matija, Sv Vrata
4 - Najznatajniji dio naselja Dobrota
5 - Raskov brijeg
6 - Ljuta

7 - Verige Perast centralna osa
8 - RtBanja - Ljubatovit

9 - Risan

10 - Lipci

11 - Polje, Morinj

12 - Stoliv - Donji i Gornji

13 - Préanyj, istorijsko jezgro

14 - Uvala Glavati

15 - Vojno Glavati

16 - Obalni dio Skaljara

essmme \/izuelne ose

A - Verige

B - Risan - Krtoli

C - Skaljari - Vranovo brdo

D - Lipci - Dobrota

E - Doniji Stoliv - Gornji Morinj
F - Préanj

G - Sv. Matija - Sv. Vrafa

H - Tok rijeke Skurde

© Vizuelni reperi

a - Kotor gradske zidine, Katedrala Sv.Tripuna
b - Palata RadoniZi¢ sa crkvom Sv. llije, Dobrota
¢ = Crkva Sv. Matije, Dobrota

d - Crkva Sv. Eustahija, Dobrota

e - Raskov brijeg, Ljuta

f - Crkva Sv.Djordja, Orahovac

g - Bajova kula, Drazin vrt

h - Perast; zvonici, tvrdjava sv. Krsta.

i - Ostrvo Sv. Djordje | Gospa od Skrpjela

i - Manastri Banja, Risan

k - ZaduZbina Ljubatovica, Risan

| - Crkva Sv. Petra i Pavia, Risan

m - Gradina

n - Crkva Sv. Save, Morin]

o - Kompleks Todorovica, Kostanjica

p - Gospa od Andjela, Verige

r - Gornji Stoliv sa zvonikom crkve Sv. llije
s - Crkva Sv. Marije, Stoliv

t - Bogorodicin hram, Préanj

u - Stara Zupna crkva, Préanj

v - Crkva Sv. Kuzme i Damjana, Muo

z - Crkva Pomocnice Kricana

x - Crkva Sv. Dujma, Skaljari

V7] Zone izuzetnih prirodnih vrijednosti

p1 - lzvor Gurdic

p2 - Kanjon rijeke Skurde

P3 - Rijeka Ljuta

p4 - Zajednica oleandera

p5 - lzvoriste rijeke Spila

p6 - Vrelo Sopot

p7 - Polje sa slatkovodnim izvorima, Morinj
p8 - Suma lovora i kestena, Kostanjica

p9 - Suma kestena, Stoliv

p10 - Pestingrad
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EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA

Manastir Orahovo
Crkva Sv. Atanasija, Sotonici

Crkva Sv. Jovana | Arhandela Mihaila, Sotoni¢i

Crkva Sv. Petke, Sotoniéi

Spomen-ploéa, Gluhi do

Si ploéa na mjestu pogibije Blaza Orlandi¢a, Godinje

Ambijentalina cjelina Lekovici

o

k u Gornjil ima p cen inulim borcima u NOR 1941 - 1945

P ploca u Gormnjim

Spomen ploéa lvu Nikicu, Limljani

Crkva Sv. Muéenika Jevstatija, Tomi¢i

Spomenik narodnom heroju Branku M. Bonovicu
Crkva Sv. Trojice, Bréell

Manastir Gornji Bréeli

Manastir Denji Bréeli

Spomen-ploéa na mjestu bivieg logora
Spomen-ploéa na rodnoj kuci Jovana Tomasevica
Rodna kuca Jovana Tomasevica

Crkva Sv. Dimitrija, Nehaj

Crkva Sv. Roka, Misiéi

p ploéa na p k parti kih akcija u selu Spi¢u

Crkva Sv. Tekle, Zankoviéi
Crkva Sv. Petke, Susan)
Stari grad Bar

Omerbadica diamija

P ik palim Cmog u borbi protiv Turaka

Spomen-ploéa poginulim u NOR koje je italijanskl okupator bacio u bunar

7k

S ploéa na zgradi Slak
Crikva Sv. Nikole, Mikuliéi
Spomen-ploéa strijeljanim rodoljubima, Polje
Bivsi dvorac kralja Nikole na Topolici

Zgrada Monopaola duvana

Spomen-ploéa na Gatu br.2 u Luci Bar p é trojici strijeljanih rodoljut
Koncentracioni loger P.M. 137

Crkva Sv. Vraéeva, Kunje

Crikva Sv. llije, Velje Selo

Rusevine crkve na Velikom pijesku

Crikva Sv. Katarine, Ravan|

Stari bunar, Ostros

Manastir Predista Krajinska

Zaliv Bigovica

Zemljiste oko donjeg | gornjeg manastira Bréali
Ostaci trikonhalne crkve, Novi Bar

Utvrdenje Nehaj

Manastir Ratac, Sutomore

®
®

ploca Ristu

m Osnovna §kola u Gluhom

Hada Durisié, Boljeviéi

Hotel Korali, Sutomore
Stara skola, Pecurice

Crkva Sv. Arhandela Gavrila, Dupilo
Crkva Sv. Borda, Brijege

Crkva Sv. Gospode, Trnove

Crkva Sv. Arhandela Mihaila, Gluhi do
Crkva Sv. Bogorodice, Gluhi do
Crkva Sv. Borda, Utrg

Crkva Sv. Jovana Krstitelja, Limljani
Crikva Sv. Petke, Limijani

Crkva Sv. Tome, Limljani

Crikva Sv. Nikole, Godinje
Crkva Sv. Nikole, Zabes

Crkva Sv. Nikole, Gornja Seoca

Crkva Sv. Stefana, Migiéi

Crkva Sv. Petke, Sutomore

Crkva Sv. Marije, Sutomore
Skanjeviéa dzamija, Stari Bar
Crkva Sv. Vita, Stari Bar

Crkva Sv. Marije, Gretva

Crkva Sv. Nikole kod Nadbiskupije

Crkva Sv. Nikole, Zupci

Crkva Sv. Spasa, Menke

(@26} rkva sv. Nikole, Lisiciei

Selo Brea

m Utvrdenje Pandurica, Godinje
GXE) Tvrdava Tabija, Sutomore

(A)X(1) spomen obiljezje, Rena
Q o Cesma Brbot
0 (3) Cesmakod Omerbasica

Ces tu Menkal
oo aamla}anapu prema Menkama

@ Gradina Vrh od grobovlja, Volujica
- Xl

Crkva Sv. Nikole | Sv. Jovana, Boljeviéi

POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA
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00
e
00
00

00

Crkva Sv. Jovana | Sv. Arhandela, Donja Seoca

Dva tumula, Volujica
Dva tumula, Komarno
Tumul na imanju Paladin
Tumul Krstac

Tumul Prevoj Krstac

Tumuli, Brikanoviéi

Velja mogila, Gornji Suganj
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“Podgorica Zagreb Kotor
Granice

Drzavna granica

Granica op$tina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutradnje morske vode

Mreza naselja

Centar posebnog znaéaja
[Cetinje/

Centar regionalnog znaéaja
Merceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znaéajni lokalni centar

(Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovidi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokaini centar

/Sutorina, Krudevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros | Viadimir/

Primarno seosko naselje

/Podi, Naljeziti, BuraSevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, !




REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacaj

Zasticeno podruéje Kotora

l (strogi rezim)
i
, Zastiéeno podrudje Kotora / okolina
{bufer zona)

Medunarodni znacaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina
(podruéje zasti¢eno i opstinskom odiukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podruéje
/kontaktna zona/

Kulturna dobra

evidentirani

Vizuelne ose (HIA studija)

1[ll¢

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

Postojeca zasticena prirodna podrucja
Inacionalni park, spomenik prirode, predio zuzetnih odiika/

Potencijalna zasti¢ena prirodna podruéja

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen i NP Skadarsko jezero

Morski habitati

-  Kod uvale Valdanos

= Lustica: od Mamule do rta Macka

- Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

- Od rta Traste do Platamuna

- 0Od rta Volujica do Dobrih Voda

- Predlozeno za$. podrucje u moru - Kati¢

-  Seka Deran i juzni dio V. PlaZze do delte Bojane

Podruéja za razvoj intenzivne poljoprivrede

Posebna podruéja poljoprivrede
Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjela/

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli

SUME - rezimi |Vrijednost 345 |
- Sume

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi rezim)

iy
Mty
~ ""l’l;

7/

iy Predi - zeleni dori
ny, i redione cezure - zeleni prodor
N g T P

Mgy {fleksibilan rezim)

Predlozena ﬁranica zastite i granica zasticene okoline
kulturnih pejzaza, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

o

Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra

Obalna linija

! L

Sektori

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

Moguéa adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguca adaptacija uz primjenu urbanistickih kriterijum

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanistickih kriterijum
dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa
uz dodatne mjere

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije te
dodatne mjere

Bez adaptacije

EHHHHHHEHE

Uslovi za proSirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije

—
—_—

Linija odmaka 1000m
Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih podrucija

1.1. Gradevinska podruéja naselja - urbana

1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruralna

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana
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LEGENDA

Granice

I3 Granica zahvata PPEN OP

Grani: hvata Morskog dobra

IIE

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja

Centar posebnog znagaja
ICetinjel
Centar regionalnog znacaja

Znaéajni lokalni centar
/Bijela, Igale, Risan, Perast, Radanovici,
o Petrovac, Sutomore | Virpazar/
Lokalni centar
. Sutorina, Kruevice, Dragalj, Crivice,
Radoviéi, Ostros | Viadimin/
Primarne seosko naselje
[ ] {Podi, NaljeZiéi, Buradevici, Podostrog,
Zupel, Zogan|, .../

Saobracajna infrastruktura /Elementi transportnog sistema/

i

Autoput - alternativna trasa
"Brza saobracajnica”
Magistralni put
Regionalni put
Lokalnilopétinski put

Ostall putevilstaze
Eurovelo 8

Zeljeznigka pruga

Denivelisana raskrsnica

EI Aerodrom
@ Lotjellste @ Drop zona

H0O0ODOD

() Autobuska stanica @

Alternativna lokacija Stalni graniéni prelaz

autobuske stanice

@ ZeljezniEka stanica

k-1 ki iéni ki prelaz
@ 3 nicko stajaliite L._:ﬂ ezonski graniéni pomorski p

Stalni graniéni vazdugni pralaz
Medunarodna luka
B roxainatuea [F=—/ Kanal Bojana-Port Milena
k Marina E Plovni put kroz Boku Kotorsku

i Sidrigte : > Istoéno Jadranski plovni put
. Kruzer terminal

o Terminal integralnog transporta

E Trajekt
g Pristan

IE Stalni graniéni pomorskl prelaz

Elektronska komunikaciona infrastruktura

Postojeca bazna stanica
i

. Planirana bazna stanica

i

Elektrotehniéka infrastruktura

Postojeéa trafostanica TS

Planirana trafostanica TS

Postojeéi elektrovod 400kV

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elakt d 110kV

Planirani el d 110kV

W

: Trasa opti¢kog kabla Cmogorskog Telekoma
E Trasa optitkog kabla u viasnitvu JP Zeljeznice

[ | 7
I | Postoj 35KV
Planirani elektrovod 110kV

L | Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida
(DC kabal Crna Gora - lalija plan)

P ijalne lokacije za solarne

2@z

F ijalne lokacije za vj ek
Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida

trase

Hidrotehniéka infrastruktura

Regionalni vedoved

P jeéi lokalni vodovod

Planirani lokalni vodovod

F 11 cijev

Planirani cijev

LD

Postojeci p ispust
Planirani podmorski ispust

| FU—

Podmorski ispust koji se ukida
Rezervoar regionainog vodovoda
—

F za
regionalnog vodovoda

Postojeci rezervoar
Planirani rezervoar
Postojeéa crpna stanica

Postojeéa prekidna komora

T
=]
(-

; ! da na RVS : —
Postojece PPOV y/ /

Planirano PPOV = N\

F crpna za otp vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode',

vode
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Adresa: Njegoseva 85b,
' | Crna Gora 81250 Cetinje, Crna Gora

1 Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 41 232 153
e-mail: uzkd@t-com.me

Broj:&)?(]:t -03 - Of ﬂ) d5-240/3 Cetinje, 25. 06. 2025. godine

Uprava za zatitu kulturnih dobara, postupajué¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i
prostorno planiranje, Opstina Bar, broj 07-332/25-320/5 od 27.05.2025. godine, zaveden kod
ovog organa pod brojem UP/I-03-041/25-240/1 od 30.05.2025. godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za rekonstrukciju/obnovu objekta u
postoje¢im gabaritima — zgrada vjerskih zajednica, na katastarskoj parceli broj 1598/1, KO
Stari Bar, opstina Bar, na osnovu ¢1.102 stav 2 i ¢1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), Pravilnika o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/18), a u vezi sa ¢lanom 18 i ¢l. 46 stav@gZakona o uprmam@ﬁupku
(-,Sl.1ist Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donos?n Be w"-"- D”ST INA BAR

ool

oo (7) 7 AOAS

RJESENJE ﬁj 920

0 konzervatorskim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta na katastarskoj parceli broj 1598/1, KO Stari Bar, opstina Bar

1

1. Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istraZivanja predmetne lokacije. Istrazivanja moraju biti struéno obradena i
dokumentovana projektom, a sluze kao osnov za pravilno definisanje konzervatorskih
mjera, i obavezno ukljucuju sljedece:

¢ Arhitektonsko snimanje postojeceg stanja objekta, sa preciznom analizom svih
kamenih ostataka zidova (vrsta kamena, slog, dimenzije, analiza stanja ocuvanosti i
autenti¢nosti);

e I[straZivanje in situ — analiza objekta na terenu sa posebnim osvrtom na definisanje
horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta, analiza proporcija otvora, nagibakreva-
i ostalih postojec¢ih strukturalnih elemenata. Posebno ispitati povezanost sa objektom
na koji je oslonjen sa isto¢ne strane;

e Arhivska i bibliografska istrazivanja, u cilju rekonstrukcije predmetnog objekta
detaljno analizirati postojecu grupaciju objekata uli¢nih nizova Podgrada Starog
Bara. Analizirati stare fotografije, studije, arhivske projekte/planove predmetnog
prostora;

¢ Analizu urbane matrice, geneze urbanog tkiva i polozaja predmetnog objekta unutar
prostorne cjeline Podgrada Starog grada Bara;

2. Konzervatorske mjere planirati na nacin kojim se poStuje autenti¢nost i integritet ove
vrijedne  kulturno-istorijske cjeline. Sve intervencije podrediti istorijskim,
arhitektonskim, ambijentalnim vrijednostima kulturnog dobra Stari Bar uz obavezno
poStovanje duha mjesta — genius loci,

Ogjed. | Sroj | 7 Pribg | Vriedrosi |



3. Iskljuéiti upotrebu pseudostilova odnosno nekriti¢ko kopiranje dekorativnih elemenata
i primjenu elemenata arhitektonske plastike koja nije karakteristi€na za ovo podneblje.
Predvidjeti upotrebu tradicionalnih tehnika, metoda i zanata u obradi prirodnih
materijala - kamena i drveta;

4. Fasade objekta projektovati isklju¢ivo na osnovu sprovedenih istraZivanja sa ciljem
pravilnog uklapanja u ambijentalni i uli¢ni kontekst Podgrada. Svi fasadni elementi
(slojevi fasadni, fuge, otvori, vijenci...) moraju biti projektovani u skladu sa duhom
lokalnog graditeljstva i prostornim karakteristikama Podgrada Starog Bara. Materijal
za fasadu predvidjeti u vidu obradenog kamena, pri femu je moguéa upotreba
postojeceg, isklju€ivo ako rezultati potvrde njegovu upotrebljivost. Obrada kamena,
slog 1 kolorit moraju biti uskladeni sa tradicijom gradnje karakteristiénom za ovu
grupaciju objekata u Podgradu.

5. Krovnu konstrukciju planirati od kvalitetne drvene grade. Za pokrivanje krovnih ravni,
koristiti tiglu kanalicu,

6. Stolariju predvidjeti od kvalitetne drvene grade uz obavezno poStovanje svih
specifiCnosti i karakteristika arhitekture ovog podneblja (izgled, dimenzije,
materijalizacija, nain otvaranja...). Projektom predvidjeti izradu $ema za svu spoljnu
stolariju sa svim specifitnostima, kao i svim metalnim elementima (3arke, rudice,
Sildove, baglame...);

7. Sve instalacije (elektro, vodovodne i termotehnicke) izvesti na na¢in da ne budu vidne
i ne narudavaju kulturno-istorijske vrijednosti Starog grada Bara a sve u skladu sa
standardima i propisima struke;

8. Iskljufuje se moguénost postavljanja zidnih spoljagnjih jedinica rashladnih uredaja, na
vidnim mjestima fasada, postavljanja savremenih coblaganja fasada demitom, kao i
ugradnja PVC stolarije;

9. Kod planiranja osvjetljenja objekata voditi raduna da se rasvjema tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora u cilju kreiranja ambijenta iz vremena nastanka.

1I

e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti
na prethodnu saglasnost Upravi za za§titu kulturnih dobara.

s Sadraj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru.

e Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.



ObrazlozZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje, Op3tina Bar, broj
07-332/25-320/5 od 27.05.2025. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/-03-
041/25-240/1 od 30.05.2025. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za rekonstrukciju/obnovu objekta u postojeéim gabaritima — zgrada vjerskih
zajednica, na katastarskoj parceli broj 1598/1, KO Stari Bar, opstina Bar, a nakon terenskog
obilaska i uvida u raspoloZivu dokumentaciju Uprave, konstatuje se sljedece:

Predmetni objekat se nalazi u granicama zasti¢ene okoline kulturnog dobra Stari grad Bar,
RjeSenje o utvrdivanju statusa nepokretnog kulturmog dobra br. UP/-02-97/2017-2 od
03.05.2017. godine, te stoga sve intervencije na njemu podlijeZu odredbama Zakona o zastiti
kultumih dobara.

Predmetna parcela na kojoj se planiraju intervencije, pozicionirana je u formiranom naselju, u
Podgradu Starog grada Bara. U Podgradu se Zivot potpuno preselio nakon napustanja Starog
grada 1878. godine i koje je tako dobilo svoj danasnji izgled. Objekti su kaskadno postavljeni
niz strme saobraéajnice, od bondruka su i priljubljleni jedan uz drugi. Neki od njih imaju i
doksate. Krovovi su od ¢eramide.

U urbanistickom smislu, podgrade Starog Bara je uveliko naruSen izvorni sklop a u
arhitektonskom trajno su izgubljena izvorna rjeSenja objekata. Stambeni objekti su u velikoj
mjeri pretrpjeli znacajne promjene u gabaritima, oblikovanju i materijalizaciji (bondruk sistem
zamijenjen je armirano betonskim s ispunom od opeka blokova), otvori vrata i prozori
preoblikovani, krovni pokriva¢ zamijenjen-limom,-salonitom i ravnim Zljebljenim crijepom,
Uvedeni su i novi arhitektonski elementi: ravne krovne terase, balkoni, trijemovi, balusteri itd.

Terenskim uvidom je konstatovano da je predmetni objekat u rufevnom stanju. Objekat je
horizontalnih gabarita cca 10m x 12m i formira sa juZne strane uliéni front donjeg dijela
Podgrada. Zidovi su oduvani do prizemnog nivoa. Ostaci prizemlja su izvedeni od grubo
klesanog kamena, nejednakih dimenzija i slagani su u nepravilnom slogu. Zidovi su sa dva lica
zidani. Kameni ostaci prizemlja imaju izgled suhozida, mjestimi¢éno su vidni tragovi veziva, a
na pozicijama spojnica preteZno je prisutna i zemlja sa vegetacijom. Terenskim uvidom je
procijenjeno da su ostaci kamenih zidova u dosta lo$em i konstruktivnom stanju. Neposredno
okruZenje predmemog objekta u znacajnoj mjeri devalvira ambijentalne vrijednosti prostora.
Posebno se isti¢e nelegalna i nepropisna novogradnja armirano-betonskih objekata sjeverno od
rufevine, koji svojim gabaritima, materijalizacijom i sveukupnim agresivnim izgledom grubo
naruiavaju prepoznate vrijednosti starobarske CarSije. Sa istocne strane je prislonjen takode
objekat, koji je u dosta lofem i zapu$tenom stanju. Pravougaone je osnove i pokriven
jednovodnim krovom sa pokrivadem od starih rebrastih salonit ploga.

Imajuéi u vidu utvrdeno, u procesu izrade projektne dokumentacije, potrebno je poStovati
navedene konzervatorske uslove.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zagtiti kulturnih dobara, ("Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19, 84/24) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova, izdaje konzervatorske uslove.



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SlLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona
o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno
je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Milan Joviéevié, arhitekta-konzervator

Mr Mirjana Lubarda, arhitekta-konzervator
Milo§ Dragutinovi¢, dipl. pravnik

Dostaviti:
- Opétina Bar - Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje;
- u spise predmeta.




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 3370

Bar, 11.06.2025.godine

Na osnovu zahtjeva Crnovréanin Damira iz Bara, a shodno aktu Sekretarijatu za urbanizam i
prostorno planiranje, broj 07-332/25-320/3 od 27.05.2025. godine koji je zaveden u arhivi
DOO »Vodoved i kanalizacija«-Bar dana 29.05.2025.godine pod brojem 3370, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za rekonstrukciju {obnovu) objekta u postojec¢im gabaritima - zgrada vjerskih zajednica, na
katastarskoj parceli broj 1598/1 KO Stari Bar opstina Bar, u zahvatu »Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéije Crne Gore«,

a) Opsti dio
Vodovod:

. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. U slucaju da je profil
priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjedta mjernt instrument, bude h=160cm
(unutrasdnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje
armature i fazonskih komada pri paralelnom postavljanju razvoda
min 60cm, pri cemu unutrasnje dimenzije Sahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

. Kod vodomjera profila @50mm i viSse obavezno se ispred vodomjera

ugraduje zatvarac, hvataC nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarat. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D je
profil prikljuénog veda).

. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i

poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omoguava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruZnog
presieka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom optereéenju.

. Mjerenje isporudenih koliCina vode u objektima koji ée se graditi ili

postavijati na teritoriji Opstine Bar de se vriiti slededim

vodomjerima:

a) visemlaznim vodomjerom sa mokrim ili suvim mebhanizmom klase
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

5. Za vrstu materijala prikhjucka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD

(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil priklju¢ka
je @100mm, pri femu profil prikijuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cljevi na koju se planira prikljutenje.



Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim niveom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih ¢cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluCaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidrauliékim
prorac¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1,

Profil prikijucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prorafunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.

Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
megucénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadrZaju izvjedtaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

2.

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
kKrovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljuéka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijetl PVC ili PE {polietilen).



5. Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruZznog ili &etvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti sahte
od poliestera,

b)Postojele hidrotehnike instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrZzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Cfan, 32 - Pgjas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda
i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od gsovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u stucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.

3. U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehniékih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konafnog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanistitke parcele, a
tehnicko rieSenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta,

¢) Posebni dio
Pritdjucenje na hidrotehnicku infrastrukiuru

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidjeti u skladu sa »Prostornim planom
posebne namjene za obalno podruije Crne Gore« | priloZenom
situacijom.

d) Tehnicka opremlijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutragnijih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vazeCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.



II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

Prilog:
Situacioni plan R 1:250 sa katastrom postojecih hidrotehnickih instalacija kojim raspolaze
DOO "“ViK” Bar (nije geodetski snimljeno).

Napomena:
Trasa postojecih hidrotehnickih instalacija nalazi se u zoni zastite kulturnih dobara.
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Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, za potrebe Crnovr§anin Damira iz Bara, a na
osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20, 140/22), ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list Crne Gore®,
br. 19/25) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za
rekonstrukciju/obnovu objekta u postoje¢cim gabaritima — zgrada vjerskih zajednica, na
katastarskoj parceli broj 1598/1, KO Stari Bar, u zahvatu ,Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucje Crne Gore" (,SI. list Crne Gore-op$tinski propisi“, br. 56/18), opstina Bar:

Katastarska parcela broj 1598/1, KO Stari Bar ostvaruje jedini kontakt sa nekategorisanim
putem, koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 1653, KO Stari Bar (upisana u LN 878,
koris¢enje Opétina Bar, po kulturi nekategorisani putevi). Ukoliko je planirano formiranje
saobrac¢ajnog priklju¢ka na navedei put, potrebno je ispostovati sledece saobracajno-tehnicke
uslove:

1. Katastarska parcela mozZe da ima jedan kolski ulaz/izlaz na kontaktni put;

2. Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog
vozila;

3. Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

4, Radijuse krivina na ulasku/izlasku sa parcele dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

5. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

6. Uzduzne profile prikljuka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

7. Na priklju€ku na kontaktni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

8. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracajne signalizacije i opreme,
koji mora biti uraden u skladu sa vaZecCim standardima, tehni¢kim uputstvima i
normativima iz ove oblasti.

Obrazlozzenje

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, za potrebe Crnovr$anin Damira iz
Bara, se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-332/25-320/4 od 27.05.2025. godine,
zavedenim u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/25-322 od 28.05.2025. godine, za
izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za prikljuéenje na javni put, za potrebe izrade tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju/obnovu objekta u postoje¢im gabaritima — zgrada vjerskih
zajednica, na katastarskoj parceli broj 1598/1, KO Stari Bar, u zahvatu ,Prostornog plana



posebne namjene za obalno podrucje crne Gore" (,Sl. list Crne Gore-opstinski propisi®, br.
56/18), opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova, broj 07-332/25-320/6 od 26.05.2025.
godine.

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na javni put, kao i saobracajno-
tehni¢ke uslove za ukrétanje puteva, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore“, br. 19/25) je propisano da se
urbanisticko-tehnic¢ki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleznog za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog ¢lana je propisano da tehnicke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik
koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore*, br. 19/25) je propisano da ¢e se
Geoportal sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog &lana je propisano da ¢e, do uspostavljanja
Geoportala, urbanisticko-tehnicke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,
86/22 i 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno ¢&lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavhom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR
Broj: 102-919-20398/2025
Datum:  01.07.2025.

i KO: STARI BAR

CRNA GORA

10000000022
LR TR
102-818-20388/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
+ 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-dj-1018/2025, , za potrebe izdaje se

ar

LIST NEPOKRETNOSTI 989 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan < Potes ili Natin koris¢enja Bon. <
“BrojPodbrof cgrade | Skica | Datum upisa| ey {Kiend broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?)  Prinod
1598 1 6 USEVINA Neplodna zemhitta 161 0.00
: 467 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1598 1 1 lKU§EVINA Zgrade vierskih zajednica 12 0.00
M Y ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
286 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002039257 STARESINSTVO ISLAMSKE ZAJEDNICE SR CRNE K oridcenje 171
VRANICI 42 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s . Natin kori¥cenj PD Prave
Broj Podbroj Bl'ﬂ{l Osnov stimnjnga Godina Sp“?m":g Sprat Vlasnik ili r1:‘:|eeilaac prava
TR zgrade Sobnost izgradnje ek Adresa, Mjesto
1598* 1 1 [Zgrade vjerskih zajednica p | Svoiina T/1
ISLAMSKA ZAJEDNICA U 2039257000000
IPRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 0 125 | CRNOJ GORI
ul.Petra Prije br. 23 Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

¥

Naplaté ta‘kse Jje oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

=y

Datum i vrijeme:  01.07.2025. 09:21:17

Kovacevié, dipl.pravnik
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PODRU”NA JEDINI
Broj 917-dj—101

CA: BAR
8/2025

D3tum: 01.07.2025.
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Katastarska opftina: STARI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1
Parcela: 1598 /1
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