OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-257/7

Datum: 05.08.2025. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Nikoli¢ Mom¢éila
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu &lana 143 stav 2 i 3
Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa ¢lanom 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG
— op§tinski propisi« broj 39/13), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

7 a gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli A6-UP5, u bloku 6, zona “A” u zahvatu
DUP-a »Topolica IV«. Predmetnu urbanisti¢ku parcelu Cine katastarske parcele br. 6297 i
6446/16 i djelovi katastarskih paarcela br. 6296, 6298 i 6472/1 KO Novi Bar.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim_parcelama koje &ine predmetnu_urbanisti¢ku
parcefu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora biti_ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nikoli¢ Mom¢ilo iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki prilog karta br. 01 »Topografsko -
katastarski plan«, na predmetnoj lokaciji je izgraden objekat. Jedan dio lokacije zahvata
regulisani otvoreni vodotok — kanal ,Rena"”.

Kroz planski prostor je trasiran regulisani otvoreni vodotok — kanal ,Rena*, koji povrsinske
vode Sireg podrucja transportuje do morskog akvatorija prostorne cjeline Luke Bar.
Vodotok, je na mjestu prelaza postojeéeg Bulevara regulisan adekvatnim propustom.
Regulisani propust vodotoka - kanala, ispod glavne saobracajnice, je uzurpiran elektro i TK
instalacijama, $to za posledicu moZe imati zadepljenje i izlivanje voda kod pojave velikih
kiSa i ugrozavanje okolnog prostora.

U listu nepokretnosti br. 1132 za KO Novi Bar, od 01.08.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 6297 upisana je prizemna porodi¢na stambena zgrada povréine 60m? i dvoriste
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povf§ine 89m?. U listu nepokretnosti nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik
upisapyje Nikoli¢ (Radosav) Momcilo.

br. 6298 upisan je pasnjak 1. klase povrsine 222m?. U listu nepokretnosti nema
ih tereta i ograniCenja. Katastarska parcela je u drzavnom vlasnistvu sa pravom
raspolaganja upisanim na Opstinu Bar.

U listu nepokretnosti br. 1154 za KO Novi Bar, od 01.08.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 6296 upisani su nekategorisani putevi povrsine 77m?. U listu nepokretnosti nema
upisanih tereta i ograni¢enja. Katastarska parcela je u drzavhom vlasniStvu sa pravom
raspolaganja upisanim na Op$tinu Bar.

U listu nepokretnosti br. 289 za KO Novi Bar, od 01.08.2025. godine, na katastarskoj parceli
br. 6446/16 upisan je potok povr$ine 234m?. U listu nepokretnosti nema upisanih tereta i
ograniCenja. Katastarska parcela je u drzavnom vlasniStvu sa pravom raspolaganja
upisanim na Ops$tinu Bar.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 16.05.2025. godine, utvrdeno je da su u listu nepokretnosti br.
1866 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 6472/1 upisane ulice povrsine 24956m?.
U rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima na katastarskoj parceli upisano je Morsko dobro.
Katastarska parcela je u drzavnom vlasnistvu sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu
Bar.

Napomena: Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, ukoliko na odredenoj lokaciji
postoji objekat, potrebno je da isti bude legalan. Uvidom u sluzbene evidencije ovog
Sekretarijata utvrdeno je postojanje zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta
izgradenog na katastarskoj parceli br. 6297 KO Novi Bar, broj UPI-07-041/21-84, od
10.03.2021. godine, na ime Nikoli¢ Bogdan i broj UP1-07-041/21-85, od 10.03.2021. godine,
na ime Nikoli¢ Momcilo. Napominje se da je, prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru,
neophodno prethodno zavrsiti postupak legalizacije objekata na lokaciji, u skladu sa
smjernicama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23). Ukoliko se postojeci objekat rusi
potrebno je da prethodno viasnik istog odustane od zahtjeva za legalizaciju kako
predmet viSe ne bi bio u procesu. Shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnji objekata, vlasnik
objekta moze da ukloni objekat na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom inspektoru.
Vlasnik je duzan da prilozi dokaz o svojini nad objektom i projekat o uklanjanju. Troskove
uklanjanja objekta snosi viasnik objekta.

Ukoliko se postojeci objekat ne uklanja, u idejnom rjesenju urbanisticke parcele i objekta
dokumentovati rieSenja na osnovu kojih je sagraden postojeci objekat odnosno rie$enje o
legalizaciji ili uvjerenje izdato od strane ovog Sekretarijata da u vrileme izgradnje
predmetnog objekta nije bila potrebna gradevinska dozvola.

PLANIRANO STANJE

(658

Namjena parcele odnosno lokacije

Objekat mjeSovite namjene (MN) (centralne djelatnosti i stanovanje velikih gustina)
Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su,
pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Detaljna namjena povrsina odredena je kao preteZzna namjena: stanovanje velikih gustina i
centralne i javne funkcije i stanovanje velikih gustina.




Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

\ Trzniiizlozbeni centri;

\} Objekti za smjestaj turista - hoteli;

)] Ugostiteljski objekt;

Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
Parkinzi i garaze;

Objekti infrastrukture.

Objekti stanovanja

Novi objekti vi§eporodi¢nog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina i parcelama
mje$ovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim
sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povr§inama i
umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pje$acki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine bi¢e razradene projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bo¢ne linije gradevinske parcele;
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele;

- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povr§ine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;

- regulacionim i gradevinskim linijjama;

- predvidenom spratnoscu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povr$ina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih
razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za urbanisticke
parcele vi§eporodiénog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti koristi se kao korektivni kriterijum u okviru
bloka i u okviru lokacije. Za zonu namijenjenu viseporodi¢nom stanovanju velikih gustina,
planirana bruto gustina stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata vis§eporodi¢nog stanovanja velikih gustina se utvrduju u svakom
pojedinaénom sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata viseporodi¢nog stanovanja je deset
nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom
lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viseporodi¢nog stanovanja velikih gustina se, takode, utvrduju
u svakom pojedinaénom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno
su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. Za
objekate viseporodiénog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je
definisan za svaku parcelu.




ti centralnih funkcija

Novi dbjekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objegg centralnih funkcija, parcelama mjesovite namjene i parcelama stanovanja velikih
gustinzl Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrsinama i umjesto postojecih objekata.
Polag4] objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj, slobodni
ori, parkinzi i zelene povrsine bice razradene projektnom dokumentacijom.
Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijjama;

- predvidenom spratnoscu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih
razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.

Za urbanisticke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je definisan za
svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjeSovite
namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za urbanistiCku parcelu.
Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju
u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna
planirana spratnost objekata centralnih funkcija je definisana za svaku parcelu. Za svaku
konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinaénom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno su
uslovljeni gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate
centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se indeks definisan za
svaku parcelu.

Tk

Pravila parcelacije:

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra |
plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Urbanistiéka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.

Urbanistika parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga,
koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Planskim dokumentom se preporuduje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija

objedinjavanjem vlasni&kih parcela, u ciliu optimalnog kori§¢enja prostornih potencijala u
ostupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistitke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili

izvodenije drugih radova kojima se vr$e promjene u prostoru, povr§ina lokacije ne moze biti

manja od 600m?.

Za blok 6 u zoni A planom parcelacije predvideno je objedinjavanje parcela, ali je kroz
realizaciju moguée i odobravanje izgradnje na viSe urbanistiCkih parcela i njihovih

djelova.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
arcelaciie po planskom dokumentu, kako bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih
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“strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim je propisano

katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 &lana 13 Pravilnika
videno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
etnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
ggama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakgha o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i
“Sidzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od

da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlaséenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele
mozZe graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti€e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
¢lanom 41 Zakona o izgradnji objekata.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica V¢, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, UTU i smjernicama za izgradnju objekata.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od
povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka, koja je precizno definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod
povrSine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki
(kao odstojanja od granica parcele):
a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZzom stranom, na odstojanju
koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta, -
b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (boCnom
fasadom):
do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni
mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori sa visokim parapetima,
na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori
normalnih dimenzija i parapeta.
Ukoliko je kraéa - bo&na strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar odreden za
duzu stranu objekta.
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definisu mogucu zonu u okviru koje se|
formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog
bloka i parcele.
Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemlje.




Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na

zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz

isklju€ivu opavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne

ugrozi susjgdne objekte i parcele.
Q

, zona ,A", gradevinska linija prema Bulevaru JNA postavljena je paralelno
lonoj liniji, na odstojanju koje proizilazi iz ranga saobracajnice i planirane funkcije
objekata. Planom se predvida gradnja objekata na gradevinskoj liniji, tako da obezbjeduje
formiranje jasnog fronta prema saobracajnici, kao i formiranje kontinualnih poteza izgradnje
i uredenja terena, tako da se dobiju efekti karakteristi€ni za ivicnu gradnju (ulicna fasada,
naglaseni pjesacki tokovi uz fasade, izgradnja objekata u nizu...).

Gradevinska linija prema vodotoku je definisana kao granica izgradnje u tom pravcu,
odnosno kao linija do koje se moze graditi, i ukazuje na opredjeljenje da se, bez obzira na
planirano natkrivanje, ne smije graditi iznad vodotoka.

Za iskazivanje pokazatelja raCunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povrsine
nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djecja, sportska), otvorene
terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi
od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obra¢un pokazatelja.

Definisani_indeks zauzetosti i izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija
obuhvata najmanje dvije vlasni¢ke parcele ili kada je povr$ina lokacije iznad 1200m?.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spadavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti |
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCGg,
br. 04/99).

Gradili$te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda& su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere obezbedenja i
organizacije gradili$ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvréeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podru¢jima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proradune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen vise od
seizmitkog kompleksa.

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
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6/2019 i 74/2020) | podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standaggom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zasticeni,
ja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

| se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike|
geolo$kog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloSkog modela tla lokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.

U skalu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07) i

Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23) izraditi

Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju

geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od

znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»SI. list RCG, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vec¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18) neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG" 20/07 i
,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
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(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada sy u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanjp pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(° Sluz @ni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
: WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno lzvrsm
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje terena, u bloku 6, zona ,A“, u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano
izmedu parcela i sa kontaktnim podrucjem.
Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podru¢jem. Otvorene povrs$ine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
kori§¢enje, povezane i prohodne.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade i
afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povr$ine predstavljaju sve prostore koji
su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplo€ane, ozelenjene povrsine...)
a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjeStene garaZe), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaze, ako je vece povr§ine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i
ako je bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povr§ina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razligitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa cillem da se obezbijedi
spontano kori§éenje i prijatan dozivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz uskladivanje elemenata
parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama
susjednih objekata.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podrugjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moze biti sa obodnih
bulevara, dok se kroz realizaciju unutragnjosti bloka tehnickim reSenjima koja se povezuju
ne obezbijedi odgovarajuci pristup.

Na ovaj nadin formirace se mreza saobracajnica unutar blokova i ukinuti privremeni pristupi
sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koris¢enje, povezane i
prohodne.

Procenat zelenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnogJ
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama. |
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Zelenilo kolektivhog stanovanja

Pitanje kori§¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji
pre/czz\njaju dio planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrsina vezan je

za bogavak stanovnika.u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja
svojsfvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrSine obi¢no predstavlju najslabiju
tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno koriS¢enje moraju biti
ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povr$inu u vidu manjeg parka sa svim
sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povr$ina podrazumijeva (kao $to su djecija
igralidta, prostori za miran odmor) i odgovarajué¢im kompozicionim rjeSenjem ;

- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne
povrsine otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi raéuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Smjernice za uredenje terena uz Renu

Postoje¢i tok Rena, nakon regulacije sa natkrivanjem, predviden je za pripajanje

urbanistikim parcelama, u funkciji pristupne saobracajnice, parking prostora, trotoara i

uredenih zelenih povrsina.

Regulacija toka mora biti definisana jedinstvenom projektnom dokumentacijom za podrucje
lanskog dokumenta, uradenom od strane lokalne uprave.

Realizacija projekta moze se odvijati fazno, od strane korisnika urbanisti¢kih parcela kojima

ie dio toka pripojen, u skladu sa prihvacéenom dokumentacijom.

Uredenjem korita Rene i projektima uredenja terena za urbanisticke parcele ostvariti pristup

do svih parcela sa saobracajnica "10" i " 4" povezivanjem uredenja kroz parcele.

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na
projektantu uz postovanje ovih uslova.

Liséarsko i zimzeleno drvece Cetinarsko drveée:
Magnolia grandiflora Cupressus sp.
Quercus ilex Pinus pinea

Olea europaea Pinus halepensis
Platanus sp.. Cedrus sp

Albizzia julibrissin Juniperus sp
Prunus pissardi Thuja sp

Melia azedarach Ginkgo biloba

Betula verrucosa
Liquidambar styraciflua
Acer sp.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan pratec¢i element u planiranju i projektovanju gradskog
prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim
kretanjima.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
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zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta y skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasngst Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziCko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U &lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do dono$enja novih
propisa u vezi pomoc¢nih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,SluZbeni list
CG — opétinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem
korid¢éenju sluzi pomoéni objekat, kao §to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomocénog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih
objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detalinom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomocnih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog i
rekonstrukgiju postojec¢eg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje
mogu trajpp, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne
uslove, y¥kladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
list roj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i
u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovarajuc¢im prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
potrebe.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG" broj 19/25), a u

vezi Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja

Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:

- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog
znacaja (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)

- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva
sa pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115
Zakona o vodama) od Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,Sl. list CG" broj 19/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i Clana 2 Odluke o
odredivanju voda od zna&aja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i
31/15) za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih
objekata na vodama od znacaja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama),
od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).

|
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povr§ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiéku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
vi§e objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele|
ili vise susjednih urbanistiékih parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim
rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje
objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanistiCke parcele
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moze graditi ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u
Favisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov mininjalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

_ u idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke
" na bilo koji nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZe¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine sastavni
dio ovih UT uslova.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25), a u

vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17

44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu€aju da organ za izdavanje posebnih

tehnic¢kih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prilema zahtjeva, smatraée se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima

utvrdenim_na osnovu planskog dokumenta.

121,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upudéuje se investitor da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnitka preporuka ze prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni&ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu Clana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr§enje
radniji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnickim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

Kolsky pristup planiranim parcelama u bloku 6, zona .A“, samo priviemeno mozZe biti sa
BuwiéVara JNA, dok se kroz realizaciju planiranog natkrivanja vodotoka, funkcionalnim
ovezivanjem reSenja uredenja i parking prostora, ne formiraju prilazi sa bocnih
aobracdajnica.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

Izuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa
postoje¢im objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojimal
ne postoji moguénost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze
obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. (Clan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG" broj 19/25)

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za|
drumski saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 100/24);

- Zakon o kori§c¢enju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 001/22);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14);

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 59/15 i 39/16);

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»SI. list CG«, br. 6/15)

Takode, potrebno je voditi racuna o sledecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnin objekata i rekonstrukcije postoje¢ih posebnu
paznju obratiti na zastitu postijece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove
duz svih postojecih i novih saobracajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekolo$kim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infraastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i koriS§¢enje koje nije uslovi¢jeno nac¢inom upotrebe]
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pojedinih korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i
nesmetano odrzavanje iste tokom citavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti
zastitu postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione

infrastrukture i povezane opreme. U skladu sa ovim:

j o Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu
objavljuje podatke o postojeéem stanjuz elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraZze od ove Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze naci na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture na
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

- U sludaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

- U svrhu eliminisanja mogu¢eg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja,
priblizavanja i ukrétanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati
se odredenih minimalnih rastojanja.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Naéin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i Clanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - op$tinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

\Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19), investitor stambenog, poslovnog i stambeno - poslovnog objekta preko 1000m2
korisne povrsine duZan je da u okviru svoje urbanistiCcke parcele postavi polupodzemne
kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa prethodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da pristupi
lokaciji objekta uslijed saobracajnih i drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rieSenjem organa lokalne uprave nadleznog
za komunalne poslove po pretjodno pribavljenom misljenju d.o.0. »Komunaline djelatnosti«
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Bar.

Investitor je duzan da obezbijedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. »Komunalne djelatnosti«
Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

U narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

Brgj Minimalni K 2 K .
stamllenih/ Kapacitet | kapacitet posuda apac:‘tet za apacitet 2za
ovnih | Kriterijum (m?) koje treba ugraditi f :1 o 3 | ¢ kSl.'.vu .
jedinica ~ ukupno (m?) rakciju (m®) | frakciju (m°)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 25
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6.71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 | 0,11 1551 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za podzemno
sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m3
- zapremine 3 m3 i
- zapremine 5m3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, | .
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehniCku
dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeolokih podataka, kao i rezultata o geomehanic¢kim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geologkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istrazivanja tla
obavezno se vrée prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
Tehniéku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Potrebno je obezbjediti seizmiku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen

seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27194,

42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istraZivanja (“Sluzbeni list RCG”
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broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloSkog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmic¢kog odziva,
profektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1

?}z kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

- Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmolo$ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroCito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporutuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utie na oCuvanje stabilnosti terena.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele A6-UP 5, blok 6, u zoni “A”

Povrs$ina urbanisticke parcele 678.69m?

0.45

(max povrsina osnove objekta 305.41m?)
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povr§ine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanistiCku
parcelu. Definisani indeks zauzetosti se

Maksimalni indeks zauzetosti
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moze uveéati za 20% ukoliko Iokacij:]
obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcel

ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m?.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti
veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni
objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen
i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, veC se
smatra uredenom zelenom povrsinom.

Maksimalni indeks izgradenosti

3.50
Indeks izgradenosti je koli€nik ukupne bruto
gradevinske povr§ine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim  jedinicama. Bruto gradevinska
povr§ina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaZza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
U obracun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.
Indeks izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedina¢nu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks
izgradenosti se moze uvecati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvijj
a

vlasnicke parcele ili kada je povrsin
lokacije iznad 1200m?.
Maksimalna bruto gradevinska 2375.42m?

povr§ina objekata

Podrumska etaza ne ulazi u proracun
dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je
namijenjena za garazni ili instalacioni prostor.

Maksimalna spratnost objekata

P+9

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definise i za
podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se
definisu nazivima koji proisti€u iz njihovih
polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna
visina objekta je deset nadzemnih etaza i dvije
podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz _moguénost povecanja,
izuzetno, za dvije etaZe, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije
(moraju_se postovati gradevinske linije) i ne
moze se povecavati planom definisana bruto
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razvijena gradevinska povrsina.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali
nije obavezna.

Maksimalna visinska kota objekta

/

Visinska regulacija definisana je spratnoscu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moze biti
najvise 1,00 m vi§a od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisticke uslove prema iznijetom
pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara.

Povrs§ina centralnih funkcija 475.08m?
Povrs$ina stanova 1900.33m?
Broj stanova 13

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje vozila se vr$i u okviru

urbanisticke (ili katastarske) parcele svakog

objekta, prema standardima koji su propisani,

u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili

podruma

- djelova objekata

- spratnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje

vozila, najmanje 40% mora bitu rijeSeno kao

garaziranje.

Najve¢i  dozvolieni  indeks  zauzetosti

podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na

parceli utvrduje se po normativu:

stanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici

Skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom;

hoteli 50 PM na 100 soba;

trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne

povrsine;
o$ta, banka 20-30 PM/1000m2 korisne

povrsine;

poslovanje — 10 PM na 1000 m?.
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Za postojece porodi¢no stanovanje predvideno
je individualno parkiranje (garaza ili parking na
sopstvenoj lokaciji).
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti
po mogucnosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava).

Prilikom projektovanja garaza projektant je
obavezan da postuje i Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list CG", br.13/07 i 32/11).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra
uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.
Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrZzajem objekata, tako da
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski
izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se
ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, u skladu sa ve¢ formiranim
ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
raGuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

olina obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala Kkoji
garantuju  adekvatnu  za$titu  enterijera
objekata. Preporucuje se upotreba savremenih
materijala koji daju moguc¢nost za originalna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.

lorit objekata uskladiti sa projektovanom
formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
funkcijom, imaju¢i istovremeno u vidu
hromatski tretman okolnih struktura. Za
ograde, oluke, okove i sli¢ne elemente koristiti
nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG" broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj

19



47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postici smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem
/ sunceve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora
' energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja.
Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,SI. list CG" broj 19/25), propisuju se mjere
ekonomi¢nog koris¢enja energije i Cuvanje
toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni
na nacin da se ostvaruje pobolj$anje
energetske efikasnosti, vodeéi racuna o
korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan
(da se koriste minimalne koli€ine energije
tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikkom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRAPIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Ti$ma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
ara 2\ Maja Ti$ma, djphinz.arh.
/& }7““ _°.‘°fi°:°o‘ ~\
S Te 2 %
W73
%, Q
24 Y o™/
25 | PRILOZI: N\ OPsT

- Grafi&ki prilozi iz planskog dokumenta

- Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.

- Saobrac¢ajno -  tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobrac¢aj br. UPI 14-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.

- Saobraéajno — tehnicki uslovi Uprave
za saobracaj br. 04-5482/2 od
04.06.2025. god.
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/25-25717

Adresa:

Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 05.08.2025. godine

|1ZVOD IZ PLANA DUP »TOPOLICA IV« za A6-UP4, blok 6, zona »A«

(»Sl.list CG — opstinski propisi« broj 39/13)




Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA
--—--—-— GRANICA DUP-A
o[G 02]  OZNAKE KOORDINATA PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

OORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE DUP-A
Br.Tatke X y
(]| 6591268.900 | 4662243.710
02 6592015.135 | 4662243.710
03 6592095.164 | 4662028.168
04 6592109.285 | 4661983.863
05 6592132.540 | 4661858.278
06 6592132.428 | 4661730.558
o7 6592122.487 | 4661661.535
o8 6592105.680 | 4661593.856
09 6592098.580 | 4661571.713
10 6592090.743 | 4661549.821
1 6592086.557 | 4661538.688
12 6591816.424 | 4661583.159
13 6591268.900 | 4661673.207

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

naruéilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

obradivac:

PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
planer: Gordana Kovacina, dia

faza: PLAN
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LEGENDA

' Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA

.- —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
— GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1 ,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B,C OZNAKA URBANISTICKE ZONE

PLAN NAMJENE POVRSINA
POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
D) POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
DRUMSKI SAOBRACAJ
POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ
POVRSINE POVRSINSKIH VODA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narudilac: OPSTINA BAR :?

bradivet. INFOTRANS DOO PODGORICA /{23,
| PLANING DOO NIKS$IC ﬁ A

naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA \ i

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp

Gordana Kovaéina, dia razmjera karte: 1:1000

faza:

PREDLOG PLANA redni broj:

07







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

- - —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER
zs0 ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
PO ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI
oP) ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

ZIK ZELENILO INFRASTRUKTURE

Ez-é ZASTITNI POJASEVI

LINEARNO ZELENILO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

Lo 2 OPSTINA BAR
p—_—_. INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

odgovomi planer:

planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Ana Vukotic¢, dis-pa

razmjera karte: 1:1000

faza:

PREDLOG PLANA

redni broj:

08







" Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

-« —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVIENJAK

B 0sOoVINA SAOBRACGAUNICE

ESOll  0zNAKA MJESTA PRIKLJUCKA

I  OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
A A OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

NAZIV SAOBRACAJNICE

B KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

B PUESACKE POVRSINE

U]  JAVNIPARKING | GARAZA

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
ARbgde: OPSTINA BAR
— INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC

naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datunr embar,2013
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _ )
planer: Slavica Zindovi¢, dig razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 09







Detaljni urbanisticki plan

"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

- - —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOD

VODOVOD
= == = = PLANIRANI VODOVOD
(D~  PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
------- PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

E POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

| KANALIZACIONI VOD
e == == = P ANIRANI KANALIZACIONI VOD
A1 POSTOJECE REVIZIONO OKNO
[ PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA

UREDENJE VODOTOKA

—Odtukabrof; @8GRI VODOTOK
- Bar, 24-12 2QAIKgOENE VODOTOK

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narudilac: OPSTINA BAR

obradivad: INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

naziv karte: datum: januar,2014.

INFRASTRUKTURE
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp , _
planer: Ibrahim Becovié, dig razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 10







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

S ——— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

ELEKTROVOD 35 KV
wwwwwww ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI

—————————  ELEKTROVOD 10 kV
- — — ——— - ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI
NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI

TRAFOSTANICA
PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

narudilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

obradivac: PLANING DOO NIK$IC
; STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
| k ..
| Al any INFRAS TRUKTURE
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
planer: Vladimir Durutovi¢, die

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 1 1







" Detaljni urbanistic¢ki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

S —— e — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110

TK OKNO
PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narucilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

Shrmeiven PLANING DOO NIKS$IC ST

KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

OF 7%
. STANJE | PLAN ELEKTRONSKE | . m@ En% 4))

Nt
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp NP8t “_
planer: Dragica Vuji¢ié, die razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 12







' Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

.+ —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
72347 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1l  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... 0ZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
A g B ' C  0zNAKA URBANISTICKE ZONE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

PBICCE OPSTINA BAR
- INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
odgovorni planer: Mirjana Nikolic, dpp _
pra%er: Gordana Kovaéina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 13







KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

BROJ TACKE X Y
338 6591611.521 4661622 962
339 6591622.120 4661639.150
340 6591632.956 4661660.017
341 6591635.202 4661659.406
342 6591651.051 4661656.267
344 6591628.168 4661620.421




 Detaljni urbanisti¢ki plan

"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
J RL 2 REGULACIONA LINIJA
d— GLIP*1 25 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
g GL12+ 25 GRAPEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
A GL1=GL2 2, GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
A,B,C  0zNAKA URBANISTICKE ZONE

Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
li INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
P+9 SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narucilac: OPSTINA BAR ‘gi‘ ' .
obradvaE: INFOTRANS DOO PODG'OBICA

' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum: januar,2014.
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

‘ planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000

‘ faza: PREDLOG PLANA redni broj: 14
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRAPEVINSKE LINIJE |

BROJ TACKE X Y
82 6591586.171 4661632.900
83 6591659.383 4661621.727
84 6591662.702 4661643.475
85 6591589.490 4661654 648

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONE LINIJE l

BROJ TACKE X Y

127 6591657.149 4661615.998

128 6591556.932 4661631.293
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102-819-24140/2025

- UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
_ BAR

Broj: 102-919-24140/2025
Datum: 01.08.2025.
KO: NOVI BAR

. Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
‘ 032:‘11 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

f

|- e LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD
| B
[ IR
Podaci o parcelama
B Plan . Pot. Naéin koriscenja Bon. ;
Broj Podbro} zg:agiiie Skica | Datum upisa| e, i?&?&?ibmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  Prihod
6296 23 Topolica Nekategorisani putevi 77 0.00
72 &
77 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - e —
L UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR polagane i)
BULEVAR REVOLUCUE BR.I  Bar

* Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i P

slatic

Datim i vrijeme: 01.08.2025. 09:09:01 1/1



10000000022

102-918-24141/2025

" UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR'"
Broj: 102-919-24141/2025
Datum: 01.08.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

CRAV LIST NEPOKRETNOSTI 1132 - PREPIS

Podaci o parcelama

' Broj Plan N Potes ili Naéin koriScenja Bon. 2
Broj Podbroj zgru{!e Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
6297 32 Bjelisi Dvoriste 89 0.00
) 119 KUPOVINA
6297 1 32 Bjclisi Porodicna stambena zgrada 60\ 0.00
119 KUPOVINA
149 0.00

USROY

Podaci o viasniku il nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~Prava Obim prava
1202957260026 NIKOLIC RADOSAV MOMCILO Svojina 1
BJELISI  3/92 Bt

B

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
" Naéin koriscenja PD Prava
Broj Podbroj z';;z{[c Osnov sticanja Godina Spml}ﬂoggnsl'm Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
6297 | [|Porodina stambena zgrada P /
- I 990 60
IStambeni prost Svojina 1/1 .
6292, gy - S ' 4: NIKOLIC RADOSAV MOMCILO 1202957260026
BJELISI  3/92 Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknéde oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI. hst CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

s

Ds? Mrdjan Kovagevi¢, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 01.08.2025. 09:10:26 H




" UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - 4
BAR - .

Broj: 102-919-24142/2025
Datum:  01.08.2025.
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000022
A A
102-819-24142/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

AAY - LIST NEPOKRETNOSTI 1638 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan i Potes ili Natin korﬁéenja Bon. 2 H
Broj Podbroj ;pride | Skica [Datum upisa| yjicy i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m%|  Prihod
6208 2 Bjelisi Pa¥mjak T Kiase - 722 0.
119
) 222 0.47
ISTH A
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni broj - ID broj Nuziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - vojina 171
.t UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR polaganje 171
BULEVAR REVOLUCLIE BR.1  Bar

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade-oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

- oday]

SAatil .

- e+

Nst L7

Datum i vrijeme: 01.08 2025. 09:11:02

w, dipl.pravnik
CRicA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

' PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-24145/2025

Datum: 01.08.2025.
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000022
O A
102-915-2414572025

Na osnovu ¢Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

% o)
0 LIST NEPOKRETNOSTI 289 - IZVOD
‘:-.R.'."
Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Natin koriScenja Bon. 2
Broj Podbroj zgrujde Skica Datum upisa ulica i Kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
6446 16 31 15/05/2024  [Bjelidi Fotok 234 0.00
234 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matic¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - ) vojina 111
St UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje T
BULEVAR REVOLUCIHIE BR.1 Bar

Ne '].-_Jr_é'stoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

SE LG

Datum i vrijeme: 01.08.2025. 09:13:07

> evi¢, dipl.pravnik




Korisnik: KORISNIK
Datum { vrijeme Stampe: 16.05.2025 09:48

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 16.05.2025 09:48
KO:  NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 1866 - I1ZVOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nafin koriséenja - 2
Broj/podbroj | Broj zgrade | ... . | Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja | Povrsinam Prihod
6472/1 30 |11.06.2020 | Bjetizi Ulice 24956 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

; CRNAGORA - Svojina 111
? PSTINA BAR Raspolaganje 11

Podaci o teretima i ogranic¢enjima

Broj/podbraj

Broj zgrade

PD| Redni broj

Naéin koriséenja

Datum upisa

Opis prava

647271

0

1

Ulice

11.06.2020

Morsko dobro  MORSKO DOBRO




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V.K @ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR € vodovodbar@t-com.me
28 +382 30 312938, +382 30 312043 HISVEaovoc-Derme
% +382 30 312938 B www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5

Broj: /f 9@’

Bar,06.03.2019.god. \/

L

OPSTINA BAR _ : /79 | 1)
Sekretarijat za uredenje prostora T = ./_\-9 I %
Bulevar revolucija br.1 "

85 000 Bar

Predmet: Tehniéki uslovi

PoStovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drudtve, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

&-Q,Te hpicki Direktor, /¢ CENoy, Izvr§n!i‘{%i:ektor -

.......................... fo) PA"!’A --.1... :
Alvin Tombarovic¢ 2 ’ L*ZALUA _Zo;é/rr Pajovic
’9 .'-‘ _.'

@ CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




-d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viS§emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguéno$éu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cletiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljutivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuCenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvolieno je samo u slutaju kada je
uli¢ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauliCkim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upus$tanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o

o]

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelidcavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog popreZnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvori$ta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god,

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruktiru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickik instalacij
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodny i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
PO
2 Tehni&ki direktor, //< ¥ )f;,'_‘\;\ Izvréni direktor, -
Alvw Tombarevic¢ ) [ o i C \ Zoran;aféfgi&wp /X,
Yo 1 __,_’:__'_'._'/ /,.
e L~




| Adresa: IVPro[eterskebr.l‘).l C)
=% | CimaGora 81000 Podgorica, Crna Gora S :\,

- Uprava za saobracaj - ' ~ tel™$382 20 655 052
S | | =N fax: +382 20 655 359

-/} 06 Aal5 3

Podgorica, 04.06.2025.godine r' n

| [P 2 ko7
~ OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

OBJEKAT: Izgradnja novog objekta
PREDMET: Saobracajno - tehnicki uslovi za izradu projekine dokumentacije

Uprava za saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Sekrelarijat za urbanizam i prostorno planiranje opstine Bar br. 07-
332/25-25715 od 16.05.2025.godine, a ZA POTREBE Nikoli¢ Moméilo, zavedenog u Upravi za saobracaj br.04-5482/1
od 26.05.2025.godine, radi izdavanja saobraéajno-tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
novog objekta, na UP A6-UP4, u bloku 6, Zona A, koju ¢ine kat.parcele broj 6297 i 6446/16 i djelovi kat.parcela br.
6296, 6298 i 6472/1 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a ,Topolica IV*, opstina Bar, a shodno ¢lanu 143 stav 2 Zakona o
uredenju prostora (,SL.list" br.19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL list"
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i Elana 17 i 79 Zakona o putevima (SI.List CG* br. 82/20 i 140/22)
izdaje sljedece:

Saobracajno - tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije

Opsti saobracajno- tehnicki uslovi
Reguiaciona inija je finija koja dijeli javnu povrinu od povrsina drugih namjena i definisana je DUP-om .Topolica IV,

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje moze da se planira
najistureniji dio objekta) i ista je definisana u UT uslovima.

U konkretnom slucaju, predmetna parcela UP AB-UP4, u bloku 6, Zona A, koju &ine kat parcele broj 6297 i 6446/16 i
djelovi kat parcela br. 6296, 6298 i 6472/1 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a ,Topolica IV*, opétina Bar, saobracajnu
povezanost ostvaruje sa kat.parcele broj 6296 KO Novi Bar (koja je po naginu koriséenja nekategorisani put) i koja je
priklju¢ena na magistraini put M-1, dionica Bar-Ulcinj.

Obradili:

Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
Ploresd)

Mr Aleksandar Jankovié, dipl.ing.saobr.

-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi

www.gov.me/uzs




A | Adresa: Bulevar revolucije br. 1
‘.'*"rf.a_ Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

=5 | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

e V3 #» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.k bar.me
* | saobracaj www.bar.me

i A7

e,
7

i@
\ L]
éx\l

Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehni€kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavijamo op$te saobraéajno — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op&tine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistiéko — tehnikih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

k Ill za saobracaj,

% N Ian Andr@"@éevié

Dostavijeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: Rjesenje — op$ti saobracajno — tehniéki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

"‘9 ,4 Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
5% Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Z, Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UP| 14-341/23- 2“—*/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim |
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opétinski propisi“, br. 40/18, 60/22 i 005/23), dono s i

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;
3. Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;
4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli,
5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,
| 6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
| saobracajnice nizeg ranga,
‘ 7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za ucesnike u saobracaju;
| 8. Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;
9. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
| popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
| 10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaze¢im normativima;
‘ 11. Parking mjesta, u =zavisnosti od naéina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
‘ dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;
12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobracaja;
| 13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobraéaja;
14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;
15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op$tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za

poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnike uslove za priklju¢enje na op$tinski ili
nekategorisani put

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehniéke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjedenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Ops&tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
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Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




