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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu
2 CrnovrSanin Damira na osnovu ¢&lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(»Sluzbeni list CG«, broj 19/25 i 28/25), a u vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 , 82/20,
86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokaine samouprave (,Sllist CG",
broj 012/24, 73/24 i 128/24 i DUP-a »BuSat« (»Sl.list CG — opstinski propisi«, br. 25/11),
izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za jzradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP99, u zoni »C«, u zahvatu DUP-
a »Busat«.

Vedi dio katastarske parcele broj 3749/4 KO Kunje, pored ostalih katastarskih parcela,
nalazi se u zahvatu urbanistiCke parcele UP99, u zahvatu DUP-a »BuS$at«, u zoni »C«.

4
Napomena: Konacna lokacija urbanistitke parcele (koje katastarske parcele ulaze u
sastav predmetnih urbanistckih parcela) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a
nakon Elaborata parcelacije izradenog od strane organizacije koja posjeduje licencu
izdatu od strane nadleZznog Ministarstva.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Crnovrianin Damir

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Busat« - grafitki
prilog »Analiza postojeéeg stanja — bonitet | spratnost objekata«, » Analiza postojeéeg
stanja — namjena povrSina« i »Analiza postojeéeg stanja — oblici intervencija«.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena objekata u okviru predmetnih urbanisti¢kih parcela je stanovanje malih gustina.
Planirani objekti
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uslovima:

= Max. indeks zauzetosti iznosi 0,4,

= Max. indeks izgradenosti iznosi 1,6;

y/lax‘ spratnost Cetri nadzemne etaZe. Daje se mogucnost izgradnje podruma i

suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

= Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linijja GL 0 moze biti do min.
1,50 m od granice parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi i udruZivanjem formiraju vece
urbanistiCke parcele, vaZze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.

[ﬁ\gzvoformiranim urbanisti€kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sliedeci
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Pravila parcelacije

UrbanistiCke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najve¢em broju sluCajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa
granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema saobracéajnima gdje je granica urbanisticke
granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

U slu€ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Rjesenja o lokaciji, moZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem
(ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je doslo
do odstupanja prilikom aZuriranja Geodetske podloge).

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tacnost preno$enja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su
linije do kojih se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ée
se definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanisticko-tehni¢kih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojeéih objekata u
neposrednoj okolini.
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisticke parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora.
Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju il
izvodenje drugih radova kojima se vr8e promjene u prostoru njena povr$ina ne moze biti
manja od 400 m?.

Moguca je izgradnja objekta na dijelu urbanistiCke parcele u skladu sa &l. 41 Zakona o‘
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|izg\;radnji objekata.

7.8

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »BuSat«. Nova parcelacija je predstavijena u grafickom
prilogu »Parcelacija i urbanisticko tehnicki uslovi«.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su
linije do kojih se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmitke mikrorejonizacije
izdvojeno na podrucju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru 1X-og stepena
seizmitkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmiCnosti ks=0,10 do
ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene
su 3 osnovne kategorije (I, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geolo3kim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte
sadrzi objadnjenja i kratak opis kategorija | podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (ll) su tereni pogodne za urbanizaciju uz
manja ograni¢enja i gde treba ra¢unati na manje prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sljede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10°
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Polju i do
10m, koeficijenat seizmi¢nosti pod 0,14.

Tereni_svrstani u tre¢u kategoriju (lll) obuhvataju terene na kojima je
urbanizacija moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sljede¢e osnovne kriterjume: nagib terena 10-30°,
uslovno stabilni tereni sa ¢eS¢im manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmiénosti 0,14.
Tereni_svrstani_u Cetvrtu kategoriju (V) obuhvataju terene nepovoljine za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija 1Vc) u istoénom djelu
podru¢ja (nagib padina preko 30° nestabilnost terena - izrazito nestabilni,
nestabilnost u seizmickim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZavajuci
faktori: izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanije i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloSkim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno|
utvrduju geoloske, seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke

karakteristike geoloSkog modela lokacije, proratun dinami¢kog odziva geolo$kog




fles

modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristik
seizmiCkog odziva, projektne seizmiCke parametre za analizu konstukcije po
‘gurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmi€ku sigurnost
bjekta.

skladu sa Zakonom o geolo8kim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganije
tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oéuvanija

Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj ovog

prostora istovremeno predstavljaju i akt ocuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sljedeéim parametrima:

* postici optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

= dati prostorna rjeSenja koja u najvecoj mogucoj mjeri $tite postojece zelenilo.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u tradiciji vrtne arhitekture|
Primorja, uvaZavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nagina
oblikovanja i stapanja sa okruZenjem, uz istovremenu primjenu savremenih pejzaznih
rieSenja. Pored dekorativhe i rekreativne funkcije, uredene zelene povrdine treba da
omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrSinama.

Potrebno je maksimalno oCuvati postojece visoko zelenilo. U koliko nije moguée izbjeci
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine
parcela.

Povrsina nezastrtih, ozelenjenih povrsina mora da iznosi najmanje 40% povrsine parcele.

Smjernice za uredenje:

= prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio prema ulici (predvrt) i
unutrasdnji dio (vrt)

= primjenjivati tradicionalni nacin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepenidta, podzide, kamene ograde, ukrasne bilike, odrine, masline,
agrumi, nar, smokva)

* primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povr$ine stvarajuci
"zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integride sa pejzaznim okruzenjem

= horizontalne povrSine podzida u predvrtu ozelenjeti puzavicama, dekorativnim
mediteranskim perenama, sezonskim cvije¢em, sukulentama i ukrasnim Zbunjem, a u
vrtu na terasiranim povrSinama formirati manje povrtnjake, zasade agruma, vinove loze
i maslinjake

* ulaze u poslovne objekte parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim

travnjakom




I- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

A

¢/ skladu sa principima arhitektonskog naslijeda sa autenticnim (kamen) i tehnicki

= ocCuvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijesiti terasasto sa podzidama |
stepenicama
/ objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista, terase, podzide) projektovati u

prilagodenim modernim materijalima

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste
vrste

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= Koristiti autohtone biljne vrste i odomaéene egzote.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
/
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekta shodno €lanu 60 Zakona o uredenju prostora.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »BuSat«, graficki prilozi Hidrotehniéka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadleZne organizacije: JP
»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

sy

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenerqgetska infrastruktura:
Pri izradi tehniCke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnitke preporukeEPCG i to:




- Tehnitka preporuka ze priklju¢enje potro$a&a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehniCki uslovi za izbor i izgradnju ogranitivaéa strujnog optereéenija;

/ - TehniCka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG

10/0.4 kV

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehni¢ka infrastruktura:

Za buduce — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojacano opremiti sa sve tri uobi¢ajne vrste hidroinstalacija.

Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duZ planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mrezZe fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duZ svih saobraéajnica i
omoguciti na tehnicki ispravan nacin priklju¢enje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
prikljuéenjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buduce propisno gradjenje ulica, sa iviénjacima i trotoarima, zatim veca pokrivenost
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povr§inama, uz slabo
porozan teren,dovesti ¢e do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije
padavina i formirnja povrsinskih tokova.

To se moze rijeSiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kiSnih voda i regulisanjem postojecih.

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnidku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoj
mogucnost prikljuCenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rieSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septic¢ku jamu ili ekolo$ki bioprecistiva¢, shodno sledeéim uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli€¢ine otpadne vode ako je specificna potrodnja vode|
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proradunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proradunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septiéku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucdilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu
okriti_betonsko-armiranom ploom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje;
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amu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost
septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju ne&istu
teCnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

/

17.3.

Uslgvi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

L-semu prema izvodu iz DUP-a »Bu3at«, graficki prilog »Saobraéajna infrastruktura«.
Ve¢ formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama,
te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobracajne infrastrukture, odnosno
vecinu njenih elemenata.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama, planirane su kolsko —
pjesacke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluZivanje urbanisti¢kih
parcela. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu
kolski saobracaj i optere¢enje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na mjestu ukrtanja
kolsko-pjesackih saobracajnica sa saobracjnom mrezom Plana, predvida se ugradnja
oborenih iviénjaka.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi popreéni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, $to ne daje mogucnost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

[Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnCkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajednitkog kori¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnigke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i




- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektropske komunikacione infrastrukture.

=
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i

OSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

yEBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
L
O 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmictke karakteristike geoloskog
modela lokacije, proacun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmi¢ku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmicku sigurnost objekta.
2. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci od
znacCaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP 99, zona “C”
Povr§ina urbanisticke parcele 965 m?
, - i 0,4
Maksimalni indeks zauzetosti 386 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1,6
Bruto gradevinska povrsina 4
objekata (max BGP) 1544 m
Maksimalna spratnost objekata P+3
Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a » BuSat«.

Kota prizemlja za stambene objekte
dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a
za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko
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objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garazZiranje vozila

U/

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene
urbanisticke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u
slijedecoj tabeli:

Turizam — Hoteli 50PM/100soba;

Stanovanje 1- 1,2 PM/1 stan;
Ugostiteljstvo 25-30 PM/1000m? korisne
povrsine;

Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;

Bolnica 25 PM/1000m? korisne
povrsine;

Posta,Banka  20-30 PM/1000m? korisne
povrsine;

'Trgovina 20-40 PM/1000m? korisne
povrsine,;

Poslovanje 10 PM/1000m?;
Obrazovanje 0,25-0,30PM/zaposlenom;

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
smjesteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja
ovih garaZa potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja mogucnost
garaziranja u vise podzemnih etaZza. Vezu
garaza sa pristupnim saobraéajnicama je
imoguce ostvariti rampama max nagiba 12%,
odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguce ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaze projektant je
obavezan da poStuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija.

Kako je povrsina garaZe vecéa od 1500m?, to
je prilikom izrade Glavnog projekta potrebno
predvidjeti dvije izlazno — ulazne rampe.
Visina etaza garaze je od (2.50 - 3.0) m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i iSenje
garaze, tretman i eventualno prepumpavanje
prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati
Fu u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura“.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom
plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublaZava polunagibom. Sirina saobraéajnice
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oja opsluzuje parking je min 5.5m, a
imenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
jesta na urbanisti¢koj parceli UP51 mora biti
amijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog
a vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.
akode, prilikom projektovanja vetrikalnih
omunikacija u garazama mora se voditi
atuna o potrebama savladavanja vecih
isinskih razlika invalidskim kolicima, te za
tare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama.
Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan
mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
on mora biti oznacen propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
igabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 2,0 m
od granice urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne
garaze bice definisan kroz izradu Glavnih
projekata garaze, a zavisi od raznih faktora,
prije svega od konstruktivnog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije
podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja
terena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
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usjednim objektima i opstoj slici naselja.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

a sve stambene i stambeno poslovne
bjekte se planiraju krovovi po izboru
rojektanta, a u skladu sa postojecom
rhitekturom i kulturnim nasledjem, sa
oguénos$cu primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
dgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
e nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
usjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
bjekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

grade oko stambenih objekata raditi od
rirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana
i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
rostora gdje se predvida veée okupljanje
Cesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju
bratiti. na odabir urbanog mobilijara.
Predvidjeti Cesme, platoe za pokretne
ankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
tolice, tende), klupe, korpe za otpatke,
informacione panoe, skulpture u prostoru i

).

zelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama u
kladu sa preporukama u prilogu pejzazne
rhitekture. Postojece zelenilo na parcelama
aksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih
omunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
asvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem
a potrebe normalne funkcije prostora.

vi prikljucci telefonske i elektricne mreze éé‘
e raditi podzemno.

Sve prikljuCke raditi prema UTU iz plana i
uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vazecim propisima za gradjenje u seizmickim
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podrucjima.

Uslovi za unapredenje energetske

ﬂﬁkasnosti

Na osnovu analize resursa koji su na
raspolaganju u zahvatu Plana, mozZe se reci
da predmetni zahvat je izrazito povoljan za
primjenu tehnologije obnovljive energije.
Upotreba solarne energije i energije vjetra,
kiSe, Cak i otpadnih voda mozZe da se integriSe
u manji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu

Plana podrazumijeva sljedeée elemente:

* redukovanje potreba energije za transport;

» stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova
u pazljivo osmislienim i dizajniranim
otvorenim prostorima,

» energetski efikasni dizajn konfiguracije,
oblika, Sirine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

= pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja
za objekte, ulice, puteve i sl ;

= upotreba vegetacije u skladu sa
klimatskim uslovima;

= metoda "izrezi i ugradi", te ponovljeno
korid¢enje zemlije i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradnji) u formiranjui
morfologije urbane strukture na makro
nivou (naselja) i mikro nivou (pojedinaénog
objekta);

*= solarna geometrija primijenjena za
osiguravanje pasivnog dobitka sunca u
zimskom periodu;

* redukovanje opterecenja suncem U
lietnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;

= koriS¢enje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija

tehnologija i sistema obnovijive energije u

@rhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog

znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece

mjere:

= redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

» energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina;

= KkoriS¢enje dnevne svijetlosti z
osvetljavanje prostora, djelotvorn:|
ventilacija, hladenje;

= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

= efikasna zastita od sunca;
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= inovativni sistemi niske energije, male

buke;
= fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.
L
_Héz_ﬂOSTA.Y_LJEh}Q: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
9 | OBRABDIVACI URBANISTICKO- VD Sekretara,
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 VD Sekretara,
mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
; XN
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
- Tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj;
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/25-655/3
Bar, 28.10.2025. godine

IZVOD IZ DUP-A “BUSAT”

Za urbanisti¢ku parcelu broj UP99, zona C
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Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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zelenilo poslovno-stambenih objekata

7
///})50 % zelenilo individualnih stambenih objekata

/ZZ'KZQ zelenilo infrastrukture - garaza

A2P}/] zastitni pojasevi

@ poljoprivredne povr$ine - maslinjaci

investitor

Opstina Bar

obradjivag

Republiki zavod za urbanizam i projektovanje :
AD Podgorica “plan, jul 2011.
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Crna Gora Bar, Crna Gora ¢
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1 V) ?
Podru¢na jedinica Bar tel: +382 030 312 447
IHF _ Citi Bata www.nekretnine.co.me
R OPSTIMA BAF e-mail:bar@uzn.gov.me

0F. 16 2017
Broj: 917-dj-2367/2025 —

07.10. 2025. godine
07 .

él_.l/ 12 ] -65%5_

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

Veza: Va3 zahtjev broj i datum 07-332/25-655/2 od 30.09.2025.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije

plana za kat. parcelu broj 3749/4 K.O. Kunje, u prilogu akta dostavljamo Vam
traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:

- list nepokretnosti broj 3681 K.O. Kunje.

$zbeno lice,
, ing. geodezije



b

G RAGAS -G O R A

UPRAVA ZA NEKRETNINE
" PODRUNA JEDINICA: BAR

Broj: 917-dj-2367/2025
_ Datum: 07.10.2025.
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‘UPRAVA ZA NEKRETNINE

10000000366

/2026

102-819-32344,

3 CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-32344/2025

Datum; 07.10.2025

KO: KUNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3681 - PREPIS

Podaci o parcelama

? Broj Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. . 2
Broj Podbroj ,ore | Skica |Datum upisa| yulica i kuéni broj Osnov sticanja kiss | Povilina m7  Prihod
3749 4 17 29/09/2025 [BUSAT Sume 3. klase 962 0.48
13/87 KUPOVINA
962 0.48
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6010000109811 FEDOTOV GEB. FILLO HELENE Susvojina 12
CCVIRNRS? NJEMACKA - CCVIRNRS?
6010000109810 FEDOTOV VLADIMIR Susvojina 12
CCVINC35C NJEMACKA - CCVINC35C

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i¢, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: (07.10.2025. 07:28:02



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

GEETEEY, | Cna Gora 85000 Bar, Crna Gora
&& % Opétina Bar . Tel: +382 30 311 561
S \Wl dh | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
“TIGT LSS | saobrataj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opétih sadbraéajno - tehniZkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobradajno — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistikih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije} koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa op3tinskog puta.

Za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehnigkih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saohracaja.

S postovanjem,

gipik Il za saobracaj,

S o Ian Andrg"ﬁéevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail; sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: RjeZenje — op3!l sachracajno — tehnitki uslovi za izradu tehnigke dokumentacije, braj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023, godine



Adresa: Bulevar revalucije br. 1
‘5‘ #1, | Cma Gora ‘ 85000 Bar, Crna Gora
@’{ 2 T Opétina Bar Tel; +382 30 311 561
S %Elaj\‘a:;a Sekretarijat za komunalne poslove i email; sekretarijat.kps@bar.me
“R 2L | saobrataj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 292-1/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br, 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sl.
list Crne Gore", br. 64/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opStine Bar {,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/186), ¢lana 12 Odluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/221 005/23),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobradajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistikih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opéstine Bar, i to:

1.
2.

3.

o N

10.
1.

12.

13.
14,

15.

Prikljutak UP na javnu sacbkraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu sacbracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikijudka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjeradavno vozilo se defini€e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnostt
od planiranog sadrzaja na parcel;;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omoguden pristup sa viSe sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobraéajnice nizeg ranga,

Na prikljutku na put obezbijediti odgovarajudu preglednost za uesnike u sacbradaju,
Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak keristitt materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i ckolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduinih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijeSiti u okviru UP saglasno vazedim normativima;

Parking mijesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduZno, koso, upravna),
dimenzionisati u skladu sa vaZeéim normativima;

Horizontalnu. | vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele | otekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi sacbra¢ajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobracajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazedim slandardima,
tehnidkim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobradajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkib objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (.Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljugenje na javni put, pri demu predmetne
uslove za optinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadiezan za
poslove saobracaja izdaje saobratajno-tehnitke uslove za prikljuenje na opStinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,SI. list Cme Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$l poslove koji se odnose na izdavanje saobradajno — tehnitkih
uslova za projektovanje prikljuéaka na op3tinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,S\. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnidke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnike uslove je, pored ostalih, organ lokaine uprave nadleZan za poslove saobradaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odlugeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje3enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zadtiti: Profiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno; Sekretarijatu za urbanizam [ prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel,: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ Ui Branka Calovida br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
EnF TR +38230312038, +362 30 312043 info@vodovod-bar.me

P =, 36230 312938 & www.vodovod-bar.me
PIB: 02054779 & PDV: 20/31-00124-5

Broj: 4 4’% ‘EJ ﬁ*- *T“‘:T* Grny Gora Rt 5 |

Bar,05.03.2019.god. '(Z P ] *’i’f’” s
- = 2l
OPSTINA BAR 57 / 7
Sekretarijat za uredenje prostora é_.__,___ 3_ /
Bulevar revoluclja br.1 / -
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

ObavjeStavamo vas da su u okviru tehnickih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvriene odredene izmjene.

U prilogu ovog doplsa dostavljamo vam tehnicke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.
Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZene tehni¢ke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora, '

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,
\

&9, Tehniéki Direktor,
M n_.Q.?"\/L-\'

Alvin Tombarovlé

& %
5 VODovoD| @

o KANALIZACHA
% BAR &
& S

CKB 510-239-02 - SGM 550-6467-82 ~HB 520-19659-74 - NLB 530-20001-33
ATLAS 505-5761-54 - PBCG 535-10436-05 LB 585-344-07 ERSTE 540-8494-77



" ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

¢ Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u %ahtl u skladu sa tehnitkim propisima. $aht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajuéi iz pravca
mijesta prikljufenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vade za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporufenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi lli
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanie - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase taénosti
»C« il viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢} U cobjektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoidéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vedomjera.
Za objekte sa viSe od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od osteenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postavit iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljulivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utrogenu vodu.

Kad vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal nefistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gadenje poZfara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vedomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji od profila uliéne
cljevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevoveda precnika & 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cievovada
prefnika manjih od @3200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod prefnika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler Instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauliCkim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljuka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraunima, kao i na osnovu raspoloZlvih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljufka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm,

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obmuto

Nije dozvaljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolicina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtavati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmno-tehnidkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjetaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Si.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklijuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanallzacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (gemene
nosivosti min SN4) ili PP {palipropilen).

Reviziona okna megu biti kruZznog ili cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

=]

<o

o

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
Krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvednih
kanala i raspolo¥ive padove samog prikljjutka.

Reviziona okna i ki3ne slivhike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Z7a materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preti3tavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostare u objektu koji sluze
za parkiranje automebila (garaze) povrgine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
manolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

2
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
- poliestera

- b)Pastojece hidroteliniche instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, iii je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zastite IzvoriSta | ogranienjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko gfavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stablinost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u siufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Zirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikijucenje na hidrotehmicku infrastrukuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastruktury (vodovad, fekalnu
i atmosfersku kanalizaclju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
- T T 77 77  dokumentom faza hidrotehnika. - - -—- - R

d) Telnitka opremljenost prajekta hidrotehnickil instalacija
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skiadu s pravilima
struke | odredbama vaZefe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajufoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu.

» Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih | planiranih hidrotehnikih instalacija.

» Projektorn obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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