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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»Sl. list CG«, broj 12/24 i 73/24), DUP-a »Peturice - centar« (»Sl. list CG — Opstinski |
propisi«, broj 25/11) i podnijetog zahtjeva Petovi¢ Usnije, iz Bara, izdaje: ,

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 866, u zahvatu DUP-a
»Pedurice - centar«, u zoni »C«, podzona »C2«. Veci dio katastarske parcele broj 2855
KO Peéurice, u Baru, se nalazi u sastav predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vise !
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) Ce se .
odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlad¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Petovié Usnija, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Peturice - centar«, graficki prilozi »Analiza
postojeéeg stanja — Fizitke strukture«, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih uslova.

Uvidom u Plan utvrdeno je da se radi o urbanistic¢koj parceli sa postoje¢im objektom.
Shodno DUP-u »Pedurice - centar« na urbanisti¢kim parcelama sa postojec¢im
objektima, planirano je da se mozZe izdati gradevinska dozvola:

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata
- za objekte koji su prekoradcili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks N







izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici - u postoje¢em gabaritu

. - za objekte koji su prekoraéili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks

‘ izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu liniju
prema saobraéajnici - u postoje¢em gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat
se moze rusiti u skladu sa Elaboratom o uklanjanju postojecih obejkata, koji se radi za
djelove objekata ili objekte u cjelini, uz prethodnu prijavu radova na uklanjanje postojecih
objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu i na parceli izgraditi novi,
prema uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

j Stanovanje srednje gustine.

Ova namjena podrazumijeva izgradnju slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u
neprekinutom nizu. Stanovanje je definisano kao pretezna namjena u okviru koje se u
skladu sa uslovima parcele mogu organizovati i drugi sadrzaji i to pre svega u funkciji
turizma, u pojedina&nim objektima.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vi§e objekata (na urbanisti¢kim parcelama velike povrdine), te je
preporu&ena izrada Idejnih urbanisti¢kih riesenja ili Idejnog projekta za urbanisticku
parcelu ¢&ija je povr$ina veéa od 3000 m?. Idejno urbanisticko riesenje ili projekat mora
biti uradeno na aZurnoj topografsko — katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz
Plana. ldejno urbanisti¢ko riesenje urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu
Investitora i nadleznog organa, predstavlja osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije.
Moguéca je fazna izgradnja objekta.

Na urbanisti¢kim parcelama za koje je preporu¢ena izrada Idejnog urbanistiCkog
riedenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisticko rieSenje ili projekat ce se:

- izvrsiti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima izvrsenih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
konaéne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimaini
dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
Moze se raditi jedinstveno Idejno rje$enje za viSe urbanistickin parcela, ukoliko gradi
jedan investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
23/05) ili drugim vazecéim propisom koji ureduje ovu oblast.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafiekim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom o?taju







nepromijenjeni.

i

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela je grafi¢ki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih tataka, datim u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

,Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima, kada je potrebno izvr$iti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, op$tinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova. U okviru
predloZene parcelacije moze se vrsiti udruZivanje parcela i formiranje vecih
urbanistickih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za
izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru
njena povrsina ne moze biti manja od 400 m2 u Zonama A i C, a ne moZe biti manja
od 600 m2 u Zoni B. Na UP sa maslinama koje su posebno oznacene | tretirane kao
izuzeci, lokacija u dijelu UP ne moZe biti manja od 1000 m2.”

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pecurice - centarg, izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi. Na
parcelama koje imaju veéu povrsinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana preporucuje
se da se objekat ne gradi na GL nego da se povlaci unutar parcele.

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povr8inski parking prostori
i formirati zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije i ivice kolovoza (puta) samo
ozelenjavanje, u skladu sa grafi¢kim prilogom Pejzazna arhitektura.

U odnosu na pjesacke i kolsko pjeSacke saobracajnice udaljenost objekta je 3,0 m.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m. Za urbanistiCke
parcele koje se grani¢e sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i
poklapa se sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena, ali ne prema saobracajnicama.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

Regulacione linije u odnosu na postojece saobracajnice, koje zbog izgradenih objekata
nije moguce planirati u odgovaraju¢im profilima, treba da ¢ine koridor od 8,5 m-
regulacioni pojas ( izmedu regulacionih linija RL, sa jedne i druge strane od osovine
saobracajnice.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA







Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 |
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zasti¢eni, osteCenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolos$kih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karateristike geolo§kog modela lokacije, prorac¢un dinami¢kog odziva geolo$kog modela
tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmoZkog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolokim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl.
list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg,
br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradili$ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr8eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa
rieSenjem detaljnog urbanisti¢kog plana, a prema posebno uradenim projektima
uredenja predmetne lokacije. Urbanistitke parcele urediti u duhu tradicionalnog







koris¢enja prostora: poplo€avanjem pjedackih povrsina, ozelenjavanjem —
zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. Uredenje podrazumjeva: min. 30%
zelenih povrsina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno (pjeSacke i
prilazne puteve, parkinge, staze, trgove i td.), odnosno za kategorisane turisticke
objekte sa 3*-5*, planirati 60m? — 100m? zelenih i slobodnih povrdina po lezaju u
objektima.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanisti¢kih parcela velike
povrsine na kojima se gradi viSe objekata, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta
koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u
kviru kompleksa teziti maksimalnom obezbjedeniju vizura prema moru za svaki od

// objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Slobodne povrsine objekata rjeSavace se na nacin §to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i
druZenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uli€nog fronta manje od 10m teziti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji
medusobana usaglasenost susjeda.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali
sadrzaji koji su pratedi turistickoj namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralista djec¢ja i
sportska, otvorene terase i druge poplo&ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu visi od 1,0 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, i koriste se za neku od navedenih namjena i ne ulaze u obra¢un indeksa.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (pozeljno na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobraéajnicama i to zelena
Zivica (Napomena: RL uz saobracéajnice manjeg profila od 5,5 m se nanose od osovine
saobracajnice na obje strane 4,25 m), a prema susjednim parcelama: kamen, metalni
profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nagin da unaprijede estetsku vrijednost
okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm).

Predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisticke parcele.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zaétiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unidtenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica,
saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM







U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

\

SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
AOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

/

10

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji €ine sastavni dio ovih uslova.

————— ——— T

17:1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucéuje se investitor da pri izradi tehni¢cke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehni¢ka preporuka za prikljutenje potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaga strujnog opterecenja,

e Tehniéka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i izgradi
minimum hidrotehniéku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,
ukoliko ne postoji moguénost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom
planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje projektovati cistijernu za
vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili ekolodki bioprecistiva€, shodno sledecim
uslovima:







|.  Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopregistatima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koliine otpadne vode ako je specifi¢na
potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom;

Il.  Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. prora¢unu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proraéunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku
jamu pokriti betonsko-armiranom ploéom, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda,propustaju necistu
te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«. UrbanistiCke parcele (za
planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a vec¢ izgradeni
objekti za koje nije moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju
pristupe sa pjeSackih saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji op$tine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opStinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrine duzan je da u okviru
svoje urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rje$enjem organa lokalne uprave
nadleZznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.







Broj Minimalni kapacitet
stambenih/ | Krite- |Kapacitet| posuda koje treba "':ﬁ“f:;;j‘u mﬂ -
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno (m3) ' (m3 cy
jedinica (m3) )
do 30 0.11 3.30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 3.41 i - 23
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 . 5 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 3 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 - " "
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 - 7% -
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po

kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno

1.1/m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0. "Komunaine
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3 m3,
- zapremine 3m3 i
- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19)

i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega;
» Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadéin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢éenje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i
koriéenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i .







povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
istitemo Elanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se nacdi na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske | seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike
geoloskog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geolodkog modela tla lokacije
za sizmiCku pobudu, amplitudno - frekventne karakeristike seizmockog odziva,
projektne seizmeCke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmitku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZzenjersko - geoloSkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja |
kompleksi sa viSe objekata (na urbanistickim parcelama velike povrsSine), te
preporuc¢ena izrada Idejnih rieSenja ili Idejnih projekata za UP ¢&ija je povrsina vecéa od
3000 m2, sa posebnim uslovima za UP na kojima su masline.

Na urbanistickim parcelama za koje je preporu¢ena izrada ldejnog urbanistickog
rieSenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisti¢ko rieSenje ili projekat ce se:

- izvr$iti provjera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima izvrSenih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nagin definisati
konacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni
dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitor_? ]







MozZe se raditi jedinstveno Idejno rieSenje za viSe urbanistiCkih parcela, ukoliko gradi
jedan investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (Sl.list RCG br.
23/05) ili drugim vazZecéim propisom koji ureduje ovu oblast.

Idejno urbanisti¢ko riesenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. ldejno urbanisti¢ko rjeSenje
predmetne urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog
organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije.

Moguca je fazna izgradnja objekta.

Organizaciju lokacija (udruZenih urbanistiCkih parcela) i urbanistickih parcela velike
povr§ine na kojima se gradi viSe objekata, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta
koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

e~

6;4‘

Oznaka urbanisticke parcele UP 866, zona »C«, podzona »C2«
Povrsina urbanisticke parcele 777,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4 za slobodnostojece objekte
0,75 za objekte u nizu
Povrsina pod objektom ............... 310,80m?
Maksimalni indeks izgradenosti max.1,8
Bruto gradevinska povrsina 1.398,60m?

objekata (max BGP)
Dati  urbanisticki parametri vezano za
gabarite objekata blize se utvrduju u skladu
sa ispunjenim ostalim urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima datim za predmetnu lokaciju.
Sutereni u kojima je organizovano parkiranje,
garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA,
wellness, teretane), ne ulaze u obracun
pradevinske bruto povrSine objekta.

Maksimalna spratnost objekata 7 (sedam) vidnih etaza

Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost,
bez obzira na nomenklaturu (vidnih etaza) su
dati kao maksimalno dozvoljene veligine koje
se kombinuju u odnosu na povrsinu svake
urbanistiCke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija),
tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli
sve tri maksimalne veliine.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e
se provjeriti  prethodnim  geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
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razmatrace  se mogucénost  izgradnje
podzemne etaze (bez ograniCenja broja

letaza).

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pe¢urice -
centar« - grafickom prilogu »Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije«.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od
iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

= Kota prizemlja kada je namjena za
stanovanije i turisticko stanovanje moze biti do
max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima
poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, do max 20 cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj
parceli (u slutajevima kada parcela ima
prostorne mogucnosti) .

Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim
uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza
pod zemljom,osim prema saobracéajnicama.
DUP-om je predvideno da svaki postojeci kao
i novi objekat (planirani) koji treba da se gradi
mora da zadovolji svoje potrebe za

stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli
na kojoj se objekat gradi u dvoridtima
objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu.

U cilju pribavljanja odobrenja za gradenje za
postojeée objekte, preporuéuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanisti€kih parcela, ili u slucaju
kada nema wuslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, ostvarivanje
parkiranja na nekoj od susjednih urbanistickih
parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli
u zahvatu Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mesta. Tafan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja projektne,
dokumentacije, a uz poStovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledec¢ih normativa:

TURIZAM - hoteli .... 50PM/100soba
TURIZAM - apartmani ... 1PM/1,2 smjest. jed.

STANOVANJE - individualno ...... 1PM/1stan

|




STANOVANJE - kolektivno ..... 1PM/1-1.2stan

UGOSTITELJSTVO ............ 25PM/1000m?
korisne povr.

DJELATNOSTI ... 30PM/1000m? korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaZa, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i

mogu  biti  jednoetazne ili viSeetaine
(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasicne ili mehani¢ke. Ukoliko postoji

mogucnost | potreba za projektovanjem
klasicnih podzemnih garaza, poStovati
sledece elemente:

-§irina  prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave,
rampe,;

-Sirina kruzne rampe min. 4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne|
rampe;

-8irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking
mesta min. 25 x5.0 m;

~slobodna visina garaze min. 2,3 m;

~poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ine
garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu
garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene;

3) za vecCe garaze od 1500m? prave rampe
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje nekal
druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za =zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv
nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u
druge namjene (prodavnice, auto radionice,

12






servisi | slicno).
Otvorena parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovnom
smislu objekat treba da bude uklopljen u
ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rieSenjima. U projektovanju objekta koristiti
savremene materijale i likovne izraze.
Fasadne povrSine obraditi od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa
njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod
etaza povucenih po terenu. Krovne pokrivae
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
QOdrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade,

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije,

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd),

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistemal cilju racionalnog
koriScenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
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vjestacku klimatizaciju,
- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote,
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu;
- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vijetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

]

Vi

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

J

—t

—~~ 23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

|

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

24

potfis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleZnosti Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
(Hotel, turisticko naselje sa najmanje Cetiri ili
pet zvjezdica i turisticke rizorte), iz ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24 i 73/24)
izdavanje UTU je iz nadleZnosti citiranog
Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-787/3
Bar, 25.10.2024.godine

1ZVOD IZ DUP-a «PECURICE CENTAR«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »866«, U ZONI »C«, PODZONA »C2«

Ovjerava:
Samostalna savjetnica |,

p—
/ Sébiheta Divanovié, dipl. ing.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE - CENTAR"

0000 granica DUP—a

@

NAMENA P pod objektima BRP INDEKS ZAUZETOSTI |INDEKS IZGRADJENOSTI
turistizko stanovanje| 59 268.77 m2 109 466.55 n2 0.04 0.07
komercijalne funkcije 191.41 m2 191.41 m2 0.0001 0.0001
komunalne funkcije 304.47 m2 304.47 m2 0.0002 0.0002
[1625148.57m2]59764.65m2[109962.43m2  0.04 [ 0.07 ]

LEGEND A:
STANOVANJE
turisticko stanovanje
KOMERCIJALNE FUNKCIJE
i3 trgovina
P posta
KOMUNALNE FUNKCIJE
m trafo stanica
OSTALI OBJEKTI
pomocni ob jekti
objekti u izgradnji
ANALIZA POSTOJECEG STANJA
Fizicke strukture R 1:2000
et ———
narutilac : Opstina Bar ﬁ‘“ﬁa"’&\
obradivag : M@W@R@ {(\\: ilé;;:é ;)
direktor: Vasilije Dukanovi¢ dipl pravnik C@

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ digling.arh.

odgovormi planer faze:







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKE PARCELE

387 6596062.69 4654666.50
388 6596049.22 4654646.23
380 6596048.23 4654645.18
390 6596047.00 4654644.43
391 6596037.42 4654648.14
392 6596027.67 4654651.36
393 6596027.22 4654652.71
394 6596027.15 4654654.13
395 6596028.47 4654666.88
396 6596029.79 4654679.63
440 6596053.91 4654669.78
441 6596054.36 4654670.83
442 6596051.15 4654671.85
443 6596041.96 4654675.20
444 6596038.91 4654676.86
445 6596032.86 4654678.67

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

g122 6596030.63 4654653.73
g123 6596035.63 4654703.40
g141 6596065.62 4654677.25
g142 6596046.27 4654648.12
g143 6596044.17 4654647 .46
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA:

URBANI NASELJSKO ZELENILO
| Zelene povrsine javnog koris¢enja

G_ Zelenilo uz saobracajnicu (drvoredi, zel. na parkinzima, skver)

Il Zelene povrsine ogranic¢enog koriscenja
\\\:\‘\:Q:\\\\\\ Zelene i slobodne povrsine u okvru turistickog stanovanja
LN A

~
A\

Zelene i slobodne povrsine u okvru VG stanovanja

Zelene i slobodne povrine u okvru SG stanovanja

\\ Zelene i slobodne povrsine centralnih funkcija-CF u okviru Zone B i C
(i

Il Zelene povrsine specijalne namjene

Groblje
Zastitni pojas

Zelene i slobodne povrsine komunalnih i infrastrukturnih objekata

granica urb. parcele

Zastitne Sume
Maslinjaci
Poljoprivredne povrsine-voénjaci

vodotoci
ostale javne povrsine

kolsko pjesacke povriine
pjeSacke povrsine

urb. parcele sa posebnim uslovima

masline _
broj i povrsina urb. parcele

gradjevinska linija
regulaciona linija

Zona A
Zona B
Zona C

granica zahvata DUP-a

PEJZAZNA ARHITEKTURA |

narucilac : Opstina Bar
obradivaé : M '_}-. OACHY ‘t G @
direktor: Vaa-silije Bukanovi¢ dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odaovorni planer faze:

Snezana Laban diolina.peiz.arh.
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_ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljutivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvataé nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

== 1 = iy



je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre€nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispusStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o

(e]

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljutka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiscavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrdine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju€enje objekta na hidrotehnidku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka ernost proj hidrotehnilkih instalaciy
I) Projekat unutragnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja _

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija. .

s Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinst;latersku i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
Aot
2x Tehnicki direktor, _,ff-ﬁ"t % Izvréni dire
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Z'b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se defini§e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli,

5. Radijuse krivina pri ulaskuf/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

8. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima,

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namijene
parcele i otekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14, Saobracajno-tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeé¢im standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.

w




Obrazlozene

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 080/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odlu&eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-35768/2024
Datum:  14.10.2024.
KO: PECURICE

B

00000

i

102-919-25T0RS

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 20/07, "Sl. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva ,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 659 - IZVOD

Podaci o parcelama
. ) Plan . Potes ili Nafin koriféenja Bon. v 2 .
Broj Podbrof zg:‘-géie Skica | Datum upisal p0 i(;c:i'ni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihed
2855 12 [DUBRAVA Dvonste 4ZT31 0.00
24/87 NASLIEDE
2855 1 12 IDUBRAVA Porodicna stambena zgrada 2 000
24/87 NASLJEDE
465 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj Naziv nosiocca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0707950225013 PETOVIC BRAHIM USNUA Svojina 11
MIROSICA I SUTOMORE Sutomore
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin kori¥éenja PD P
Broj Podbroj Broj Ss:ﬂw g{:cami Godina Spr aPtnosg Sprat Vlasnik ili I::s%lnc prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsima Adresa, Mjesto
; Svojina 171
2855 1 i&fgﬁg;ﬁmmbe"a zgrada P| PETOVIE BRAHIM USNITA 0707950225013
981 42
MIROSICA 1 SUTOMORE  Sutomers
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . . . Datum upisa
) i zgra{ie PD broj Naéin kori¥éenja Vrijeme ul;lisa QOpis prava
Zab1 [i iﬁanotarskn 153-50 QZR 'Pravnog pasla
10/08/2021 ZAB BA UGOVORA 0 DO VO
- ZACAANY, SRS b So n
2855 ! Dvortfte OSMANA’ | PETOVI TE, KAO PRIMAOCA
11:48 IZDRZAVANJA 1 PETOVI EDINA. KAQ DAVAQCA
%&l_ AVANJA ]
ZAB BA UGOVO. AO DOZIVOTNOM
PO | EERAVAD, Ve S Op
i b
2855 1 1 PorodiCna stambena zgrada OSMANA CPoTos 15 KAD PRIVAGCA
11:48 IZD§%AVANIA I PETOVI EDINA, KAO DAVAOCA
IZDRZAVANJA
ZABILIEZBA UGOVORA 0 DOZIVOTNOM
o
55 i&
28 ! ! Porodina stambena zgrada OSMANA' 1 PETOVI £, KAO PRIMAOCA
11:48 lZDR%AVANIA | PE'I‘OVI EDINA, KAQ DAVAOCA
IZDRZAVANIA

Datum i vrijeme:

14.10.2024. 11:31:45




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07;
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrileme: 14 10 2024 11-31:45 212



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broji 917-dj—2259/2024
Datum: 14.10.2024.
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2.1ZVOD 1Z DIG| PLANA
Obradio: /,/ 4

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opftina: PE"URICE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
Parcela: 2855
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