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planiranje

Broj: 07-332/24-939/3

Cma Gora
OPSTINA BAR

Datum: 16.12.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu
Nedovi¢ Dragiéa, za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, a na osnovu dlana 74

2 | Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva]
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave]
(,Sl.list CG", broj 012/24) i DUP-a »Zeleni pojas« (»Sl.list CG«-opétinski propisi br. 25/11)
izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli broj 157, u bloku 2, u &ijem zahvatu se
nalazi, pored ostalih kat. parc., i veéi djelovi katastarskih parcela broj 83310 i 833/24 KO

Susanj, u zahvatu DUP-a »Zeleni pojas«.

Napomene:
- Konagna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetne urbanisticke parcele, povsina
urbanisti¢kih odnosno dijela urbanistickih parcela - lokacija na kojima se gradi objekat) ¢e;

se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane;
licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadieZnog
Ministarstva.

- Granice pojedinadnih urbanistickih parceia nijesu odredene koordinatama prelomnih
tacaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nedovié Dragié
6 | POSTOJECE STANJE:
Opis lokacije:

Polozaj u blizini mora, centra Bara i lokalnog puta za Vitice i privatno vlasni$tvo zemijista,
uslovili su da se, na planskom podrudju, spontano formira naselie objekata individualnog
stalnog i povremenog stanovanja.

Na prvi pogled moze se steci utisak da je postojao red u parcelaciji zemljista i gradenju

objekata, ali nedostatak planskog pristupa je ogigledan, naroéito u dijelu saobracaja.

1



Mada su neke saobracajnice asfaltirane, njihova Sirina, pravci pruZanja i nagibi su
dekvatni i predstavljaju smetnju za razvoj zone.

adnja objekata koja je na ovom podrucju otpocela prije tridesetak godina, znatno Jel
nzivirana devedesetih godina proslog vijeka, a odvija se i sada. Ogromna disproporcijal
edu podataka o objektima zvani¢nog katastra nepokretnosti i azurnog geodetskogi
nimka jasno ukazuje na dinamiku gradenja kao i na status objekata, tj. nelegalnu i
neplansku gradnju.

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena objekata u okviru podzone je stanovanje malih gustina - SMG.
U okviru porodi€énog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu, prvenstveno namjenjenih stanovanju.
Osim stambenih objekata, na povrSinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje
sluze potrebama stanovnika podruéja i koji, ni na koji naéin, ne ometaju osnovnu
namjenu. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim objektima, po
pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih
poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvi§im
etazama objekata. _
Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, doi
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stave 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiCki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromjenjeni.

v

Pravila parcelacije:

Uslovi za igradnju novih objekata:

Podjela planskog podrucja izvr§ena je na nivou blokova koji su podjeljeni na urbanisticke
parcele numeri¢ki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane su u najvecoj
mogucoj mijeri viasnicke parcele, na osnovu parcelacije iz vaZeCeg plana Uprave za
nekretnine kao i snimljeno stanje u postupku izrade azurnih katastarko geodetsklh.
podloga. '
Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je postojeci katastar. -
Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrSena je uglavnom zbogjf
formiranja saobracanih koridora, te koridora potoka.

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi ko;nma
se prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija
moze biti jedna urbanistiCka parcela ili vise urbanistickih parcela. Ukoliko se lokacija z
izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru,
odreduje na dijelu urbanistiCke parcele, njena povrsina ne moze biti manja od 300m?.
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}Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas« - graficki prilog »Plan parcelacije i

gulacije«. ;
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim pnlogom;
plana je za sve urbanistiCke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili
dvije, koje predstavijaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povr§ine zemlje.
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje ;
mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimi¢no se mogu poklapati sa
granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuCivu obavezu :
odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na
sledeci nacin:
U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
Prikazane gradevinske linije; !
U odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u
grafickom prilogu prikazane gradevinske linije; :
Ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija. f
Ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo&nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...).
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost
objekata se moZe smanijiti na 1m, ako objekti na naspramnim boénim fasadama ne
sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat moze biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost viasnika susjedne parcele. Podzemne etaze mogu se graditi i van
zadatih gradevinskih linija, ali najviSe na 80% urbanisticke parcele.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina predvidenih za druge
namijene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS skale. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima
geomehanickog elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeanja
sistema nosenja po spratovima.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lllb kategoriju koju Cine
tereni mogucéi za urbanizaciju uz znatna ograniCenja i IVc kategoriju koju Cine podrucja
nepovoljna za urbanizaciju.

Na terenima svrstanim u llib kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograniéenja i vece
intervencije u tiu i na terenu. Karakterie ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa
manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmiénosti odI
0,14.

Podkategorija IVb obuhvata terene na padinama sa nagibom 30-40°, poluvezane stijene sa
pojavom nestabilnosti i visokim stepenom seizmickog inteziteta. '
Na podruéju obuhvata jasno su vidljivi tragovi klizanja tla, uprkos ¢emu je na cjelokupmj
teritoriji poslednjih tridesetak godina izgraden veliki broj objekata. Doprinos stabilizaciji tl
predstavijala je sanacija klizista u pojasu pruge, postavijanjem Sipova u stabilni sloj i pnhvatom1
i kanalisanjem voda. |
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jere zastite na planskom podruéju postignute su urbanistickim reSenjem u cjelini, planiranom
n‘mjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inzenjersko—geoloskrh;
hiroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
azima i preporukama elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmickom

ikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnickim |strazwanjlma

-"/“ geoloskih i hidrogeolodkih svojstvava tia relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih

objekata, saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena selzmickog
rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao 1‘
aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

lzradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena i
izrada odgovarajuceg elaborata. |
Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim reSenjima dodatno bi doprinijel
stabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih vod
sa saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.
PoboljSanju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku
izgradnje saobracéajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u
skladu sa geomehanickim elaboratom.

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba realizovati na nacin da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca
visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. Potporne zidove vecée visine izvoditi u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kao zelena
povrsuna treba da bude uredeno najmanje 30% povrine urbanisticke parcele uz maksimalno
ocuvanje vitalnih stabala postojeceg zelenila.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
tandardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
Esteéenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civiinu zastitu ostanu u upotrebljivom|
tanju.Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmiCkog rizika
lobavezno je: ‘
1. U skladu sa Zakonom o geolo8kim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list RCG", br.,
68/23) izraditi Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike geolo§kog
modela lokacije, proraéun dinamickog odziva geolo§kog modela tla lokacije na seizmickul
pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmi¢ku sigurnost objekta. I
2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloSkim karatkteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehani&ki
podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje tla.




9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

WrbanistiCki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavijaju sistem mjera za zastitu i

ostovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

napredenje Zivotne sredine i optimalno kori§éenje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.

rostor Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas” obuhvata uglavnom slobodne povrsine

unutar ve¢ izgradenog podrucja tako da planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove

povrsine prirodne sredine. Pored toga, indeks zauzetosti je na nivou koji omoguéava stvaranje

funkcionalne cjeline ugodne za Zivot i kori§¢enje.

Planskim reSenjem hidrotehnickih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koli¢ine

vode, kao i adekvatna odvodnja. Spre€avanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i

vazduha, odvijate se kroz adekvatne infrastrukturne mreZe, koje ne ugroZavaju Zivotnu

sredinu.

Uredenjem zelenila, doprinijece se stvaranju ugodnijih uslova za Zivot kao i zastiti vazduha.

U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravijane otpadom iz svih objekata, projektima
bracajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na

Fnc}estu sakupljanja. i
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:

Zelene povrsine individualnog stanovanja

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom “kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i
stepenice. Ove zelene povrSine, koje zauzimaju najvecu povrsinu plana treba planirati,
ako je moguce, po principu predvrta i vrta, gdje povrSina pod zelenilom ne smije biti manja
od 20 %.

« Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i
da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

« Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od velicine planirati odredeni broj stabala visokih li§¢ara koji e u
toku ljetnjih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, Cesmu, bazen...

. Citav prostor dvori§ta, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman,
sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta
i kompozicionom resenju.

« Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom
polozaju parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znataja je viasniku, ali i samom gradu,
naroCito ako je u pitanju turisticki centar kao sto je Bar. '

B/ Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zelene povrsine sa funkcijom zastite
individualnih stambenih objekata od buke i primamih aerozagadivata sa ieljeznic“:kdI
pruge, koja predstavlja juznu i jugozapadnu granicu plana. Pojas je Sirine 10 m.

';aétitne zelene povrsine

Obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povr§ina mora izvrsiti u pejzazu, ona mora
biti pazljivo isplanirana: '
« Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru
zagadivanja: najnize biljike, Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da
pokriva prostor izmedu stabala i da bude one vrste koja dobro podnosi sjenku. I

- Odabrane vrste moraju biti one koje najbolje podnose negativne uticaje sa
saobracajnice, starosti oko 10 god., izraZene vitalnosti i guste krognje sa velikom
lisnom masom. |
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+\ Pozeljno je, ako je to moguce, ovaj pojas nastaviti ili poveéati zeleni volumen u
kviru individualnih parcela, jer bi na taj nacin pozitivan uticaj bio znacajno veci.

u i uredenje povrSina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem detaljnog
anistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi
spontano kori§cenje i prijatan doZivijaj u prostoru. Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i
obradi zelenih povrSina. Kao zelena povrsma treba da bude uredeno najmanje 20%
povrsine urbanistiCke parcele uz maksimalno ocuvanje vitalnih stabala postojeceg zelenila,
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée Sirine,
ravne povrSine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavr$nu obradu. Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba
realizovati na nacin da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela,
odnosno objekata. Najveca visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0 m. Potpome
zidove vece visine izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz
ozelenjavanje kaskada.
UrbanistiCke parcele se mogu ogradivati na sledeci nadin:
« parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentne ograde.
« ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.
- visina ograde prema ulici moZe biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.
« ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
« ograde se postavijaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se
kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE: |

Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska
funkcionalna cjelina i unapreduje nacin kori¢enja i izgled podruéja.

Pri projektovanju objekata i uredenju terena treba voditi rauna o karakteristikama lokacije
dosledno primjenjivati ekolodke norme.

Kod resavanja gradevinskih struktura, poZeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog nasleda
koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boliem uklapanju u okolnu sredinu.

Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povr§ina u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11|
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sludajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronatazaca kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM: |

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata |
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata

za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA TRETMAN POMOCNIH OBJEKATA:




| /

|
/
14j/lsjAoaRA¢AJA:

SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

g
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
] |
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e TehniCka preporuka za prikljuenje potro8aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje); I
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optereéenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
lektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog Hidrotehni¢ka
infrastruktura i tehni€kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehniCku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikijuéenja na saobracéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Svaka parcela ima obezbije¢en pristup
isa saobracajnice ili pristupne povrsine.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike: !
- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i |
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju naéin i uslovi ’
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske ,
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima; =
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta_f,




elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane |
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih

vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
%zane opreme u Crnoj Gori;

= Pravilnik o zajedni¢kom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane |

opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni€kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI KIHISEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Napomena: Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za sve vrste objekata, obavezno

izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. Ilsg
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94. 26/07 i 28/11), kojim ¢ée se utvrditi geoloska i

hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.

Imajuci u vidu specificnosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti,
pojave klizanja tla pri odredenim uslovima gdje seizmiénost ima poseban znacaj, ml
opste nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podrucja, neophodno je na
svim lokacijama izvrsiti geolosko ispitivanje tla i uraditi geomehanicki elaborat koji
pouzdano definiSe sve parametre potrebne za fundiranje objekata.

Na osnovu pojedinaénih geomehanickih istrazivanja utvrdic¢e se pouzdano sastav osnovne
stijene a time i seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmicki uslovi. |
Mijere zastite na planskom podrucju postignute su urbanistickim resenjem u cjelini, planiranom
namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehniCkim istraZivanjim
geoloSkih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih
objekata, saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog
rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao |!
aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
lzradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje
terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim resenjima dodatno bi doprinijelo
Istabiiizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih voda
sa saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.
PoboljSanju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku
izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u
skladu sa geomehanickim elaboratom.
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Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
govarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
gurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
vremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, s
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike geoloskog
modela lokacije, proacun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmiku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmifkog odziva, projektne seizmicke!
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistic¢kih parcela: UP 157, u bloku »2«

Povrsina urbanistikih parcela: 759,66m2
i ii i 0,5
Maksimalni indeks zauzetosti: 379,33m2

Horizontalni gabariti objekata stanovanja
malih gustina se, takode, utvrduju u svakom
pojedinatnom slu€aju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovijeni
gradevinskom linijom i koeficijentom
zauzetosti urbanisticCke parcele.
Indeks zauzetosti je koliCnik izgradene
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povr$ina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena. |
1,0 i
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne brutol
gradevinske povrSine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim
mjernim jedinicama. \
Bruto gradevinska povrsina 759,66m2 J
objekata (max BGP): Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir

Maksimalni indeks izgradenosti:
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bruto povr§ina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljadnjim mjerama finalno
obradenih  zidova. U  obracun bruto
gradevinske povrSine ne ulaze prilazi,
parkinzi, bazeni, igraliSta (dje¢ja, sportska),
otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih

garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote,
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena. Objekti, po potrebi mogu imati
podrumske prostorije. Povrsine podrumskih
prostorija ne ulaze u

bilanse, ukoliko se ne koriste za obavijanje
poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.
Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih
gustina se utvrduju u svakom pojedinaénom
slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije.
Dozvoljene bruto gradevinske povrsine
objekta, za svaku pojedinaénu parcelu,
odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze
biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna spratnost je éetiri nadzemne
taze i jedna podzemna etaza.

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni
pojas«.
Visinska regulacija definisana je spratnoséu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

e za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice naniZe, kota
prizemlja mozZe biti najvise 1,20 m
niZa od kote nivelete javnog puta;

e za objekte koji imaju indirektnu
vezu sa javnim putem, kota !
prizemlja utvrduje se kroz 1

|
|

urbanisticke uslove prema
iznijetom pristupu
e za objekte koji u prizemlju imaju

poslovnu namjenu kota prizemija |

moze biti maksimaino 0,20m visa i

od kote trotoara. |
Podzemna etaza je podrum. Podrum je
podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrSine urbanisticke parcele.
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Ils\ladzemne eta’e su suteren, prizemlje,
pratovi i potkrovije. ;

Suteren je nadzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza Cija je
maksimalna visina: '
e zagaraze i tehnicke prostorije do

3.0m;

za stambene prostore do 3.5 m;

za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova.

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova
koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a &ija je najniza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
ispratova pokiapaju 120 cm. Tavan je prostor
ispod krova koji se moze koristiti samo za
odlaganje stvari.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se
po pravilu,

na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih
povrsina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
isadrZajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj
mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1
~ 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-
40 PM pa 1000 m? poslovanje - 10 PM
na1000 m2.

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristini ambijent podrudja, te da
istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog
turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovnom pogledu mora da odgovara khmatsklm
karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce konstit
savremene i tradicionalne materijale, vodec
rauna o usaglasenosti likovnog izraza
ambijenta. }
Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuj
se savremeni materijali koji daju mogucénost z
orginalna arhitektonska resenja, a istovremen
su dobra zastita objekata.
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Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu ||
drvetu. .
Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, sq
isvim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom
i ambijentom, imajuéi istoviemeno u vidu
hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i sli¢ne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske

efikasnosti:

Uvodenjem energetske komponente u

urbanisticko  planiranje  obavezuju se

investitori i projektanti da teze postizanju

optimalnih odnosa izmedu arhitekture i

potrebne energije objekta kroz pazlpvo

odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

oblik objekta,

nagib krovnih povrsina,

boje objekta,

toplotna akumulativnost

objekta,

e ekonomsku debljinu
termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i
td.

Na planu racionalizacije potro$nje energije
Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, poboljanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuc¢a

orjentacija i veliCina otvora, i koriS¢enje
@lternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunCeve energije, energije

dzemne vode, tla...

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik |:
mr Ognjen Lekovic¢

dipl.ing.arh.

[uy
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica

Moo

25

PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehni¢ki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

- Tehni€ki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana.
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= Crna Gora Bar, Crna Gora
! Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podruéna jedinica Bar

tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

;“ jg Crna Gora
i!L OPSTINA BAR

Broj: 917-dj-2795/2024 [[Pimisno: 13.12.2225 12 112.2024. godine
Org.jed. Broj

Prilog Vrijednost

03-9432/24|- 939

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

Veza: Va$ zahtjev i broj 07-332/24-939/2 od 10.12.2024.god.

U vezi Vaseg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije

plana za kat. parcele broj 833/10 i 833/24 K.O. Susanj, u prilogu akta dostavljamo
Vam traZeno.

S postovanjem,

Prilog:

kopija plana; )
list nepokretnosti broj 1175 KO Susanj.




CRNA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR
Broj 917-dj—2795/2024
Datum: 12.12.2024.
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7% Obrcdio:/

GORA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opftina: [U[ANJ
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5
Parcele: 833/10, 833/24
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10000000366

102-818-43352/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

s CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj; 102-919-43352/2024

Datum: 12.12.2024

KO: SUSANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1175 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broij Plan Poies ili Nacin koriScenja Bon. : 2 :
Broj Podbroj zgra{lc Skica | Datum upisa|  iica i kuéni broj Osnov sticanfa klasa | PovrSina m Prihod
833 10 4 10/04/2001  [SUSANI Sume 3. klase 347 031
14 NASLJEDE
833 24 4 10/04/2001 [SUSANJ Sume 3. Klase 440 040
14 NASLJEDE
787 0.71

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2812986228006 PEKIC JOSIP DRAGANA Svojina 11
0 BRVACKA BR42, SUTOMORE BAR 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

djan. ,éga?fevié dipl.pravnik

S—

Datum i vrijeme: 12,12.2024. 14:15:44 ki



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V'K @ Ul Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR vodovodbar@t-com.me
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OPSTINA BAR i
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehni¢kih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

4 Tehpicki Direktor; A Izvrsni %;mo
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©_ -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬁf:ﬂué’enje na hidrotehnicky infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u Zahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
jociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljutenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambenl i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih koli€ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op3tine Bar e se vriiti slededim vodomjerima:

a) U objektima =23 individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa maokrm ili suvim mehanizmom klase tadnosti »Ce ili vide |
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ill za smjeStaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm il vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénodcu daljinskeg.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ viemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventitom ispred vodomjera. ’

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednidkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima} uz
obaveznu ugradnju manuelneg magnetnog ventila ispred vadomjera.
Za objekte sa vi¥e od Cetiri stambena jedinice {stambene zgrade)
mo3e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebna (vertikalu). Vadovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno Ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smie3tenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zaklju€avanja radi obezbjedenja od o3teenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljugivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljufivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevt 3D-5D ispred vodomjera. Ukaliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji e
izmirdvatl naknadu za utrofenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvataé nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistern za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
pavratnog toka (nepavratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koii se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil priklju¢ka
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je @100mm, pri cemu profil prikljufka mora biti manji od profita ulicne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mara biti apremijen frakventnom regulacijom, iz cjevovoda
pretnika manjih od 3200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezerveara sa
slobodnim nivoom vode, _

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovada za sprinkler instalaciju
(preko prikijutka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod prefnika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
ulicnih cjevoveda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracuncm iz projekta,

Felalna kanalizacija:

[+]

Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proralunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kcét:a. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehniékom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mrefe jJe separatni, tako da se ne
dozvoljava upuitanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije {kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehni¥kim uslovima za ispultanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (SLList CG br.45/08,5/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (tiemene
nosivasti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o]

v]

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
kravova i uredenih povrSina i cdabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnifkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku  kanalizaciju
predvidijeti PVC il PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za preficavanje veda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZl za sve zatvorene prostore U objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vele od 50m2,

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monoalitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaétite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr8enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevavoda.

c) Posebni dio

d) Telwni

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

reilienaost projekta li fereickile instalaciy

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti intermne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikiju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

21 Tehnitki direktor, /& %N Izvrdni direktor, —
Alvi’g Tombarevic Lot {/%




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

__a{_bﬁ 11 ﬁr’h_ Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
& 3'}‘% Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
oy E;‘ _#» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me
W“ saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine

Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih sacbracajno - tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op&tine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova je obavezno

pribavijanje saobracajno — tehni¢kih uslova od organa drzavne uprave nadieZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

SamostalpFsagelnik Il za saobracaj,

g Ian w&avic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — op&ti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora . 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me

Broj: UP| 14-341/23- 2?2// 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbraéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), 8lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekata (.Sl
list Cme Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar {,Sl. list Crne Gore — op&tinski propisi®, br.
46/16), clana 12 Cdluke o crganizacije i nafinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opétinski propisi®, br. 40MB, 60/22 i 005/23),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti sacbradajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske dokumentacije OpStine Bar, i to:

1.
2.

3

e~

10.
11.

12.

13.
14.

15.

Prikljuéak UP na javnu sacbracajnicu projekiovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnag vozila;

Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjeraodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omoguden pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
sacbradajnice nizeg ranga;

Na prikijuéku na put obezbijediti cdgovarajutu preglednost za uesnike u saobrataju;
Voditi raGuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéufe;

Uzduzne profite prikljuka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz cbavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvedenje atmosferskih voda,

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

Parking mijesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZeéim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcefe i ofekivanog intenziteta sacbracais;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnitku dokumentaciju — fazu sachradaja;
Saobraéajno-tehnitku dokumentaciju uraditt u skladu sa vazedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Qvi sacbragajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dekumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar,




Obrazloz2enje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — op$tinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuGenje na opstinski i
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluteno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobracaj,
Milan jjasevic

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostoro planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-939/3
Bar, 16.12.2024. godine

IZVOD 1Z DUP-A “ZELENI POJAS”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj 157, u bloku 2.

Samostalni savjetnik,
mr Ognjen Lekovi¢

dip%. az. /\D

Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@barme *+ www bar.me




Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

sos—see GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
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Detaljni urbanisticki plan "Zele

narucilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIK SIC

drudtvo za planiranje | projektovanje

naziv karte: PLAN NAMJENE POVR SINA datum: ’%ﬁ

£
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp k *, .
planer: Branislav Rakojevic, dia razmjera 1
faza: USVOJENO RESENJE redni broj:







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

see—ees GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e————o GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR SINA
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Detaljni urbanisticki plan "Zeleni

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac; PLANING DOO NIKSIC

druétvo za planiranje i projektovanje

oeike Rindilic PLAN ZELENIH | SLOBODNIH

T rrer— T

POVR SINA
odgovomi planer- Mirjana Nikoli¢, dpp \§ “ :" "
planer: Ana Vukotié, dipa razmjera k3@ex ; ﬂ@ (
A
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 0 7







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

see—vee CGRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
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