OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam
i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-873/3

Bar, 06.12.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CGx, broj 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 04/23), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, broj 012/24), Prostorno-
urbanistiCkog plana opéstine Bar (»Sl. list CG — opétinski propisi«, broj 52/18) i podnijetog
zahtjeva Crkvene Opstine Crmnica - Virpazar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na parceli/lokaciji - katastarska parcela broj 1746 KO Limljani, u
Baru, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar, u prostorno-funkcijskoj cjelini
»Cg«, Podrucje Skadarskog jezera sa podcjelinama, podcjelina »C.2« Crmnitko-krajinsko
zaljede Skadarskog jezera, van GUR-a Barske rivijere, u Baru.

Obzirom da u Prostorno-urbanistitkom planu opstine Bar ne postoje numericke
katastarske podloge, predmetna lokacija é¢e se graficki definisati u fazi izrade  tehnidke
dokumentacije, nakon izrade geodetskog elaborata, a sve u skladu sa ovim urbanisticko-
tehnickim uslovima.

PODNOSILAC ZAHTJEVA.: Crkvena Opétina Crmnica - Virpazar

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar (graficki prilog
»Namjena prostora — Postojede stanje«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Sine
sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u kopiju plana utvrdeno je da na predmetnoj
lokaciji postoje objekti (crkva i groblje), ukoliko se vrSe intervencije na postojeéim
objektima, potrebno je da isti budu u cijelosti legalni.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcela odnosno lokacije







Katastarska parcela broj 1746 KO Limljani, u_ Baru, nalazi_se u_prostoru
predvidenim za - gradevinski rejoni seoskih naselja - sa pravima uredenja i
izqradnje u PUP-u diferencirana po podcjelini C.2, van GUR-a Barske rivijere.

Posebna i zajednicka pravila za sela, planinske punktove i izdvojene lokacije turisticke
izgradnje za koje je moguda izrada Urbanistickih projekata i Lokalnih studija lokacije. ili
direktno sprovodenje pravila PUP-a.

Pravila se pretezno odnose na uredenje parcela i izgradnju objekata po mogucim
urbanisti¢kim projektima i lokalnim studijama lokacije, kao i po direktnim odredbama
PUP-a, u gradevinskim rejonima sela, izdvojenih lokacija i planinskih punktova utvrdenih
PUP-om u podcjelinama A.3, A4 i A.5 van GUR-a Barske rivijere, kao i u podcjelinama
B.1, B.2, B.3 i C.2. Budu¢i da za ove prostore nije predvidena izrada urbanistickih
planova, pravila se odnose i na uredenje gradevinskih rejona sela, u vidu okvirnih
preporuka za opremanije javnim sadrzajima, bruto gustine naseljenosti, osnovnu namjenu
povr§ina, sadrzaje turistickog smjestaja, oCuvanje tradicionalnih naseljskih jezgra,
komunalno opremanje i dr., od znacaja za neposredne projekte i

aktivnosti uredenja naselja, odnosno kao elementi za izradu moguéih urbanistiCkih
projekata i lokalnih studija lokacije nekih od naselja.

Pravila za sela, izdvojene lokacije i planinske punktove dijele se na posebna — specificna
za podcjeline opstine i na zajedni¢ka za viSe podcjelina.

Posebna pravila za sela i izdvojene lokacije u podcjelinama A.3, A.4 | A.5 van GUR-a
Barske rivijere i za sela u podcjelinama B.1, B.2, B.3iC.2

5) Pravila za sela u podcjelini B.3 kao okviri za direktnu primjenu PUP-a i moguéu izradu
Lokalnih studija lokacije - Pravila uredenja za sela u Gornjoj Crmnici odredena su
prvenstveno prirodnim uslovima i resursima ove podcjeline (za autohtono vocarstvo i
povrtarstvo, uz stoCarstvo, domacu radinost i 267 zanatstvo, dijelom Sumarstvo), od
znacaja za Zivot i rad lokalnog stanovnistva, a zatim pogodnostima za seoski turizam u
Sirem zaljedu jezera, posebno u naseljima blize Virpazaru i uz staru magistralu za
Petrovac (na motivima eko-proizvoda, lova, izljetniCko-planinarskih staza i dr.).
Rekonstrukcijom i izgradnjom objekata, radi racionalnosti komunalnog opremanja i
opremanja javnim sadrzajima, teZice se ostvarivanju bruto gustine naseljenosti u okviru
gradevinskog rejona naselja od najmanje 40 jednovremenih korisnika/ha. U okviru
tradicionalnih struktura naselja bice zastupljene sljede¢e namjene: osnovni centralni javni
sadrzZaji i manji sportsko-rekreativni tereni, mjeSovite namjene individualnog stanovanja,
privatnog turistickog smjestaja i tradicionalne individualne proizvodnje manjih kapaciteta,
kao i izdvojene namjene proizvodnje veceg kapaciteta. TuristiCka sela Dupilo, Gornji i
Donji Bréeli i Brijege i planirana su sa ponudom seoskog turizma, gdje je predvidena
pretezno rekonstrukcija i adaptacija postojeéih ku¢a za privatni smjestaj, uz mogucéu
izgradnju novih vikend kuca van ambijentalne cjeline Dupilo-Popratnica kao dobra
kulturne bastine. Ova sela biée ofuvana sa tradicionalnom morfologijom i ambijentima
(posebno u centralnim jezgrima), uz uredenje javnih povrSina. Rekonstrukcija i
eventualna novogradnja u funkciji stanovanja, lokalne privrede, turistickog smjestaja i dr.
moguca je i u drugim naseljima Gornje Crmnice (Trnovo, Tomiéi, Ovto€ic¢i, Utrg). U selima
¢e biti podsticana izgradnja objekata proizvodnih zanata, domace poljoprivredne i
zanatske radinosti (proizvodnja etno-hrane iz stoarstva, povrtarstva i voéarstva,
tradicionalni i novi zanati i dr.), uz plansku zastitu Zivotne sredine ograniavanjem
dozvoljenih kapaciteta i adekvatnim rasporedom proizvodnih sadrzaja. Manji kapaciteti
ovih sadrzaja bi¢e locirani u okviru mjeSovite namjene stanovanja i individualnog
turistiCkog smjestaja, a veci kapaciteti na posebnim prostorima, odakle nece ugrozavati
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ostale sadrzaje (u odnosu na udaljenost, pravac dominantnih vjetrova i sl.). T

Uvidom u_list_nepokretnosti broj 395 KO Limljani konstatovano je da se na
predmetnoj parceli nalazi bogomolja i groblje, time je mogquce graditi samo objekat
koji ¢e sluziti u svrsi pomenute bogomolje i groblja.

| U gradevinskim rejonima sela, po pravilima PUP-a moze se vrsiti:

izgradnja javnog objekta do 100 m? neto povrsine i spratnosti P na udaljenosti do
2,5 m od susjeda. Minimalna parcela za novogradnju objekata je 5 ari.

U novogradnji objekata poStovace se tradicionalni_uzori izgradnje u arhitekturi
(qabarit zgrade, nagib krova, fasadni otvori i dr.) i materijalima (pretezno lokalni
kamen i dijelom drvo).

Zajedni¢ka pravila za sela i izdvojene lokacije u podcjelinama A.3, A.4 i A.5 van GUR-a
Baske rivijere i za sela u podcjelinama B.1, B.2, B.3iC.2

Pravila uredenja

- S obzirom da sela i izdvojene lokacije van GUP-a Bar iz 2007.g., uz uslov dobre
saobradajne povezanosti, gravitiraju odgovaraju¢im centrima (u podcjelini A.3 Baru, u
podcjelini A.4 Starom Baru, u podcjelinama A5 i B.1 Pecuricama, u podcjelini B.3
Virpazaru i u podcjelini C.2 Virpazaru, D. Muri¢ima i Ostrosu) u kojima su planirani
centralni sadrzaji javnih sluzbi i servisa, u centralnim zonama nastanjenih sela predvideni
su po pravilu samo sadrzaji javnih servisa (trgovine, osnovnih zanatskih
usluga i ugostiteljstva, pretezno sa etno-obiljezjima), uz izuzetke nastanjenijih udaljenijin
sela u podcjelinama B.1, B.3 i C.2, gdje su planirani i osnovni sadrzaji nekih javnih sluzbi
(zdravstva, kulture i prosvjete).

- Nastanjena sela i izdvojene lokacije van GUR-a Barske rivijere bi¢e opremljeni
komunalnom infrastrukturom. Obnovice se i rekonstruisati seoske ulice, a sva naselja e
biti opremljena vodovodom (iz opstinskog vodovoda ili iz lokalnih izvora),
elektroinstalacijama i telekomunikacijama. Kanalizacija naselja obezbjedice se
separatnim kanalizacionim sistemima, a do njihove realizacije izgradnjom nepropusnih
grupnih i pojedina&nih sengrupa sa organizovanim odrzavanjem i €i¢enjem od strane
komunalne organizacije. Zastita naselja od bujica bi¢e obezbjedena mrezom otvorenih
atmosferskih kanala. Naselja ée biti pokrivena organizovanim sakupljanjem otpada.
Minimalni uslov za otpoginjanje izgradnje i rekonstrukcije objekata u svim selima i na |
izdvojenim lokacijama je obezbjedenje prikljucka na javni put i osnovno komunailno
opremanje parcele (prikljuéak na vodovod ili sopstveni izvor, propisni sengrup i prikljucak
na elektroinstalacije). Seoska groblja zadrzace se na postojecim lokacijama, uz
adekvatno uredenje, a za nova groblja ¢e se, po potrebi, odrediti pogodne lokacije.

Pravila izgradnje

- Stambeni i ekonomski objekti mogu se transformisati u objekte turistiCkog
smjestaja, zanatstva i domace radinosti, kao i u objekte javnih sluZbi i servisa (posljednje
&etiri namjene uglavnom u prizemljima i suterenima). Napus$teni objekti javnih sluzbi ¢e
se obnoviti u javnoj funkciji, transformisati u turisti¢ki smjestaj ili lokalnu proizvodnju.

- Moguéa je obnova srudenih starih objekata (uz oCuvane temeljne zidove) za
privodenje namjeni pod istim uslovima kao za rekonstrukciju i adaptaciju postojecih
zgrada. U uslovima za novogradnju, rekonstrukciju i adaptaciju objekata postovace se
vjerski i tradicionalni obicaji lokalnog stanovnistva.

- Pri izgradnji na terenima u nagibu, obavezno je kaskadiranje objekata, pod
uslovom da zasecanje tla bude do maksimalne visine od 3,0 m.

- Rekonstrukcija i novogradnja bice motivisane odgovarajuc¢im tradicionalnim
uzorima arhitekture Primorja, planinskog podrué¢ja Rumije, Crmnice i Krajine, uz
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dominantnu upotrebu autohtonih materijala.

IV SMJERNICE ZA SPROVOBDENJE PLANA
1. SMJERNICE ZA IZRADU PLANSKE | RAZVOJNE DOKUMENTACIJE | ZA
DIREKTNU PRIMJENU PLANA

Ruralna podruéja se ureduju prema pravilima/smjernicama kroz izradu detaljnih rie§enja
ili na osnovu direktnih smjernica PPPN za OP, PPPN NPSJ i PUP-a za pojedinacne
objekte saobracajne i tehni¢ke infrastrukture, kao i za objekte suprastrukture prema
odeljcima 1.1.3. 1 1.1.4., poglavlja 1. glave IV PUP-a.

Moguca izrada Urbanistickih projekata i Lokalnih studija lokacije, i direktna

primjena PUP-a za sela, planinske punktove i izdvojene lokacije turisticke izgradnje za
koje nije predvidena izrada urbanistickih planova

Za sela, planinske punktove i izdvojene lokacije turistiCke izgradnje (po inicijativama
investitora, uz podru¢je GUP-a) za koje nije predvidena izrada urbanisti¢kih planova,
planirana je moguca izrada UrbanistiCkih projekata i Lokalnih studija lokacije (sa ili bez
strateskih procjena uticaja na prirodu i Zivotnu sredinu i studija zastite kulturne bastine),
ili direktno sprovodenje pravila PUP-a.

Uvidom u list nepokretnosti broj 395 KO Limljani konstatovano je da se na predmetnoj
parceli nalazi bogomolja i groblje, time se trebaju postovati i sljedeci uslovi:

Zadrzace se i naturalno urediti postojeca groblja.

Ljudska groblja

Pod objektima na grobljima podrazumevaju se: grobne parcele; grobna mjesta; kapele
(boksovi) za umrle; prilazni put, kolske i pjeSacke saobraéajnice i pjeSacki trg; drugi objekt
(verski, sale za parastose, ekonomski, prodavnice cveca i pogrebne opreme i drugi objekt
za vrSenje pogreba; zelene povrsine; ograda groblja.

Minimalni sadrZaj za seoska i druga mala groblja obuhvata: grobne parcele sa grobnim
mjestima, prilazni put, kolske i pjeSacke saobracajnice. Ostali sadrzaji odreduju se prema
veli€ini, potrebama i mogucnostima naselja.

odreduju se na osnovu prostornih uslova i funkcionalnih zahtjeva; vrsta i dimenzije grobni
mjesta odreduje se na osnovu opstinske "Odluke o sahranjivanju i grobljima "; minimaln
Sirina pjesSackih staza koje dele grobne parcele je 1,20 m; prilazni put i kolske saobracajnice
dimenzionidu se prema kategoriji puta i rangu naselja, s tim $to je minimalna $irina kolovoza
5,0 metara (izuzetno minimum 2,5 metra za seoska groblja kada se prilaz utvrduje prekg
poljskog, odnosno nekategorisanog puta);
Gabarit, veli¢ina i poloZaj kapele i drugih objekata odreduju se prema prostornim
mogucnostima, funkcionalnim zahtjevima (povezivanja za kolski i pje$acki saobracaj ),
rangu i potrebama naselja; u slu¢aju kada se groblje grani€i sa stambenim parcelama,
prilikom odredivanja poloZaja grobnih parcela na neizgradenom dijelu groblja, ivica parcele
mora biti udaljena minimalno 25,0 m od najblizeg postojeéeg ili planiranog stambenog
objekta; prostor izmedu grobne parcele i granice groblja ima karakter zastithog zelenog
pojasa i mora se ozeleniti visokom vegetacijom; ograda groblja prema javhom putu
neizgradenom zemljiStu je transparentna, sa visinom kao za stambene ili industrijske
objekte, s tim da se omogudéuje i formiranje "Zive" ograde; ograda na granici groblja prema
stambenim objektima je zidana, pod uslovom da ne ugroZava osuncavanje stambenih

Pravila gradnje za navedene objekte na grobljima su: oblik i veli¢ina grobnih parcela

objekata.







7.2. | Pravila parcelacije

U skladu sa posebnim i zajedniCkim pravilima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.

Clanom 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) propisano je sledece:

»Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela,
dio jedne ili djelovi vise urbanistiCkih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCkotehni€¢kim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
| _dokumentom.«

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U skladu sa posebnim i zajedni¢kim pravilima datim u tacki 7, poglavije 7.1.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
,Nacionalne strategije za vanredne situacije" koja predstavlja osnovni strateski dokument
iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SlI. list CG«,
br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i
48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

. Gradilidte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguditi odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povr$ina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ograniCena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmickog rizika obavezno je:
1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geoloSkog modela lokacije, proratun dinamickog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmiCke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmicku sigurnost
objekta.
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2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZzenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalino slijeganje
tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list CG, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz
zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| U skladu sa posebnim i zajednickim pravilima datim u tacki 7, poglavije 7.1.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazite, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saduva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlagéenih
lica, odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i
saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja
i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkrié¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na&inul
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CGg, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa posebnim i zajednic¢kim pravilima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTI_E_:U NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

| MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
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17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema lzvodu iz Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar, izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova i u skladu sa posebnim i
zajedni¢kim pravilima datim u tacki 7, poglavije 7.1.
Prikljucenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim
| od nadleznih javnih preduzeca.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenerqgetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuenje potro§ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar, izdatom od strane
ovog Sekretarijata i u skladu sa posebnim i zajedni¢kim pravilima datim u tacki 7,
poglavije 7.1. Prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima
dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistivac, shodno sledeéim uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, tretirati ekoloSkim bioprecistaCima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proracuna koliCine otpadne vode ako je specificna potroSnja vode 140
I/stanovnik/dan. Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(«Sl. list CG«, br. 45/08, 9/10, 26/12 i 52/12). Projzvodal uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije
opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom.

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifictna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan. Zavisno hidraulickom
proraunu i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu
septicku jamu. Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom. Unutrasnju stranu zida
omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti
u teren. Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspgzivni.
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Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plocom, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje. Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta. Obezbijediti
nepropustljivost septi¢ke jame, jer se deSava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu teCnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz Prostorno-urbanistitkog plana opstine Bar, izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova i u skladu sa posebnim i
zajednic¢kim pravilima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehniéke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora posfovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

« Pravilnik o tehnCkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»8l. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

s Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, cdrZavanje i
korid¢enje pojedinin vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

o Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin
zajednickog koriséenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi,

Obaveza je investitora da poStuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske
komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o
elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19)
i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko - koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elabogat o






geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo§ka istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolo$ke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike geoloskog
modela lokacije, proacun dinamic¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke

g?': parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
K nephodni za seizmiCku sigurnost objekta.
== 2. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
U skladu sa posebnim i zajedni¢kim pravilima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele katastarska parcela broj 1746 KO Limljani
Povrsina urbanistiéke parcele /
Maksimalii indeke:zauzetost U gkladu §a_posebn|m_| zajednickim pravilima
datim u tacki 7, poglavlje 7.1.
: . ; ; U skladu sa posebnim i zajednickim pravilima
Maksimalni indeks izgradenosti datim u tacki 7, poglavije 7.1.
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa posebnim i zajedni¢kim pravilima
(max BGP) datim u tacki 7, poglavlje 7.1.
Maksimalna spratnost objekata u ;kladu sva‘posebnlm'l zajednickim pravilima
datim u tacki 7, poglavlje 7.1.
Maksimalna visinska kota objekta U skladu sa posebnim i zajednic¢kim pravilima
datim u tacki 7, poglavlje 7.1.
Parametri za parkiranje odnosno U skladu sa posebnim i zajedni¢kim pravilima
garaziranje vozila datim u tacki 7, poglavije 7.1.
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, U skladu sa posebnim i zajednickim pravilima
posebno u odnosu na ambijentalna datim u tacki 7, poglavlje 7.1.
svojstva podrucja
Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je
efikasnosti pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
~_energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15).
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik I:
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovic¢
dipl.ing.arh.







23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik |:
mr Ognjen Lekovic¢
dipl.ing.arh.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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/25 PRILOZI

o - Graficki prilozi iz planskog dokumenta.

i U nedostatku tehnickih sredstava
navedeni prilozi nijesu dati u odredenoj
razmijeri

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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