OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR £
Sekretarijat za urbanizam i prostorno ?
planiranje i{i ﬁa,{)

Broj: 07-332/24-852/2 ﬁggm
_Bar, 06.11.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), €lana 1 Uredbe ¢ povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»8l. list CG«, broj 12/24 i 73/24), DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG« - opstinski propisi,
br. 27/12) i podnijetog zahtjeva Muratovi¢ Esmira, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢kim parcelama/lokacijima broj 13 i 14, u
zahvatu DUP-a »Zukotrlica«, U zoni »C«, blok 2. Dijelovi katastraskih parcela broj
3628/1 i 3628/2 KO Novi Bar, u Baru, se nalaze u sklopu predmetne urbanisticke
parcele broj 13, te vedi dio katastarske parcele broj 3628/2 KO Novi Bar, u Baruy, se
nala2| u sklopu predmetne urbanisticke parcele broj 14.

Napomena: Kona€na lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Etaborata parcelacije) od strane ovladéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Muratovié Esmir, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zukotrlica« (grafiéki prilog » Topografsko-katastarski
plan«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANOQ STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije
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Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje
su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena
povrSina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafickom
reSenju.

UrbanistiCke parcele se nalaze u zoni viSeporodi¢nog stanovanja srednje gustine.

Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrufja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupliene i u
objektima turistickog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizZim spratnim etazama.
Izuzetno, poslovni sadrZaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura,
mogu se predvidjeti i na najviSim etazama objekata.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrS§inama, umjesto postoje¢ih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih
struktura.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutradnji kolsko pjeSacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povr$ine bi¢e razradeni projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bo&ne linije gradevinske
parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju gradevinske parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata bice definisani projektnom dokumentacijom i u skladu sa
potrebama investitora, uz obavezu da se postuju:

- predvideni pravila i pokazatelji;

- regulacione i gradevinske linije i propisana udaljenost od susjednih
parcela;

- medusobna udaljenost objekata koji se grade na istoj lokaciji iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta. Udaljenost se moze smanjiti na ¢etvrtinu ako objekti na
naspramnim bo&nim fasadama ne sadrZe sobne otvore. Ova udaljenost ne moze biti
manja od 6,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvijetljenje.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZza ne
ulazi u proracun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili
instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov
podzemne garaZe do 1,2m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit
ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.

Parkiranje ili garaZiranje putni€kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno
sa osnovnim sadrZzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 - 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-
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40 PM na 1000 m?; poslovanje — 10 PM na 1000 m2.

Urbanisti¢ko - tehnic¢ki uslovi za izgradnju objekata stanovanja

Obijekti viseporodi¢nog stanovanja srednjih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodiénog stanovanja srednjih gustina. Na
navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni
na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluZze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja.

U okviru viSeporoditnog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecih objekata, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

Veligina novoformirane urbanisticke parcele, odnosno lokacije, je 400 m? povrSine, a
Sirina uli¢nog fronta oko 20m.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativhom
primjenom pravila (povr§ina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih
i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za
blokovske urbanisticke parcele vi§eporodiénog stanovanja srednjih gustina, maksimalni
indeks izgradenosti je 2,00. Gustina naseljenosti koristi se kao korektivni kriterijum u
okviru bloka i u okviru lokacije.

Vertikalni gabariti objekata viseporodi€nog stanovanja srednjih gustina se utvrduju u
svakom pojedinaénom slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata viSeporodi¢nog
stanovanja srednjih gustina je Po+S+5 ili Po+P+5.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodiénog stanovanja srednjih gustina se, takode,
utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila
i pokazatelja, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti
urbanisticke parcele. Za urbanisticke parcele — blokove objekata viseporodi¢nog
stanovanja srednjih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,60.

Za iskazivanje pokazatelja ratunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povr§ine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska)
i druge poplo&ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od
1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obra€un pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanijiti na osminu visine objekta ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore, ali ne na manje od 3 metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela grani¢i sa
povrS§inama koje nijesu namijenjene za izgradnju objekata).

Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina u okviru urbanisti¢kih blokova i u okviru
lokacija su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje.
Procenat uredenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donoSenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehniCki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu€aju osnovni
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urbanisticki pararﬁeiri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

7.2.

Pravila parcelacije

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, grafitkom prilogu »Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije«.

Granice predmetne urbanisticke parcele nijesu odredene koordinatama prelomnih
tataka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na
postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana
mjerodavan je postojeci katastar.

Lokacija

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u
skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom ¢e u najveéem broju slu¢ajeva biti
jedna ili vise pojedinacénih urbanisti¢kih parcela, uz povoljnije uslove ukoliko se radi o
objedinjavanju pojedinacnih urbanistickih (vlasnickih) parcela.

Narodito se za lokacije za izgradnju objekata turistiCkog stanovanja preporucuje
urbanisti¢ka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela,
u cilju optimalnog kori$éenja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se odrediti u skladu sa uslovima
iz plana i za dio urbanisticke parcele ¢ija povrSina ne moze biti manja od 400 m?,
nezavisno od vlasni$tva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zukotrlica« - graficki prilog »Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana
graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana je za
sve urbanisti¢ke blokovske parcele i urbanistiCke parcele definisana jedna
gradevinska linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemlje. Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedina¢ne susjedne
parcele su definisane opisno ili numericki (kao odstojanja od granica parcele).
Gradevinske linije ispod porsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta
ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.
Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta ako objekat na fasadi
ne sadrZi sobne otvore, ali ne na manje od 3 metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela
granic¢i sa povr§inama koje nijesu namijenjene za izgradnju objekata).

Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Za izgradnju objekta prema Zeljezni¢koj pruzi, poStovati odredbe Zakona o Zeleznici
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(»Sl. list Crne Gore«, br. 27/13 i 43/13).

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine
saobracajnica kao linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge
namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka i granica blokovske
urbanisticke parcele, koja je nepromjenjiva i precizno definisana koordinatama
prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ograniCena, objekti od znac&aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27194 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni
list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloSke, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karateristike geoloSkog modela lokacije, proratun dinamickog odziva
geolodkog modela tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne
karakeristike seizmoCkog odziva, projektne seizmelke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni
list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geolo$kim karakteristikama
tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih
voda i drugi geomehanicki podaci od znaaja za sigurnost objekta i diferencijalno
slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i
Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14). Gradilite
organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i izvodac
su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i organizacije
gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i
vozila, a zastnim mjerama omoguditi odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja, te
javne povrSine Kkoristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na
mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Zbog izraZzene seizmi&nosti podrugja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna optere¢enja ne ugroze stabilnost
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cjelokupnog objekta. Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog
sistema na [X stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi rezultatima geomehanikog elaborata, zahtjevima sigurnosti,
ekonomi&nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema noSenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 756/18), Zakon o
#ivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban die projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a »Zukotrlica«.

Uredenje terena prilagediti namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi
spontano koriSéenje i prijatan doZivljaj u prostoru.

Posebnu paznju posvetiti zastuplienosti i obradi zelenih povr§ina u skladu sa uslovima i
smjernicama iz Radi atrakfivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od
velidine i vrste objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline
(pjacete, male trgove, platoe i sl.).

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée Sirine,
ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala
za zavrsnu obradu (kamene plog¢e, behaton elementi, kamene kocke i drugo).
Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.odgovarajuceg priloga
plana (pejzazna arhitektura).

Objekti pejzazne arhitekture ogranicenog nacina kori§éenja

Zelene povrsine ograniCenog nacina koriscenja su zelene povrsine planiranih objekata
sa turistickim i viSeporodi¢nim stanovanjem. Uredene zelene povrSine moraju
obuhvatati najmanje 20% povrsine parcele, odnosno lokacije navedenih objekata.

Zelene povrsine stanovanja

Koriséenje otvorenih prostora objekata viSeporoditnog stanovanja ostvaruje se
posredstvom odgovarajucih sadrZaja koji predstavljaju dio ovih zelenih povrsina.
Osnovni smisao ovih povréina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i
smanjivanje ili zastitu od nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove
zelene povr§ine obiéno predstavljaju najslabiju ta¢ku u slici nekog grada.

Da bi se osiguralo potpunije direktno koriéenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrdinu u vidu manjeg parka sa svim
sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povriina podrazumijeva (kao $to su djecja
igralista, prostori za miran odmor) i odgovarajuéim kompozicionim resenjem;

- Isplanirati razli€ite tipove aktivhe rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne
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povrsine otvorenog prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi rauna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistiCkim i estetskim funkcijama zelenila;

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zelene povrsine sa funkcijom
zastite od buke i primarnih aerozagadivata sa ZeljezniCke pruge, koja predstavija
sjeveroistoCnu granicu plana.

Zastitne zelene povrsine

Obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povrSina mora izvrsiti u pejzazu, ona
mora biti pazljivo isplanirana:

- Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru
zagadivanja: najnize biljke, Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da pokriva
prostor izmedu stabala i da bude one vrste koja dobro podnosi sjenku.

- Odabrane vrste moraju biti one koje najbolje podnose negativne uticaje sa
saobracajnice, starosti oko 10 god., izrazene vitalnosti i guste kro$nje sa velikom lisnom
masom.

- Pozeljno je, ako je to moguce, ovaj pojas nastaviti ili poveéati zeleni volumen u okviru
individualnih parcela, jer bi na taj nagin pozitivan uticaj bio zna¢ajno veci.

Opsti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je definitivan izbor
na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Visoko i nisko lis¢arsko drvece: Cetinarsko drveée:
Qercus ilex Cupressus sempervirens
Magnolia purpurea Pinus pinea
Magnolia grandiflora Pinus maritima
Albizzia julibrissin Abies pinsapo

Melia azedarach Cedrus atlantica
Olea europaea Cupressus arizonica
Lagerstroemia indica Cedrus libanii
Zbunaste vrste: Palme i sukulente:
Pitosporum tobira Phoenix canariensis
Laurocerasus officinalis Washingtonia filifera
Rusmarinum officinalis Cycas revoluta
Camelia japonica Chamaerops humilis
Calistemon sp. Agave americana
Viburnum tinus Aloe sp.

Laurus nobilis Opuntia sp.

Juniperus sp.
Nerium oleander
Jasminum sp.
Myrtus communis

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli€no treba realizovati na nacin
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. Potporne zidove veée visine
izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje
kaskada. Kod uredenja urbanistiCke parcele potrebno je o€uvanje vitalnih stabala

7







R

postojeéeg zelenila.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

. parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentne ograde.

. ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.

. visina ograde prema ulici moZe biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.

. ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se
kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znacenje, prema ¢Elanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog os$tecenja, unistenja i od neoviadcenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

| VAZDUSNOG SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne

sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji
o I+







Cine sastavni dio ovih uslova.
Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice.

Il‘“P
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17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenerqgetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehniCke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati TehniCke preporuke EPCG i to:
e Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
o TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
¢ Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaa strujnog opterecenija;
e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«.
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema tehni¢kim uslovima dobijenim od d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« -
Bar, koji €¢ine sastavni dio ovih uslova.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke

dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su doneSeni na osnovu njega;

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopus$teno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju,
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odrzavanije i koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
‘ elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;
¢ Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koriséenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskin komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu
posebno isti¢emo €lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama.
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo8kim istraZivanjima (»SluZbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karateristike
geoloskog modela lokacije, proraéun dinamic¢kog odziva geolo§kog modela tla lokacije
za sizmicku pobudu, amplitudno - frekventne karakeristike seizmocCkog odziva,
projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
“InZzenjersko - geolo$ka istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP
Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim istraZivanjma geoloskih i hidrogeoloskih
svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena
seizmitkog rizika sve seizmiCke proratune zasnivati na podacima mikroseizmiCke
rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao
i aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne
treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 13 i UP 14, zona »C, blok 2

Povrsina urbanisticke parcele

UP 33 v 449,34m?
UP 14 502,02m?

r
2 )
)

Maksimalni indeks zauzetosti

0,50
Max. povrSina osnove objekta
URP 13 s 224 67m?
UP M oo 251,01m?

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrS§ine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku) i ukupne povrSing
parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljasnjim;
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan za svaki blok. U
definisanom iznosu se primjenjuje ukoliko se
kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata
najmanje dvije pojedinacne urbanisticke
(vlasnicke) parcele ili kada je povrSina lokacije
iznad 600m?. U svim drugim slucajevima
definisani indeks zauzetosti se umanjuje za
20%.

U skladu sa uslovima navedenim u tacki 7,
poglavlje 7.1..

Maksimaini indeks izgradenosti

1,60

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto
gradevinske povrsine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u
istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska
povrSina objekta je zbir bruto povrsina svih
etaza objekta, osim podrumske etaze, a
odredena je spoljadnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

U obra¢un bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska) i druge poplo¢ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
viSi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste|
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se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan za svaki blok.
U definisanom iznosu se primjenjuje ukoliko
se kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata
najmanje dvije pojedinatne urbanisticke
(vlasni¢ke) parcele ili kada je povrSina
lokacije iznad 600m2. U svim drugim
slucajevima definisani indeks izgradenosti se
umanjuje za 20%.

U skladu sa uslovima navedenim u tacki 7,
poglavlje 7.1..

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

UP13........ 718,94m?
UP14 .......... 803,23m?

U skladu sa uslovima navedenim u tacki 7,
poglavije 7.1..

Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit je definisan i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se
definisane nazivima koji proisti¢u iz njihovih:
poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna
spratnost objekata mozZe biti Po+S+5 li
Po+P+5 u zoni A i zoni C, odnosno Po+S+3
ili Po+P+3 u zoni B.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od
1.00 m. Gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlie, a ne
mogu prelazati preko 80% povrSine
urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
erenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija je
maksimalna visina:

i za garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m;

- za stambene prostore do 3.5 m;

- a poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova.

Potkrovije je dio zgrade ispod kosog krova
koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a €ija je najniZza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju 120 cm.
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Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari.

U skladu sa uslovima navedenim u tacki 7,
poglavlje 7.1..

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«
L grafickom prilogu »Plan parcelacije,
nivelacije | requlacije«.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratno$cu

objektata gdje je visina etaZza odredena

prema prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moZze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moze biti
najvise 1,20 m viSa od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom
od ulice nanize, kota prizemlja mozZe biti
najvi§e 1,20m niZa od kote nivelete javnog
puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom
koji prati nagib saobracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom
iznijetog pristupa;

~ za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisticke uslove prema iznijetom
pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.

U skladu sa uslovima navedenim u tacki 7,

poglavije 7.1..

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U skladu sa uslovima navedenim u tacki 7,
poglavlje 7.1.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno
sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti
na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 - 1,2 PM po 1 stambenoj
jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina
20-40 PM na 1000 m?; poslovanje — 10 PM
na 1000 m2.
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Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba d
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, t
da istovremeno doprinosi stvaranju slik
uredenog turistitkog mijesta. Resen;
gradevinskih struktura u oblikovhom
likovhom pogledu mora da odgovar
klimatskim karakteristkama podrugja. U
projektovanju objekata je moguce Kkoristit
savremene i tradicionalne materijale, vodec
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Za  spolinu  obradu  objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji daju
mogucnost za orginalna arhitektonsk
reSenja, a istovremeno su dobra zastit
objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih|
nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom
formom i ambijentom, imajuéi istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske_ |
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom
kori§¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.
57/14, 03/15).
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Uvodenjem energetske
lkomponente u urbanisti¢ko planiranje
bavezuju se investitori i projektanti da teze
postizanju optimalnih odnosa izmedu
rhitekture i potrebne energije objekta kroz

pazljivo odredenje sledeéih komponenti:

orjentacija i dispozicija objekta,

oblik objekta,

nagib krovnih povrsina,

boje objekta,

toplotna akumulativnost objekta,

ekonomsku debljinu termoizolacije,

razudenost fasadnih povrsina itd.
Na planu racionalizacije potrodnje energije
Detaljnog urbanistickog plana »Zukotrlica,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je

osnovna mjera, poboljanje toplotne izolacije
14







prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota, a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca
orjentacija i veli¢ina otvora, i kori¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energile - sunfeve energije, energije
|podzemne vode, tla...

A

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
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PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobraéjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar
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" ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija” - Bar

TEHNICKI USLOVI

Z3 izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Optti dig
Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih kolifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opétine Bar £e se vriit] sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanie - vitemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili vi$e i pripremom za daljinske oditavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viZemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili viSe i,
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljugka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucno3éu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vi¥e | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U ohbjektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mofe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vedomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu}. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicara 1 poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemnih uredaja-vodomjera smjestenth u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oSteCenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuivo
horizontalnoe, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukaliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt Koji ¢e
izmirivati naknadu za utrofenu vodu.

Kod vodomjera profila ©@50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S3ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonsklh komada kaiji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljent profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i viSe,
Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mrezu
abavezno maora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievavada
pre§nika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovada za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
ulini cjevovod prefnika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za preZnike
uli¥nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovam slutaju pune iz ulifnog cievovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Felalna kanalizacia:

<

Profil prikljutka i pad potrebno je odabratl u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao 1 na osnovu raspoloZlvih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizaclone mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozveljeno gravitaciono prikijuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikorn izrade projekta u dijelu ispu$tanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specififnosti korisnika kanalizaclje (kapacitet i tehnologija
proizvadnje, koliéina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Praviinik ¢ kvaliteti i
sanitamo-tehniékim uslovima za ispuitanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sh.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (femene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu bitl kruZnog ili cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i paliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

[+

L]

o

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i cdabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samag prikijutka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnifkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciStavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostare u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povriine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog il Zetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Praviinika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvori$ta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrdenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijen e hidrotelnickil instalacij.

2 Tehnicki direktor,

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Zoran vié
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Sekretarijat za komunaine poslove i saobracaj, na osnovu €lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82i20,140/22), €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Qdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opdtine Bar (,S\. list Crne Gore — opStinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Cdluke o organizacije | nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Cme Gore —
opétinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobradajno-tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljudak UP na javnu saobradajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu sacbraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljuka prejektovati u zavisnosti od usvojenog mjeradavneg vezila,

4. Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzicnisati prema normativima za
usvojeno mjerodavna vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguden pristup sa viSe sacbhracéajnica, isti je potrebno planirali sa
sachbradajnice nizeg ranga;

7. Na prikljutku na put obezbijediti cdgovarajuéu preglednest za uéesnike u sacbradaju;

8. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
cdgovaraju materijalima puta na koji se prik(jucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezne postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10, Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazedim normativima,

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzicnisati u skladu sa vazedim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti cd namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP cbavezno uraditi sacbraéajno-tehniéku dokumentaciju — fazu saobraéaja;

14, Saobracajno-tehnicku dokumentaciju vraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnickim uputstvima i nomativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobradajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistikih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.
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Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavijamo opste saobradajno — tehniéke uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opS&tinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova je obavezno

pribavijanje saobraéajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik 11l za saobracaj,

’ Jan Andrg"ﬁéevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti sacbracdajno — tehnigki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Obrazlozzene

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi“, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnike
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odlu¢eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me






10000000366

102-819-3856 22024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-38563/2024
Datum:  04.11.2024
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2365 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Broj Plan x Potes ili Nacin koriséenja Bon. . 2 i
Broj Podbroj zgg'lie Skica | Datum upisa| 04 icl'(:%nl broj Osnov sticanja kings | Povrilna m Prihod
3628 1 15 7 ukotrljica Pasnjak 2. klase 442 0.66
20 NASLJEDE
442 0.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0512955220022 ZAGORA SULJO ASAN Svojina 11
CELUGA  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 04.11.2024. 12:39:06
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102-819-38

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-38564/2024

Datum:  04.11.2024

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 902 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro, Plan = Potes ili Nacéin koriSéenja Bon. . 2 7
Broj Podbroj zgra'lie Skica | Datum upisa| ..o 5o broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3628 2 15 05/02/2024 [Zukotrljica Gradjevinska parcela 497 0.00
20 NASLIEDE
497 0.00

Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Prava Obim prava
0105965275165 MURATOVIC SERIF ESMINA Svojina 11
0 Milivoja Bajramovi¢ bb Bar 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

|I ~ g 4
\ [ *TA
\ Mrdjan, Kova% dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 04.11.2024. 12:39:44






CRNA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

_ Broj 917-dj-2473/2024
Datum: 04.11.2024.

IZVOD IZ DIGJTALNOG PLANA

Obradio:
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Katastarska opftina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5,37
Parcele: 3628/1, 3628/2
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