OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-838/3
Bar, 07.11 2024 godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22104/23), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg,
broj 12/24 i 73/24), DUP-a »Busat« (»Sl. list CG — Opstinski propisi«, broj 25/11) i
podnijetog zahtjeva Rasketic Seada, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za promjenu stanja u prostoru na urbanistiékim parcelama/iokacijama broj UP 89 i UP
674 u skiopu kojih se nalaze dijelovi katastarske parcele broj 3593/1 KO Kunje, sve u
zahvatu DUP-a »BuSat«, u zoni »B«.

Napomena: Konacha lokacija urbanistiCke parcele (koja katastarska parcela ili vie
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrsinom ulaze u sastav UP) ce se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelaciie) od strane oviadéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ragketi¢ Sead, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Busat, (graficki prilog »Analiza postojec¢eg stanja-
oblici intervencije«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji éine sastavni dio ovih
uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanistickoj parceli UP 674
postoji izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredencj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.







Postojeci objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog kori§¢enja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili viSe prate¢ih objekata sa razli¢itom namjenom. Karakteristi¢no je da se ovi
objekti nalaze, u nekim sluc¢ajevima, na uli¢noj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u
dvori$nom dijelu parcele. |z tog razloga predmetni objekti koji su najéeSce prizemni imaju
razlicitu namjenu (pomocni: ostave ili garaze, stambeni i poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguce formirati urbanisticku parcelu, uz
obezbjedivanje povrsine i oblika koji omoguc¢ava njenu izgradnju i koris¢enje i pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta, na urbanistickoj parceli moze egzistirati viSe objekata i to:
osnovni objekat i jedan ili vise pratecih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se
mogu pojedinac¢no primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.

Planski uslovi za izdavanje odobrenja za postoje¢e objekte:

= Objekti koji ispunjavaju uslove prema datim planskim parametrima (tabela planski
parametri) — rekonstrukcija u smislu dogradnje/nadgradnje.

= Objekti koji su prekoradili max. indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, max.
spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, i nisu presli definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim objektima — rekonstrukcija u postoje¢em gabaritu.

= Objekti koji su prekoracili max. indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, max.
spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, definisanu gradevinsku liniju prema
susjednim objektima — rekonstrukcija u postoje¢em gabaritu, uz obaveznu saglasnost
vlasnika susjedne urbanistiCke parcele.

= Za UP sa postoje¢im objektima koji ispunjavaju prethodno navedene uslove ali
nemaju prostorne mogucnosti za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta u okviru
iste, potrebno je u okviru zone propisati uslove za nedostajuci broj parking mjesta u
skladu sa Opstinskim propisima iz ove oblasti.

= Objekti koji su svojim gabaritom prekoracili regulacionu liniju planiranih saobracajnica
su planirani za uklanjanje.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojec¢im
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece
uslove:

= Namjena objekata je data u grafickom prilogu.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u tabelarnom prikazu.
» Kada je postoje¢i indeks zauzetosti vec¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna
spratnost i zadati indeks izgradenosti u tabeli "Planski parametri".

Gradevinska linija planiranih dogradnji ne moZe biti na manjem odstojanju od 2m od
susjedne parcele.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na izgradenom objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U slu€aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se
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moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

U tom sluéaju daje se moguénost izgradnje podruma i suterena u zavisnosti od
konfiguracije terena.

Gabarit podzemne garaZe mozZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Dati urbanistiéki parametri vezano za gabarite objekata blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim ostalim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju, stim
§to minimalni kapaciteti moraju biti jedna prostorna oblikovna funkcionalna
cjelina, a maximalni u skladu sa datim urbanisti¢kim parametrima.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju vece
urbanisti¢ke parcele,vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.

Prateci objekat na urbanistickoj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za prateée objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koris€enje u poslovne
svrhe.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su
knjiZzeni u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova
primijenice se propisi vezani odnos prema susjedima. Povr$ina prateceg objekta
zajedno sa povrsinom osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u
tabeli.

U slu&aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odiuci da ga rusi, objekat
se moze srusiti i na parceli izgraditi novi, prema uslovima i smjernicama ovog Plana za
izgradnju Planiranih objekata.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju vece
urbanisti¢ke parcele, vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o uklanjanju postojecih
obejkata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu
radova na uklanjanje postojeéih objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom
organu.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisti¢ko stanovanje

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slucaju osnovni
urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.







1.2

Pravila parcelacije

\&

Predmetne urbanisti¢ke parcele su graficki i geodetski definisane koordinatama
prelomnih tadaka, datim u grafitkom prilogu »Koordinate prelomnih tataka urbanistickih
parcela«.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

U sluGajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora, moZze izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem (ovo se odnosi posebno na
lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je do$lo do odstupanja prilikom
aZuriranja Geodetske podloge).

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vre promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti
manja od 400 m?*

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »BuS$at«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moZe graditi, i
definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucéava otitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0m.

Kod uzih urbanistiékih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti do minimum 1,5m od granice urbanistiCke parcele.

Granica urbanistitke parcele prema saobracajnicama - granica trotoara - predstavlja
granicu regulacione linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim rie$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zastiéeni, otecenja ograniena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo3kih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke
karateristike geolokog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
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odziva, projektne seizmectke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi€ku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
CG, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloékim karakteristikama tla, kojim
detaljno odrec'J’UJu geornehaméke karakteristike tla, n:vo podzemnlh voda i drug|

cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni
strate$ki dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl.
list Crne Goreg, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne
Gorex, br. 34/14).

Gradili$te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradili§ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema karti
mikroseizmiCke rejonizacije Bara i prema vazec¢im zakonskim propisima. Proracune za
objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povr§ina zahvacéenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori$¢enja prostora: poplo¢avanjem
pje$ackih povréina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta
kao i vrste mediteranskog podneblja.

Pjesacke komunikacije su predvidene da budu poplo¢ane kvalitetnim prirodnim
materijalima i opremljene odgovaraju¢om urbanom opremom, kandelabrima, klupama
za sjedenje, korpama za otpatke i sl.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na raun viasnicke
parcele.Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde za stambene objekte se mogu postaviti do
visine od 1,50 m. Ograde mogu biti od biljinog materijala (Zive ograde) ili od Evrstog
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materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom.
Zelenilo za turizam

Planirana je izgradnja turistickin objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa
slobodnim i zelenim povrS§inama luksuzne obrade. Normativi za ove povrsine iznose 60
m? po leZaju za objekte sa 3 * do 100 m? po leZaju za objekte sa 5*.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativho-rekreativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oCuvati karakteristike prirodne slike podrucja.
Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi
tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjestanja turisti¢kih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima koje
diktira postojeca vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).

Smjernice za uredenje:
=  zelenilo treba da bude reprezentativno, za okosnicu rjedenja koristiti autohtone vrste

kao i vrste mediteranskog podneblja

. sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

. za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata i
ravne krovne povrsine)

. preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

. objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. Izbor
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

. planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjeSacke staze

=  ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom

*  obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrSinama

* maksimalno ocuvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije moguce
izbjeéi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrSiti njihovo presadivanje na slobodne
povrSine parcela

. oc¢uvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slucajevima i
tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovaraju¢im biljkama koje ¢e pokriti nastale
"oZiljke" u prostoru

* predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drvec¢a min. visine 3,5 m

. formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

»  duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

. mobilijar  prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i
ekskluzivnosti objekta

. projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postoje¢eg zelenog fonda. Postojece i planirano
zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zaétiti
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kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije | saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

i

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »BuS$at«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazecim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

1t

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upudéuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora poStovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e TehniCka preporuka za prikljuenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o







ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i izgradi
minimum hidrotehni€ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,
ukoliko ne postoji moguénost prikljuCenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom
planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rieSenje projektovati cistijernu za
vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloSki bioprecistiva€, shodno slede¢im
uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprelistalima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specifi€na potrosnja
vode 140 l/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

II. Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli€ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutra$nju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kakobi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku
jamu pokriti betonsko-armiranom ploom, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;

Obezbijediti nepropustljivost septiCke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada,
jame propustaju necistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »BuSat«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora poStovati sledece pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19)
i ostalih propisa koji su done$eni na osnovu njega;

¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacion%







ESTING

3

mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢éenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na&in
zajednickog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da poStuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
istiCemo Elanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada tehniCke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojec¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se nadi na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93, 27/94
i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list RCG«,
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karateristike
geolodkog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geolodkog modela tla
lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmecéke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST
EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
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Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 89 i UP 674, zona »B«

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP89 ... 527,00m?
UP674 ........... 665,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Max. pov. prizemlja UP 89 ............ 210,80m?

Postojece stanje UP 674:
Max. povrSina prizemlja UP 674 ....... 56,00m?

Planirano stanje UP 674.

Max. pov. prizemlja UP 674 ............ 266,00m?
Maksimalni indeks izgradenosti max.1,6
Bruto gradevinska povrsina 2
objekata (max BGP) Max. BGP UP 89 ............. 843,20m
Postojece stanje UP 674:
Max. BGP UP 874............cic000000000 56,00m?
Planirano stanje UP 674:
Max. BGP UP 674 ............ 1.064,00m?

Maksimalna spratnost objekata

Postojece stanje UP 674:
Maksimalna spratnost ................... P (prizemlje)
Planirano stanje UP 89 i UP 674:

P+3 (prizemlje plus tri sprata)

Max. spratnost ¢etri nadzemne etaze.
Daje se moguénost izgradnje podruma i
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

Maksimalna visinska kota objekta

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti
na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri
&emu je potrebno voditi ratuna da se
oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama. Kota prizemlja dozvoljena je
do 1, 00 m od kote terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U svemu prema izvodu iz DUP-u »Busat«.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru
sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkciji
planiranih namjena, shodno normativima
datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta - Potreban broj parking mjesta

- Stanovanje ........... 1-1,2 PM / stanu
- Poslovanje ........... 10PM na 1000m?
- Obrazovanje ........ (0.25-0.35) PM / zaposlenom
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- Trgovina ... 20-40 PM / 1000m? korisne povrsine

- Uprava, posta, banka i slicno .... 20-30 PM /
1000m? korisne povrsine

g [o) (]| [ —— 50 PM / 100 soba

- Ugostiteljstvo ...... 25-30 PM / 1000m? korisne

povrsine

- Sportski objekti ..... 0.30 PM / gledaocu

- Bolnica, dom zdravlja, ambulanta, apoteka

........................ 25 PM / 1000m2 korisne povrsine

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Parkiranje
moze biti povrSinsko na parceli ili smjesteno
ispod povrsine zemlje. Prilikom projektovanja
garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja mogucnost
garaziranja u viSe podzemnih etaza.

VVezu garaZa sa pristupnim saobracajnicama
je moguce ostvariti rampama max. nagiba
12%, odnosno 15% ukoliko su natkrivene.
Usled nedostatka prostora za organizovanje
rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
sluzZi za spustanje automobila zajedno sa
vozaéem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje. Prilikom
projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se
pravilnika o tehni¢kim zahtevima za zastitu
garaZa za putni¢ke automobile od pozara |
eksplozija.

Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje
gradevinska linija GL moze biti do min. 1,50
m od granice parcele.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovhom
smislu objekat treba da bude ukloplien u
ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rieSenjima. U projektovanju objekta Koristiti
savremene materijale i likovne izraze. Fasade
objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem
i klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte
se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim
nasledjem, sa mogu¢noS¢u primjenjivanja i
ravnih krovova.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§c¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
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Odrzivoj potrodnji energije treba dati priorite
racionalnim  planiranjem  potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovic, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.

24

potpi las€enog sluzbenog lica

25

PRILOZI

oy

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Op$tine Bar

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (sloZeni
inzenjerski objekti, zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000 m2 i viSe, hoteli, turisticka naselja
sa najmanije cetiri ili pet zvjezdica i turisticke
rizorte, objekte za koje se obavezno raspisuje
javni konkurs za izradu idejnog arhitektonskog
rieSenja, trg, skver, SetaliSte i gradski park), iz
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»Sl. list CG«, broj 12/24 i 73/24), izdavanje UTU
je iz nadleznosti citiranog Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-838/3
Bar, 07.11.2024.godine

IZVOD IZ DUP-a »BUSAT«

ZA URBANISTICKE PARCELE UP 89 i UP 674, U ZONI »Bx.

Ovjerava:
S talna savjetnica |,

rh.KQ_ajaheta Divanovié, dipl.

ing.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

290
I: :I granica zahvata
200

........... granica zone

A,B,C,D| oznaka zona

10kV postojeci kabal

10KV postojeci kabal koji se ukida

dio DV 10kV Kkoji se zadrzava

|,__
e
[ dio DV 10kV koji se demontira
L |

————— trasa planiranog 10kV kabl ovim DUP-om

10kV kabal - planiran drugim planskim dokumentima

TS postojeca trafostanica 10/ 0,4 kV koja se zadrzava

postojeca trafostanica 10/ 0,4 kV koje se demontira
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1 . 4
E:rs ,i planirana trafostanica 10/ 0,4 kV
investitor
Opstina Bar
obradjivac

Republic¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica

ELEKTROENERGETIK
planirano stanje

jul 2011.
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BISTIJERNA - Cistijerna za vodu

TERASA UZ OBJEKAT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

[:3 granica zahvata
E granica zone
A.B.C,D| oznaka zona

E granica urbanistiéke parcele

UP 1 I oznaka urbanistitke parcele (sa postojecim objektima)
UP 1 ' oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

- maslinjaci

-}~ planirana TK infrastruktura

investitor
Opétina Bar
obradjivac

Republicki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica
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BISTIJERNA — Cistijerna za vodu

TERASA UZ OBJEKAT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

::3 granica zahvata
EE granica zone

E trasa Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje
E planirani vodovod - I. visinska zona

E planirani vodovod - IL. i IIl. visinska zona

@ planirani uliéni protivpozarni hidrant

E planirana fekalna kanalizacija - gravitacioni cjevovod
E planirana fekalna kanalizacija - potisni cjevovod

E planirana atmosferska kanalizacija

E povrinski vodotok

investitor
Opétina Bar
obradjivac

Republiéki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011.
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LEGENDA:
DOSNIMLJENI OBJEKTI
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o BISTIJERNA — Cistijerna za vodu

TERASA UZ OBJEKAT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

{3 granica zahvata
E granica zone
oznaka zona

E granica urbanisticke parcele

oznaka urbanistitke parcele (sa postojeéim objektima)
oznaka urbanisti¢ke parcele (novoplanirani)

E gradjevinska linija

-

zelenilo za turizam

/207 zelenilo individualnih stambenih objekata
¥ /7

?g’@ﬁ zelenilo infrastrukture - garaza

g@z zastitni pojasevi

poljoprivredne povr§ine - maslinjaci

investitor
Opétina Bar

cbradjivat

Republiéki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica

zelenilo poslovno-stambenih objekata

plan, jul 2011.
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*  -d.0.0."Vodovod i kanalizacija” - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬁ{cﬁur‘:’enje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodoved:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravea
mjesta prikljuenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroinje vade za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koliina vode u objektima koji fe se graditi ili
postavljati na teritoriji Op&tine Bar ¢e se vriiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje -~ viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe |
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanie djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljuka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerem istag profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinske ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vedomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu ¥ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar 2a jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljutivo
horizentalno, odnosno sa vertikainom osovinom iskljucivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukolika se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji de
izmirivati naknadu za utrosenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistemn za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koii se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pregnika @ 200 mm i vige.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
abavezao moara biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevavoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelazneg rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
ulitnith cjevovoda manjeg od @ 250 mm petrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevoveda u skladu sa hidraulikim
proracunom iz projekta.

Fekaina kanalizacija:

o]

Profil prikljutka 1 pad potrebno je codabrati u skladu sa izvedenim

hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih

ligta. Minimalnt profil prikljufka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
Omm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i

obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih

eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir

sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija

proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,

moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i

sanitamo-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda® (Sh.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklijuka na fekalnu kanalizaciju predvidljeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za wlitnu  kanalizaciiu (jemene

nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna maogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,

monolitne AB, montane AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od

poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o

=]

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen}.

Predvidjeti separatore za prefi§cavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostare u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povr$ine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti £ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotelinicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Praviinika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka jenost projekita hidrotelhnickil instalacij
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Zahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
Izvrsni dire e
Zoran vié/ 3 %

Tehnicki direktor,
Alvin? Tombarevi¢
/ : /







Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Cma Gora . 85000 Bar, Crna Gora
Op&tina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
sacbrataj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- Zﬂb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (.S list
Crne Gore*, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakaona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.S
list Crne Gore®, br. 64117, 44118, 6318, 82/20 | 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opéiinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Cme Gore — cpStinski propisi®, bi
48/16), ¢lana 12 Cdluke o organizacije i nacinu rada Iokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opétinski propisi’, br. 40/18, 60/22 i 005/23),donosi

RJESENUJE

Utvrduju se opsti sacbradajno-tehnigki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1.
2.

3
4

10.
11.

12.

13.
14.

15.

Prikljugak UP na javnu saobracéajnicu projektovati u skladu sz planskim dokumentom;
Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti ad usvojenog mjerodavnog vezila;

. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilazneg puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku nra UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa vise saobracéajnica, isti je potrebno planirati sa
saobraéajnice niZzeg ranga;

Na prikljudku na put obezbijediti cdgovarajuéu preglednost za uéesnike u sacbracaju,
Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje,

Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objekiima, uz obavezno postizanje
poprednih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZecim narmativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od natina parkiranja (poduzno, Koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa-vaieéim normativima;

Horizontainu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele | ofekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi sacbracajno-tehniéku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobraéajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnitkim uputstvima | normativima iz predmetne oblasti;

Ovi sacbradajno-tehniéki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.






Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore”, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljucenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op$tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnicke uslove za prikljuenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobrac¢ajno — tehnickih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadle?an za poslove saobracéaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odlugeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zadtiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

winik lll za saobracéaj,

Milan ijasevié
s
2

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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JUPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-38395/2024

Datum: 01.11.2024

KO: KUNIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 544 - PREPIS

Podaci o parcelama

; B Plan ; Natin koris¢enja Bon, : "
Broj Podbroj teh. | Sijca [Datum upisa| uiica | Kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m?|  Prihod
3593 1 16 OSARICE Sume 4. klase 900 0.54
22/87 NASLJEDE
900 0.54
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1312948225056 RASKETIC MUHO AISA Svojina "
D.VODA Dobra Voda

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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M?&j&i@ﬁa@ié dipl pravaik

Datum i vrijeme: 01.11.2024. 11:42:09






CRINA GOR

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 217-dj-2461/2024
Datum: 01.11.2024.

I1ZVOD 1Z DIGIT
ﬂ(Obrcho:

A

PLANA

7

Katastarska opftina: KUNJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6
Parcela: 3593 /1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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