OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-745/3
Bar, 10.10,2024, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), dlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl.
list CG«, broj 12/24 i 73/24), DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks« (»SLlist CG« -
Opstinski propisi br. 32/16) i podnijetog zahtjeva Sulejmanovié¢ Mehmeda, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceliflokaciji broj UP 1-21, u
zahvatu DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«, u zoni »B«, blok 3. Veéi dio
katastarske parcele broj 2925 KO Kunje se nalazi u sastav predmetne urbanisticke
parcele.

Napomena: Konacéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili viSe
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlaSéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sulejmanovi¢ Mehmed, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pedurice - turisticki kompleks«, (grafi¢ki prilog
»Postojece koriS¢enje prostora«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine
sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli UP 1-19
postoji izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je
da, ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.
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U zonama izgradenih objekata mjeSovite namjene Planom se predvida rekonstrukcija,
dogradnja i nadgradnja odredenog broja postojecih objekata.

Postojeci objekti su oni koji su evidentirani na topografsko katastrskoj podlozi i u
grafickom prilogu »Analaliza postojeceg stanja«.

Dograditi i nadograditi se shodno planskim parametrima mogu: / g
a. objekti koji zadovoljavaju uslov propisan planom a odnosi se na mlnlmalnu vellcmu
urbanisticke parcele (400 m2); %%,

b. objekti koji imaju nize indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) i spratnostk;

od onih koji su propisani planom, za koje su ispunjeni uslovi

parkiranja, a koji nijesu presli definisanu gradevinsku linijju prema susjednim

parcelama niti regulacionu linijju prema saobracajnici — u postojecem gabaritu;

c. objekti koji imaju niZze indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) | spratnost,
od onih koji su propisani planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su
predli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama uz saglasnost
susjeda i nijesu presli regulacionu liniju prema saobracajnici u postoje¢em gabaritu;
- planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog

sistema pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi
prihvatanja dodatnih opterecenja;

- planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima usvojenim za veli€ine
pojedinih urbanistickih parcela;

- prilikom planiranja intervencija na postojec¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradenog dijela od granice parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m;
dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane
planom ali se moZe postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost
susjeda;

- krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu
sa karakterom | volumenom objekta.

- prilikom planiranja nadgradnje | dogradnje objekata voditi racuna o orijentaciji
otvora, nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti
privatnost susjednog objekta.

Adaptirati ili rekonstruisati u postojeé¢im gabaritima se moqu:

- Svi postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli€¢inu urbanisticke parcele;

- Svi postojec¢i objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks
zauzetosti, indeks izgradenost | maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji
se odnosi na minimalnu veli€inu urbanisticke parcele;

Broj objekata na parceli
Na urbanistiCkim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanistickim
parcelama ciji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuca u nizu.

Rusenje postojecih objekata

Ru$enje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojecih objekata nadleznoj inspekciji. RuSenje objekata ¢e se izvoditi

fazno ili u cjelini, zavisno od zahtjeva Investitora.
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parcelama na kojima se planira zadrzavanje postojec¢ih objekata srusi postojeci objekat
i u skladu sa analtitickim podacima, koji su definisali urbanisticke parametre za svaku
UP, izgradi novi objekat.

lzgradnja novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje
ljista, u skladu s ovim uslovima:

abarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,

» spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);

= ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

= povrSina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obradunava se u bruto
gradevinsku povrsinu objekta;

= da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti rascCi§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih
kanala i komunalno opremanje zemljista;

= moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanistickoj parceli, realizacija c¢e
se sprovoditi u skladu sa idejnim rjeSenjem kompletne urbanistiCke parcele u okviru
koga ¢e se definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele — lokacijama.

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena / stanovanje, turizam, poslovanje

Na povrSinama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja, turizma,
komercijalnih djelatnosti kao $to su trgovina, usluge i servisi, parkinga | garaza za
smjestaj vozila korisnika prostora.

S obzirom da je planom viSeg reda prostor namijenjen turizmu, preovladuju¢a namjena
¢e biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju smjestajnih jedinica —
stanova i turistickih jedinica u okviru postojecih i novih objekata.

Stambeni i turisticki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vSe smjestajnih jedinica u
pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno
stanovanje.

Kapaciteti stanovanja u okviru mjesovite namjene podrazumijevaju objekte za stalno i
povremeno stanovanje male gustine. Mogu biti jednoporodiéni ili viSeporodi¢ni objekti ili
stambene jedinice.

Turisticki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene ¢e se organizovati kao kuce za
iznajmljivanje, turisticki apartmani, soba ili objekat za pruzanje usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pica.

Kuéa za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa
sopstvenim dvoristem, koja se isklju¢ivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na
odredeno vrijeme.

Turistiéki apartman je ugostiteljski objekat namijenjen pruzanju usluga smjestaja i
usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a turistima na odredeno vrijeme, potpuno
opremljen i sastoji se od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila.

Turistiéki apartman moze biti pojedinacni gradevinski objekat ili dio gradevinske cjeline




Apartmanski blok mora imati recepciju, smjestajne jedinice i zajedni¢ki sanitarni Gvor za
goste.

Soba za iznajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili dio porodiéne stambene
zgrade (kuce), u kojoj se turistima pruzaju usluge smjestaja.

Ugostiteljski objekti za pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja hrane i piéa su:
- restoran (klasicni i specijalizovani);

- picerija;

- konoba;

- grupa caffe barovi (caffe bar, kafana, kafi¢, kafeterija, pivnica, disko klub, noéni k
slicno);

- catering objekti;

- objekti brze hrane;

- objekti jednostavnih usluga (poslasti¢arnica, pec¢enjara, kantina i sli¢no).

Objekti mogu poslovati u okviru ugostiteljskih objekata za pruzanje usluga smjestaja i
usluga pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a ili kao samostalni ugostiteljski objekti za
pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pic¢a.

Povrsina poslovnog prostora u objektima mjeSovite namjen se ne ograni¢ava u cilju
stvaranja vece ponude razli€itih sadrzaja, $to doprinosi pobolj$anju kvaliteta usluga $ire
zone.

Urbanisticke parcele mjeSovite namjene su parcele na kojima je predvidena
rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata, i izgradnja novih objekata.

= povr§ine mjesovite namjene su povrsine predvidene za stanovanje i za druge namjene
koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladujuéa;
= objekte na urbanisti¢koj parceli organizovati kao slobodnostojec¢e objekte ili objekte u
nizu.

= na urbanistickoj parceli se mogu planirati slede¢e namjene objekata:

- stambeni objekti

- trgovina, komercijalni sadrzaji, zanatske i licne usluge

- objekti za kulturu

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista

- objekti za sport i rekreaciju

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehniéki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije«.

Urbanisticke parcele mogu biti sacinjene od jedne ili vise katastarskih parcela, ili od
dijela katastarske parcele.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim
elementima.




_\ urbanisti¢kih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu
",_N aglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.
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Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise

7% >

/ Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«.
Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, al
predstavlja linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije |
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povr$inu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana.
Ukoliko na urbanistickoj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalno
rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. U slu¢ajevima kad gradevinska linija
nije graficki definisana moguce je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost graniénih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni

minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrs§ina namjenjenih za druge

namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate parcela
poklapaju sa istom i samim tim je odreduju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- ,

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zasticeni, oste¢enja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke
karateristike geoloskog modela lokacije, prorac¢un dinamickog odziva geoloskog modela
tla lokacije za sizmic¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.




2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93),
Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/?%.

Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14). Ot

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Invé/gft
i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenjg P5 #>
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite \ *
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motorneg
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema
no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon
o0 Zivotnoj sredini (»Sl. list CG, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list
CGg, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (»SlI. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Zelene povrSine u okviru urbanisti¢kih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojeceg-zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mijeri
ocuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

Zelenilo turistickih naselja (ZTN)
Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Uredenje parcela sa namjenom MN:
- Planirati minimum 50% zelenih povrs§ina, nezastrtih, realizovanih na poroznom
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,2- 0,25.
- Planirati minimum 40% zelenih povr$ina, nezastrtih, realizovanih na poroznom
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,3.




- Planirati minimum 30% zelenih povrsina, nezastrtih, realizovanih na poroznom
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,4.

- Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora ku¢e sa poslovnim prostorom
(koji moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim
apartmanima koji se sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom
(restoran, kafana i sl.), prilikom kori¢enja slobodnih, otvorenih povrSina
parcele, razligiti korisnici imaju razlicite zahtjeve, pa je stoga pozeljno unaprijed
predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce.

- Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih
puteva od terase i prostora za boravak u vrtu.

- Ka saobrac¢ajnicama obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, tako da ne
ometaju ulaz u objekte

- Pozeljino je ozelenjavanje potrpornih zidova

- Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki
(zelenom ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom)
podijeliti na nekoliko cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog
prostora kojim raspolaze.

- Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl.

- Ukoliko se parkiranje reSava na parceli, obavezno ozeleneti svako trece parking
mjesto sa sadnicama visokih liScara, Skolski odnegovanih.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

Nivelacije svih pje$ackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaze¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/




15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je moguca
fazna realizacija planiranih kapaciteta.
lzgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi, u cjelosti ili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljuéenja. p

(35

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |52 S
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«. "z:,,
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u ~~—
skladu sa vaZec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji &ine
sastavni dio ovih uslova.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljucenje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢iva¢a strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehni¢ka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuije i
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata. Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreZe, obavezno je prikljuéenje
objekata u skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$¢u J.P.
»Vodovod i kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-priviemena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledeéim uslovima:

Septicka jama

1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proraéunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proradunu i dnevnom kapacitetu septitke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame

uraditi nabijenim betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do



glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo&om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac

2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraéuna maksimalnog broja stanovnika koji ¢e
boraviti u objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12);
proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi
iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«, graficki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.
Sve urbanistiCke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke

dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19)
i ostalih propisa koji su done$eni na osnovu njega;

¢ Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisc¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori,

* Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.




elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu
posebno isticemo Clanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama.
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato n
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, )

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93, 27/94
i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list RCGg,
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke | seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
za sizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog odziva,
projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmic¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

S 4

Oznaka urbanisticke parcele UP 1-21, zona »B«, blok 3
Povrsina urbanisticke parcele 133,33m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,15

20,00m?
Maksimalni indeks izgradenosti max. 0,3
Bruto gradevinska povrsina 3
objekata (max BGP) 40,00m
Maksimalna spratnost objekata P+1




V. |
e

turisticki kompleks« - grafickom prilogu »Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije«.

Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratnoscu odnosno
maximalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza Cciji vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu
terena o.oom, Ciji je horizontalni gabarit
definisan gradevinskom linijjom i ne moze biti
veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne mozZe naduvisiti kotu terena vise od
1m konacéno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehni¢kih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obragun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%

E e balrmrr raaras Rt nranarsnat 11 nlaniranim




indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visin
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuivo
ispod kosog ili [uc':nog krova, ‘a iznad

moZe imati minimalne otvore za sv;etlo
ventllacuu Tavan nije etaza

omogucavaju organizovanje prostora tavan

BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti z3

tretiranu parcelu.
Maksimalno dozvoljena visina objektal
mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji
terena.

Najveéa visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih Kkota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3m
- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih,
gostiju | posjetilaca predvideti na
urbanistickoj parceli na otvorenom parking
prostoru ili u garazi u objektu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
cbjekata treba uskladiti sa pejzazom i sa
slikom naselja, sa namjenom i sadrZajem
planiranih objekata. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi
klimatske i ambijentalne karakteristike grada.
Obradu fasada objekata raditi od
odgovarajuc¢ih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu

u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun|

antariiera ohiekta Na faceadama ochiakats



redvidjeti obradu fasade sa detaljima
kamene obloge, karakteristicne za podneblje i
mbijent. Kamen uviek koristiti  uz
malterisane djelove i tremove, stolariju ili
ruge drvene elemente.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno
je koristiti prirodne materijale podizuci kvalitet
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
traktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem
tednje toplote/hladnoée i koristiti
radicionalnu stolariju).

rhitektonske volumene objekata potrebno je|
paZljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
dgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome!
e nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
usjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
bjekta.

isine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
isciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
usjednim objektima i opstoj slici naselja i

"

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili
etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce
je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa
zelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je

pridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju
nergije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
3/15).

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
nergije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera
nergetske efikasnosti u sve segmente
nergetskog sistema.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba

iskoristiti sve moguénosti smanjenja

koris¢enja energije. Pri izgradniji koristiti
avremene termoizolacione materijale, kao bi
e smanjila potro¢nja toplotne energije.

Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
nergije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije

koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
radevinskim elementima, zelenilom i dr.)

kako bi se smaniila potrosnia eneraiie za




vjestacku klimatizaciju.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Inkorporiranjem zelenih masa u strukturu
objekata omoguciti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom.

Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu
izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura;

Suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru
organizacije komunalne djelatnosti.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica I,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

24

potpi las¢enog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobrag¢jno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko
planirani objekat, u odnosu na svoju
namjenu, spada u poslove iz nadleznosti
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine (Hotel, turisticko naselje sa
najmanje Cetiri ili pet zvjezdica i turisticke
rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CGu, broj 12/24 i 73/24), izdavanje UTU je iz
nadleznosti citiranog Ministarstva.




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-745/3
Bar, 10.10.2024.godine

1ZVOD I1Z DUP-a »PECURICE - TURISTICKI KOMPLEKS«

ZA URBANISTICKE PARCELE »UP 1-21«, BLOK 3, ZONA »B

Ovjerava:
Samostalna savjetnica |,
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LEGENDA:

< GRANICA ZAHVATA PLANA

—=#__  BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARCELE

———— GRANICA MORSKOG DOBRA

[ GRANICA STARIH OBJEKATA

1 GRANICA NOVOSNIMLIENIH OBJEKATA
P SPRATNOST OBJEKATA

POSTQJECI OBJEKTI

POVRSINA MORSKOG DOBRA

1ZGRADENE POVRSINE

[ TuRisTiCko STANOVANIE
INDIVIDUALNO STANOVANJE
CENTRALNE DJELATNOSTI

NEIZGRADENE POVRSINE

B suma-wakin

- NEIZGRADENE | NEUREDENE POVRSINE
MASLINJACI

Z\01 BARNO3 DUP Pecurice tk\USVOJENI PLAN 2016\odluka az grafikau.pg

Detaljni urbanistié¢ki plan.:

PECURICE

Turisticki k()m[l||_'kS

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam

OPSTINA BAR

DUP Pecurice - Turisticki kompleks
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LEGENDA:

. === . GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP7 BROJ URBANISTICKE PARCELE
— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA UBRANISTICKOG BLOKA
o GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE
258  OZNAKA ZELENIH POVRSINA

———— OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINLJA

(1) | TurisTIEK KOMPLEKS)
E i::i | TURISTICKA NASELJA
7@ =| AUTO-KAMP

MJESOVITA NAMJENA

SPORT | REKREACIJA

DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

OBJEKTIHIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

DRUMSK! SAOBRACAJ

ZASTITNE SUME
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@ i POVRSINE JAVNE NAMJENE

%@% POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
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B . -d.0.0."Vodovod i kanalizacija” - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklfucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno ‘je ugraditi
‘vodomjer u $ahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz pravea
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vréiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za Individualno stanovanje - viZemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemiaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili. vise i,
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa .profilom,
prikljué¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim.
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila ‘sa
moguénoséu daljinskog. .

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemiaznim: vadomjerom sa
mokrim ili suvim. mehanizmom klase »C« Ili vide | sistemom za
daljinska ofitavanje, putem radio veze | radio frekventnim

_ventilom ispred vodomjera. i
U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima: stambene zgrade (hodnicima i holdvima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu): Vodovodnu $ahtu -obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne- nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja~vodomjera smijedtenth u
kasetama na -etazama, staino dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jédan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomijera).
Vodomjeri sa horizontainom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivatl naknadu za utrodenu vodu..
Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara, hvata€ nefistote, MDK komad, ravnl komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera. ravni komad i zat_:varac‘f. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se-ugraduju.

‘Za vistu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD

(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
«cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovadne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvolienc.je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200'mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mrezu
obavezno mara biti opremiien frekventnom regulacijomy. Iz cievovoda.
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog .cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za .objekat) dozvoljeno je samo u slutaju _kada je
uli¥ni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za pétrebe sprinkier instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uiithog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kamalizacija:

o

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim prorafunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu, mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom. ]

Gradski sistem kanalizacione ‘mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih

.eta?a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda. uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliéina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni&kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nafinu i postupku. ispitivanja kvaliteta .otpadnih
voda, min. broju.ispitivanja i sadrZaju lzvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih vada™ (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC. kanalizacione. cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
'nosivosti min SN4) 1li PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili: Cetvrtastog popretnaog, presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti' Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o]

8]

Neophodno je izvestl proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala | raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto.vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kaji siuze
za parkiranje automobila. (garaze) povrdine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili-Cetvrtastog poprethog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti

stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukuru
o PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickik instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

ITI) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljutenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

* Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Cma Gora : 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracéaj www.bar.me

Broj; UPI 14-341/23- 2/ fb/ 4 Bar, 24.03.2023. godine

‘Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), Clana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar {,SI. list Crne Gore — op&tinski propisi®, br.
46/186), ¢lana 12 Qdluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,SlLlist Crne Gore —
opstinski propisi‘, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljugka projekiovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskwizlasku na UP dimenzionisati prema normmativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

8. Ukoliko je parceli ornogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobrac¢ajnice nizeg rangs;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajudu preglednost za uéesnike u saobracaju;

8. Voditi raGuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na kgji se prikljucuje;

9. UzduZne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprenih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vaZedim normativima;

11. Parking rpjesta. u zavisnosti od nadina parkiranja (poduno, koso, upravno),
dimenzionisali u skladu sa-vazedim normativima;

12, Horizontalnu..i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i otekivanog intenziteta sacbraéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14, Sacobraéajno-tehnicku dokumentaciju wuraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehni¢kim uputstvima i nommativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazlozene

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cre Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opé&tinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zzalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-33344/2024
Datum: 26.09.2024
KO: KUNJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 106 - PREPIS

Podaci o parcelama
g j Plan - Potes ili Natin koriScenja Bon. ; 2 z
Broj Podbro) oth. | gyica |Datum upisa| ulica i kuéni broj Osnov sticanja kinga | Pondimam?l  Prilied
2925 1 PLAZA UTJEHA Dvoriste 91 0.00
4/87 KUPOVINA
2925 1 11 PLAZA UTJEHA Porodicna stambena zgrada 43 0.00
4/87 KUPOVINA
134 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2608963220028 SULEJIMANOVIC OSMAN MEHMED Svojina 1
Kunje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
) Broi Naéin koris¢enja PD . Prava
Broj Podbroj | r-:’e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
L Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2 [P i stambena zgrad Svojina 1/1
s [ ,Omdwn“ Bl S P | sULEIMANOVIE OsMAN 2608963220028
919 43 | MEHMED
Kunje
[Stambeni S Svojina 1/1
s el ' P | SULEIMANOVIC 0SMAN 2608963220028
bvile sobe 25 | MEHMED
je 50 Kunje

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Mrdjd ovatevié /dipl pravnik
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUNA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-2119/2024
Ddwm: 26.09.2024.
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Katastarska opftina: KUNJE
Broj lista nepckretnosti:
Broj plana: 1,4

Parcela: 2925
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