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Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-733/3
Bar, 08.10.2024, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl.
list CG«, broj 12/24 i 73/24), DUP-a »Bijelila-Rutke-Gorelac« (»Sl. list CG - Opstinski
propisi«, broj 7/15) i podnijetog zahtjeva Sabazovi¢ Omera, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za jzradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 1225, u zahvatu DUP-a
»Bjelila-Rutke-Gorelac«. Vedi dio katastarske parcele broj 4361/1 KO Zankoviéi, u Baru,
se nalazi u sklopu predmetne urbanisti¢ke parcele.

Napomena: Konagna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parceia ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ée se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlas¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sabazovié Omer, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«, graficki prilog »Postojeée
stanje«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji izgraden
objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko na
odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Pnoctoiadim obialktom ematra ea nhiakat knii ia i7zaradan ili ie niananva izaradnia 11 taki




sa ili bez odobrenja za gradenje. Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno
mogu se sanirati, rekonstruisati, dogradivati i adaptirati u skladu sa predvidenim UTU.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickim prilozima 02 i 03, na topografsko
katastarskim kartama Uprave za nekretnine, koje su dopunjene terenskim podacima,
odnosno geodetskim snimcima faktickog stanja na terenu za veci broj katastarskih
parcela.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, ovim planskim dokumentom stvorena je moguénost naknadnog
pribavljanja gradevinske dozvole i intervencija na tim objektima.

Gradevinska dozvola moze se izdati za postojece objekte koji ispunjavaju uslove za
izgradnju planiranih (novih) objekata. Na postoje¢im objektima mogu se vrsiti
intervencije:

- nadgradnje do maksim. indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti, ako nijesu
dostigli maksim. indeks izgradenosti ili maksim. spratnost, uz prethodno ispunjene
uslove parkiranja, udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane
regulacione linije.

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nijesu dostigli maksimalni indeks
zauzetosti i izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, udaljenosti od
susjeda (saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione linije.

Za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre mogu
se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postoje¢im
gabaritima, ako su ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli. Prema
Smjernicama opstine Bar za primjenu programskog zadatka za izradu detaljnog
urbanistickog plana u sklopu realizacije | faze GUP-a, to su:

- objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a
koji nijesu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama,
niti regulacionu liniju prema saobracajnici;

- izuzetno i objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,
Indeks izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu
presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici.

U pojedinim izgradenim zonama u zahvatu planskog dokumenta, obradivac nije imao
dovoljno podataka da preciznije odredi urbanisti¢ku parcelaciju. Obilaskom ovih zona
konstatovano je da se dobijeni podaci o objektima i katastarskim parcelama, bitno
razlikuju u odnosu na fakticko stanje na terenu. Kako korisnici prostora nijesu pokazali
interes da pravovremeno dostave podatke za njihove parcele i objekte, to je obradivaé
jedino bio u mogucnosti da ukrupnjuje katastarske parcele u tim zonama u vece
urbanisticke parcele. Rekonstrukcija objekata u ovim zonama, na osnovu naknadno
dostavljenih fakti¢kih podataka o stanju na terenu, vrsi¢e se u skladu sa ve¢ navedenim
uslovima.

Vecina postojecih saobracajnica unutar izgradenih stambenih zona, uglavnom je
radena neplanski, bez tehnicke dokumentacije, u pogledu dimenzionisanja i nagiba ne
ispunjavaju neophodne tehnicke uslove, pa se u najboliem slu¢aju mogu tretirati kao
kolsko-pjeSacke. Zato, kodprijave radova gradenja novih (zamjenskih) objekata, kao i
kod rekonstrukcije postojecih, treba voditi racuna da se omoguéi kvalitativho
poboljSanje saobracajnica, na nacin sto ¢e regulacione linije urbanisti¢kih parcela duz
ovih saobracajnica biti udaljene minimum 2, 5 m od njihove ose.

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila
requlacije i parcelacije, kao i ukupne izaradenosti moraju se prilagodavati zateéenom
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U slucaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada Investitor odlui da ga rusi, objekat
se moze srusiti po prethodno prijavi radova na uklanjanje postojeceg objekta nadleznoj
inspekciji i na parceli izgraditi novi, prema uslovima za izgradnju planiranih objekata.

U skladu sa Prijedlogom Zakona o legalizaciji neformalnih objekata, vlasnici su duzni da
pribave analizu ovlas¢enog privrednog drustva, pravnog lica, ili preduzetnika koji je
ispitivao statiCku i seizmi¢ku stabilnost objekta, i kojom je utvrdeno da je neformalni
objekat stabilan i siguran za upotrebu.
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje gustine.

DUP-om je predvideno porodiéno i viSeporodi¢no stanovanje. Porodi¢no stanovanje je u
objektima sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice. Preporuéuje se da se stambena
povrsina, iznad one koju koriste porodiéna domacinstva, projektuje kao kvalitetniji
turisticki smjesta;.

Planirane namjene u stambenim zonama su pretezne, a ne iskljucive, $to znadi da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrZaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj
turista, zdravstvena i socijalna zastita, sport i rekreacija).

Objekte planirati u skladu sa odredbama PRAVILNIKA O BLIZEM SADRZAJU | FORMI
PLANSKOG DOKUMENTA, KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRSINA, ELEMENTIMA
URBANISTICKE REGULACIJE | JEDINSTVENIM GRAFICKIM SIMBOLIMA, ili drugog
vazeceg propisa kojim se ureduje ova oblast.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom sluéaju osnovni
urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.
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Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele su graficki i geodetski definisane koordinatama prelomnih tacaka,
datim u grafickom prilogu »Plan koordinatne tacke«.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisticke parcele:
a) min 250 m? za stambenu izgradnju male gustine, odnosno
b) min 200 m? za stambenu izgradnju srednje gustine*, nezavisno od vlasnistva
nad preostalim dijelom (uz poStovanje odredbi citiranog Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata), ako organ nadlezan za sprovodenje planskog
dokumenta ocijeni da su za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-
ekonomski uslovi.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
nravila reatilaciie 1 narcelaciia kao i tikiinne izaradennceti morait ee nrilacoondavati
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zateCenom stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povr§ine
i manje od 250 m?.

Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

»Ukoliko kod sprovodenja planskog dokumenta dode do neslaganja izmedu zvaniénih
katastarskih podataka i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci dobijeni u
izradi DUP-a.«

'FEG\. \| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Bijelila — Rutke Gorelac«, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

U izvodu iz grafiCkog priloga »Plan parcelacije, nivelacije i regulacije« definisana je
gradevinska linija za objekat u okviru urbanisticke parcele. Gradevinska linija
postavljena je na rastojanju od 5,0 m u odnosu na regulacionu liniju, odnosno od 3,0 m
kod sporednih ulica. Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, a u skladu sa uslovima nivelacije iz
DUP-a.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1,5 m ako
se parcela granici sa neizgradenim povrsinama — parkingom i sl.). lzuzetno, na
novoplaniranim parcelama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, objekat moze biti
postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na zidu
prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako vlasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasno$éu.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, ¢ije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastic¢eni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znac¢aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke
karateristike geoloSkog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geolodkog modela
tla lokacije za sizmic¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmoékog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znagaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
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spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije" koja predstavlja osnovni
strateski dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl.
list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne
Goreg, br. 34/14).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a za$tnim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja proracune za objekat raditi za IX (deveti) stepen
seizmickog intenziteta po MCS skale.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list
RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.
Uredenje zelenih povrSina vrsiti autohtonim vrstama, a prostore uz pjesSacke staze
opremiti potrebnim urbanim mobilijarom. Kod stambene izgradnje male gustine
najmanje 40% povrsine urbanistitke parcele mora biti hortikulturno uredeno (pod
zelenilom), a najmanje 50% povrsine urbanistiCke parcele kod stambene izgradnje male
gustine u zelenilu, dok kod stambene izgradnje srednje gustine to iznosi 30%.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne
vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad
zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutradnje
strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavr§etaka, bodljikave
Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najveéem moguéem obimu
kao karakteristi¢an element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
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Na parcelama vece povrsine, ukoliko postoji Zelja investitora za izgradnjom luksuznijih
rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu biti i vedi, ali u
okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ustrb predvidenih zelenih povrsina.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se moZe
pretpostaviti da mogu imati arheologko znaéenje, prema ¢&lanu 87. Zakona o zastiti
kuiturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neoviaSéenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za za$titu kuiturnih
dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazedim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a
koji Cine sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

IlmisAarrnes oves bt ienendidme sl et tvrrmeds dmbaen i by il lrr sram o rnbrm it om Foirmd st i el 210 il pnm t




Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢iva¢a strujnog optereéenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi

zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.

minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je priklju¢enje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$¢u d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-priviemena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

Septicka jama
1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proraéunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna,
dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim
betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenije
gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke
jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i
dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac¢
2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji ¢e
boraviti u objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac«.
Urbanisticka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put
je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pje$acki, odnosno najmanje éirinq
1,5m ako je u pitanju samo pjeSacka staza. Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata,




komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raéuna pri izradi tehnicke
dokumentacije.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

» Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19)
i ostalih propisa koji su done$eni na osnovu njega;

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
istitemo Clanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNI(‘.'ZK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93, 27/94
i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list RCG,




\
VA

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla
lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmetke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST]
EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Da bi se omogucila izgradnja novog objekta i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti rasc¢i§cavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u
cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvr$iti odgovarajuc¢e saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko
ispitivanje terena, a tehniCku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tla.

Pri planiranju objekta koji u ve¢oj mjeri zahtjeva intervencije u tlu (dubina vec¢a od 2,0
metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti
paZnju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 1225
Povrsina urbanisticke parcele /

Maksimalni indeks zauzetosti je do 40% za

Maksimalni indeks zauzetosti stambenu izgradnju srednje gustine.

Koeficijent izgradenosti je 1,35 za stambenu

Maksimalni indeks izgradenosti zaradnju srednje gustine.

Bruto gradevinska povrsina /

objekata (max BGP) U proratun BRGP ne ulazi povrSina
podzemnih etaZza u kojima je organizovano
parkiranje i garaziranje vozila, ili drugi
ekonomski i pomoéni sadrzaji u sluzbi

osnovne funkcije objekta (saune, teretane,...).
Prilazi objektu, otvorene terase i druge
poplo¢ane povrsine, bazeni, djecija i sportska
igralista, krovne terase podrumskih etaza
(garaze i sl.), takode ne ulaze u obracun
BRGP.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucénost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (il ispod dijela objekta, s tim da
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maks. dozvoljene BRGP prizemlja. Samo

slu€aju da se prostorije u suterenu koriste kao
Sto je to opisano u prethodnom stavu, to ne
podlijeze obracunu ukupne BRGP objekta. U
suprotnom, ova povrSina se obracunava kao
dodatna u odnosu na naprijed navedene
uslove.

Maksimalna spratnost objekata

Spratnost objekta je do Cetiri nadzemne etaze
za stambenu izgradnju srednje gustine.
Spratnost i povrSina objekata mogu biti maniji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora.
Na urbanistickim parcelama vecée povrsine,
pogotovo u zonama stambene izgradnje u
zelenilu, prema dolje navedenim uslovima,
preporu¢uje  se izgradnja vila koje
predstavljaju luksuzne turisticke objekte za
iznajmljivanje  turistima sa  vrhunskim|
komforom, a sluZze za odmor uglavnom, jedne
porodice.
- Pored stambenog dijela, svaka vila mora
imati veliku terasu i bazen. Vile, po
potrebi mogu imati i prostorije za poslugu.
Broj prostorija i namjena u vili se
slobodno tretira, s preporukom da se
projektuju vece, bogatije prostorije sa
svim neophodnim luksuznim sadrzajima
(sauna, teretana,..).
- Zavisno od terena, spratnost vila je S + P
+ 1, ili P + 1, a bruto razvijena povrsina za
pojedinacne vile iznosi u prosjeku 400 m?,
- Arhitektura ovih objekata mora biti
reprezentativha i uklopliena u pejzaz i
zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je
jednovodan ili dvovodan, pokriven
ceramidom, a materijali za fasadu su
kombinacija tradicionalnih (kamen) i
modernih.
- Uz objekte je mogucée graditi otvorene
bazene maksimalne povr§ine do 50 m?
djecija igralista i parkovske povrsine.
- Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bijelila —
Rutke - Gorelac«.

Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna prosjetno do 3m za etaZze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace

se potrebama investitora uz bpostovanie



striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom
terenu ne moze biti niza od kote

nivelete javnog ili pristupnog puta;

- kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa
od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote
nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti
najvise 1,00m niza od kote nivelete javnog
puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom
koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom odgovarajucih
tacaka ovog ¢lana;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu s#
javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se aktom o urbanisti¢kim
uslovima i primjenom odgovaraju¢ih tac¢aka
ovog Clana;

- za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i druge
djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolski
(kolsko-pjesacki) pristup rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele na otvorenom, ili
izgradnjom garaze koja treba da je min. 2 m
udaljena od regulacione linije, i to najmanje
jedno parking ili garazno mjesto na jednu
stambenu jedinicu (poZeljna su 2 pm).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja

Posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da predmetna lokacija
treba da predstavla dio jedinstvenog i
prepoznatljivog prostora, prozetog zelenilom.
Arhitektonsko rjeSenje treba da omogudi
afirmaciju Zivotnog stila koji daje prednost
stanovanju u prirodi, tradicionalnim
porodiénim vrijednostima, sa prostorima koji
Ce koristiti potrebi nadogradivanja znanjem i
kulturom, kao i potrebi za druzenjem njihovih
korisnika.

Stambeni  prostor ¢ija se izgradnja
preporuCuje je na prelazu iz srednjeg u visi
nivo kvaliteta. On treba da je adaptabilan i
neopterecen trajnim rjeSenjima, sa viSe soba,
velikim dnevnim boravkom i troezariiom




radnom sobom i bibliotekom, garderobom i
viSe kupatila, sa garazom, trijiemom i velikom
terasom, ljethjom kuhinjom i sa uredenim)
vrtom i voénjakom.

Stambene jedinice veée povrSine i viSeg
kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece
sadrzaje - teretana, fitness, sauna, bazen.

Visi kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod
objekata u stambenim zonama srednje
gustine, iako je u veéini slucajeva rijec o
objektima na parcelama nedovoljne povrsine,
Sto je ogranicavajuci faktor.

Likovho i oblikovho rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom,
reprezentativnoScu i Kkvalitetom obrade i
izrade, da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju
primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada. Takode,
posebnu paznju posvetiti primjeni
tradicionalnih  elemenata okvira otvora
prozora i vrata i mjeri upotrebe autentiénog
dekorativhog kamenog ornamenta. Prozore i
vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura,
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
usiovima. U tretmanu fasada bitan element
predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po
uzoru na ftradicionalna rjeSenja i uz grilje
(»Skura«). Izbjegavati terase cijelom duzinom
fasade.

Krovove predvidieti kao dvovodne |
jednovodne, nagiba 21-23°, sa krovnim
pokrivatem od ceramide, ili kao ravne
(prohodne terase i ozelenjene povrsine)
Uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) i wvelikih
vruéina za vrileme ljeta, treba Koristiti
postojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koriS¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15).

U cilju racionalnog koriScenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije. Koristiti dopunske izvore
energije, prije svega solarnu energiju Giji
kolektori treba da budu skiadno oblikovani i
Uukomponovani nanajmanje uoclivim mjestima




na objektima. Kao sisitem protiv pretjeran
insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjen
Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potron;
energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri
proratunu  koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

27 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-733/3
Bar, 08.10.2024.godine

1ZVOD IZ DUP-a »BJELILA-RUTKE-GORELAC«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »1225¢«

Ovjerava:
Ovlasc¢eno sluzbeno lice,
a savjetnica |,

abaheta Divanovic, dipl. ing.
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KOORDINATE TACAKA GRANICA URBANISTICKE PARCELE

9788 6586892.54 4667302.19
9789 6586891.34 4667298.96
9790 6586866.24 4667321.45
9791 6586871.77 4667318.25
9792 6586877.38 4667315.37
9793 6586884.71 4667311.03
9794 6586893.85 4667305.37

11004
11165
11166
11167
12497
12498
12499
12500

6586859.55 4667311.80
6586875.57 4667303.32
6586871.85 4667305.54
6586866.14 4667308.65
6586876.50 4667304.59
6586880.38 4667302.48
6586882.67 4667301.78
6586885.11 4667300.95
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* -d.!0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKT USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬂkﬁui‘:'enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

‘Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugradit
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajuéi.iz pravea
mjesta prikljuéenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢ée se graditi ili.

postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vréiti slededim vodomjerima:
a). U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim. ili suvim mehanizmom. klase tacnosti
»C« ili vi¥e | pripremom:za daljinsko ofitavanje putem fadio veze,
b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjefom

sa mokrim ili ‘suvim mehanizmom: klase taénosti »Ce« ili.viSe i.

sistamom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ill za smjestaj sa profilom.

prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedim —~ kombinovanim
elektromagnetnim ill ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim: vodomjerom sa
‘mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« {li vide | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomijera. T

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u

zajedni¢kim dijelovima stambene. zgrade (hodnicima i holovima) uz

obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Zetiri! stambene jedinice (stambene zgradey
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za ‘svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu ‘obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne.nalazi
neposredno Ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu. ‘jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smijeltenih u
kasetama na .etafama, staino dostupnim za ocitavanje, kontrolu .
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom .osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontaino, odnosno. sa vertikalnom osovinom iskljucive vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.,

Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugradujé zatvarag, hvata® nedistoée, MDK komad, ravnl komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad 1 zatvaral. Iza
vodomjera na 'koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zatitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka: ‘ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjerncg $ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

‘Za ‘vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD

(polietilen) ili PP (polipropllen). Maksimalno dozvoljeni profil priklju¢ka
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je @100mm, pri gemu profil priklju€ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko: hidroforskih
uredaja, dozvoljeno. je samo kod cjevovada pregnika @ 200 mm. i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spaja na vodovodnu mrezu

.obavezno mora biti opremlien frekventnom regulactjom. 1z cjevovoda

pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. )

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoijeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod pre¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sfuaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
0

<

2]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim prorafunima, kao [ na osnovu raspolozivih ‘geodetskih
kota. Minimalnt profil prikljutka na gradsku kanalizacionu ‘mrezu je @
160mm,

Sva neophodna geodetska mijerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni&kom dokumentacijom. ,

Gradski. sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

.dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |

obruto

Nije dozvolieno -gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao- | IspoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent’i
javnu kanalizaciju, na€lnu. i postupku ispitivanja kvaliteta ‘otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrfaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sk.List CG br.45/08,5/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC. kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprefnog. presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

'Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte. od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za fizradu prikijutka na -atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZze) povriine vece od 50m2,

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojecée hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacij

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji,

2y Tehnitki direktor, /& "):3:,,'-\‘\ Izvréni dire . —
Alvig Tombarevié (< voRoRl 23 Zoran Pajoyic, AF
.5’,]50 ? - \ - KANALL _Z_m,._.:.. ” ¥ 7&
Y /S /




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora ’ 85000 Bar, Cma Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj . www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- Zﬂ’u/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj, na osnovu &ana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, B2/20 | 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br,
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti sacbracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikijugak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka. parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saocbraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, cdnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema nommativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa

saobracajnice nizeg ranga;

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje; .

9. UzduZne profile prikljugka prilagoditi terenu i okolnim cbhjektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vaze€im normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nagina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa-vazeéim normativima:

12. Horizontalnu. i vertikalni:l. signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o&ekivanog inteénziteta saobracdajs;

13. Za svaku UP obavezno uraditi sacbracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Sacbraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnidke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobradajno-tehnitke uslove za prikljutenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrdi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik Ill za saobraéaj,

Milan Anfigijasevi¢
‘
=X\

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



"UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-32773/2024
Datum: 20.09.2024

KO- ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastrn nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

LIST NEPOKRETNOSTI 428 - PREPIS

CRNA GORA

, Za potrebe izdaje se

10000000366

TN QB

Podaci o parcelama
B Plan . P ili Nadin korifcenja Bon, .
Broj Podbro) ok | g | Datumupisa| ypicq | Hednt broj Osnov sticanja Klasa | Povrtina m?|  Prihod
4361 21 04/07/2017 UTKE Dvonilte 62 0.00
18 PRAVNI PROPIS
4361 1 21 04/07/2017 UTKE Porodicna stambena zgrada 37 0.00
18 : PRAVNI PROPIS
4361 2 21 04/07/2017 [RUTKE Pomocna zgrada 15 0.00
18 PRAVNI PROPIS
i 114 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1511970786064 _ Svaji
?%%g&XQWg ROROEIMEEE 115/10m9 BEOGRAD REP. v 171
Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj zgnr-:]ii . Osnov Sflcan]g Godina SP“},‘“OW Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
4361 1 [Poroditna stambena zgrada p /
PRAVNI PROPIS
0 37
Istambeni 1 Svojina 1/1
el ' BRAVNI PROPIS ! 31_; gmxc ZUCILOVIC RADE 1511970786064
fednoscban stan BULEVAR ARSENHA EARNOJEVICA
4361 2 |Pomodna zprada p | Svojina 1/1
MATIS - CUCILOVIC RADE 1511970786064
PRAVNI PROPIS 0 15 | ATl N
BULEVAR ARSENIIA CARNOIEVIGA
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro Rednt . " Datum upisa "
Broj  FPodbroj zgra‘!le PD | “hioi Natin kori$¢enja Vrijome “I;ﬂsa Opis prava
25/022022 %fﬁ]f & m\?A EDNOG PRAVNOG SREDSTA U
4361 1 Dvorilte KORIST DULOVIC MIODRAGA, PEIOV
11:57 MIRQOSLAVE I DULOVIC VASILUIA,




Podaci o teretima i ogranicenjima
Broi Podbroj| Broj Redni : Datum upisa :
To) ro) zgrade PD broj Natin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
S %affa[ S‘&E&f‘“ AR REDNOG PRAVNOG SREDSTA U
4361 1 1 1 Stambeni prostor CORIST DULOVIC MIODRAGA. PEIOV
11:57 MIROSLAVE I DULOVIC VASILUA.
25/02/2022 Zabilj azgosm ka
‘ i e ZABILIEZBA VANREDNOG PRAVNOG SREDSTA U
4361 1 1 Porodi¢na stambena zgrada KORIST DULOVIC MIODRAGA, PEJOVIC
11:57 MIROSLAVE | DULOVIC VASILIA.
A Bl e VANREDNOG PRAVNOG s EDSTA U
P = Al A
4361 2 1 Pomocna 7zgrada CORIST PULOVIC MIODRAGA. PEIOV
11:57 MIROSLAVE I DULOVIC VASILIA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




CRNA GOR

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRU"NA JEDINICA: BAR

Broj: 917-dj-2070/2024
Datum: 20.09.2024.

A

A

Katastarska opftina: ZANKOWVI]
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parcela: 4361

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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006 |
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2 0Qvigrava

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA Frpans - 0
of Obradio: ﬂ/} —1 Sl/y # lice:




