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i Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanlzam i prostorno

) planlranje '

Broj: 07-332/24-693/3

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu €lana él. 74
Zakona o planiranju prosto'ra i izgradnji: objekata (»Sl. list CG, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20,, 86/22: i 04/23), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Mmlstarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 012/24 i 73/24), DUP-a »Brca« (»SI. list CG - Opstinski,
propisi«, broj 16/1‘1) i podnijetog zahtjeva Zulbeharl Curcua Valentlne iz Beograda

izdaje: . : !

I | | !

I' URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE '

za izradu tehnicke dokumentacije

+ Za gradenje novog objekta na urbanisti¢kim parcelamallokacuama broj 85i 86, u

zahvatu DUP-a »Brca«, u zoni »E«. Vedi dio katastarske parcele broj 5710/2 KO
Zankovici se nalazi u sklopu predmetne uranisticke parcele broj 85, te vedi dio

katastarske parcele bro; 5717 KO Zankovjci se nalazi u sklopu predmetne

; ‘ uranistiéke parcele broj 86. : f

' B " i

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (kcua katastarska parcela ili vise

katastarskih parcela ili I‘IjlhOVI dijelovi i sa kojom povrsmom ulaze u sastav UP) ée se

odrediti u fazi izrade tehmcke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata

(Elaborata parcelacue) od|strane ovlaséene geodetske organizacije kola posjeduje

licencu. x |.
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| PODNOSILAC ZAHdeVA:I ' Zulbehari Curp‘:ijg Valentine, iz iB:eograda

POSTOJECE STANJE |, ' I . |

U svemu prema lzvodu iz DUP a »Brcak, graficki pnlog »Izgradenost parcéla -
PostOJece stanje«, izdatomiiod strane ovog Sekretaruata ,' 1

Uvidom u DUP-u »Brca« utvrdeno je da se radl 0 urbamstrcklm parcelama sa |
postojecim objektlma . Y |

Posto;ecn Objektl mogu se zamuenltl nowm odnosno mogu se samratl rekonstruisati,
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Na postoje¢im gradevinskim parcelama za koje je DUP-om predvidena zamjena
novim objektima, do pocetka njihove izgradnje mogu se odobriti samo radovi na
obezbjedenju neophodnih uslova za Zivot $to podrazumijeva izgradnju sanitarnih
prostorija, zamjenu dotrajalih instalacija kao i popravke i zamjenu krovnog pokrivaca i
statiCko obezbjedenje krovne konstrukcije.

Za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre
mogu se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u
postojec¢im gabaritima, ako su ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj
parceli, te ako ovi nijesu presli definisanu gradevinsku liniju preme susjednim
parcelama, niti regulacionu liniju prema saobracajnici.

Izuzetno, ako su ispunjeni gore navedeni uslovi, odobrenja se mogu izdati i za objekte
koji su presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama. Mogu se
dozvoliti radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i
drugih dijelova objekata i krova u postojeé¢im gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na
komunalnu infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta instalacija, kao i radovi na izradi
potpornih zidova radi sanacije terena (klizista). lzuzetno, moze se odobriti i
funkcionalna prenamjena djelova objekata pod uslovom da novoplanirana namjena ne
pogorSava stanje Zivotne sredine i ne uti¢e na zdravlje ljudi u okolnim stambenim
prostorima.

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila
regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zate¢enom
stanju.

Za gradenje novih (zamjenskih) objekata, kao i kod rekonstrukcije postojecih, treba
voditi racuna da se omoguci kvalitativno pobolj§anje saobracajnica, na nacin $to ¢e
regulacione linije urbanisti¢kih parcela duz ovih saobracajnica biti udaljene minimum
2,5 m od njihove ose.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi,
objekat se mozZe srusiti u skladu sa Elaboratom o uklanjanju postojeceg obejkta, uz
prethodno podno$enje prijave uklanjanja postojeceg objekta nadleznom inspekcijskom
organu i na parceli izgraditi novi, prema uslovima i smjernicama ovog Plana za
izgradnju Planiranih objekata.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

PLANIRANO STANJE

Z1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje gustine

Planirane namjene u stambenim zonama su pretezne, a ne iskljucive, $to znaci da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Uslovi za stambenu izgradnju srednje gustine

]

- Unutar postojec¢ih stambenih zona:

Optimalna povrsina urbanisti¢ke parcele je 400 m?, indeks zauzetosti urbanisticke
parcele je 50 %, spratnost €etiri nadzemne etaze, a maksimalni indeks izgradenosti je
1,75.




- U novoplaniranim zonama stambene izgradnje:

Minimalna povr$ina urbanisticke parcele je 400 m?, indeks zauzetosti urbanisticke
parcele je 40 %, spratnost &etiri nadzemne etaze, a maksimalni indeks izgradenosti je
1.4.

Ako su parcele u podru&ju vrijednog zelenila (masline — Saren Sad"), u cilju oéuvanja
postojeéeg zelenila i postizanja $to viSe kategorije smjestaja, indeks zauzetosti
urbanisti¢ke parcele je do 30 %, a maksimalni indeks izgradenosti je 1,20.

Zavisno od nagiba terena postoji moguénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obratun BGP-a.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, Cime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako
se parcela grani¢i sa neizgradenim povr§inama — parkingom i sl.). lzuzetno, objekat
moze biti postavljen na granicu parcele, ako viasnik, odnosno korisnik susjedne
parcele to prihvati pismenom saglasnoscéu.

Parkiranje vozila rieSavati u okviru urbanisti¢kih parcela na otvorenom, ili izgradnjom
garaza koje treba da su min. 2 m udaljene od regulacione linije.

Najmanje 30% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a
najmanje 40% povrsine urbanistiCke parcele kod stambeno-turistiCke izgradnje srednje
gustine u zelenilu.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 400 m?), nezavisno od vlasnistva nad
preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da
su za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolo$ko-ekonomski uslovi.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar vec¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zate¢enom stanju, te je moguce je da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu i
manje povrsine (~ 250 - 300 m?).

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrZaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj
turista, zdravstvena i socijalna zastita, sport i rekreacija).

Objekte planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), ili drugog
vazeceg propisa kojim se ureduje ova oblast.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehni¢ki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu€aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.
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Pravila parcelacije




U grafickom prilogu »Parcelacija i regulacija«, prikazane su granice urbanisti¢kih
parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tacaka, datim u prilogu.

U skladu sa uslovima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

»U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafi€kom prilogu. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela
dode do neslaganja izmedu zvaniCnog katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.«

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Brca«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji €ini sastavni dio ovih uslova.

U skladu sa uslovima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu
u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanisti¢kih parcela, izuzev
kod onih namijenjenih izgradnji hotela i turistickih naselja, postavljena je na rastojanju
od 5,5 m.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, ¢ije su
koordinate prikazane u grafiCkom prilogu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni
strateski dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl.
list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne
Gore, br. 34/14).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zasti¢eni, osStecenja ogranic¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

NDa hi ee nbezbiiadila etabilnoet obiekta kao 1 nrihvathiv nivo cseizmickoa rizika




obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCGg, broj
28/93, 27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla,
kojim se detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike
lokacije, seizmicke karateristike geoloSkog modela lokacije, proracun dinamickog
odziva geolo$kog modela tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakeristike seizmockog odziva, projektne seizmecke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCGg, broj
28/93, 27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolos$kih istrazivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim
karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo
podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od znagaja za sigurnost objekta i
diferencijalno slijeganje tla.

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za
buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZzenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena
za GUP Bara”.

Zbog izrazene seizmicnosti podruc¢ja proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen
seizmi¢kog intenziteta po MCS skale.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.
list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

U skladu sa uslovima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.

Najmanje 30% povrsine urbanisticke parcele treba da bude uredeno kao zelena
povrsina.

Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem moguéem
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obimu kao karakteristican element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase
i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Ograda urbanistiCke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza
regulacione linijje. MozZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, al
ne vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vi$i od 1 m. Dio
iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

Zelene i slobodne povrsine stambenih objekata — okucnice

Preporuéuje se uredenje slobodnih i zelenih povrsina na slljedeci nadin:

- Denivelaciju terena rijesiti terasato podzidama, kamenim medama:

- Maksimalno sacuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativha
stabla, odnosno objekte inkorporirati u zelenilu;

- Prema zastitnim pojasevima i saobracajnim koridorima sacuvati svo zdravo
postojece zelenilo u vidu masiva, u sva tri nivoa:

- Ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (
kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice i
Zbunaste vrste;

- Fasade i terase objekata ozelenjavati puzavicama,;

- Zastrte povrSine (staze , stepenice, platoe, terase) poplo€ati prirodnim
materijalima, prevashodno kamenim plo¢ama;

- Za ozelenjavanje koristiti prevashodno autohtone vrste, formirajuc¢i Sumarke oko
objekata, a vrste iz drugih areala mogucée su u vidu manjih grupa, u Zardinjerama,
saksijama, na pergolama i td;

- U okviru slobodnih povrSina moguca je izrada manjih bazena, pergola itd.;

- Maksimalno ocuvati postoje¢e masline uz njihovu obnovu i revitalizaciju i tretirati
ih kao posebnu vrijednost primorskog pejzaza. lzuzetno, uslied nemoguénosti
uklapanja pojedinih stabala izvrsiti presadivanje u okviru gradevinske parcele.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

7 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
> VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza | odvodenje otpadnih i
atmosferskih voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih
javnih preduzeca.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
¢ Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom troSku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni€ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjesenje
projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski
bioprecistivac¢, shodno sledec¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 l/etanovnik/dan: Kvalitet otnadne vode koiil ce ientieta 11 reciniient treba da ie
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u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacginu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda («SlI. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije
opasnih i stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracéunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu
i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo&om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septiCke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost | dolazi do zagadenja podzemnih voda.
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Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brcag, graficki prilog »Nivelacija saobracaja«.
Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni
put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje
irine 1,5m ako je u pitanju samo pjeSacka staza.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke

dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

« Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su done$eni na osnovu njega;

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CGg, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

* Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednitkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
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infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu
posebno isti¢emo &lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama.
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/.

Podaci o postojeéem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCGg, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamictkog odziva geoloskog modela tla lokacije
za sizmiCku pobudu, amplitudno - frekventne karakeristike seizmockog odziva,
projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmitku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloSkim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od zna&aja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti ras¢iS¢avanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih
objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi
detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao
i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 85 i UP 86, zona »E«

Povréina urbanisticke narcele Napomena._deom _L{_Pk-.\_nrkonstafc_)vano e




urbanistickih parcela. Iste se mogu utvrditi
preko koordinata prelomnih tacaka granica
urbanisti¢kih parcela, date u grafickom
prilogu.

Maksimalni indeks zauzetosti

U skladu sa uslovima datim u tacki 7,

oglavlje 7.1.

Maksimalni indeks izgradenosti ) skla_du sa uslovima datim u tacki 7,
oglavlje 7.1.

Bruto gradevinska povrsina Arhitektonsko rieSenje objekata

objekata (max BGP)

prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih
linjja, maksimalne spratnosti, indeksa
zauzetosti i izgradenosti, kao i svih propisa iz
radevinske regulative.

Maksimalna spratnost objekata

U skladu sa uslovima datim u tacki 7,
poglavije 7.1.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj
broj bude i maniji.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«.
Visinska regulacija definisana je oznaéenom
maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanistickim parcelama gdije se jedan nivo
racuna prosjec¢no do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemiju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravhom
terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

-  kota prizemlja mozZe biti najvise 1,20 m
visa od nulte kote;

-  za objekte na strmom terenu sa nagibom
od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od
kote nivelete javnog puta, kota prizemlja
moze biti najvise 1,20 m niza od kote
nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom
koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom navedenih
odgovarajucih tacaka;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se primjenom navedenih
odgovarajucih tataka;

- za objekte koji u prizemlju imaju
mactambani namianii (inoelavania i







djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara
(denivelacija do 1,20 m savladava se unutar
objekta).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U skladu sa uslovima datim u tacki 7,
poglavije 7.1.

Ostale potrebe za parkiranjem vrice se na
urbanisti¢kim parcelama, postujucéi navedene
normative iz GUP-a, izgradnjom parking
garaza na mjestima velike denivelacije ili u
sklopu arhitektonskog rieSenja objekta.
Ukoliko se pokaZe potreba za dopunskim
kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba
rieSavati podzemnim garazama u okviru
urbanisti¢kih parcela.

Shodno GUP-u planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sledecih
normativa:

Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne

povrsine
Uprava, posta, banka i slicno 20 - 30 PM/
1000 m? korisne povrsine
50 PM/ 100 soba
25 - 30 PM/ 1000 m? korisne
povrsine.

Hoteli
Ugostiteljstvo

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razlicitim namjenama i funkcijama.
Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih
struktura mora svojim kvalitetom izrade i
ukupnim izrazom da doprinosi opstoj slici i
dozivljaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko
otvora, vijenci,...) i podzida. I1zbjegavati
terase cijelom duZinom fasade. Predvidjeti
pretezno dvovodne krovove pokrivene
tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata,
uz osiguranje atraktivnih vizura,
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima.

Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u
pogledu obilnih padavina (kise), a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
ostojane materijale.




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15).

Koristiti dopunske izvore energije, prije
svega solarnu energiju €iji kolektori treba da
budu skladno oblikovani i ukomponovani
nanajmanje uocljivim mjestima na objektima.
Planiranjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljsanjem toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i
koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje

energetske efikasnosti sistema grijanja.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,

TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovic, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

a potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 : \ N
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25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi d.o.0. »WVodovod i
kanalizacija« - Bar

Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-693/3
Bar, 11.09.2024.godine

1ZVOD IZ DUP-a »BRCA«

ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ »85 | 86«, ZONA »Ex«.
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Koordinate grani¢nih tacaka parcelacije UP 85

047 6588354.79 4665780.79
270 6588339.19 4665759.32
3571 6588341.85 4665759.88
372 6388354.06 4665762.83

Koordinate grani¢nih tacaka parcelacije UP 86

247 6588354.79 4665780.79
o568 6588367.71 4665775.86
569 6588364.71 4665776.73
971 6388341.85 4665759.88
972 69588354.06 4665762.83
973 6388346.28 46657352.98
5974 6588348.10 4665752.85
275 6588357.02 4665754.18
376 6388339.70 46635754.88
977 6588361.97 4665752.52
278 6588364.96 46657435.73
579 6588373.03 4665749.31
580 6588374.76 4665752.85
581 6388371.35 4665763.02
282 6588369.09 46657635.08
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LEGENDA:

Elektrovod 35 kV

Koridor elektrovoda 35 kV
Elektrovod 10 kV, planirani
Elektrovod 10 kV, ukidanje

Elektrovod 10 kV

Trafostanica 10/0,4 KV

Planirana trafostanica

10/0,4 kV, 630-1000 kVA

TS Planirana trafostanica
10/0,4 kV, 2x630-2x1000 kVA
COT-IOG | GRANICA DETALJNOG PLANA
w7 REZERVNI POJAS
7 7 / /i ZA BULEVAR

ZASTITNA ZONA UZ
ZELJEZNICKU PRUGU

REZERVNI POJAS ZAKOLSKO
PJESACKI SAOBRACAJ

GRANICA ZONE

[_ GL _! GRABDEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

E KOLSKE SAOBRACAJINICE
E KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR
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LEGENDA:

EEETE
TK MREZA
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GRANICA DETALJNOG PLANA

REZERVNI POJAS
ZA BULEVAR

ZASTITNA ZONA UZ
ZELJEZNICKU PRUGU

REZERVNI POJAS ZAKOLSKO
PJESACKI SAOBRACAI

GRANICA ZONE

GL GRABEVINSKA LINIJA

e GRANICA URBANISTICKE
| ———— PARCELE

+:‘_J KOLSKE SAOBRACAJNICE
}:‘ KOLSKO-PJESACKE
1 - POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
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LEGENDA:
NASELJSKO- URBANO ZELENILO

| Zelene povrsine javnog koridéenja

Linearno zelenilo -drvoredi

m@% POVRSINE JAVNE NAMJENE

Il Zelene povréine ogranitenog koristenja

%@% Zelenilo stambenih objekata
%ﬁ% Zelenilo turistickih naselja
VANNASELJSKO ZELENILO

@ Zastitne sume-autohtona vegetacija

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

.@] POLJOPRIVREDNE POVRSINE
-maslinjak-

OBLIKOVANO
VRIJEDNO PODRUCJE
GRADSKIH | SEOSKIH CJELINA

GROBLJE

GRANICA DETALJNOG PLANA

ZASTITNA ZONA UZ
ZELJEZNICKU PRUGU

REZERVNI POJAS ZAKOLSKO
PJESACKI SAOBRACAJ

GRANICA ZONE

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
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a)

~ . -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKT USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬁkUuEenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:
]
o]
[=]
Q

Za registrovanje utroSka vode cljelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajufi iz pravca
mjesta prikljufenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i posiovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viZe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radic veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »Ce« ili vie i,
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavlijanje djelatnosti ili za smjeétaj sa profilom.
prikijuéka na javni vodovod od 50mm ili veim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoécéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
moaokrim ili suvim mehanizmom klase »C« Iili vide | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zaklju¢avanja radi obezbjedenja. od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri 'sa horizontalnom osovinom. se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vetrtikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu..

Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal nefistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni. komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gafenje po?ara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom

dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama

armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.
Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil priktjucka
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je @100mm, pri &emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mo3e uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slebodnim nivoom vode. )

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler 'instalaciju
(preko prikljuka za .objekat) dozvolieno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanhalizacija:

0

Atmosferska
o

Q

o

Profil prikijutka i pad potrebno je odabratl u skladu sa ‘izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
k%ta. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obmmuto

Nije dozvaljeno gravitaciono prikijuenje podrumskih | suterenskih
etaa objekta na fekainu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi‘nosti korisnika kanalizacije (kapacitet I tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika isputanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmo-tehnitkim uslovima za ispu¥tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih veda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 1 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC. kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna magu. biti kruznog ili- &etvrtastog poprectnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte. od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovava i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvr§enim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka. na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore za preiS¢avanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kojl sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povr3ine vece od 50m2,

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnit¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljufenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehniki direktor,

2N Izvréni dire o
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

y | Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 21 b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Cme Gore®, br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.S
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), clana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opStine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 40/18, 60/22 i 005/23), dono stk

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobradajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definife na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisafi prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost 2a ugesnike u saobracaju;

8. Vaditi racuna o spoju prilaznog i javneg puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

9. Uzduzne profile priklijucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

11. Parking mijesta, u zavisnosti od nagina parkiranja (poduzno, koso, upravno},
dimenzionisati u skladu sa-vaZzeéim nomativima;

12. Horizontalnu i vertikalni: sighalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i otekivanog intenziteta sacbradaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi sacbracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbracaja;

14. Saobra¢ajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZec¢im standardima,

. tehniCkim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnitki uslovi su sastavni dic UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.

@




Obrazlozene

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Cme Gore"®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vri poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehni&kih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjeenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostilpi Savjetn

ik Il za saobraéaj,

Milan ijasevic
\

=X\
[

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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102-919-30077/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-30977/2024
Datum:  09.09.2024
KO: ZANKOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1438 - PREPIS

Podaci o parcelama
. {  Broj Plan s Potes ili Naéin kori$éenja Bon. 2 5
Broj Podbro} ,oridie | Skica |Datum upisa| ulica i kuéni broj Osnoy sticanja kigsa | Povrdina m%  Prihod
5717 27 05/10/2017 [MADZARI Dvoritte 74 0.00
36 NASLIEDE
5717 1 27 05/10/2017 [MADZARI Pomocna zgrada 21 0.00
36 NASLJEDE
95 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i1 mjesto Prava Obim prava
1605937715016 T e
NHHEDG ﬁ‘é%‘ﬂﬁcﬂﬂ? BR. 52- KALUDJERICA-GROCKA BOLEC - RN 12
GROCKA-SREBLIA
6010000106161 COWAP ISABELLA ELIZABETH Susvojina 12
PA8792977 AUSTRALIJA - PA8792977
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Naéin kori$éenja PD . . P
Broj Podbroj zB:g{l - Osnov sticanj:ji Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili r:(:ﬁlac prava
2 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
5717 IPomod rorad Susvojina 172
' ijnéunéozlg ‘ 5 1}; VULETIC -CURCIJA BOJKA 1605937715016
) BULEVAR REVOLUCUE BR, 52-
Susvojina 1/2
COWAP ISABELLA ELIZABETH 6010000106161
AUSTRALUA - PA8792977 PABT792977
Ne postoje tereti i ogranicenja.
DU BT L e el e R e 179




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:
Datum:
KO:

102-919-30978/2024

09.09.2024
ZANKOVICI

P

CRNA GORA

10000000366

I LD

0%

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SIL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG”" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2971 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan ! Potes ili Naéin koridéenja Bon. . \
Broj Podbroj zgra{!e Skica | Datum upisal  yies ' kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina mZ  Pprinod
5710 2 27 05/10/2017 NADZARI Dvonite 433 0.00
36 NASLJEDE_
57110 2 1 27 05/10/2017 |MADZARI FPorodicna stambena zgrada 35 000
36 NASLIJEDE
5710 2 L2 27 05/10/2017 [MADZARI Pamocna zgrada 10 000
6 . NASLIEDE
i 478 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioc
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1605937713016 N Susvoil
XH[:E@I& ﬁ%‘gﬂﬁ(ﬂﬁi‘ BR. s2- KALUDIERICA-GROCKA BOLEC - Hevolima 172
GROCKA-SRRITA
6010c00106161 COWAP ISABELLA ELIZABETH Susvojina 2
PABT92977 AUSTRALIIA - PART92977
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nadin koriféenja PD P,
Broj Podbroj ngJde Osnov sticanjl'li{ Godina Spratnost/ Sprat Viasnik il I;xaovs?lac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
5710 1 [PorodiZna stambena zgrada P 7
[NASLJEDE
0 35
5710 1 [Stambeni prostor Susvojina 172
NASLJED% : 3: VULETIC -CURCIIA BOJKA 1605937715016
Dvosoban stan BULEVAR REVOLUCIE BR. 52-
Sugvejina 172
COWAP ISABELLA ELIZABETH 6010000106161
AUSTRALIIA - PAB792977 PABT92977
5710 [Pomodna zgrada Susvojina 1/2
02 % NasLIEpE . lz VULETIC -CURCHA BOTKA 1605937715016
BULEVAR REVOLUCIIE BR. 52
Susvojina 1/2
COWAP ISABELLA ELIZABETH 6010000106161
AUSTRALUA - PAST2977 PAB792977
Podaci o teretima i ograniCenjima
i il Broj Redni e s .
Broj Podbroj Tk, | D hem;-" Natin kori¥fenja vl)l'aijt(l!ll:letill}li?:a Opis prava

R o P )



Podaci o teretima i ograniéenjima
Broj Podb Broj Redni : el Datum upisa =
roj roj zgrade PD broj Nadin koriséenja Vrijeme ul:)isa Opis prava _
SUIDZ0IS | Zabiictha sistania.0 viienit. sau13 oD 06052015,
; OSNOVNOG SUDA BA I 01
| shor 2 1 Dvorilte G. U KORIST IZVRSNIH POVIERILACA MARINKOVIE
MARDA NE I SLADJANE IZ UZICA
s %ast;#“.e%‘i?o%%ﬁa A BAR DBR. 378/13 OD 06.09.2013.
REH- R : V]| Porkilidna shiobenk xgtada U KORIST IZVRANIH PO VIERILACA MARINKOVIC
MARDA NE T SLADIANE 12 UZICA
PG NN SUDA BAR TBR. 378/13 OD 06.09.2013.
5710 2 2 1 Pomocna zgrada G. U KORIST IZVRSNIH POVIERILACA MARINKOVIC
MARIA NE I SLADJANE 12 UZICA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

" 'T’I;O':,‘},’fjj'e = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

. |s7102 102-2-919-4908/1-2024] 23082024 13:14 | ‘SABELLA COWAE, ZA AR EC AR TIeL LIST 20m
5710/2 : 102-2-919-4908/1-2024] 23082024 13:14 | ISABELLA COWAR, Z8 A REENIU KG SANKOVICT LIST 2971
5710/2 L 1102-2-919-4908/1-2024] 23082024 13:14 | ISABELLA COWAP ZA |75 O AR OVIC Lot o
5710/2 2 102-2-919-4908/1-2024] 23082024 13:14 | ISABELLA COWAR, ZA [708aNi ko ANKOVICL LIST 2071

3/3

TNatiionn o arerd et e s P e T || P g



CRNA GORA Katastarska opftina: ZANKOV]

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRU”NA JEDINICA: BAR Broj plana: 14

Brof 817-dj-1964/2024 Parcele: 5710/2, 5717
Datum: 09.09.2024. K O p | J A I:) LAN A

T Razmjera 1: 1000
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