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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Krivokapic
Zeljke iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave {»Sl.
list CG«, broj 012/24),) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 39/13)
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli B2-UP6, u zoni »B«, blok 2.
Katastarska parcela broj 5867 KO Novi Bar, ¢ini veci dio urbanistitke parcele B2-UP6, u
oni »B«, blok 2 i zajedno sa ostalim katastarskim parcelama formira predmetnu
urbanisti¢ku parcelu, u zahvatu DUP-a »Topolica IV«.
Napomena:

- Konacna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vie katastarskih
parcela ili njthovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢ée se odrediti u
fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlaSéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Krivokapié Zeljka iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta:
DUP »Topica IV«, urbanistitka parcela B2-UP6, u zoni »B«, blok 2, ogranitene
koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »Topolica IV«- grafi¢ki prilog Plan parcelacije.

ZONA B - BLOK 2

Podrucje bloka je veéim dijelom izgradeno objektima porodiénog stanovanja, sa samo par
podnijetih zahtjeva da se grade objekti u skladu sa uslovima GUP-a. Stoga se u okviru
bloka ofekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljutuje i valorizaciju
prostornih moguénosti pojedinacénih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.

Poseban znacaj u realizaciju planiranih reSenja ima nastavak izgradnje Makedonske ulicel







| pbjekata uz nju na liniji regulacije.

radevinske linije uz ostale dvije saobracajnice koje definiSu blok su postavijene na
dstojanju od regulacione linije koji je u skladu sa o&ekivanom namjenom objekata.

bjekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema
unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutragnjosti bloka, mora biti u
kladu sa pravcima pruZanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.
Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
dobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.
Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna
privremena reSenja koja podrazumijevaju koris¢enje postoje¢ih i formiranje novih
pristupnih saobracajnica. Kroz realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem
uredenja terena potrebno je obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

PLANIRANO STANJE:

F o

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Povrsine za stanovanje velikih gustina:
Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:
- Stambeni i stambeno-poslovni objekti;
- Trgovine i ugostiteljski objekti;
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
- Poslovni objekti;
- Objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;
- Objekti infrastrukture.

Izvan povrSina navedenih namjena nalaze se povrSine za Zeljezni¢ki saobraéaj sa
zastitnim koridorom definisanim u skladu sa propisima.

Objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povr§inama i
umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutradnji kolsko-pje$acki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bi¢e razradene projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske
parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;

- regulacionim i gradevinskim linijjama;

- predvidenom spratno$cu.

Uvidom u list nepokretnosti konstatovano je da su na parceli izgradeni objekti time se
mogu primjenjivati sljedeci uslovi:

Uslovi za tretman postojeéih objekata

PostojecCi objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim
planskim dokumentom.
Postojeci objeti se zadrzavaju u zateCenom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno







ispunjavaju uslove za izdavanje odobrenja:
Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno
van saobracajnica,
- Postoje¢i objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuéi broj parking
mjesta,
Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana konstatovano je da na lokaciji
postoje objekti. U slu€aju intervencija na postoje¢em objektu, predhodno je potrebno da su
redmetni objekti u cijelosti legalni.
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Pravila parcelacije:

Podjela planskog podrucja izvrSena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke
parcele numeriCki oznaCene. UrbanistiCkom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo
moguce, viasnitke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja
izmedu zvani€nog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela, u formiranju urbanisti¢kih
parcela vrSena je, po pravilu, zbog formiranja saobraéanih koridora, ali i zbog dobijanja
pozeljnog oblika urbanistitke parcele koji omogucéuje optimalno kori§¢enje prostornih
potencijala.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadleZzan za poslove uredenja prostora mozZe izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Urbanistitkom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja imal
obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa planom
utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.

Urbanisticka parcela moZe imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga,
koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sal
urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Planskim dokumentom se preporucuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija
objedinjavanjem vlasnickih parcela, u cilju optimalnog kori§¢enja prostornih potencijala u
postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisti¢ke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti
manja od 600m?, a Sirina uli€énog fronta 40m.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafi€ki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistitkog bloka, koja je precizno definisana

koordinatama prelomnih ta¢aka u grafickom prilogu.







Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad |

ispod povrdine zemlje i to kao:

4. gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana graficki, koja je obavezujuca i
preko koje se ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao odstojanja
od granica parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne
moZze biti manje od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa
visokim parapetima,

- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih
dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraca - bogna strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duzu stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguc¢u zonu u okviru koje,
se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou
svakog bloka i parcele.

Grafi¢kim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrSine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—|okacije na kojoj se gradi objekat,
uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta
ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93),
Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i
Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»SlI. list Crne Gore«, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a za$tnim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavijene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zasticeni, oStecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»SluZzbeni list RCG«, broj 28/93,
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/ karateristike geoloSkog modela lokacije, proragun dinamitkog odziva geolo$kog modela

7/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
/RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno

utvrduju geolodke, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke

tla lokacije za sizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmoékog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolokim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27194 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCGe«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geolodkim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruc¢jima (Sluzbeni list SFRJ br.

52/90).

Sve proratune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima

mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise

od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
ropisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima (Sl. list SFRJ br.39/64).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 52/16), Zakon o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("SI. list CG", br. 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07 i "SI. list CG",
br. 47/13 1 53/14) kao | podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Koncept zaStite, oCuvanja i wunapredenja Zivotne sredine usmjeren je na
uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i
kontroli svih oblika zagadivanja. Teziste je na razreSavanju mogucih faktoral
narusavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne,
saobracajne i komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i
revitalizaciji ugozenih podrucja.

Poseban akcenat je na zastiti prirodnih i stvorenih vrednosti. Osnovni prirodni elementi od
znaCaja za za$titu su: more i morska obala $irine minimalno do 500 m, nalazista
mineralnih i nemineralnih sirovina, izvori i povrsinski i podzemni vodotoci, prirodna
vegetacija sa karakteristicnim floristickim sastavom i osnovne karakteristike prirodnog
reliefa. Osnovni stvoreni elementi od znacaja za zastitu su antropogena (terase) i sva
poljopriviedna i Sumska zemljiSta, maslinjaci, agrumari, park Topolica i park
Biskupije, postojece gradsko zelenilo i poSumliene povrSine duz morske obale i
saobracajnica.

Potencijalno vedi pritisci na Zivotnu sredinu, prema stratedkim ciljevima razvoja, mogu se
oCekivati razvojem Bara kao regionalnog centra, razvojem multimodalnog saobracajnog
sistema, kao i razvojem slobodne industrijske zone. Svi ovi elementi predstavljaju
najdinami¢nije forme razvoja u prostornom smislu, i zahtijevaju vrio kontrolisan i
rigorozan pristup u zastiti Zivotne sredine. Sa druge strane, strate$ki pravac u razvoju
poljopriviede — preradivacke i prehrambene proizvodnje, sa akcentom na proizvodnju
ekoloski bezbjedne hrane, u mnogome bi pomogao rehabilitaciji zemljisnih i vodnih resursa,
posto podrazumijeva primjenu organske proizvodnje.

Predviden dinamian razvoj tercijarnog sektora (turizam, trgovina, ugostiteljstvo,
‘saobraéaj) morao bi se usmijeriti na vecu uklju¢enost kulturne bastine urbanog i ruralnog|







Y,

?a i unapredenje prirode i Zivotne sredine.

romjene koje se oekuju u prostornoj organizaciji industrije, u pravcu formiranja manjih
radnih zona za mala i srednja preduzec¢a, u sklopu drugih urbanih funkcija, mogu se
prihvatiti kao vazne prate¢e funkcije, s tim da svojom aktivho$éu (buka, zagadenje
vode, vazduha i tla) ne utiCu negativno na Zivotnu sredinu.

U sanaciji i rehabilitaciji prostora od strateSke vaznosti, ne samo sa aspekta saobracéajnog
sistema, vec i zastite Zivotne sredine je izmjesStanje tranzitnog saobracaja izvan gradskog
podruc¢ja. Dalje, zahtjevi za poboljSanjem kvaliteta mora, vazduha i zemljista od
zagadivanja prouzrokovanog radom Luke i industrijom, potenciraju razvoj na bazi ¢istih
tehnologija.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja. Bogatstvo,
raznovrsnost i o€uvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i Zivotinjskog svijeta na
kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza otuvanja ekosistema i preduzimanja
adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenja, radi planskog i racionalnog
koriS¢enja prostora i njegove optimalne valorizacije.

Prevencija zagadenja i ugrozavanja Zivotne sredine predpostavlja: 1) utvrdivanje jasnih
tehni¢ko-tehnoloskih uslova u pogledu lociranja potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu
izradu studija procjena uticaja; i 2) postovanje rezima ofuvanja i koristenja podrucja
zasticenih prirodnih dobara, izvori§ta vodosnabdijevanja, Suma, poljoprivrednog zemljista,
javnih zelenih povrdina, rekreacionih podrugja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Da bi se uopste moglo govoriti 0 odrzivom razvoju, neophodno je ispostovati ekoloske)
odrednice, predoCene u ciljevima, pri razmjestaju, revitalizaciji i novoj izgradnji stambenih,
privrednih, turistickih i saobracajnih objekata i prostornih cjelina.

Mjere koje se ti€u, vodosnabdijevanja, zastite voda, zastite obala i tretmana otpadnih
voda, razradeni su u odgovaraju¢em dijelu ovog plana, a ovdje se apostrofiraju kao|
nedjeljivi €inioc Zivotne sredine, koji iz aspekta njene zastite i unapredenja ima prioritet.

Za sve lokacije gdje je planirana privredna djelatnost, a gdje se identifikuju izvori
zagadenja (rezervoari, i dr.), neophodno je primijeniti tehnicke i tehnoloske kriterijume za
smanjenje uticaja i uspostaviti zadtitne zone prema procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Postojece objekte, koji na bilo koji naéin ugroZavaju Zzivotnu sredinu ili zdravlje
stanovniStva, potrebno je u narednom periodu dislocirati iz centra grada u neku od radnih
zona, kako bi u potpunosti zadovoljili sve prostorne, infrastrukturne, ekolo$ke i druge|
kriterijume.

Nije dozvoljena upotreba pesticida, herbicida i vjeStackih dubriva na zemljistu koje se
koristi u poljoprivredne svrhe.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena  ekonomskog instrumenta "zagadival placa“, za sve oblike
ugrozavanja Zivotne sredine, prema vazZe¢im zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta zZivotne sredine (uklju€ujuéi i praéenje efekata mjera za
njeno pobolj8anje i inspekcijski nadzor) i veca ukljutenost i bolja organizovanost civilnog
sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.
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%lsmvn ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Posebnu paZnju posvetiti uredenju otvorenih povr§ina, uz nastojanje da se

nadgrade i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povr$ine predstavljaju sve

prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplo¢ane, ozelenjene

povrSine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaZe, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i
ako je bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli€itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se
obezbijedi spontano koris¢enje i prijatan dozZivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Zastupljenost i obradu zelenih povr§ina realizovati u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od velicine i
vrste objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male|
trgove, platoe i sl.).
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce,
sirine, ravne povrdine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterjume primjenom
materijala za zavr$nu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i drugo).
Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim|
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

@nilo kolektivhog stanovanja

Pitanje kori¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivne
tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio
planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrsina vezan je za boravak
stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih
gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine obi¢no predstavljju najslabiju taku u slici
nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno kori§¢enje moraju biti ispunjeni odreden
uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa svim sadrzaj
za prijatniji boravak koje takva povr$ina podrazumijeva (kao $to su djeéija igralista, prostori
miran odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rje$enjem ;

- Isplanirati razliCite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne
povrsine otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi ratuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

elenilo poslovnih _objekata

elenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako povr$ina
pod zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilo ovdje ima marketindku ulogu,
dnosno treba da privu¢e potencijalnog korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak.
Kompoziciono rSenje ovih povrina Cesto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim
rstama, kao i fontanom koja predstavlja nezaobilazan element otvorenog prostora. Sve







lemente kompozicije: zelenilo, staze, materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom
bjekta odnosno doprinijeti njegovoj atraktivnosti i prepoznatljivosti.  Treba reci da se
vim planom kao i drugim planovima viasnicima poslovnih prostora daju osnovne
bavezujuce smjernice za uredenje okoline za koju su duzni.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podrucjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moze biti sa obodnih
bulevara, dok se kroz realizaciju unutradnjosti bloka tehnickim reSenjima koja se povezuju
ne obezbijedi odgovarajuci pristup. Na ovaj nacin formirace se mreza saobracajnica unutar
blokova i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.
Otvorene povrine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za kori$éenje,
povezane i prohodne.
Parkiranje i garaziranje vozila se vrai u okviru urbanisticke (ili katastarske) parcele
vakog objekta, prema standardima koji su propisani.
Procenat zelenih povrdina mora biti najmanje 20%.
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
brazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.
Uredenje urbanistiCke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa
izvodom iz DUP-a »Topolica IV«.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazi$te, odnosno
nalaze od eventualnog o$tecenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, satuva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovliaséenih
lica, odmabh prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i
saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i
0 okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»SluZbeni list
CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim

planskim dokumentom.

Postoje¢i objeti se zadrzavaju u zatetenom stanju na parceli u vlasni$tvu, odnosno

ispunjavaju uslove za izdavanje odobrenja:
- Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno:

van saobracajnica;

Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuéi broj parking

mjesta,;

Objekti koji su pekoragili gradevinsku linijju prema zastitnom pojasu pruge, uz

saglasnost Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore.







opstinski propisi”,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog |
ambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrine duZan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet (m?) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakciju | suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m?) (m?)
jedinica treba ugraditi
— ukupno (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 25
50 0,11 5,50
51 0,11 561 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 16,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavijaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?3

- zapremine 3 m3 |

- zapremine 5m?3.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Plansko podrucje obuhvata ravniCarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad,
sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.
Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrugja, a
najvidi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrucje
svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju.

U geoloskoj gradi planskog podruéja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni $ljunkovi, pjeskovi i gline razliCite debljine sa Cestim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litolo$kih Elanova.

Nosivosti ravni€arskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
raCunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i $irine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani
geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih

objekata na ovim terenima potrebno izvrSiti odgovaraju¢e geomehanitke analize i







|
%éunati nosivost temeljnog tla.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, izdatom od strane ovog Sekretarijata i
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzec¢a, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
» Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
* TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura
i tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehniku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »VVodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

preme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
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vezane opreme u Crnoj Gori;
Pravilnik o zajednikom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

wta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Imajuci u vidu inZenjersko-geolo3ke, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduéa izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko -
geoloSka istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehniCkim istrazivanjima geolo$kih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve
seizmiCke proratune zasnivati na mikroseizmic¢kim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistickih parcela: B2-UP6

PovrSina urbanisti¢ke parcele: 1,685.18 m2

0,40 - 674.07 m2

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanisti¢ku
parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze
uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je

Maksimalni indeks zauzetosti:

ovr$ina lokacije iznad 1200m?2.
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M}‘(simalni indeks izgradenosti:

1,50

| Bruto gradevinska povréina

objekata:

Max BGP= 2,527.77 m2
-Povrsina centralnih funkcija 252.78 m2

-Povrsina stanova 2,274.99 m2
Indeks izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisticku  parcelu. Definisani  indeks!
izgradenosti se moZe uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m2.

U obracun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
isportska), otvorene terase i druge poplocane
povrSine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena,
ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvoljene bruto povrsine objekta,
ukoliko je namijenjena za garazni ili
instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze
moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko)
je krov podzemne garaze do 1,00m iznad
nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proradun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povr§inom.

Maksimalna spratnost objekata:

P+3

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definise i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se
definiSu nazivima koji proistitu iz njihovih
poloZaja u objektu.

Spratnost (broj etaza) se moze
prilagodavati konkretnim programskim
zahtjevima  prilkom  projektovanja, uz
mogucénost povecanja, izuzetno, za dvije
etaZze, ali se arhitektonska postavka mora
uklopiti u wuslove regulacije (moraju se
postovati gradevinske linije) i ne moze se
povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.
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y[simalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica
IV« - graficki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«.

Visinska regulacija definisana je
pratno3¢u objektata gdje je visina etaza
dredena prema  prethodno iznijetim
rijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

na ravnom terenu kota prizemlja novih
bjekata ne moZze biti niza od kote nivelete

javnog ili pristupnog puta;

na ravnom terenu kota prizemlja moze

biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

za objekte koji imaju indirektnu vezu sa

javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanistitke uslove prema iznijetom pristupu
za objekte koji u prizemlju imaju
poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m vida od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaZiranje putniCkih vozila i
ozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
e, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno
a osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji trebal
ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje (kolektivno) 1-1,2 PM/1 stambena
jedinica, stanovanje (individualno) 1 PM/1
stan, Skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli
50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na
1000 m? korisne povrsine; posta, banka 20-30
PM/1000m? korisne povrsine; poslovanje — 10
PM na 1000 m2.

Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se|
vrS§i u okviru urbanistitke (ili katastarske)
parcele svakog objekta, prema standardima
koji su propisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva
nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na ploama iznad suterena
ili podruma

- djelova objekata

- spratnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu
parcele.
Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje

vozila, najmanje 40% mora bitu rijeSeno ka
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garaziranje.

Najveéi  dozvoljeni indeks  zauzetosti
podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba dal
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
centra uredenog turisti¢kog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.
Prostorno oblikovanje treba da bude u
skladu sa namjenom i sadrZzajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i
arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa vec
formiranim ambijentom.
U projektovanju objekata je moguce|
koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi ratuna o usaglasenosti likovnog izraza
i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora
biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zadtitu  enterijeraj
objekata. Preporucuje se upotrebal
savremenih materijala koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska reSenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.
Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Kolorit objekata uskladiti sa
projektovanom formom, ambijentom,
klimatskim uslovima i funkcijom, imajuci
istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i slicne
elemente koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Uvodenjem energetske komponente u
urbanisticko  planiranje  obavezuju  se|
investitori i projektanti da teZe postizanjui
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo
odredenje sledec¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,
- oblik objekta,

- _nagib krovnih povrsina,
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- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potros$nje energije
Detaljnog urbanistickog plana “Topolica 1V”,
redlaze se racionalnost, u okviru koje jei
snovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
adrzava toplota a u ljetnjem spretava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

rientacija i veli¢éina otvora, i kori§¢enje
lternativnih, odnosno obnovljivih izvora
nergije - sunfeve energije, energie

odzemne vode, tla.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

e inspekciji i arhivi.
29 OBRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
V.D. Sekretara
Branko Orlandi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: V.D. Sekretara
Branko Orlandi¢
L O\ dipl.ing.arh.
/AN
M.P. L s ',‘,}:1:, otpis ovlaséenog sluzbenog lica
sailzr
25 | PRILOZI NSrnae?]

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstine Bar

- Tehnicki uslovi DOO “Vodovod i
kanalizacija” Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-032/24-675
Bar, 05.09.2024. godine

IZVOD IZ DUP-A »TOPOLICA IV«

Za urbanisticku parcelu, B2-UP6, u zoni B, blok 2.

Bulevar Revolucije br. 1 -+ 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www. bar.me



Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

IZVOD 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

LEGENDA

........... GRANICA DUP-A

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

naruerec: OPSTINA BAR
Shradivad: INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: IZVOD IZ POSTOJECE PLANSKE
DOKUMENTACIJE datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
planer: Gordana Kovacéina, dia razmjera karte: 1:2500
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

KARTA POGODNOST TERENA
ZA URBANIZACIJU

LEGENDA

‘== ===+ —- - —- GRANICA DUP-A

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

TEREN SREDNJE POGODAN

POGODNI MANJA OGRANICENJA

Detaljni urbanisticki plan "Topo

‘ narucilac:

OPSTINA BAR
cbradived: INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
naziv karfe KARTA POGODNIOST?I TERENA

ZA URBANIZACIJU

datum: januar,2014.

odgovorni planer:

planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Gordana Kovacina, dia

razmjera karte: 1:5000
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 Detaljni urbanisticki plan
- "TOPOLICA IV"

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

LEGENDA

+e+—s-—--—--— GRANICA DUP-A

GRANICA CJELINE

OZNAKA CJELINE

OPSTINSKO VLASNISTVO
VLASNISTVO JAVNIH PREDUZECA

DRZAVNO VLASNISTVO

STANJE ORGANIZACIJE | UREDENJA
PROSTORA

Detaljni urbanisticki plan "T

| narucilac: ops" TINA BAR
| \
|
|
‘ R INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
e STANJE ORGANIZACIJE | UREDENJA

PROSTORA

datum: januar,2014.

| odgovorni planer:

planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Gordana Kovacina, dia

razmjera karte: 1:1000




ZEMLJISTE - STRUKTURA VLASNISTVA

VLASNIK - NOSILAC PRAVA P (m?) %
PRIVATNO VLASNISTVO 425 991 80.17
OPSTINA BAR 91332 17.18
JAVNA PREDUZECA 1509 0.28
DRZAVA CRNA GORA 12 536 2:37
UKUPNO 531 368 100.00
ANALIZA FIZICKIH STRUKTURA P (m?)
BROJ OBJEKATA 421
POVRSINA POD OBJEKTIMA 43619
BGP 76943

STANJE IZGRADENOSTI
POVRSINA OBUHVATA 531 368 ha
BRUTO GRABDEVINSKA POVRSINA 112 288 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 0.21
POVRSINA POD OBJEKTIMA 50 201 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.09
UKUPNO POSTOJECIH OBJEKATA 551

STRUKTURA OBJEKATA
BROJ % P (m?) %
DO 100 252 4570 11 075 9.90
100-200 148 26.90 21756 19.40
200-300 91 16.50 21 960 19.60
300-400 26 4.70 8768 7.80
400-500 14 2.60 6 253 5.50
PREKO 500 20 3.60 42 476 37.80

551 100.00( 112288| ~ 108

// C‘:‘;n < bﬂfo‘$

SAOBRACAJNICE U OBUHVATU

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

SAVREMENE SAOBR. U OBUHVATU| 19 007.98 .03
PRISTUPNI PUTEVI 36 786.49 54.24
PARKING PROSTORI 6 947.91 10.25
UKUPNO 67 816.36 100.00

CJELINE PO PRETEZNOJ NAMJENI

OZNAKA

—_

PIJACA | VISEPORODICNO STANOVANJE

2,3,4,5| JEDNOPORODICNO | VISEPOR. STANOVANJE

6| SKLADISTA | STOVARISTA

7| NEIZGRADENO ZEMLJISTE







' Detaljni urbanistiéki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

—- - —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
— GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C oznAKA URBANISTICKE ZONE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

PLAN NAMJENE POVRSINA
® POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
@) POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
(& | POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
BGI  DRUMSKI SAOBRACAJ
B POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ
POVRSINE POVRSINSKIH VODA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

narucliac: OPSTINA BAR
Ghradhae INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000
I







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

« = —-- —--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

. POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
B POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
SKVER
ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO OBJEKATA PROSVETE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZASTITNI POJASEVI
LINEARNO ZELENILO

EEEREEOCE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI

narudilac: OPSTINA BAR
_ INFOTRANS DOO PODGORICA
brad 2
s PLANING DOO NIKS$IC
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Ana Vukotié, dis-pa razmjera karte: 1:1000










' Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

--------- —- GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE
B3l  OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

A A OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJINICA
NAZIV SAOBRACAJNICE
BB KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
B PUESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

e

narudilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIKSIC

obradivac:

naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: novembar,2013,

odgovomni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Slavica Zindovié, dig razmjera karte: 1:1000
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Koordinate presjeka i krajeva osovina "0" Koordinate tjemena ulica " Tt"
Tatka br. Y X TaZka br. Y X
01 6592078.644 4661538.492 01 6592033.264 4662154.902
02 6591816.170 4661581.500 02 6592054.054 4662089.580
03 6591440.528 4661638.829 03 6592102.490 4661600.725
04 6591268.724 4661667 050 04 6591840.240 4661727.711
05 6591268.799 4661961413 05 6592050.314 4662006.642
06 6591268.871 4662243.596 06 6592004.398 4662092.802
07 6591382.562 4662243.596 07 6591865.991 4662219.234
08 6591427 417 4662243.596 08 6591736.982 4662202.740
09 6591571.900 4662243.596 09 6591878.310 4662063.509
10 6591736.982 4662243.596 10 6591591.689 4661765.057
11 6591866.574 4662243.596 11 6591493.506 4662134.479
12 6592000.289 4662243.596
13 6592062.155 4662007 .816
14 6592095.536 4661631.286
15 6591830.196 4661667.269
16 6591680.199 4661870.540
17 6591571.900 4661961.413
18 6591427.417 4661961.413
19 6591448.797 4661765.057
20 6591427 417 4662099.032
21 6591427 417 4662200.335
22 6591314.900 4662200.335
23 6591314.900 4662019.427
24 6591314.900 4661961.413
25 6591507.141 4662144.404
26 6591523.141 4662156.051
27 6591523.141 4662184.335
28 6591507.141 4662184.335
29 6591467.214 4662184.335
30 6591436.918 4662184.335
31 6591467.214 4662200.335
32 6591531.141 4662200.335
33 6591864 466 4662077.137
34 6591788.514 4661991.982
35 6591752 485 4661951.586
36 6591926.733 4661876.002
37 6592006.463 4661960.829
38 6591934.521 4662018.470
39 6591892.174 4661839.235
40 6591656.877 4662106.403
41 6591323.425 4661852.896
42 6591427 417 4661852.896
43 6591323.425 4661765.057
44 6591390.120 4661765.057
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
LEGENDA

VODOVOD

-

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

VODOVOD
PLANIRANI VODOVOD
PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA

UREDENJE VODOTOKA

—Ortukabrof; @BGAREN VODOTOK
- Bar, 2412 20AFkgoding VODOTOK

Detaljni urbanisticki plan "T,

narucilac:

OPSTINA BAR

obradivac:

INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIKSIC

naziv karte:

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

datum: januar,2014.

odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

planer:

Ibrahim Becéovié, dig

razmjera karte: 1:1000
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| DN 300mm




N Detaljni urbanisticki plan

- "TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
- INFRASTRUKTURE

LEGENDA

[
|
| ~--—--—--—  GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
[
|
[
[

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

ELEKTROVOD 35 KV
| = - ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI
| —— ELEKTROVOD 10 kV
‘ ——————— ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI

D NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI
TRAFOSTANICA
TS PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

TINASY
Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narucilac: OPSTINA BAR

| o e INFOTRANS DOO PODGORICA
obradivac.
|

PLANING DOO NIKSIC
; . STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE i
naziv karte: INFRASTRUKTURE datum: januar,2014.
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

planer: Vladimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000
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FDetanm urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

: narucilac: OP éTlNA BAR
|-
' B INFOTRANS DOO PODGOBICA
' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: STANJE | PLAN ELEKTRONSKE datum: januar,2014.

odgovorni planer:

planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Dragica Vujicié, die

razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

-« —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
12347 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

—— GRANICA URBANISTICKE ZONE

A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C 0zNAKA URBANISTICKE ZONE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

narucilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

bradivac: <. 2
| EESEEE PLANING DOO NIKSIC
i naziv karte: PLAN PARCELACIJE clatum: januar,2014.
| odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,
| planer: Gordana Kovaéina, dia razmjera karte: 1:1000
|
|

[




BROJ TACKE X Y

529 6591855.297 4662233.210
530 6591859.922 4662233.210
531 6591862.881 4662230.701
532 6591864.048 4662225.453
533 6591858.763 4662225.453
534 6591855.297 4662227.691
535 6591866.145 4662219.484
536 6591861.170 4662217.450
537 6591827.420 4662187.429
538 6591850.395 4662162.343
539 6591878.252 4662202.392
540 6591885.970 4662195.341
541 6591911.475 4662172.043
542 6591872.896 4662138.085
543 6591934.064

544 6591884.760

545 6591911.034

546 6591935.417 4662093.100
547 6591965.722 4662122.489
548 6591971.573 4662117.144
549 6591973.509 4662066.263




170 6591867.212 | 4662081.575
171 6501897438 | 4662054703
172 6591931.385 | 4662027.504
173 6501934515 | 4662026527
174 6591937.477 | 4662027934
175 6591946217 | 4662037.230
176 6591963.498 | 4662055614
177 6591973.509 | 4662066.263
178 6591983.186 | 4662092.108
179 6591971573 | 4662117.144
180 6501934.064 | 4662151408
181 6591911.476: 1| 4662172.043
182 o591086.97 Pl se0z195.54
183 6501878252 | 4662202392
184 6591871279 | 4662210287
185 6591866.145 | 4662219.484







Prancs

151X,

Crna Gora Bar, Crna Gora

Uprava za nekretnine .- 7= Bulevar Revolucije br.]

Podruéna Jedlnlﬁm h  pgiag  CIRBORL tel: +382 030 312 447
7 S STINA BA , yww nekretnine.co.me

A ail: bar@uzn.gov.me

/6
26.08.2024. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

S ﬁ
| anljeno el S8 &

Broj: 917-dj-1831/2024 1

Veza: Va§ zahtjev i broj 07-332/24-675/2 od 22.08.2024.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije plana za kat.
parcelu broj 5867 K.O. Novi Bar, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 102 KO Novi Bar.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: BAR
Broj:*917-dj—1831/2024
Datum: 26.08.2024.
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Katastarska opitina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parcela: 5867
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

POBRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-29167/2024
Datum:  26.08.2024

KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10

CRNA GORA

10000000366

AT

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 102 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon, - i
Brof Podbroj zg:'g]':le Skica | Datum upisa| ey i?{l‘:%nilbroj Osnov sticanja kiass | PovrSina m2|  Prihod
5867 27 17/03/2021 |Majora Milovana Me¢  |Pvonidie 500 0.00
S0 likukiéa br.14 NASLIEDE
5867 27 17/03/2021 [Majora Milovana Me¢ | vocnjak 1. kiase 704 25.64
90 ikukica br.14 NASLIEDE
5867 1 27 17/03/2021 |[Majora Milovana Me¢  [Porodicna stambena zgrada 64 0.00
90 likukica br.14 GRADENIJE
5867 2 17/03/2021 [Majora Milovana Mcd  |POrodiina scambena Zgrada 224 0.00
ikukiéa br.14 GRADENJE
5867 3 27 17/03/2021 |Majora Milovana Me¢é  [Fomecna zgrda 25 000
90 ikukida br.14 GRADENIE
1517 29.64
Podacr o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosloca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2307944220016 BULATOVIC RADOSAV FILIP Svajina "
Bjeli&i
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin kurﬁ(’:en,ja PD Prava
Broj Podbroj ng{, . Osnov sticanja Godina Sprﬂmos;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
5867 1 [Poredi¥na stambena zgrada P [
IGRADENIE 064 64
5867 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 1/1
IGRABENIE © BULATOVIC RADOSAV FILIP 2507944220016
Bjelifi
5857 2 [Poroditna stambena zgrada Pl /
[GRADENIE 2001 224
58 2 |Stambeni \! Svojina 1/1
o GRA};E:\Y?EOS o ! ISE BULATOVIC RADOSAV FILIP 2507944220016
Bjeliti
5867 2 [Stambeni prostor 2 pt | Svojina 171
GRADENIE 193 BULATOVIC RADOSAYV FILIP 2507944220016
Bjelizi
5867 3 |Pomoéna zgrada P /
(GRADENIE 964 25
TYIattriy 1 Uriiosinas A AD AR A AT d 1/2




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nadin koriSéenja PD " Prava *
Broj Podbroj z'éigﬁe Osnov sticanja Godina Spfﬁg"“s;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
5 3 [Nestambeni st Svojina 171
T GE;IB“EN';IEPTOS . . 22 BULATOVIC RADOSAV FILIP 25079442?2(!”(1
Bjelifi

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbro Broj Redni Py Datum upisa -
'l J zgrade PD broj Natin korisenja Vrijeme upisa Opis prava y
71172
. & B ?ﬂbiEciba objekta koji nije izgradjen u skiadu sa zakonom
5867 2 1 1 Stambeni prostor OBJEKAT NUE IZGRADJEN U SKLADU SA .
ZAKONOM.
11:32
7
. R Zabiljezba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
5867 2 2 1 Stambeni prostor OBJEKAT NUE [ZGRADIJEN U SKLADU SA
ZAKONOM.
11:32
. PRELIR ZabiljeZba objekta koji nije iﬁradjen u skladu sa zakonom
5867 2 1 Porodi¢na stambena zgrada OBJEKAT NUE 1ZGRADJEN U SKLADU SA
s ZAKONOM.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 26,08.2024. 07:38:22




_ d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehniCku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajuti iz pravca

| mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje

| potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢cim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

| o Za objekte sa viSe od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljutivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gadenje poZzara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pregnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o

(o]

(o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnikim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki%ne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preti¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti S8ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrZavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitamne
zadtite izvoriSta | ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickik instalaci;

L ]

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom priklju¢enja na gradsku uligni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

s Tehnicki direktor,
Alvlf9 Tombarevi¢




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

;._'"b‘i‘ %a Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
‘é%" : f Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
gi’;imr, Z, » | Sekretarijat za komunaline poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
w saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- ?Jb/ A Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji op$tine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turisti¢kih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice niZzeg ranga,

7. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

8. Voditi raCuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazec¢im normativima,

11. Parking mijesta, u =zavisnosti od naéina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazec¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o¢ekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobrac¢ajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja,

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZec¢im standardima,
tehnic¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehniki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.
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Obrazlaz2enae

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehniéke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi’, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nafinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi“, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnigkih
uslova za projektovanje prikljuaka na opatinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik Il za saobracaj,

Mil::@aéevié
|
0

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me



