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Broj: 07-332/24-658/3 o
Crna Gora
Datum: 26.10.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Mehovi¢ Nefaila
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18,
82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«,
broj 12/24 i 73/24) i DUP-a »Polje-Zaljevo« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 27/12),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
7a gradenje novog objekta na lokaciji koju €ini katastarska parcela br. 3551/6 KO Polje,
u bloku 6 u zahvatu DUP-a »Polje-Zaljevo«.

4 |Napomena: Ta¢ni podaci o katastarskim parcelama koje &ine urbanisti¢ku parcelu na

predmetnoj lokaciji utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu.
Elaborat izraduje ovlaééena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: I Mehovié Nefail, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Polje-Zaljevok, grafi¢ki prilog karta br. 1 »Postoje¢a namjena
povrdina, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ini sastavni dio ovih uslova, na
postojecoj lokaciji nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 2454 za KO Polje, od 21.08.2024. godine, na katastarskoj parceli
br. 3551/6 upisana je livada 2. klase povrsine 298m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta
i ogranidenja, a kao viasnik upisan je Mehovi¢ (Sulejman) Nafail..

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

MjeSovita namjena (MN) - stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom

Namjena parcele definide se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su pored
osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.




Planirane namjene povréina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to znaci da
zauzimaju najmanje 50% povr$ine urbanistickog bloka u kome je oznacena ta namjena.
Svaka namjena podrazumjeva i drige kompatibilne namjene, prema tabeli kompatibilmnostii
odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedina¢nih urbanistickih parcela u okviru bloka
namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.

ompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Centralne Skolstvo,
djelatnosti zdravstvo,
kultura

X
X

Saobracajne
povrsine i
kompleksi

Zelene
povriine

Sport i
rekreacija

Proizvodne
djelatnosti

Stanovanje
Namjene

X
X

X
X

Stanovanje X
Proizvodne
djelatnosti
Centralne
djelatnost
Skolstvo,
zdravstvo,
kultura
Sport i
rekreacija
Zelene
povréine
Saobracajne
povrsine i
kompleksi

X

X X X X

Stanovanje u zoni mjesSovite namjene
Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno trensformise u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim ku¢ama — stanovanje
manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu mogucnost transformacije u stanovanje
srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne
neizgradene povrsine i kompleksi.
Djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima objekta,
tako da ne ugrozavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo, poslovanje).
Odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%.

Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise).

Poslovanje u zoni mjeSovite namjene
U okviru ovih zona pored stambenih povr§ina dozvoljene su i sliede¢e namjene:
« poslovne djelatnosti,
komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
centralne djelatnosti,
$kolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji,
privredni sadrZaji — manji proizvodni pogoni,
sladista, servisi, benzinske pumpe,
« komunalne i saobrac¢ajne djelatnosti.
Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju stanovanje
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo funkcionisanje
neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. SadrZaje male privrede,
ervisa, skladista i sliéno, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
lavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli
najmanje $irine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
bjekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisticki parametri
planirani za stambene objekte.
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"‘?(ompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku,

Proizvodnja u zoni mjeSovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone- blokove. U ovim zonama dozvolijene su i sljedece djelatnosti: tehnicki servisi,
elektromehanicarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju
neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i slicno.

U okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji, sport
i rekreacija i sl.) iskljucivo u funkciji pretezne namjene.

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namjena

ukomet, tenis) sa prate¢im sadrzajima, zatim sale za razli¢ite sportske aktivnosti, mali
udbal, kosarku, odbojku, rukomet, borilatke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,
sa svladionicama, mokrim &vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrZajima u funkciji
osnovnih sadrZaja. Povrsine za sport i rekreaciju mogu biti i prateca namjena u okviru
parcela stambeno poslovne namjene, kao uredeni dio urbanisticke parcele. Sportski tereni
mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom.

1.2

Pravila parcelacije:

Preporuéene veli¢ine urbanistickih parcela, za proizvodne pogone su od 0,2 do 5,0ha, a za
malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli¢ina urbanisticke parcele
iznosi 400m?.

Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

Najmanija $irina fronta urbanisti¢ke parcele za izgradnju kompleksa namjenjenih za aktivne
oblike sporta i rekreacije — 15m.

Kolski pristup unutar blokova ée se rjesavati preko kolskih pristupa iili internim blokovskim
saobracajnicama, pri éemu je potreban dogovor vlasnika parcela i izrada projekta
parcelacije. Minimalna $irina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u vidu uslove
protivpoZzarne zastite. Prikljuenje urbanistickih parcela na postojeci i planirani javni put vrsi
se direktnim izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine
3,5 m.

U funkcionalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobracajnica i
pristupa, moguée je koristiti i postojece prilaze prema katastarskom planu.

Opéta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti€kih blokova:
Urbanistitka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela,
ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom.

. Urbanistiéku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinaénu zonu, odnosno namjenu.

Minimalna povrsina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400m?, osim za
povréiine i objekte $kolstva i socijalne zastite, ¢iju povrsinu treba uskladiti sa uslovima
iz ovog Plana.

. Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogqu biti
urbanistiéke parcele i mogqu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.
Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom
zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

. Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela velikih
parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se
odnose na najmanju povrsinu parcele.

. Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne mogu
mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.







- Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistickih parcela,
pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog
minimuma za svaku pojedinaénu namjenu,

. Urbanisti¢ka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moZe se odrediti
u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele ¢ija povrS§ina ne moze biti
manja od 400m?, nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom
da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta

. U okviru urbanistiékih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

. Svaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

. U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistiékim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rieSenjem saobracaja i
na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Urbanistiéke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na svim
grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih parcela koje se zadrzavaju
i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke parcele.

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povr§ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanistiku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanju za nedostaju¢i dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog riedenja urbanistiéke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje-Zaljevo«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji &ini sastavni dio ovih uslova, Uslovima u pogledu planiranih namjena,
Opstim uslovima za regulaciju i Opstim uslovima za izgradnju objekata, iz predmetnog
plana.

Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno jednostrano
uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne Sirine; dozvoljena je
izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vlasnika susjedne parcele

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske
linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.







Najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije za komplekse namjenjene za aktivne
oblike sporta i rekreacije iznosi 4,0m.

Reqgulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija
radevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode, definisana graficki i
n meric¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske linije
na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno zonu,
inimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica parcele). Gradevinska linija
oja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu
broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u

prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu pre¢i gradevinsku liniju najvise:

— transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

~ platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m

~ konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvide 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade.

Horizontalna projekcija linije ispusta mozZe biti najvise pod uglom od 45 stepeni od najblizeg
otvora na susjednom objektu.

Odnos prema susjednim parcelama

Udaljenost objekata od boénih granica parcele stambenih, poslovnih, komercijalnih

objekata i objekata centralnih djelatnosti:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od 3,0m
Izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca iskljucivo
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Dvorigni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri ¢emu je udalienost od druge bocne
granice parcele najmanje 2.5m.

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno
1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine viseg
objekta.

Najmanja udaljenost objekta, namjenjenog za aktivne oblike sporta i rekreacije, od
granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaZi i za montazne objekte — balone).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geolo$kih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o

apaljivim te¢nostima i gasovima (»SI. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti |







r v/|Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
~" Imikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znac¢aja racunati za 1 stepen vise od

zdravlju na radu (»SlI. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju

gragililégg u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili§ta (»Sl. list RCG«,
r. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i

izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja |

organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,

gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog saobracaja,

te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
dje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

§ cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

inormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
o$teéenja ograniéena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmi¢ke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 126/07)

i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)

izraditi Elaborat o inZenjersko — geolokim karakteristikama tla, kojim se detaljno

odreduju geomehaniéke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da ispunjavaju
kriterijume zastite Zivotne sredine.

Transformacija postojeéih pogona je moguc¢a pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu.

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
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Jzrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

podzakonske akte koji proizilaze iz zakona. ]

/Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i1 37/18), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi
o|projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
luzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18),), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine
paleontoloo$ke ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat ozelenjenih povrsina na parceli je najmanje 20%.

Najmanji procenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga, za komplekse namjenjene
za aktivne oblike sporta i rekreacije, iznosi 20%.

Pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski. tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog riesenja prednost dati autohtonim
botani¢kim vrstama i zatecenoj vegetaciji.

Obavezno ozeleneti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Ograda se postavlja na granice urbanistikih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistickin parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana) ograda u
potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog
dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

U zonama stambene izgradnje koja je planirana za postepenu transformaciju neophodno jg
saduvati tipologiju postoje¢ih slobodnostoje¢ih zgrada. Posebno je potrebno sacuvati







karaktef dvorista, Kao malih vrtova u njihovom zadnjem dijelu i potencirati ozelenjavanje
predbasta, kako bi ona postala sastavni dio ukupnog parkovskog zelenila i sacuvala
autenticna atmosfera ovog prostora.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
astiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br. 49/10 1 40/11, 44/17 1 18/19), ovaj Sekretarijat
sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
§titi kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
ojekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog o$teéenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

Z

S obzirom da su u zoni Donje Celuge predvidene povr$ine mesovite namjene, a da se na
lovom podrudju nalazi crkva i lokalno groblje (na brdu Lovrenac), Planom se preporucuje da
se u neposrednoj okolini ovih objekata graditeljskog nasleda (min. 50 u precniku) ogranici
izgradnja takvih objekata i sadrZaja koja bi svojom djelatno$c¢u narusila njihovu funkciju i
vizuelni identitet (npr. Privredni objekti, benzinske pumpe, veéi ugostiteljski objekti i
zanatske radnje, itd.).

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list
CG — opétinski propisi* br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom Cijem
koriséenju sluzi pomoéni objekat, kao $to su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.







Tip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i slicno.
U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih

objekata, ukoliko se pomocéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
lanski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili _ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

Uslovi iz Plana

Dozvoljena je izgradnja pomocénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa élanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i $umskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tatka 31, stav 1 &lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08 i 14/16 ).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanistickoj parceli,realizacija c¢e se
sprovoditi u skladu sa idejnim rie$enjem kompletne urbanisticke parcele u okviru koga ce
se definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele — lokacijama.

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povr$ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i







manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistiCke parcele
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u
prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke
parcele, na bilo koji nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine sastavni
dio ovih UT uslova.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Upuduije se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnitka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnigki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnigka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
Preko predmetne lokacije prolazi koridor postojeceg nadzemnog voda 10kV.
lzgradnjom kablovske 10 kV mreze krajem planskog perioda, podrucje Plana bi se
oslobodilo nadzemnih 10 kV vodova.
NAPOMENA: Dok su DV u funkciji, koje treba postupno demontirati razvojem kablovske
mreze, mora se osigurati zastitna zona u koridoru istih, §irine najmanje 10 m, a preporucuje
se 15 m.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.o0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehniéke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu clana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
onama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih







cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
jrekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direktorata za
umski saobracaj, shodno &lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 .4

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
naéin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje |
kori§éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriséenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

_ adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»SI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opétine Bar (»Sl. list CG - opétinski propisi«

br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima




korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrsine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ]

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

% Tehniéku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGe,
br) 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
ebavezno se vrse prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
tiranog Zakona.

geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehniéke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloSke,
seizmoloéke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geologkog modela lokacije, proraéun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehaniéke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geolo$kih istrazivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuduje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,




gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

kp 3551/6, blok 6, zona MN

Povrsina urbanisticke parcele

Minimalna povrsina urbanisticke parcele
(lokacije) - 400m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0.35
(za stambene, poslovne, komercijalne objekte
i objekte centralnih djelatnosti)

0.5
(za komplekse namjenjene za aktivne oblike
sporta i rekreacije)

0.4
(za povrsinu parcele manju od 400m?)

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povr§ine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene
u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina
je definisana spoljaénim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
novog — uredenog terena. Planom je
definisana najvec¢a dozvoliena zauzetost
urbanisticke parcele odnosno lokacije.
Otvoreni_tereni_se ne uzimaju u obzir pri
obradunu zauzetosti urbanisticke parcele i za
njiih _ne vaZi uslov o minimalnoj povrsini
urbanisticke parcele.

Maksimalni indeks izgradenosti

2.0
(za stambene, poslovne, komercijalne objekte
i objekte centralnih djelatnosti)
1.0
(za komplekse namjenjene za aktivne oblike
sporta i rekreacije)

1.2
(za povrsinu parcele manju od 400m?)

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim jedinicama. Raéuna se u skladu sa
vazecim standardima.

Indeks izgradenosti objekata namjenjenih za
sport i rekreaciju ne odnosi se na podzemne







etaze.

Maksimalna povrsina prizemlja

/

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir
bruto povr§ina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povr§ina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih
etaza poslovna (trgovina, disko klub ili neka
druga namjena €ija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povr$inu raéuna |1 povrsina
podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaZe garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njezina povrsina ne
uratunava u ukupnu bruto gradevinsku
povr$inu. Planom je definisana najveca
dozvoliena izgradenost urbanisticke parcele
odnosno lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

P+3 (4 nadzemne etaze)
(za stambene, poslovne, komercijalne objekte
i objekte centralnih djelatnosti)

P+2
(za komplekse namjenjene za aktivne oblike
sporta i rekreacije)

P+2+Pk
(za povrsinu parcele manju od 400 m?)

Podrum se ne moze koristiti za stanovanje
veé samo za pomocéne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one
djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost

Etaze se definiSu njihovim nazivima koji
proistiéu iz njihovoga poloZaja u objektu:
podzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje).
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
vise od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje
je nadzemna etaza Cija se visina odredjuje
planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaZza iznad prizemlja. Potkrovlje je
dio zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u
skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom)
namjenom i funkcijom, a ¢ija je svijetla visina
na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor
ispod krova koji se moZe koristiti samo za
odlaganje stvari. Planom je definisana najveca
dozvoljena spratost, odnosno visina objekata
na urbanisti¢koj parceli odnosno lokaciji.




Dz

$4i.

Maksimalna visinska kota objekta

15m od kote terena
(za stambene, poslovne, komercijalne objekte
i objekte centralnih djelatnosti)

12m od kote terena
(za komplekse namjenjene za aktivne oblike
sporta i rekreacije)

Vertikalni_gabarit objekta se definiSe brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznaava mjeru
koja se racuna od najniZze kote okolnog terena
ili trotoara do najvise kote sljemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
nadzemne i za podzemne etaze.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote do
kote vijenca i ne smije biti veca od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna)
kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.

Planirana nivelacija terena postavijena je u
odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tataka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povrina je generalna, kroz izradu projektne;
dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije
definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima i
resenjima.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Problem parkiranja resiti na sopstvenoj parceli
(na slobodnom delu parcele ili u garazi), sa tim
sto je prilikom odredivanja potrebnog broja
mjesta za smestaj vozila potrebno postovati
sledece normative koji su uskladeni sa
stepenom motorizacije za grad Bar.

Parkiranje se kod postoje¢ih objekata moze
rieSavati i na drugoj urbanistickoj parceli unutar
bloka.

Dimenzije parking mjesta na svim povrsinama
predvidenim za parkiranje treba da budu u
skladu sa vazec¢im standardima i propisima.
Ulaze u garaze predvideti na minimalnom
odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz
bezbjednosnih razloga.

Za stambene, poslovne, komercijalne objekte i
objekte centralnih djelatnosti i proizvodnje:
Preporuuje se rjeSavanje parkiranja na
sopstvenoj parceli u skladu sa normativima

korigovanim u odnosu na stepen korekcije za




Bar (koji iznosi 0,5):

- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni
uslovi 6-9PM)

- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni
uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni
uslovi 20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u
garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli, ili (ukoliko ne postoje
prostorne mogucnosti na parceli) ovo pitanje
se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke
parcele u bloku.

Garazu predvidjeti u  suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta, odnosno u
posebnom objektu — garazi (u ovom slucaju se
garaza se uzima u obzir pri obraunu
urbanisti¢kih parametara na parceli.

Garazu  graditi isklju¢ivo u okviru zone
gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Za komplekse namjenjene za aktivhe oblike

sporta i rekreacije:

Parkiranje iskljucivo u okviru parcele — 1PM/10
sedista  (posjetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrudja

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima.

Obradu fasada predvidjeti od prirodnog
autohtonog kamena i maltera bijele ili druge
pastelne (svijetie) boje. Afirmisati upotrebu
prirodnih  materijala, $to  podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, Skura na
prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i
savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti
da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom koriséenju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne







izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koris€enjem sunceve energije,
kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
] - -
/o | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
oY TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja Tisma, dipl.inz.arh.
M.P. potpis ovlaséenod sluzbenog lica
24 -
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija’
d.o.o. Bar 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno tehnicki

saobracaj br. 04-4856/2 od 31.05.2023.

kopija

L

uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475

Crna Gora
Opétina Bar fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje
Br: 07-332/24-658/3 Datum: 16.10.2024. godine

|1ZVOD |1Z PLANA DUP ,POLJE-ZALJEVO”
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘ br. 27/12)

-

savjetnica |,
/dipl.in_if.a{rh.
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SAOBRACAJNICE

P+14Pk SPRATNOST OBJEKATA

MJESOVITE NAMJENE - STANOVANJE | PROIZVODNJA

POSLOVNE DJELATNOSTI

POLJOPRIVREDNOC ZEMLJISTE

/ // SLOBODNO ZEMLJISTE

KOMUNALNE POVRSINE

MJESOVITE NAMJENE - STANOVANJE | POLJOPRIVREDA

POVRSINE ZA SKOLSTVO, DJECIIU ZASTITU | ZDRAVSTVO

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"
Narutilac
Opstina Bar
Osnov
Odluka o donodenju

Detaljnog urbanisti¢kog plana "Polje Zaljevo”
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafitki prilog

1 POSTOJECA NAMENA
POVRSINA

Rukovodilac projekta i odgovorni planer

Vesna Limi¢, dipl. in. arh

Autori priloga

Vesna Limi¢. diplinZ.arh.

Jelena Ignjatovi¢, dipLinZ.arh,

Milica Maksimovi, diplinZ.arh,
Razmjera I 1:1000

avgust, 2012. godine
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

@ OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

GRANICA BLOKA

OZNAKA BLOKA

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMENE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA SPORT

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO
POVRSINE ZA POSLOVNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBENJE JAVNE NAMJENE

SAOBRACAJNICE - PRVA FAZA PO GUP - BAR 2020.

VODENE POVREINE

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Naruéilac

Opétina Bar

Osnov

Odluka o donosenju
Detaljnog urbanistickog plana “Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢c

Graficki prilog:

2 PLAN NAMJENE POVRSINA

Rukovodilac projekta i odgovorni planer

Vesna Limié, dipl. inZ. arh

Autori priloga

Vesna Limi¢, dipl.inZ.arh.

Jelena Ignjatovié, diplinZ.arh,

Milica Maksimovi¢, dipl.inZ.arh.
Razmijera: 1: 1000

avgust, 2012, godine
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| PR—— GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA ZONA RAZLIGTTIH NAMJENA

B OZNAKA BLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

wa OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OSOVINA KOLSKIH SAOBRACAJNICA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Naruéilac

Opétina Bar

Osnov

Odluka o donoSenju
Detaljnog urbanistickog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opé&tine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafitkl prilog:

3 PLAN PARCELACIJE
javnih povrsina

Rukovodilac projekia i odgovorni planer

Vesna Limic, dipl. inZ. arh.

Autori priloga

Vesna Limié, dipl.inZ.arh..
Jelena Ignjatovi¢, diplinZ.arh,
Milica Maksimovié, diplinZ arh.
Duan Aleksié, dipl.inZ.arh.

Razmjera | 1:1000

avgust, 2012. godine
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N GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA BLOKA
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s REGULACIONA LINIJA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

=3 NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST OBJEKATA
u skladu sa planiranom namjenom

'\\\< GEOLOSKA REJONIZACIJA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narudilac:

Opstina Bar

Osnov:

Qdluka o donodenju
Detaljnog urbanistickog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilog

4- PLAN REGULACIJE

Rukovodilac projekta | odgavomi planer

Vesna Limi¢, dipl, in2. arh

Autori priloga
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Milica Maksimovié, diplink.arh.
Du8an Aleksié, dipl.ind.arh.
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

OZNAKA BLOKA

é GRADEVINSKA LINIJA NOVOPLANIRANIH OBJEKATA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST OBJEKATA
u skladu sa planiranom namjenom

NG GEOLOSKA REJONIZACIIA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Naruéilac.

Opétina Bar
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Odluka o donosenju
Detaljnog urbanistickog plana "Paolje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafiéki prilog
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4. SA KOORDINATAMA TACAKA
GRADEVINSKIH LINIJA

Rukovodilac projekta | odgovorni planer

Vesna Limié, dipl. ind. arh.

Autori priloga

o T

Vesna Limié, diplinZ.arh.
Jelena Ignjatovic, diplinZ.arh,
Milica Maksimovié, diplinZ.arh.
Dudan Aleksié, dipl.in.arh.

Razmjera [1: 1000
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PROFILI PLANIRANIH SAOBRACAJNICA

PRESJEK A A

PRESJEK B B

PRESJEK C c

PRESJEK D D

PRESJEK E E

PRESJEK F__F k’

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

POSTOJECE SAOBRACAJNICE

|
l; % .S PLANIRANE SAOBRACAJNICE PO GUP-u

OSOVINA SAOBRACAJNICE

TEME SAOBRACAJNICE

L3
;‘ INTERNE SAOBRACAINICE
P

CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"
Naruéilac
Op§tina Bar
Osnov:
Odluka o dono$enju

Detaljnog urbanistiékog plana “Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilog

5 PLAN SAOBRACAJA

Rukovedilac projekla | odgovomi planer:

Vesna Limié, dipl. ink. arh,

Autori priloga:
Ivana Markovié, dipl,ing grad.
Nikola Ristié. diplinZ.saob.
Mirjana Pantic, dipl.in2.saob.
Razmjera: I 1: 1000

avgust, 2012 godine
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Poslojeca vodovodna mre2a - zadrzava se
Regionalni vodovod crmogorsko primorje:
Planirana vodovedna mreZa

Postojeci fekaini kolektor

Planirana mreza fekalne kanalizacije

Planirana mreza atmosferske kanalizacije

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

o

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narugilac:

Opétina Bar

Osnov

Odluka o dono$enju
Detaljnog urbanistiékog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilog

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

Rukovodilac projekia i odgovomi planer.

Vesna Limi¢, dipl. ink. arh.

Autori priloga:

Vojo Rajkowi¢, dipl. inZ. grad.

Razmjera: l 1:1000

avgust, 2012. goding
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Legenda:

TS 35710 kV, Px8 MVA, nova
7S 1070, 4 kV, postojeca

7S 1070, 4 kV, zadrZava se
TS 1070, 4 kV, 630 kVA, nova

Kor idor nadzemnog voda 10 kV
Nadzemni vod 10 kV, postojec/

-
8
a
O |Urkanisticke parcele za TS
]

Podzemni vod 35 kV, novi/

— |Podzemni vod 10 kV, novi

— |Podzemni vod 10 kV, postojeci

Podzemn! vod 10 kV, wkidanje

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA

OPSTINA BAR

i

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"
Naruéilac:
QOpétina Bar
Osnov
QOdluka o donodenju

Detaljnog urbanistickog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilog

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

Rukovodilac projekta | odgovomi planer:

Vesna Limi, dipl. inZ. arh,

Autori priloga

BiaZo Orlandié, dipl. inZ. el

Razmijera: 1: 1000

avgus!, 2012. godine
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POSTOJECI TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJU
-=—<}5-é——- POSTOJECA TT KANALIZACIJA (4x110) SA TT OKNOM broj

o POSTOJECA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
e POSTOJEC| OPTICKI KABL

G PLANIRANA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
i PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (4x110)
i PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (2X 110)
PLANIRANI OPTICKI KABL

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

CRNA GORA
OPSTINA BAR

&

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narutilac:

Opétina Bar

Odluka o donodenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupétina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafiéki prilog

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

Rukovodilac projekta i odgovorni planer
Vesna Limi¢, dipl. in2. arh,

Autori priloga:

Radovan Jovanovi¢, dipl. inZ. telekom

Razmjera l 1: 1000
avgust, 2012. godine
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CRNA GORA

UPRAVAYZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-1812/2024
Datum: 21.08.2024.
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Katastarska opftina: POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 15
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
"PODRUCNA JEDINICA

BAR
A Broj: 102-919-28776/2024

Datum: 21.08.2024

KO: POLIJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2274 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Plan , Potes ili Naéin koris¢enja Bon. 2
roj Potvrof el [ 550 | Datum upia| utca | i bro By | o | Povesina m|  Pribod
3551 6 20 230172019  [Polje Livada 2. klase 298 191
63 KUPOVINA
298 1.91
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ’ Obim prava
1701984220024 MEHOVIC SULEIMAN NAFAIL Svojina m
0 CELUGA  Celuga 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Glana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Mrdjanﬁf(rovaéevic’ dipl.pravnik

= et I e P e R ] Po N g o



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
82 ) 7 +38230 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
——— =

% +382 30 312938 & www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5

Broj: /j 1(3,?/

Bar,06.03.2019.god. 0

'

o o= “ - -.,.. n._ : . "i ,'
OPSTINA BAR f 5 b
Sekretarijat za uredenje prostora < :}{_//_j_:l

Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehni&kih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a2 koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnicke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

CE
/e 1}\-\\ No s

(5]

5 Vobovoni %
o KANALIZACIA &
%, BAR ’ 3

&9 Tehpicki Direktor,

--------------------------

Alvin Tombarovié

N e AR D000 sGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530—20q01-53
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*  +d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prifcb’ué’enje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mijerenje
potrosnje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrSiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim Il suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili vi¥e i pripremom za daljinsko otitavanje putem radic veze.

b) U objektima za kolektlvno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim. ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikiju¢ka na javni vodovod od 50mm fli vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucno3éu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. . T

U objektima za kolektivno stanovanje, vaodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnaog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo%e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovednu Zahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja—vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od odtecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vi¢e obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatac netistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vedomjera na kojl je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenjé poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi O profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjerncg Sahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vedovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljent profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manjl od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vadovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. [z cjevovada
pref.nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uligni cjevovod pre&nlka veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Amosferska
o]

o

o

Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidrauli¢kim prorafunima, kao [ na osnovu raspolofivih geodetskih

I;oﬁtg. Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja | uzduzne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom. )

Gradski sistem kanalizacione mreZze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje .atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju f

obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih | suterenskih

eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir

sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija

proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispu&tanja otpadnih voda,

moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i

sanitamo-tehnitkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta .otpadnih

voda, min. broju ispitivanja i sadriaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu,

otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 1 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na. fekalnu kanalizaciju predvidijeti

atestirane PVC kanalizacione cljevi za uliCnu kanalizaciju (femene

nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona ckna mogu biti kruZnog il Zetvrtasteg popreénog presjeka;

monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od

poliestera.

kanalizacija

Neophodno je fzvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih. povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , datl uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samaog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za prefiéavanje voda sa parkinga |
saobraéajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotelnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitamne
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju€enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickile instalaciy
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja ‘

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnigkih instalacija. o

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

2 Tehnilki direktor,
Alv}9 Tombarevi¢




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

B
*'t, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

?‘i?z. ) #f 5 gpétina Bar Tel: +382 30 311 561
o'\ We #» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
m-h* saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op$tih sacbracajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opSte saobracajno — tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisti¢cke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistiCko — tehni¢kih uslova je obavezno

pribavljanje saobraéajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik Ill za saobracaj,

ian Andrg"ﬁéevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: Rjedenje — opéti saobracajno — tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UP! 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj, na osnovu tlana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), clana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sl.list Cme Gore —
opéatinski propisi‘, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljudak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4, Mijerodavno vozilo se definiée na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavne vozilo,

6. Ukoliko je parceli omogucéen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobradajnice nizeg ranga,

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saohracaju,

Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljuéka prilagediti terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vaZecim normativima;

11. Parking rpjes_ta, -u zavisnosti od naéina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u_skladu §'a vazedim normativima;

12, Horizontalnu..i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saocbracaja;

14. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skiadu sa vazeGim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.

@



Obrazlozzene

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljudenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opéstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr3i poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehniéke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



