OBRAZAC
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno

planiranje
1
Broj: 07-332/24-657/3
Crna Gora
Datum: _30.08.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Paunovié
Miodraga iz Bara, za izdavanje urbanistiCko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢&lana 74
akona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24 i 73/24), DUP-a »Zeleni pojas« (»Sllist CG«-
opstinski propisi br. 25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Z7a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 95, u bloku 2 u zahvatu DUP-a

»Zeleni pojas«. Predmetnu urbanisticku parcelu Cine katastarske parcele br. 832/95,
832/152 i 8321140 KO Susanj.

Napomena: Uvidom u graficki prilog DUP-a, karta 13 “Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije”, konstatovano je da u sastav urbanisticke parcele ulaze djelovi katastarskih
4 |parcela br. 832/95, 832/140, 10045, 832/111 i 832/141. Preklapanjem Kopije katastarskog
plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske
podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa u sastav predmetne
urbanistitke parcele ulaze katastarska parcela br. 832/95, 832/152 i 832/140 KO Su3anj,
Tacni podatci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée
se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlagéena

geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Bar.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Paunovi¢ Miodrag, iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog karta br. 05 »Stanje fizi¢kih struktura
| namjene povrsina«, na predmetnoj lokaciji izgraden je objekat spratnosti P.

U listu nepokretnosti br. 1682 za KO Susanj, od 21.08.2024. godine, na katastarskoj parceli
br. 832/95 upisano je dvoriste povrsine 191m?2 i zgrada br. 1 - zgrada za odmor (vikendica)
povrsine 47m? i na katastarskoj parceli br. 832/152 upisana su neplodna zemlji$ta povrsine
238m?2. Na kat. parcelama nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Pani¢
(Branislav) Aleksandar.

U listu nepokretnosti br. 1681 za KO Susanj, od 21.08.2024. godine, na katastarskoj parceli
br. 832140 upisane su Sume 3. klase povrsine 216m2. Na kat. parcelia nema upisanih
tereta i ograniéenja, a kao vlasnik upisan je Pani¢ (Branislav) Aleksandar.







Napomena: Vlasnik objekata, shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

bjekata, treba da podnose prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje
postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i
ok&za o vlasnistvu nad objektima (list nepokretnosti).

Ukglko se postojeci objekat ne uklanja, u idejnom rjieSenju urbanisticke parcele i objekta
mentovati rie§enja na osnovu kojih je sagraden postojeci objekat.

o

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje male qustine (SMG)

Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove. Detalina namjena povrsina
odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafickom prilogu broj
D
U okviru porodni¢nog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih stanovanju.
Osim stambenih objekata, na povrS§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se
mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluZze potrebama
stanovnika podrucja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim objektima,
po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih
poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvi§im
etazama objekata.

T

Pravila parcelacije:

Granice pojedinacnih urbanistickih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tacaka, veC se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog re$enja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postojeé¢im
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom moze biti jedna ili vise vlasnigkih
urbanistickih parcela, ali i dio vlasni¢ke urbanisti¢ke parcele.

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrS§ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduc¢e trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG”" broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje peéatom i
potpisom ovlaséenog lica.
Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke
parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuc¢i dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.




Napomena: Prije podnos$enja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
ravni odnosi za zemljite u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

1.3,

Gradevjnska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Horizontalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedinanom

jjata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Urbanisticko tehniCkim uslovima i

Utvrdeo u svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, izdatom od strane ovog
Sekgstar
jefnicama za izgradnju objekata iz predmetnog plana.

slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom
linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu

Requlaciona linija

Regulaciona linijjla u ovom dokumentu je linija koja dijeli javhu povrSinu od povrSina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama
prelomnih ta¢aka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrSine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana
je za sve urbanistiCke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje:
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. Gradevinske linije
unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, djelimicno se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuCivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu
na regulacionu liniju.

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linjjama i to na

sledeci nacin:

- U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavija na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;

- u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u
grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;

- uodnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje!
su od granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,0m, odnosno 1m ako objekti na
naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrZze sobne otvore, i manjoj, uz saglasnost
susjeda;

- ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili ve¢e, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija;

- ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...);

- Podzemne etaZze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80%
urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
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zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 1 44/18). ‘
Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,

br. 04/99
Gradiligtg/ organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvo su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere obezbedenja i
i acije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvréeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruc¢jima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracdune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmiCkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 1 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranicena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolo$ke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmic¢kog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br.
68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGy, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao |
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistiCke objekte povrsine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i1 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu




sredinu.

Shodng Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi
o projéktima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
,SluZbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na zZivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sa¢uvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloos$ke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Zelene povrsine individualnog stanovanja

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom "kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i

stepenice. Ove zelene povrsine, koje zauzimaju najvec¢u povrsinu plana treba planirati, ako

je moguce, po principu predvrta i vrta, gdje povrsina pod zelenilom ne smije biti manja od

20 %.

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da
bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih li§¢ara koji ¢e u
toku ljetnjih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, cesmu, bazen...

- Citav prostor dvorista, ako je moguée, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom re$enju.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom polozaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli¢no treba realizovati na nacin
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najvecéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove veée visine







\izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
JZASTIGENE OKOLINE

N\

okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saéuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlasc¢enih lica,
odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o‘
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa €lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi‘ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:
Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem
koris€enju sluzi pomoéni objekat, kao $to su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistierne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresSnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomoc¢ni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detalinom urbanisticCkom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoé¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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Uslovi iz plana

Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati na sledec¢i nacin:

tele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane

sparentne ograde;

usjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m;

fisina ograde prema ulici moZe biti najvie 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog
dijela 80cm;

- ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice;

- ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije
ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

s VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
| 27/07, ,Sluzbenilist CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i1 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
| pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog
Zznacaja (tacka 31, stav 1 €lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobrac¢aj, Opstine Bar.

| Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
‘ za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
\ (“Sluzbeni list CG” broj 07/08).
i
|

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rie§enje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistickin parcela (€. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narolito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da |li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
EJ svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine

astavnjdio ovih UT uslova.

ehniGKu dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaze¢im propisima,

standardima i zakonskom regulativom, te priklju€enje objekata na infrastrukturnu mrezu

projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji €ine sastavni

dio ovih UT uslova.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucéuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze prikljuCenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne

dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.o. »Wodovod i kanalizacija« Bar, a

koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
| cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
| strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje
| radnji koje na bilo koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
| Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za
| drumski saobrac¢aj, shodno Elanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 4. Ostali infrastrukturni uslovi

r_EIekt_ronsﬁ komunikacija:

Upucéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione







mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i

.*+ stambenim objektima;

e Prawlnlk o uslovima za planlranje izgradnju, odrZzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta

“': elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, lzgradnju odrzavanje i

== kori$éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elekironske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriséenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada:
Nadin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa lanom 34 stav 1 Zakona
0 komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
tav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - op$tinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjenal
lasnika nepokretnosti, promjena korisne povriine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicéko ispitivanje terena, a tehniéku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolo$kih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoclodkim istraZivanjima u skladu sa Zakenom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/83, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehniéku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivhog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“SluZbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (“Sluzbeni list RCG’
broj 68/23) izraditi:







1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geolgskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
préjektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju

geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od

znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanije
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte ve¢e od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno é&lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$éenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oéuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela UP 95 u bloku 2
Povrsina urbanisticke parcele 764.02m?
0.5

Maksimalni indeks zauzetosti (povrina osnove objekta 382.01 m?)

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrSina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
1.0
Indeks izgradenosti je koliénik ukupne,
gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim

Maksimalni indeks izgradenosti

mjernim jedinicama.







Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

& T
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764.02m?

Bruto gradevinska povrsina objekia je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaZa objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

U obradun bruto gradevinske povrsine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poploane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu vi$i od 1,20 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.

Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske
prostorije. PovrSine podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne Kkoriste za
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosng
stanovanje.

Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih
gustina se utvrduju u svakom pojedinaénom|
slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije.Na
nivou planskog dokumenta objekti mogu imat
maksimalno cetiri nadzemne i jednu podzemnu
etazu.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i zg
podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se
definiSu nazivima koji proisticu iz njihovih
poloZaja u objektu.

Podzemne etaza je podrum. Podrum je
podzemna etaza diji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara viSe od 1.00 m. Gabarit]
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele.

Nadzemne etaZe su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje.

Suteren je nadzemna etaza zastuplijena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu | predstavija gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlie je nadzemna etaza d&ija je
maksimalna visina:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene prostore do 3.5 m;

+ za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovija ili krova.

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji
se koristi u skiadu sa njenom namjenom i







funkcijom, a Cija je najniza svijetla visina n
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari.

Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovoval

sa ili bez prepusta.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je spratnodcéu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Maksimalna visina objekata je 14m,
racunajuci od najnize kote uredenog terena
oko objekta do sljemena krova.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice nanize, kota prizemlja moZze biti najvisej
1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

- za objekte Kkoji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisticke uslove prema iznijetom
pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlja moze bit
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise

1.2m (racunajudi od kote poda potkrovne etaze
do tatke preloma krovne kosine) ako se isti
gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m
ako dolazi do povladenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrSina, [ realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrZzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koiji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1

- 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-
40 PM na 1000 m?; posiovanje - 10 PM na1000
m?2.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

- U projektovanju objekata je moguée
koristiti savremene i tradicionalne
materijale, vodeéi rauna o usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.

- Za spolinu obradu objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji
daju mogucnost za orginalna arhitektonskal
reSenja, a istovremeno su dobra zastita)
objekata. Zavisno od arhitektonskog
reSenja, od prirodanih materijala prednost
dati kamenu i drvetu. Boje fasada uskladiti
sa projektovanom formom i ambijentom,

imajudi istovremeno u vidu hromatski







/

tretman okolinih struktura.

- Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, il
ravne, sa svim potrebnim slojevima
izolacije.

- Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

- Uredenje terena prilagoditi namijeni
objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razlic¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera, sa ciljem da se
obezbjedi spontano kori§¢enje i prijatan
dozivljaj u prostoru.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori§éenju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevimal
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih  elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiéko-gradevinskoj

21 | inspekeciji i arhivi.

27 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,

Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

M.P. potpis ovlaséendg sluzbenog lica

24

25 | PRILOZI:

- Saobracajno

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Listovi

nepokretnosti [
katastarskog plana

kopija

- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”

d.o.o. Bar.

tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI 14-341/23-120/1 od
08.03.2023. god.




Adresa: Bulevar revo

Crna Gora tel: +382 30
Opstina Bar fax: +382 30

www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-657/3

IZVOD IZ PLANA DUP ,ZELENI POJAS”

lucije br. 1

Bar, Crna Gora

301 475
301 476

email: prostor@bar.me

Datum:30.08.2024. godine

(»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 25/11)




Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

STANJE FIZICKIH STRUKTURA |
NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

sso—oee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

FIZICKE STRUKTURE

POSTOJECI OBJEKTI
TERASA

GARAZA

UL

P+n SPRATNOST OBJEKATA

NAMJENA POVRSINA

OPSTINSKO VLASNISTVO
VLASNISTVO JAVNIH PREDUZECA

POTOK

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

| il

ZELJEZNICKA PRUGA

Detaljni urbanisticki plan "Zelenj

narucilac: OPS'T’NA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC Ra ning
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: STANIE FIZHCIE STR.',J ITURA datum: avgust, 2011. |
I NAMJENE POVRSINA |
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

seoo—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e—————o GRANICA URBANISTICKE PARCELE

NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

MJESOVITA NAMJENA ZELENILO | STANOVANJE MALIH GUSTINA

{2} ZELENE POVRSINE

—————— POTOCI

- KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

| PRISTUPNE POVRSINE

|:] PJESACKE POVRSINE

Ei,_ _@ ZONA ZASTITE REZERVOARA

: KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE
[T ZELJEZNICKA PRUGA

TSI PLANIRANA TRAFOSTANICA

POSTOJECA TRAFOSTANICA
REZERVOAR

narucilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC l?,j Pt

drustvo za planiranje i projektovanje g
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: avgust, 2011.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

eeo—see GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e————o GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
[/X00//| ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

'A@ﬁ ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

(ze)  ZASTITNI POJASEVI

Detaljni urbanisticki plan “Zele

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac. PLANING DOO NIKSIC

drudtvo za planiranje | projektovanje

[Zlning

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH

naziv karte:
POVRSINA

datum: avgust, 2011.

odgovormni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
planer: Ana Vukotié¢, dipa

|

razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanistic¢ki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

sse—aee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

s————o GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

[:] KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE
- KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

| PRISTUPNE POVRSINE

|:] PJESACKE POVRSINE
E IVIGNJAK

= OSOVINA SAOBRACAJNICE
- OZNAKA PRESJEKA TANGENT]

U OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

- NAZIV SAOBRAGAJINICE

Detaljni urbanisticki plan "Zele

narucilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC l?a et
drustvo za planiranje i projektovanje g
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE datum: avgust, 2011.
INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp

planer: Edvard Spahija, dig razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

see—osee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e————= GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

----- PLANIRANI VODOVOD
{R': REZERVOAR
{H} HIDRANT

QQ REGULATOR PROTOKA

————— PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

————— PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas"

narucilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC R ning
druétvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN HIDROTEHNICKE datum: avgust, 2011.
INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

razmjera karte: 1:1000

planer: Mira Papovié, dig






Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

see—see GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

~== NADZEMNI ELEKTROVOD 10 kV

] KORIDOR NADZEMNOG ELEKTROVODA 10 KV
PODZEMNI ELEKTROVOD 10 kV
l:| PODZEMNI ELEKTROVOD 10 kV NAKON IZMJESTANJA
| | PODZEMNI ELEKTROVOD 10 kV IZMJESTA SE

S| POSTOJECA TRAFOSTANICA
TS PLANIRANA TRAFOSTANICA

ET:SEV PLANIRANA TRAFOSTANICA, VAN PLANA

URBANISTICKA PARCELA ZA TS

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

narucilac: OPSTINA BAR § \ '
e g 1or

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

dru$tvo za planiranje i projektovanje

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE

naziv karte: INFRASTRUKTURE datum: avgust, 2011.

odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp

planer: Vladimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZELENI POJAS"

STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

LEGENDA

seo—see GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e————= GRANICA URBANISTICKE PARCELE

STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

| ] POSTOJECA TK KANALIZACIJA
| | POSTOJECI SPOLJASNJI TK 1ZVOD
L} PLANIRANA TK KANALIZACIJA
5 BROJ PLANIRANOG TK OKNA
Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pgjas”
crna G
narucilac: Ops'T’NA BAR N LT : o~ |
~—
obradivac: PLANING DOO NIKSIC '?a fin
drustvo za planiranje i projektovanje g
: STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE f
karte: datum: ¢ .
naziv karte INFRASTRUKTURE atum: avgust, 2011 |
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ‘
planer: Dragica Vuji¢ié, die razmjera karte: 1:1000










Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE I
REGULACIJE

LEGENDA

se0—e0e GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

825205 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

g GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

o~ BL _o GRADEVINSKA LINIJA

RL

————=o REGULACIONA LINIJA

= —== GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

NINA BB
Detaljni urbanisti¢ki plar% pojas”

f'?a =
narucilac: OPSTINA BAR "i‘ “«fj:;
p3 ﬂj"
obradivac. PLANING DOO NIKSIC Rj il
drustvo za planiranje i projektovanje g
naziv karte: PLAN PARCELACIJE, datum: avgust, 2011.

NIVELACIJE | REGULACIJE

odgovorni planer:

planer:

Mirjana Nikolié¢, dpp
Branislav Rakojevic, dia

razmjera karte: 1:1000



KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA 55 6589791.591 | 4664230.373
REGULACIONE LINIJE U BLOKU 2 56 6589747.522 | 4664257.157
BROJ TACKE X Y 57 B6589734.145 | 4664264.767
01 B858942B.594 | 4664373.354 58 B6589714.246 | 4664277.405
02 6580445.932 | 4664362.904 59 6589692.028 | 4664293.388
03 6589446.707 | 4664364.189 80 6589667.141 | 4664307.793
04 6589484.336 | 4664341.509 61 6580659.307 | 4664311.347
05 6589494.436 | 4664334.582 B2 B6589641.573 | 4664320.833
06 6580508.842 | 4664323.488 63 6589619.958 | 4664334.277
07 6589516.298 | 4664317.746 64 6589613.833 | 4664338.08
08 6589520.695 | 4664307.428 B5 6589587.635 | 4664347.532
09 6589537.78 | 4664300.8687 66 6589578.061 | 4864348.96
10 6589546.604 | 4664293.324 67 6589530.143 | 4664375.123
n 6589578.876 | 4664272.412 68 6589515.393 | 4664391.741
12 6589638.511 | 4664244.145 69 6589504.933 | 4664404.353
13 6589658.755 | 4664227.565 70 65B80488.628 | 4664424.409
14 6589664.787 | 4664219.533 Fa 6589465.172 | 4664439.369
15 6589672.719 | 4664211.087 72 B8589461.396 | 4664434.315
186 6580674.896 | 4664200.178 73 6580456.234 | 4664429.153
17 6589688.45 | 4664197.877 74 6589444.024 | 4664419.975
18 6580691.988 | 4664194.79 75 6589440.665 | 4664416.681
19 6589714.016 | 4664174.675 76 8589431.508 | 45664404.929
20 6589727.629 | 4664164.315 77 6589427.819 | 4664395.799
21 6589820.016 | 4664106.292 78 6589427.639 | 4664391.164
22 6589854.751 | 4664085.788
23 6589857.242 | 4664084.27
24 6589869.746 | 4664076.409
25 6589875.703 | 4664072.369
26 6589884.084 | 4664066.254
27 6589889.755 | 4664062.42
28 6589903.696 | 4664053.861
29 6580954.525 | 4664023.229
30 6589959.187 | 4664020.419
3 6589983.729 | 4664005.629
32 6590035.986 | 4663986.534
33 6590037.838 | 4663086.555
34 6590042.352 | 4663991.876
35 6590041.395 | 4663995.155
36 6590037.916 | 4664001.86 5
37 6590030.701 | 4664031.03
38 6590030.643 | 4664056.612
39 6590030.633 | 4664057.575
40 B6590030.633 | 4664061.069
41 6590033.518 | 4664075.928
42 6590032.433 | 4664083.427
43 6590009.122 | 4664112.657
44 6589989.228 | 4664121.457
45 6589981.01 | 4664120.924
46 6589969.173 | 4664123.363
47 6580950495 | 4664127.584
48 6580945.936 | 4664134.727
49 6589883.148 | 4664173.954
50 6580851.086 | 4664194.529
51 6589844.092 | 4664198.89
52 6589838.647 | 4664202.11
53 6589822.271 | 4664211.686
54 6589808.42 | 4664219.992
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN SA SMJERNICAMA ZA SPROVODENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

LEGENDA

see—oeee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
05 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
e———— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
- GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

o~ OL _5 GRADEVINSKA LINIJA
o—RL 5 REGULACIONA LINIJA

D OBJEKTI U KORIDORU PLANIRANIH SAOBRACAJNICA

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas™

narudéilac: OPSTINA BAR
obradivac. PLANING DOO NIKSIC l?a ning
drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN SA SMJERNICAMA ZA datum: avgust, 2011.

SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp )
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000







g g g POVRSINA POVRSINA BRUTO
Z35| = URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
8az| 8% | PARC.(m?) | 1z | OBJL.(m) | 1 POV.(m?)
2 £D 310.21 0.50 1955.10 1.00 310.21
76 21215 0.50 136.07 1.00 272.15
17 368.61 0.50 184.30 1.00 368.61
. 78 665.72 0.50 332.86 1.00 665.72
o 79 257.70 0.50 128.85 1.00 257.70
o 80 246.16 0.50 123.08 1.00 246.16
i 81 189.26 0.50 94 .63 1.00 189.26
v 82 339.75 0.50 169.87 1.00 339.75
a 83 315.04 0.50 157.52 1.00 315.04
. 84 180.94 0.50 90.47 1.00 180.94
. 85 172.26 0.50 86.13 1.00 172.26
- 86 316.63 0.50 158.31 1.00 316.63
. 87 183.29 0.50 91.64 1.00 183.29
. 88 202.68 0.50 101.34 1.00 202.68
ol 89 606.23 0.50 303.11 1.00 606.23
. 90 369.52 0.50 184.76 1.00 369.52
’ 91 451.33 0.50 225, 66 J\OO 451.33
i 92 387.36 | 0.50 387.36
93 269.95 0.50 269.95
i 94 | 478.99 | 0.50 478.99
i 95 764.02 0.50 764.02
. 96 240.37 0.50 240.37
J 97 444 46 0.50 444 46
: 98 293.73 0.50 293.73
. 99 241.72 | 0.50 120 86 1. 00 241.72
] 100 57.08 TRAFO STANICA
1 101 367.11 0.50 183.55 1.00 367.11
102 50790 10601 25395 11001 B0O795




