URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-656/3

Crna Gora
Datum: 22.10.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Koji¢ Damira iz
Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg,
broj 12/24 i 73/24) i DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 13, u bloku 5, zona »A« u zahvatu
DUP-a »Zukotrlica«. Predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela broj
5§72, 3578 16451/1 KO Novi Bar.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku

arcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Koji¢ Damir iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog karta br. 01 » Topografsko - katastarski
plan«, na predmetnoj lokaciji izgradena su dva objekta, spratnosti Su+P i P.

U listu nepokretnosti br. 1275 za KO Novi Bar, od 21.08.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 3572 upisano je dvorite povrsine 500m?, voénjak 1. klase povrsine 12m?,
zgrada br. 1 — porodiéna stambena zgrada povrsine 98m? spratnosti P i zgrada br. 2 -
porodidna stambena zgrada povrSine 53m? spratnosti P. U rubrici Podaci o teretima i
ograniéenjima upisana je zabiljeZba rieSenja o izvrSenju. Katastarska parcela je u
suvlasnistvu Markisi¢ Dragana (obim prava 1/9), Pejakovi¢ Mirjane (obim prava 1/15),
Sofranac Nevenke (obim prava 1/15), Pejakovi¢ Pavla (obim prava 1/3), Vusurovi¢ Radmile
(obim prava 1/15), Marki§i¢ Radomira (obim prava 1/9), Krivokapi¢ Sonje (obim prava
1/15), Pejakovi¢ Velike (obim prava 1/15) i Marki8i¢ Vladimira (obim prava 1/9).

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 22.10.2024. godine, utvrdeno je sledece:




- u listu nepokretnosti br. 1074 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 3578 upisano
je dvoriste povrsine 378m? i porodiéna stambena zgrada povrsine 158m? spratnosti
P+1 Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao suvlasnici upisani su
Milovi¢ (Zoran) Bojana (obim prava 37/800), Milovi¢ (Obren) llija (obim prava 1/8),
Milovié (Zoran) Jovana (obim prava 37/800), Milovi¢ Jovo (obim prava 31/100), Milovi¢
Zoran Luka (obim prava 37/800), Dujmovi¢ Nada (obim prava 7/200), Krivokapic
(Porde) Natasa (obim prava 7/200), Milovi¢ rod. Pantovi¢ Slavica (obim prava 37/800)
i Milovi¢ Vladimir Jovo (obim prava 31/100);

- u listu nepokretnosti br. 1154 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 6451/1

‘ upisane su ulice povréine 3768m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja.

Katastarska parcela je u drzavnom vlasnistvu, sa pravom raspolaganja upisanim na

Opstinu Bar.

Vlasnik objekata, shodno &lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, treba
da podnoese prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojecih
objekata, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o
vlasnistvu nad objektima (list nepokretnosti).

Ukoliko se postojeci objekat ne uklanja, u idejnom rjeSenju urbanisticke parcele i objekta
dokumentovati rie§enja na osnovu kojih su sagradeni postojeci objekti odnosno riesenja o
legalizaciji. Prije izvodenja bilo kakvih promjena na postoje¢im objektima, potrebno je da
isti budu legalni u potpunim gabaritima.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisticko stanovanje (TS)
Namjena povr$ina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je
kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u
objektu uz odredene uslove.

Detaljina namjena povrina odredena je ovim dokumentom kao preteZna namjena i
prikazana u grafiCkom resenju.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i slicno).

Objekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima, koji, ni na koji naéin, ne ometaju osnovnu namjenu.
Turisticko stanovanje obuhvata uglavnom izgradeno gradevinsko zemljiste. Unutar blokova
preporuéuje se urbanisticka komasacija — ukrupnjavanje lokacija, spajanjem pojedinacnih
urbanistiékih parcela, u cilju kvalitetnijeg kori§¢enja prostornih moguénosti.

Kategorija usluge koja treba da se obezbijedi u objektima turistickog stanovanja koristi se
kao korektivni kriterijum, na nivou blokovske urbanisticke parcele, kao i na nivou
pojedinaéne urbanisticke parcele i lokacije.

i

Pravila parcelacije:

Granice pojedinaénih urbanistickih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tacaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na postoje¢im
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanié¢nog katastra i plana mjerodavan je
postojeci katastar.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom ¢ée u najve¢em broju slucajeva biti jedna
ili viSe pojedinac¢nih urbanistickih parcela, uz povoljnijje uslove ukoliko se radi o




“ loredvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom

objedinjavanju pojedinacnih urbanistickih (vlasnic¢kih) parcela.

Narodito se za lokacije za izgradnju objekata turistiCkog stanovanja preporucuje
urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela, u
cilju optimalnog kori§¢enja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se odrediti u skladu sa uslovima iz

lana i za dio urbanisticke parcele &ija povrsina ne moze biti manja od 400 m?, nezavisno
od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup
s gradske saobracajnice ili javnog puta.

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
bkumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
rcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povr§ina predmetnih
atastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika

dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
‘Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i
potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanistiCcke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni
radovi.

1.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a wZukotrlica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Urbanisticko tehni¢kim uslovima i
smjernicama za izgradnju objekata iz predmetnog plana.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bo¢ne linije gradevinske
parcele,;
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli
javnu povrsinu od povr$ina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka i granica blokovske
urbanisticke parcele, koja je nepromjenjiva i precizno definisana koordinatama prelomnih
tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
definisana grafiéki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana




. -¥Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu

ie za sve urbanisti¢ke blokovske parcele i urbanistiCke parcele definisana jedna gradevinska
linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.
Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinaéne susjedne parcele su definisane
opisno ili numeri¢ki (kao odstojanja od granica parcele).

a blokove 12 u zoni A i blokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije gradevinske
linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijom i predstavlja granicu izgradnje
prema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od regulacione
linije, za etaZe iznad prvog sprata.

_[Gradevinske linije ispod porsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
“zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
igrozi susjedne objekte i parcele.

na regulacionu liniju.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade na istoj lokaciji iznosi najmanje polovinu visine
viSeg objekta. Udaljenost se moze smanijiti na etvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrze sobne otvore. Ova udaljenost ne moze biti manja od 6,00 m ako jedan
od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvjetljenje.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalna udaljenost objekta turistickog stanovanja od granice susjedne parcele je 3 metra,
(izuzetno 2,00m ako se parcela granici sa povr§inama koje nijesu namijenjene za izgradnju
objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako

ostoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom 0
zapaljivim te¢riostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradilidte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere obezbedenja i
organizacije gradilidta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmitkog kompleksa.

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za




povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrugjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»SI. list RCGg,

br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
lodteéenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

a bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

wfje:

1. U skalu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 126/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao | arugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br.
68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehaniéke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geornehani¢ki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

9 [ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»S! list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proiziiaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima zal
koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG*“ broj 47/13, 53/14 i 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjen: uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se visi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i
Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potreono je u projektnoj dukumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzoeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,




~

’ IUkoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne

ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 1 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
redine: www.epa.org.me

paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi spontano
kori§¢enje i prijatan dozivljaj u prostoru.

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguée manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove,
platoe i sl.).

Kod obrade trotoara i pje$ackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine,
ravne povrdine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavrdnu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Zelene povrsine ograni¢enog nacina kori§¢enja su zelene povrsine planiranih objekata sa
turistiékim i viseporodiénim stanovanjem. Uredene zelene povrSine moraju obuhvatati
najmanje 20% povrsine parcele, odnosno lokacije navedenih objekata.

Zelene povrsine turistickog stanovanja

Zelene povrsine manjih turistiCkih objekata

Ove zelene povrsine treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znaCaj priviacnog
projektantskog re$enja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrZzavanim
travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude
u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadniji dio vrta re3avati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u
toku ljetnih mjeseci pruZiti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, Cesmu, bazen.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i 0 samom poloZaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.

- Citav prostor dvorista, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.







- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni
tampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Zelene povrsine vecih turistickih objekata

Za ovu kategoriju zelenila moze se re¢i da ima veoma izrazenu estetsku funkciju, odnosno

ova funkcija nije nidta manje znacajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom predstavlja

primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povr§ina treba voditi ratuna o svim sadrzajima koji

doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:

- Sve elemente kompozicije zelene povrsine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti sa
objektom. Stil pejzaznog projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;

- Postojeéi biljni fond maksimalno zadrzati, vode¢i raéuna o svim vitalnim primjercima i
njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje;

- Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;

- Sve atraktivne vizure sacuvati a nove brizljivo isplanirati;

- Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti, razli€itih
boja | perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i
liepo odrzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima i
drvoredima odvojiti ¢Gitavu povréinu od saobracaja, na principu zastitnog zelenila. Gdje
je moguce planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati pri
projektovanju samih objekata) ;

- Sve sadrZaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veliCinu otvorene
povréine, ali nikako na raéun zelenih povrsina;

- Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

Opsti prediog bilinog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na
projektantu uz postovanje ovih uslova.

Visoko i nisko liscarsko drvece: Cetinarsko drvece:
Qercus :lex Cupressus sempervirens

Melia azedarach
Olea eurcpaea
Lagerstroemia irdica

Zbunaste vrste:
Pitosporun: tobira
Laurocerasus officinalis
Rusmaririum officinalis
Camelia japonica
Calisterrion sp.
Viburnurm turius
Laurus nobilis
Juniperus sp.

Nerium oleander
Jasminum sp.

Myrtus cormnmunis

Magnolia purpurea Pinus pinea
Magnolia grandiflora Pinus maritima
Albizzia julibrissin Abies pinsapo

Cedrus atlantica
Cupressus arizonica
Cedrus libanii

Palme i sukulente:
Phoenix canariensis
Washingtonia filifera
Cycas revoluta
Chamaerops humilis
Agave americana
Aloe sp.

Opuntia sp.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kuiturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbeno) duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheologko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica,
odmah prijavi nalaz.$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI_ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procés" projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/19).

13

USLOVi ZA HU&TA\' LJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 54/17, 44/158, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivate se do donoSenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak piibavljanja cdobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je
Odlukcm o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list
CG — opétinski propisi® or. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢élanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti
svrstavaju sz u Ui tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem
koriséerju siuzi pomocni objekat, kao $to su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pornocni cbjekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, sahlovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju zlektriére energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
lodnosno drugog pormocnog objekta.

Tip 3: porocn: objekt uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstrg,sn. 2, pergole i slicno.

U skaldu sa ciancr 4 Cdluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoiko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumientem za st nisu utvideni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,

ti uslovi sg__c_;_gi_req_e:gn odredbama ove Odluke.




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

USLOV! ZA O2JE "": 0.1 MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izrad. tchoiske doromertacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove. u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG* br.
27/07, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa clanoin 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po siuzbercj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje voocloka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(tatka 24 stav © ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanin | sumskih puteva sa pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 51, swav | Clana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Upstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duZnosti pribavlia Voane uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji vojekata « sa clanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG" oroj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (lacka z4 stav 1 clan 15 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Praviliik o sacrzn zanjeva | dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naginu i uslovima
za obavezno L’l|d§u\ldnjc u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" brej 07/08 i 14/16).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za obqexat

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog
riesenja moZe se odreditt faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina)
objekatz Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimaine orovisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje

Za urbanistizku parce . ili vise urbanistickih parcela:

Na csrovu Ui usiova, od urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
vise objekaia potielno e uaditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele
ili vise sus;eanih woanisuckih parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rieSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u
prostcr. poozaj oojekia w okvird lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanon 25/ vazeiey zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gure oZe grauit na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parceie ne vide na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
Za cijelu urbanisticku parcew umanje za nedostajuci dio.

Kroz izracu idejnog resenia provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parceiz, na bilo ko nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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17 | USLOVI ZA PRIKLJL:\,ENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine

sastavni dio ovih UT uslova.

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZecim propisima,

standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu

projekiovaii prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine sastavni

dio ovih UT usicva.

17.1. | Uslovi prikijucer ua ..a eicktroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se invesiitor aa pri izradi tehniéke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

N\ |mora poitovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);

Tennicka prenoruka — Tipizacija mjerninh mjesta;

Upusivo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tonniska preporuka (- = 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
1G/0.4 KV

Tehnicke preperuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investior & obavezan aa od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroeneryeiskin insta.ecija na urbanisti€koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi wrikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni€kim uslovima za izradu projektne
dokumentacje izaatim oo sirane nadlezne sluzbe - d.o.o. »VVodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovin UT uslova.

U siucaju <ada se . okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regiona.nog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavija i
tehnicke uslove od Hegienanog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu Elana 32
Pravinica ¢ odrevan . odi?zvanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzheni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | U zavisnost od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. L ooiasu 2asuie e dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji r_\;._»i_&__{!';'_.' ;;:xr.- <o) nacin inogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3. | Usiov v.‘i-"' Jcenja na a"c! racajnu infrastrukturu
U svemu nrema grafickim izvodima iz DUP-a i tehniékim uslovima za izradu projektne
dokumentaciie izda t| od strane nadleZne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobraczi, a koj: su sastavni dio ovih UT uslova.
U siucaji keal= = za nredineinu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekrelariiet vo Lluibeno) duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direktorata za
drums. szobiate) shodro Clanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 .4. Ostali int ,1=1 m“lum Il‘:]f‘ul

Elektmnsm KOMmMUnIK f:mfa

Upucuye se nvestior ca, orizradi tehniéke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komuriikaciia, mora postovati sledeée pravilnike:

- Drov"mk o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

Alzniran=  oradeiz drointh objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
e bosiso oo ed o =nia Sirine zastitnin zona elektronskih komunikacionih mreza,
el iansle comorikasione infrastrukture | povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopliteno paniranje i gradnja drugih objekata;




———ﬁ

- Pravilnik o tehnékim i r'mglm uslovima za projektovanje, izgradnju i korlscenje
elekironske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme U ¢ shiektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za proje |<.xuvanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mree, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim ogjekiima;

- Pravilnik o usioviima 2a planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
slexuonsn komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
poverane opreme, koyl propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kciiseenje pojecinin visia elekronskih komunikacionin mreZa, elektronske

/ Konunickacione intrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravinik o zajeaniccon koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i
oovezane opreme, (»5! list CGk, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajcunickog korniscenja ziektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme. keo | miere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
imraswukturi.

Web sajiovi.
- Sajt na kome se naiaze rf-.wantm propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumenitacije ntip:/iwn (0 melregulatival/

- Sajt na kome A::Pnr:m objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukiure http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web por 'a' htip/lekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane s: rang i Auenclje za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvarun e kosoiiceog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronsic L.\,.nu.wk.;. wne infrastrukture.

Uslovi za odiaganje évrstey otpada:

Nacin i mesc cdiaganz Cv -JMB otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za suvez | depohovanje komunalnog otpada, u skladu sa clanom 34 stav 1 Zakonal
0 komuiniainim djeatnoslima (»31. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odiuke o komunzinom redu na teritoriji Op$tine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«

br. 51/1¢  1:icte ashaon <4 clanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostimal
korisnici kormunalig Jsiuce su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnost | ohvrecnin sujekaia, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena

vlasnika necokiewosi, oromiena korisne povrsine nepokretnosti, registrovanje novog
rivcedncg subjekta,piestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

POTREEA (ZRADE ¢ =00E TSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 | INZENJE A% GEOLUSiH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZ WH(:{\E l) l"Q.} -U('n-\

KAO | VREENJA GeOTEMNI HoKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
lzgradnji ohiekara mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaci o za’n le uoiys na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hiarogeci- st poncale koo lezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.

Za poliehe orojeliolan. odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geo!osdkiin, v anim 1oan 220 sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCGe,
br. 28/93 ',-.ZI'J 40,00 207 U sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloSka istrazivanja tla
obavezne == vis U0 o wroce ennicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citirancg Zarona

Tennicku aniureniac, raci s«ljudivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
GECIOSAIT |11 0ioLLo senr pudataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma terena;

lzraai ftehiiice cowwo=owaoje, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno




geomehan cko ispitivanie lerena i izrada odgovarajuéeg elaborata.
Potrebno je m:,z',:“,‘, ti wi:'miéku stabilnost konstruktivnog sistema na |X stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,

42/94 i 26/C7) i F ‘;w;a...:: o o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG’

bruj '“ch.a) Zlali

1. Elaborat o a,\.;,:':;;;;,-};;;:. isuazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske | seizmotekionske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geclosiog modela lokacye, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na scizimidku ocooudu, ampitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projekine scizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, Rao | Grugi pocac. neopinoani za seizmicku sigurnost objekta.

2. EiaboratoinZenjersle - geoioskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
qeomehanicke «ziasionsuke ta, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sgurnest cbhjes i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrace tennicke dokumentacie investitor je obavezan da u skladu sa lanom 5 Zakona
0 geoloskin, israzivaniiie | Sluzoeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list C3 nro, 268/ 0) zro0n Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
precrictnu locac L« clbo uivrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje
investicionih ohiekata Ceoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrée priviedrna arusva, cancsno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za cbjekic voce od (LoD U sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o
gecloskiny islrasivanjima ( SuZbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG oooop 22/ izas 1 evidevani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu

lokaciju . 2eviacyani Siacerat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno ooreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-geoloske i geomehamcke karakteristike
temeinog ila hef‘.l:ru cke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivana sa cuwradon acbienin podataka i zakljuékom o uslovima i naéinu fundiranja
objekia na prostoru Koji je isualivan.

3

Pri pr qr'*_" arw soieloe srenoruéuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito
EURCCODE 8 J »:i opis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuluje cacizavane p 'u.u,eg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje gou ;2 o meguce, 1=r povelne utiée na oCuvanje stabilnosti terena.
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POTREREA IZRADE URBALISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICHU-TEANICA USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih narcela UP 13 u bloku 5, zona “A”
F(,\ :.7“; Y| ...‘"::‘."l.“...; - 2qrez2 651.78"‘12
Maksimaini indeks zauzelos 0.50

(povr$ina osnove objekta 325.89 m?)




Indeks zauzetosti je koliCnik izgradene
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Indeks zauzetosti je definisan za svaki blok. U
definisanom iznosu se primjenjuje ukoliko se
kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata
najmanje dvije pojedinaéne urbanisticke
(vlasnicke) parcele ili kada je povrsina lokacije
iznad 600m2. U svim drugim sluéajevima
definisani indeks zauzetosti se umanjuje za
20%.

7a lokacije, na kojima je predvideno turistiCko
stanovanje, vece od 600m?, maksimalni indeks
zauzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti za
lokacije manje od 600m? je za 20% nizi.
Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti
veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni
objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaze do 1,2m iznad nivoa terena, ozelenjen
i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, vec¢ se
smatra uredenom zelenom povrsinom.

Maksimalni indeks izgradenosti

1.6

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto
gradevinske povrSine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim  jedinicama. Bruto gradevinska
povr§ina objekta je zbir bruto povrSina svih
etaza objekta, osim podrumske etaze, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

Indeks izgradenosti je definisan za svaki blok.
U definisanom iznosu se primjenjuje ukoliko se
kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata
najmanje dvije pojedinatne urbanisticke
(vlasnicke) parcele ili kada je povrsina lokacije
iznad 600m2. U svim drugim sluc¢ajevima
definisani indeks izgradenosti se umanjuje za
20%.
Za lokacije, na kojima je predvideno turistiCko
stanovanje, ve¢e od 600m? u zoni A i zoni C,
indeks izgradenosti je 2,00, a za zonu B je 1,5.
Indeks izgradenosti za lokacije manje od
600m? je za 20% nizi.




Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

1042.85m?

U obracun bruto gradevinske povrsine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), i druge poplo€ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi
od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

|zgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali
nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proraéun dozvolijene bruto povrSine objekta,

prostor.

Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni  gabariti  objekata turistickog
stanovanja se  utvrduju u  svakom
pojedinaénom slucaju u skladu sa kapacitetom
lokacije, ti. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost
objekata turistickog stanovanja je Po+S+5 ili
Po+P+5 (za zonu A), odnosno Po+S+3 |li

Po+P+3 (za zonu B).

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit je definisan i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZze se
definisane nazivima koji proisti¢u iz njihovih
polozaja u objektu.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od
1.00 m. Gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu
prelazati preko 80% povrSine urbanisticke
parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlie je nadzemna etaza Cija je
maksimalna visina:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene prostore do 3.5 m;

- za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade
ispod kosog krova koji se koristi u skladu 311
njenom namjenom i funkcijom, a &ija je najniza
svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm.
Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je spratnoscu
objektata gdje je visina etaza odredena prema




prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moZe biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moze
biti najvise 1,20 m viSa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice nanize, kota prizemlja
moze biti najvise 1,20m niza od kote
nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom iznijetog pristupa;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisticke uslove prema
iznijetom pristupu

za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno
0,20m viSa od kote trotoara.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se,
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje
1 - 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50
PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000
m?; poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim
kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba
redavati podzemnim garazama u okviru
urbanisti¢kih parcela.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
uredenog turistiCkog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju
se savremeni materijali koji daju mogucnost za
orginalna arhitektonska redenja, a istovremeno




su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.
Boje fasada uskladiti sa projektovanom
formom i ambijentom, imajuéi istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom koris¢enju
energije (,Sluzbeni list CG* broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list
CG"“ broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem sunceve energie,
koris§éenje obnovljivih izvora energije, te
povectanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Tisma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SL0ZBE Samostalna savjetnica |,
__________ Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
- Faor
M.P '
24
25 | PRILOZ!:

Grafi¢i prilozi iz pianskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”

d.o.c. Bar. br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saopracajno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobrataj br. UP! 14-341/23-120/1 od
08.03.2023. god.

!




Adresa:  Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bhar.me

Crna Gora
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Sekretarijet za urbenizam i prostorne planiranje

Br: 07-332/24-256/3 Z=tum: 22.10.2024. godine
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"
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*UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
+ BAR
Broj;  102-919-28782/2024
Datum: 21.08.2024
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br, 29/07, "S1, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1275 - PREPIS

Podacl o parcelama
. i B Plan . Potes ili Natin korifenja Bon. . 2 i
Broj Podbroj zg:g]i:le Skica | Datum upisa|  yyica | foéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3572 15 09/12/2021 |ANTA PEDOVICA BR. Dvonite 500 0.00
20 R0A NASLIERE
3572 15 09/12/2021 |ANTA PEDOVICA BR. [Vecniak 1. klase 12) 051
20 R0OA NASLJEBE
3572 15 09/12/2021 |ANTA DEDOVICA BR, [Foroditia smmben Zgrda 98 0.00
20 [20A NASLIEDE
3572 2 15 09/1272021 |ANTA DEDOVICA BR, |Poroditha Stirmbeia Zgrada 53 G0
20 20A NASLJEDE
663 0.51
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matléni bro] - ID brof Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava OBbim prava
15—09955250021 MARKlle DRAGAN Susvojina 19
PLAGENTI BB KOTOR
0411967255017 PEJAKOVIC MIRJIANA Susvojina 1s
0 4 JUL 91 CETINJE 0
1101962255013 SOFRANAC NEVENKA Susvojina 115
0 ZMAT JOVINA 75 FODGORICA 0
2408939230013 PEJAKOVIC PAVLE Susvojina 13
0 DOBROTA SP90 KOTOR 0
2607964255066 VUSUROVIC RADMILA Susvojina 115
0 BORE STANKOVICA 2 CETINIE ¢
1801957220017 MARKISIC RADOMIR Susvojina 1/9
0 PLAGENTI BB KOTOR 0
2502971255016 KRIVOKAPIC SONJA Susvojina /15
0 CRNA GREDA BB CETINIE 0
2405940255012 PE]AKOV]C VELIKA SllsVOji[lﬂ. 1/15
0 PACARADIE - LJUBOTINI CETINIE O
2003959250010 MARKISIC VLADIMIR Susvojina 19
0 PLAGENTI BB KCTOR 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zBlr-g':l o Osnov stil:anjg Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ill nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Porodifna stambe; d Susvojina 1/9
w72 ! N‘;s{_.g;‘,; mibenn gt 065 sl:: MARKISIC DRAGAN 1509955250021
PLAGENTI BB KOTOR
N T Y T 174



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin koriiéenja PD Prava v
Broj Podbroj zB:g'!le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
l Susvojina 1/15
PEJAKOVIC MIRJANA 0411967255017
4 JUL 9/1 CETINIE 0 0
Susvojina 3 L/15
SOFRANAC NEVENKA 1101962255013
ZMA] JOVINA 75 PODGORICA 0 0
Susvojind . 173
PEJAKOVIC PAVLE 3408939230013
DOBROTA P30 KOTOR 0 0
Susvojina 1/15
VUSUROVIC RADMILA 2607964255066
BORE STANKOVICA 2 CETINJE 0 0
Susvojina 1/9
MARKISIC RADOMIR 1801957220017
PLAGENTI BB KOTOR 0 0
Susvojina 1715
KRIVOKAPIC SONJA 2502971255016
CRNA CREDA BB CETINIE 0 0
Susvojina 1/15
PEJIAKOVIC VELIKA 2403940255012
PACARADIE - LIUBOTIN] CETINIE 0 0
Susvojina L/9
MARKISIC VLADIMIR 2003959250010
1 PLAGENTI BR KOTOR 0 0
3572 Porodidna stambena zgrada Susvojina, 1/9
2 NASLJEDE B 977 ;; MARKISIC DRAGAN 1509955250021
PLAGENTI BB KOTOR
Susvofina 1/15
PEJAKOVIC MIRJIANA 0411967255017
4 JUL %1 CETINIE 0 0
Susvejina 1/15
S0FRANAC NEVENKA 1101962255013
ZMAJ IOVINA 75 PODGORICA 0 0
Susvojina 1/3
PEJAKOVIC PAVLE 2408939230013
DOBROTA SP3%0 KOTOR 0 0
Susvojina 1/15
VUSUROVIC RADMILA 2607964255066
BORE STANKOVICA 2 CETINIE 0 0
Sugvojina 1/9
MARKIZIC RADOMIR 1801957220017
PLAGENTI BB KOTOR 0 0
Susvojina 1715
KRIVOKAPIC SONJA 2502971255016
CRNA GREDA BB CETINJE 0 o
Susvojina 1/15
PEIAKCOVIC VELIKA 2405940255012
PACARADIE - LIUBOTINI CETINIE 0 0
Susvajina 1/9
MARKISIC VLADIMIR 2003959250010,
PLAGENTI BB KOTOR 0 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
3 il Bro Redni . . D i
Broj Podbroj zgra%ie PD bPi‘ojl Natin korii¢enja vr‘{]!g“'?e uupplis:a Opis prava
labﬂ_ia%i% eSen_}a m?ﬁetgu
21/03/2024 ZABILIEZBA R ESENIA O IZVRSENIU IVM BR.
. 702/22 OD 21.02.2024 GODINE JAVNOG 1ZVR
3572 1 Vocénjak 1. klase ITELJA VUJOVIC VLADANA ]Z KOTORA U KORIST
IZVRSNOG POVIERIQCA LOVCEN BANKE
8:46 AKCIONARSKO DRUSTVO Pom‘gogxm. N
SUSVOJINSKOM DIJELU MARKISIC VLADIMIRA
Labxlie %ge elrélja g 1Z e:au
21/03/2024 ZABILIEZB A RJESENIA O IZVR3ENIU IVM BR.
. 70222 OD 21.02.2024 GODINE JAVNOG IZVR
3572 1 Dvoriite ITELJA VUIOVIC VLADANA JZ KOTORA U KORIST
IZVRSNOG POVIERIQCA LOVCEN BANKE
8:46 AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, N
; SUSVOJINSKOM DIELU MARKISIC VLADIMIRA

-



Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj ng:g{je PD *}frf};}i Natin korigéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

3572 " 1 1 Porodi¢na stambena zgrada

21/03/2024

8:46

Zabiljezba ge&en a Q 1zvisenju

ZABILIEZ ESENJA O IZVRSENIU IVM BR.
702/22 OD 21.02.2024 GODINE JAVNOG 1ZVR
ITELJA VUIJIOVIC VLADANA KOTORA U KORIST

IZVRSNOG POVIJERIQCA LOVCEN BAN

AKCIONARSKO DRUSTVO POD%OLB

SUSVOIJINSKOM DIJELU MARKI VLADIMIRA

3572 2 1 Porodi¢na stambena zgrada

21/03/2024

8:46

Lﬂbllfei%;%gcsen a g 1zvisenju

ZABILY A RIESENJA O IZVRSENJU IVM BR.
702/22 OD 21.02.2024 GODINE JAVNOG IZVR
ITELJA VUIOVIC VLADANA KOTORA U KORIST

IZVRSNOG POVIERIQCA LOVCEN BANKE
AKCIONARSKO DRUSTVO POD%OLBICA

SUSVOJINSKOM DIJELU MARK VLADIMIRA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNILJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

B‘;;O‘:ﬁf::}e s Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

3572/0 102-3-019-737/1-2024 | 27052024 08:52 IRE[?E{XZRAKFISI:EFA]%(%‘?/IC %5@}1%%:%%%€ BAR LIST
1572/0 1| 102-3-919-73771-2024 | 27052024 08:52 IREQEIZ‘AK}E%%‘Q%C %g%‘%ﬂr‘%ﬁ‘éﬁ’?glﬁéﬁ BAR LIST
3572/0 7| 102.3-019-737/1.2024 | 27052024 08:52 IREQEZRAK%@BIQIC ﬁgﬁ%ﬁﬂ%ﬁéﬁmn LIST

Datum i vrijeme:

21.08.2024, 12:31:29




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 22

PODRUCENA SEDNICA
BAR

Datum:22.10.2024 10:15
KO: NOVI BAR

.10.2024 10:15

LIST MEPOKRETNOSTI

1074 - PREPIS

Podaci o paicell

. . X Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2 pes
Broj/podbroj Bro?f%rfinﬂ iz :‘[Da_tr!rn upisa | oo kuéni broj Osnov sticanja Povréina m2|Prihod
15 3 . Porodicna stambena zgrada
3578 1 20 ! 17.06.2020 | Zukotrljica NASLJEDE 158 0.00
15 5 . Dvoriste
3578 20 | 17.06.2020 | Zukotrljica NASLJEDE 378 0.00
! )

Padaci o viasaiku ili nosiscu prava

Maticni broj - ID !:fc} V7T Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. MILOVIC ZORAN BOJANA Susvojina 37/800
. y.u-ov:c‘: OBREN ILIJA Susvojina 1/8

. 1 WLOVIC ZCRAN JOVANA Susvojina 171800
. MILOVIC JOVO Susvojina 31/100
g : iML'OVlC ZORAN LUKA Susvojina 37/800
D2 JAOVIC MADA Susvojina 7/200
. | ‘I'KRWOKAPIC DJORDJE NATASA Susvojina 27200
: iv.n_owc’ RODJ.PANTOVIC SLAVICA Susvojina 37/800
. + MILOVIC VLADIMIR Susvojina 31/100

Podaci o objektima i posebniiim djelovima objekta

. Nacin koriséenja PD Osnov prava
Broj/podbroj| ) Osnov sticanja Godina Spralﬁz\?:;i’n’;prat Viasnik ili nosilac prava
zgrace febnost izgradnje Adresa, Mjesto
3578 | 1 Poradifna stambena JEDNOSPRATNA

| | T T

fawrdal

- DA A




NASLJEDE -

158

Stambeni prostor
3578 1 NASLJEDE
Cetvorosoban stan

Prizemlje
100

Susvaing  37/300
MuOV.C ZORAN LUKA

;5usv03mq 377800
:~HL OVIC ZORAN BOJANA *

 Susvojma  37/800
Nh_b‘.'ll- 0DJ.PANTOVIC

ChLasttA

-
|

5usv03ma 31/100
t.'.._\. i VLADIWR *

:,usvopna 77200
| R IOKARIC DICRDJE NATASA

i Suvdiaie 317100
MmCViC JOVC

| it

,stevojing 37/800

l #.LOV.C TORAN JOVANA *

\ vrerinm Y200

i DL HOVIS NADA *

J)

IJ-J.‘VOJJ'\C. 178
|1 GLOVIC DBREN LIJA ¢

Stambeni prostor
3578 1 NASLJEDE
Cetvorosoban stan

Prvi sprat
100

Susvojina 377800
|M'C“v.(_ ZORAM LUKA *

| Susvojina 37/800
i M!LOVIC ZORAN BOJANA *

busvo,ma 377800
MILOVIC RODJ.PANTOVIC
SLaicn

Susvojina 31/100
.-'-.’.!LC"JIC VLADIAR *

Susvo;nna 7/200
¥RIVOKARIC DJORDJE NATASA

4
Susvojina 317100
M!LO'\.‘!C Jovg ¢

Susvejinae 370800
MILOVEC ZORAN JOVANA *

Susvojina  7/200
DUJMOVIC NADA *

Susvojina 1/8
MlLOVIC OBREN ILIJA *

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 22.10.2024 10:1%

PODRUCNA SEDIMICA
BAR

Datum:22.10.2024 {0:16
KO: NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parceli

. . . Ptan < Potes ili Nacin koriséenja .
d e 2
Broj/podbroj | Broj zera il_t K __l_'i AtUm UPISA | s kuéni broj | Osnov sticanjy | Povrsinam? | Prihod
6451/1 15 |25.04.2018 | Bjelidi Utice 3768 |0.00
Podaci ¢ viasniku ili nosiocu prava
MatiZni broj - ID braj Maziv nosicca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* . CRNA CORE - Svojina 171
FETIN A D Am
. ,,O' STINA BAR Raspolaganje 11




DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

g w @ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR
‘ o +352 30 312938, +382 30 312043

BAR

(5 +382 30 312938

PIB: 02054779 +

@ vodovodbar@t-com.me

info@vodovod-bar.me

e www.vodavod-bar.me

PDV: 20/31-00124-5

Broj: ’f 93},

Bar,06.03.2019.god.

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

ObavjeStavamo vas da su u Okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su

{7

OPSTINA BAR - (
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehni

Molimo vas da od dana prijema oveg dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje

izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S poStovanjem,

& Tehpicki Direktor,
PLTT

..........................

Alvin Tombarovic

o
X VODOVoD |

o KANALIZACI

BAR

'\JZ:"’B

ke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

 — mArTn AN SO0 (AT

e\l 550.B467-82

HB 520-19659-74

NLB 530-20001-53



_ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

@)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opiti dio

Vodovod.:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomijer u &ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuli iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase ta¢nosti
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti »Ce« ili vide i
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smijedtaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvu¢nim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovednu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zaklju¥avanja radi obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatat nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomijera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi O profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1 =



je @100mm, pri cemu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
abavezne mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mose uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u sludaju kada je
uli&ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uliZnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz prejekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
k(éta. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvednje, koliéina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispuStanje otpadnih voeda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min, broju ispitivanja i sadr¥aju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

7a materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Zetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Ammosferska kanalizacija

o

<

o

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu dielatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovin voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

2 . = —



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridr¥avati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoriSta i ograni®enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zatite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehniku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skiadu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka apremijenost projekta kidrotehnickik instalacy

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nafinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljufenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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Sekretarijat za uredenje prostora "~*-
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

ObavjeStavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su

satavni dio UTU, izvréene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnifke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZene tehni¢ke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

&y Tehpicki Direktor,
PTT

..........................

Alvin Tombarovié

| g— —~rTS AN DY D e\ 550-8467-82 HB 520'19659‘74 NLB 530-20001'5%_



i -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u £ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajufi iz pravca
mjesta prikljufenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op&tine Bar ¢e se vriiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ifi suvim mehanizmom kiase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti »C« ili vise |
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smijestaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvu&nim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vie od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovednu Zahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposrednoc ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-3D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac nefisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sisten za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi 0 profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preCnika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pregnika manjlh od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mose uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulignin cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
prorafunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kzta. Minimalni profil priklju¥ka na gradsku kanalizacionu mrezu je %]
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickam dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvednje, kolilina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

7a materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]
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Neophodno je izvesti proralun oficanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore Zza pretidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povr$ine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili fetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoriSta | ogranifenjima u tim zonama«(,Slufbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrdenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slu&aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio

d)
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Prikljucenje na hidrotehnicku infrastmrukturu

o PrikljuCenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika. .

ost iekta lidrotelnickih instalaciy

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovada i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti intermne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaclji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

‘ Predmet: Dostavljanje opétih sacbracajno — tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobrac¢ajno — tehnicke uslove za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickin objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti€ko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavljanje saobraéajno — tehni¢kih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Ill za saobracaj,

” Ian Andr@'ﬁéevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opéti saobracajno — tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
- | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Zﬂb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SI.
list Crne Core", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim |
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije | naéinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opétinski propisi“, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljuka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice niZzeg ranga,

7. Na prikljuku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

8. Vediti raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduinih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijeSiti u okviru UP saglasno vaZzecim normativima;

11, Parking mjesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeé¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele | oéekivanog intenziteta saobracaja;

13. 7a svaku UP obavezno uraditi saobraé¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14, Saobraéajno-tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecim standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-t=hniéki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickin objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Op$tine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnic¢ke uslove za priklju¢enje na javni put, pri Eemu predmetne
uslove za opéstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 0680/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrSi poslove koji se odnose na izdavanje saobraé¢ajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 53/18, 82/20 | 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ =za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu RjeSenja.

Rje$enje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zadtiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zzalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me




