OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-646/3

Bar, 03.09.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupaju¢i po zahtjevu Markovié
Milosa za izdavanje urbanistiCko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(,Sl.list CG*, broj 012/24) i DUP-a »Bus$at« (»Sl.list CG — opstinski propisi«, br. 25/11),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 107, u zoni »A«, u zahvatu
DUP-a »Busat«.

Pored ostalih katastarskih parcela i katastarska parcela broj 15633/5 KO Kunje, ulazi u
sastav urbanisticke parcele UP 107, u zahvatu DUP-a »BusSat«, u zoni »A«.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ulaze u
sastav predmetnih urbanistkih parcela) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a
nakon Elaborata parcelacije izradenog od strane organizacije koja posjeduje licencu
izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Markovié Milod

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Busat« - graficki
prilog »Analiza postojeceg stanja — bonitet i spratnost objekata«, » Analiza postojeceg
stanja — namjena povrsina« i »Analiza postojeceg stanja — oblici intervencija«.

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena objekata u okviru predmetnih urbanisti¢kih parcela je stanovanje malih gustina.

Planirani objekti
‘Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljede¢im







ks zauzetosti iznosi 0,4;

ks izgradenosti iznosi 1,6;

ratnost Cetri nadzemne etaze. Daje se mogucnost izgradnje podruma i

na u zavisnosti od konfiguracije terena.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

* Kod uzih urbanistiCkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

= Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 mozZe biti do min.
1,50 m od granice parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisti€ke parcele, vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.
Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
dono3enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko tehnicki
uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG" br. 24/10 i 33/14). U slucaju
iz stave 1 ovog ¢lana, osnovni urbanistiCki parametric (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji)
definisani planskim dokumentom ostaju nepromjenjeni.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najve¢em broju slu€ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sal
granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema saobrac¢ajnima gdje je granica urbanisticke
granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

U slu¢ajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Rjesenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem
(ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je doslo
do odstupanja prilikom azuriranja Geodetske podloge).

Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su
linije do kojih se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocCitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e
se definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanisticko-tehnickih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postoje¢ih objekata u
neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
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garagiranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanistic¢ke parcele.

[Ugpanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev

investitora.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vrse promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti
manja od 400 m?.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bu8at«. Nova parcelacija je predstavljena u grafickom
prilogu »Parcelacija i urbanisti¢ko tehnicki uslovi«.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su
linje do kojih se mozZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, §to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, mozZe biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izrazene seizminosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ogranicena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinamic¢kog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmicku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmi¢ku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje;
tla.







USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postgyati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
r. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena

a na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
dzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj ovog
prostora istovremeno predstavljaju i akt oCuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sljede¢im parametrima:

= posti¢i optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;
= dati prostorna rjeSenja koja u najvecoj mogucoj mjeri stite postojece zelenilo.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u tradiciji vrtne arhitekture
Primorja, uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nacina
oblikovanja i stapanja sa okruzenjem, uz istovremenu primjenu savremenih pejzaznih
rieSenja. Pored dekorativhe i rekreativne funkcije, uredene zelene povrSine treba da
omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrSinama.

Potrebno je maksimalno oCuvati postojece visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbjeci
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrSiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine
parcela.

Povrsina nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora da iznosi najmanje 40% povrsine parcele.

Smijernice za uredenje:

= prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio prema ulici (predvrt) i
unutrasnji dio (vrt)

= primjenjivati tradicionalni nacin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepeniSta, podzide, kamene ograde, ukrasne biljke, odrine, masline,
agrumi, nar, smokva)

= primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine stvarajuci
"zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim okruzenjem

= horizontalne povrSine podzida u predvrtu ozelenjeti puzavicama, dekorativnim
mediteranskim perenama, sezonskim cvije¢em, sukulentama i ukrasnim Zbunjem, a u
vrtu na terasiranim povrSinama formirati manje povrtnjake, zasade agruma, vinove loze
i maslinjake

= ulaze u poslovne objekte parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim
travnjakom

= rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

= ocCuvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijesiti terasasto sa podzidama i
stepenicama

= objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista, terase, podzide) projektovati u
skladu sa principima arhitektonskog naslijeda sa autenticnim (kamen) i tehnicki
prilagodenim modernim materijalima

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote.
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USL ‘\{I | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

" Postbvati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11

d 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »BusSat«, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP
»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa.

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora poStovati
Tehni¢ke preporukeEPCG i to:

- Tehni¢ka preporuka ze priklju¢enje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

lektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

7.2, | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu







Hidrotehnic¢ka infrastruktura:

Za bugu¢e — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a|
morapojacano opremiti sa sve tri uobicajne vrste hidroinstalacija.

Vo#ovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mreze fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duZ svih saobracajnica |
omoguciti na tehnicki ispravan nacin priklju¢enje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
priklju¢enjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buduce propisno gradjenje ulica, sa ivicnjacima i trotoarima, zatim veca pokrivenost
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povr§inama, uz slabo
porozan teren,dovesti ¢e do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije
padavina i formirnja povrSinskih tokova.

To se moze rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kiSnih voda i regulisanjem postojecih.

Investitor je obavezan da o svom troSku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost prikljuenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnin objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledec¢im uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecista¢ima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificéna potro$nja vode
140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proraéunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu
pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje;
Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost
septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu
te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

e

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bus$at«, graficki prilog »Saobracajna infrastruktura«.
Ve¢ formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama,
te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobracajne infrastrukture, odnosno
vecinu njenih elemenata.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama, planirane su kolsko —
pjeSacke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluZivanje urbanistickih







parcela, Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu
kolski sgobracaj i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na mjestu ukrstanj
eSackih saobracajnica sa saobra¢jnom mrezom Plana, predvida se ugradnj
ivicnjaka.

ne saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u

'g‘rafic':kom prilogu dati su njihovi poprecni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga

razmjere R 1:1000, Sto ne daje moguc¢nost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge;
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske!
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnic¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni€kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog kori$éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska







+76/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br.

istraZivanja tla obavezno se vr$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
- objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

ladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,

8/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
eizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike geoloskog
modela lokacije, proacun dinamic¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmicke,
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmicku sigurnost objekta.
. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
eomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
nacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP 107, zona “A”
Povrsina urbanisticke parcele 207 m2
: i . 0,4
Maksimalni indeks zauzetosti 82.8 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 1,6
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) 331,2m2
Maksimalna spratnost objekata P+3
Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a » Busat«.

Kota prizemlja za stambene objekte
dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a
za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko

objekta.
Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene
garaziranje vozila urbanisticke parcele u funkciji planiranih

namjena, shodno normativima datim u
slijedecoj tabeli:
'Turizam — Hoteli 50PM/100soba;

Stanovanje 1- 1,2 PM/1 stan;
Ugostiteljstvo 25-30 PM/1000m? korisne
povrsine,

Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;

Bolnica 25 PM/1000m? korisne







povrsine;

Posta,Banka 20-30 PM/1000m? korisne
povrsine;

Trgovina 20-40 PM/1000m? korisne
povrsine;

Poslovanje 10 PM/1000m?,
Obrazovanje 0,25-0,30PM/zaposlenom;

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
smjesteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja
ovih garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlla mogucnost
garaziranja u vise podzemnih etaZza. Vezu
garaza sa pristupnim saobracajnicama je
moguce ostvariti rampama max nagiba 12%,
odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguce ostvariti |
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaze projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehniCkim
zahtjevima za zastitu garaZa za putniCke
automobile od pozara i eksplozija.

Kako je povrsina garaze veéa od 1500m?, to
je prilikom izrade Glavnog projekta potrebno
predvidjeti dvije izlazno — ulazne rampe.
Visina etaZa garaze je od (2.50 - 3.0) m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i ¢iSenje
garaze, tretman i eventualno prepumpavanje
prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati
su u poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura®.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom
plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Sirina saobraéajnice
koja opsluzuje parking je min 5.5m, a
dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mjesta na urbanistickoj parceli UP51 mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog
za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.
Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih
komunikacija u garazama mora se voditi
ratuna o potrebama savladavanja vecih







visinskih razlika invalidskim kolicima, te za
stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama.
Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan
mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
on mora biti oznacen propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 2,0 m
od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne
garaze bice definisan kroz izradu Glavnih
projekata garaze, a zavisi od raznih faktora,
prije svega od konstruktivhog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije
podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja
terena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojec¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne
objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnosc¢u primjenjivanja i ravnih krovova.







Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome!
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana
i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje
(Cesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju
obratiti na odabir urbanog mobilijara.
Predvidjeti ¢esme, platoe za pokretne
Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
stolice, tende), klupe, korpe za otpatke,
informacione panoe, skulpture u prostoru i
sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskin i pjesackih
komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi priklju€ci telefonske i elektricne mreze ¢e
se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i
uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vaZzecim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na osnovu analize resursa koji su na
raspolaganju u zahvatu Plana, moze se reci
da predmetni zahvat je izrazito povoljan za
primjenu tehnologije obnovljive energije.
Upotreba solarne energije i energije vjetra,
kiSe, ¢ak i otpadnih voda moze da se integriSe,
u manji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu

Plana podrazumijeva sljedece elemente:







redukovanje potreba energije za transport;
stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova
u pazljivo osmislienim i dizajniranim
otvorenim prostorima;

energetski efikasni dizajn konfiguracije,
oblika, S$irine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

paZljiv izbor gradevinskih materijala i boja
za objekte, ulice, puteve i sl.;

upotreba vegetacije u skladu sa
klimatskim uslovima;

metoda "izrezi i ugradi", te ponovljeno
koris¢enje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradnji) u formiranju
morfologije urbane strukture na makro
nivou (naselja) i mikro nivou (pojedinaénog
objekta);

solarna geometrija  primijenjena  za
osiguravanje pasivnog dobitka sunca u
zimskom periodu;

redukovanje opterecenja suncem U
jetnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;
= koris¢enje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija

tehnologija i sistema obnovljive energije u

arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog

znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece

mjere:

= redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

= energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina;

= koris¢enje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje;

= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

= efikasna zastita od sunca;

= inovativni sistemi niske energije, male
buke;

= fleksibilnost i prilagodljivost za buduce

promjene.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik I,
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.







23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik |,
mr Ognjen Lekovi¢

- P dipl.ing.arh.
NEBR
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
) /A~
25 | PRILOZI

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-646/3
Bar, 03.09.2024. godine

IZVOD IZ DUP-A “BUSAT”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj UP107, u zoni »A«.

gnjen kovic
.Pl.in QD
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

— granica zahvata M zastitne Sume
hevsss granicazone pejzazno uredenje
M oznaka zona - maslinjaci

r—  Qranica urbanisticke parcele

: Up 1 | oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

!
8 a30Naoydd

(9] = 1' oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)
 ——

i \ povr$ine za stanovanje male gustine ( 1Z=0,4; |lI=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)

!— @ | povrSine za stanovanje srednje gustine ( 1Z=0 4; lI=1,8;, max.spratnost 5 nadzemnih etata)_'
F; E povrsine za turisticko stanovanje( 1Z=0,4; 11=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)
ET) 3 povrsine za turizam
@ J povrsine za centralne djelatnosti( 1Z=0, 5; 11=2.0; max.spratnost 7 nadzemnih etaza)
‘ G/ | garaza

potok

more

1ONA0¥Hd TYNOILYONAI ¥SIAO0LNVY NV A

investitor
Opstina Bar
obradjivac

Republicki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica

PLANIRANA NAM
POVRSINA

1:1000

1ONA0¥d TVNOILYONA3 ¥S3A0LNY NV A8 d32NA0¥d



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

1 @\ ¢ O

10NA0¥d TYNOILYONA3 ¥S3A0LNV NV A8 d30NA0¥d

1NOONA TYNOLIYONAI MSIAAO INY NY AR O3NDNOOMNA






PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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1107 6596666.89 4652328.12
1108 6596671.71 4652336.17
1109 6596663.70 4652341.66
1110 6596655.70 4652347.15
1111 6596661.46 4652356.04
1112 6596677.51 4652345.89

1113 6596177.49 4652589.45
1114 6596265.91 4652623.10
1115 6596290.40 4652632.32
1116 6596293.52 4652631.39
1117 6596294.59 4652628.82
1118 6596114.01 4652493.54
1119 6596120.81 4652495.50
1120 6596128.06 4652494.71
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postojeca trafostanica 10/ 0.4 kV koje se demontira

-----

TS! planirana trafostanica 10/ 0.4 kV
investitor
Ops&tina Bar
obradjivat

Republi€ki zavod za urbanizam i projektovz
AD Podgorica

ELEKTROENERGETM

planirano stanje

1:1000

B3/A\[R3

10NA0dd TYNOILYONA3 ¥S3A0LNV NV A8 G30NA0dd

10NA0¥d TYNOILYONA3 ¥S3A0LNV NV A8 030NA0¥d






PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

FRUDUULED BY AN AUIUUEDA EUULA HTUNAL FRUDUGI

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

e ey
. : granica zahvata

-aEeww I'al'lica Zone
e R

LAB,C .D! oznaka zona

-
e Qranica urbanisti¢ke parcele

' UP 1 ' oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postojecim objektima)

i Up | oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

- maslinjaci

- }—{" planirana TK infrastruktura

Investitor
Opstina Bar

opradjivat

Republicki zavod za urbanizam i proje
AD Podgorica

f&?:m..%  plan, jul 2011,

[
TK INFRASTRUKTUR A, 3
\ ._'_N g"‘ rzup

1:1000 1 1

10NA0¥d TYNOILYONA3 MS3A0LNY NV A8 d30NA0¥d

,‘}Jﬂ’ P‘ D

10NA0¥d TYNOILYINA3 ¥S3A0LNY NV A8 A30NA0™d




FRUUULEUD BY AN AU IUUEDA EUVULCA TTUNAL FRUDUG I

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

CRANEA

10NA0¥d TYNOILYONA3 ¥S300LNV NV A8 A30NA0¥d

10NA0¥d TVYNOILYONA3 ¥S3A0LNY NV A8 A30NA0O¥d






PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUC |
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

]

}

granica zahvata

granica zone

4_ trasa Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje

t—_——s planirani vodovod - |. visinska zona
H

planirani vodovod - Il. i lll. visinska zona

1_0'14 planirani uliéni protivpozarni hidrant
e ———

planirana fekalna kanalizacija - gravitacioni cjevovod
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»===== granicazone
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]
|A.B,C,D| oznaka zona

—

: granica urbanisticke parcele

LUP 1 | oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

_UP_-‘; | oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

L — |

— 1‘ gradjevinska linija

zelenilo uz saobracajnice
ArpY/ park
gz}E zelenilo za turizam

ﬁsﬁﬁ zelenilo poslovno-stambenih objekata

7
/ZO/ zelenilo individualnih stambenih objekata

’/zu(A

zelenilo infrastrukture - garaza

.
/Azp )/ zastitni pojasevi

poljoprivredne povrsine - maslinjaci
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Opstina Bar

obradjivad
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. ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a)-Opsti dio
Vodovod:

o]

=2

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od jvice parcele giedajudi iz praveca
mjesta prikljuenja na ulitni cjevovod: Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i posiovni dio objekta.

Mjerenje isporuénih koli¢ina vode U objektima koji e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op3tine Bar ée se vréiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b} U objektima za kolektivno stanovanje - viS§emlaznim vedomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti »C«. ili viSe i
sistemom za daljinsko o€itavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa' profilom
priklju¢ka na javnl vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili vie | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
ohaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu |
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljudavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade' vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postavitl iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuCivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomijera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal netistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka Ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji. se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
.(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne

cijevi na koju se planira prikijjucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200. mm i vise.
Uredaj za povifenje pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu mrezu
obavezno mora bitt opremiien frekventnom regulacijom. Iz clevovada
p,re§nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa
slobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uligni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je'izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ slutaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu 'sa. hidraulikim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

]

o

o]

o

Profil ‘priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih

ligt(? Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreiu je @
mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti

tehnitkom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanallzaclone mreZze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih- voda u fekalnu kanalizaclju |

obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijutenje podrumskih i sutefenskih

etaZa objekta na fekalhu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir

sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija

proizvodnje, koli¢ina, sastav 1 dinamika ispudtanja otpadnih voda,

moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i

sanitamo-tehni&kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipljent i

javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu,

otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikiju¢ka na fekainu kanalizaciju predvidijeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju {tiemene

nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog. presjeka,

monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade:

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijetl S8ahte od

poliestera.

Atmosferska kanalizacija

+]

=]

[+]

o

o]

o)

Neophodno je izvesti proraun octicanja sa predmetne parcele,
krovova T uredenih povrina i odabrati-adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizactju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefidcavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za' sve zatvorene prostore u objekti koji sluze
za parkiranje automobiia. (garaze) povriine vecée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog popreZnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti ahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ifi je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorita i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zasdtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarmne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telhnicka opremijenost projekta hidrotehnickilk instalaci;

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehnike dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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é-;g | Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
‘ %‘; Opstina Bar Tel; +382 30 311 561
@y | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarilat.kps@bar.me

5 &
"% * | saobraéaj : www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 272—'/ 4 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,S. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o op&tinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji op&tine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/18), &lana 12 Odiuke o organizacije | nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opétinski propisi”, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehniGke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.

Prikljuéak UP na javnu sacbracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu

w

o

10.
11.

12,

13.
14.

18.

predvidenu planskim dokumentom:;

Sirinu prikfjuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavne vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe sacbracéajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobraéaju;
Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se priklju&uje;

UzduZne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeé¢im normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa-vaZeéim normativima;

Horizontalnu 1 vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o&ekivanog intenziteta saocbracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi sacbracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbraéaja;
Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobradajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.

Adresa: Bulevar revolucije br. 1



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracéajno-tehnic¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opétine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Qdiuke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno - tehnickih
uslova za projektovanije prikljuéaka na op&tinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluGeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Tals
Milz:z:\@jagevic
Bz .l b

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me
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Crna Gora Bar, Crna Gora /W

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Crna Gora
“. o OPSTINA BAR
anlleno: Jv.o 8. -2&

]
Broj: 917-dj-1874/2024 }T e 129.08.2024. godine

Org.jed. Broj _r x!rﬂ_ o

07-B32/24-Lig | |

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev i broj 07-332/24-646/2 od 22.08.2024.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije plana za kat.
parcelu broj 1533/5 K.O. Kunje, u prilogu akta dostavljamo Vam trazeno.

S posStovanjem,
Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 1643 KO Kunje.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-29800/2024
Datum: 29.08.2024
KO: KUNIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1643 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. . 2 =
Broj Podbro} ,ordie | Siica |Datum upisa| uiica i luéni broj Osnov sticanja lia,| TorREa ] Fithea
1533 5 56 02/08/2022 [BUELO BRDO-ZUKE  [Sume 5. Klase 226) 0.11
22 KUPOVINA
226 0.11
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Malicni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0706989293001 MARKOVIC SLAVKO MILO§ Svojina "
Rue du Perey 13C1410 Denezy SVAJCARSKA

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Natnm 1 Yriema®' a6 A0 SASA 45.755. 30



