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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za imovinu i investicije, za izdavanje urbanistiCko - tehnickih uslova, na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG", broj 012/24), u skladu sa &lanom 109a Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, PPPN za Obalno podrucje Crne Gore (»Sl.list
CG« - opstinski propisi br. 56/18) i ,Prostorno-urbanistikim planom opstine Bar* (,Sl.list
CG-opStinski propisi®, broj 52/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje rekonstrukciju i izgradnju objekta na katastarskoj parceli/lokaciji 2219 KO
Martici.
Kat. parc. br. 2219 KO Marti¢i nalazi se u zahvatu ,Prostorno-urbanistickog plana opsting
Bar, generalna urbanisti¢ka rjeSenja naselja u okviru PUP-a, (Barska rivijera / podrudje
GUP-a Bara, Ostros) u okviru mjesovite namjene.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekretarijat za imovinu i investicije opstine
Bar

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz ,Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Bar®, graficki prilog
»Namjena prostora — postojece stanje-«, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

U naseliju sem stambenih objekata postoje zdravstveni punkt, mjesna zajednica sa
kancelarijama, nepotpuna osnovna 8kola sa bibliotekom, veterinarska ambulanta, otkupna
stanica, osnovni servis za popravku, prodavnica mjeSovite robe, dom kulture kao
viSenamenski objekat i mjesna kancelarija. Kuée su u selu postavijene pretezno duzom
stranom paralelno sa izohipsama ili normalno na izohipse, sa ukopavanjem donjeg nivoa u
nagibe brda pri ¢emu je gonji nivo stambeni a donji ekonomski.







7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena prostora
Povrsine za poslovne djelatnosti, za poslovanje, po$tu, manji dom kulture sa bibliotekom,
mesna kancelarija, trgovinske radnje i malu pijacu, ugostiteljske objekte, osnovne
zanatske servise.
Pravila gradenja po vrstama planirane izgradnje
koja se primjenjuju za urbanisticke cjeline odnosno planirane pretezne namjene povrsina
-~ Povrsine za poslovne djelatnosti
\ oslovne djelatnosti su povrSine koje su pretezno namijenjene izgradnji poslovnih, a
, tom komercijalnih i usluznih djelatnosti. Objekti koji se grade mogu biti poslovni ili
- ppslovno—stambeni ili stambeni u funkciji tih delatnosti. Pri izgradnji novih objekata mora

ti istovremeno obezbeden pripadajuci parking—prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli)
prema normativima za odgovarajuce delatnosti. Oblikovanje objekata je jedan od
najvaznijih uslova za izgradnju. Zelenilo ¢e se razvijati u skladu sa raspolozivim prostornim
mogucénostima sa akcentom na uliéne koridore. Sadrzaji centara ¢e se prostorno i
oblikovno ukomponovati sa zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog,
tako i estetskog elementa u prostoru. Na prostorima ovih centara treba potencirati
uredenje manjih trgova, pjaceta i slobodnih blokovskih povrsina.
Pri rekonstrukciji objekata u centrima moguce je pretvaranje nizih etaza pa i celih objekata
iz stambene u poslovnu namenu; pozeljno je i potrebno aktivho koris¢enje suterenskih
etaza i potkrovlja; dvoriSne pomoéne objekte treba koristiti za zanate ili druge aktivnosti
koje ne smetaju drugim namenama.
U okviru njih mogu se graditi i: ugostiteljski objekti; trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri i
sajmista;
poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, privredni objekti, skladiSta, stovarista, koji ne
predstavljaju bithu smetnju preteznoj namijeni; komunalno-servisni objekti javnih
preduzeca i privrednih drustava koji sluze potrebama podruéja i stambeni objekti i poslovni
apartmani.
Pravila gradnje i oblikovanja za povrsine poslovnih djelatnosti su:
* najmanja i najveca dozvoljena Sirina ulicnog fronta za urbanisticke parcele su 12,0m |
24,0m
* najmanja i najvec¢a dozvoljena povrsina urbanistiCke parcele su 800m2 i 3000m2
- odnos gradevinske prema regulacionoj liniji odredi¢e se kroz dalju urbanistiCku razradu,
a po pravilu je za izgradene zone kao kod vecine izgradenih objekata, a za neizgradene
zone minimum 5,0m
* najmanja i najveca dozvoljena visina objekata su 10,0m i 16,0m

* najmanja i najvec¢a dozvoljena spratnost objekata su P+1+ Pk i P+3+Pk
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Pravila parcelacije

Pravila urbanisticke regulacije i parcelacije predstavljaju skup medusobno zavisnih pravila,
uslova i elemenata za obrazovanje i uredenje gradevinskih parcela, utvrdivanje
regulacione i gradevinske linije, medusobnog poloZaja, visine i spoljnog izgleda objekta,
kao i drugih elemenata neophodnih za sprovodenje Plana — izdavanje gradevinske
dozvole.
Planom su definisana opsta pravila urbanisticke regulacije i parcelacije koja se odnose na
sve namjene u okviru gradevinskog, poljoprivrednog, Sumskog i vodnog zemljista kao i







pojedinaéna pravila koja su karakteristicna za svaku namjenu i tipologiju gradnje.

Gradevinska parcela (planirana i postojeca) ima povrsinu i oblik koji omoguc¢ava izgradnju
objekta u skladu sa pravilima o gradenju i tehni¢kim propisima.

Svaka gradevinska parcela mora imati direktan pristup na saobracajnicu. Ukoliko nema
direktan pristup, u izuzetnim slu¢ajevima moze imati kolski prilaz sa druge parcele
(sukorisnicki) koji je minimalne Sirine 3,50m.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsta pravila gradenja
koja se primjenjuju za sve prostorne zone i odnose se na urbanisticke parcele po tim
cjelinama.

Pravila za postojece objekte

PostojecCi objekti, Ciji su parametri (indeks izgradenosti, stepen zauzetosti parcele,
spratnost) veéi od parametara datih ovim Planom, zadrzavaju postojece parametre bez
mogucnosti uvecavanja (dogradnje, nadgradnje i sl.).

U slu€aju zamene objekta novim, postovati sve parametre i uslovljenosti definisane ovim
Planom. Ovo pravilo vaZi i za postojece objekte koji ne ispunjavaju druge uslove ovog
Plana (udaljenja od granica parcele, udaljenja od susjednih objekata i dr.).

Za izgradene objekte Cija su medusobna udaljenja i rastojanja od granica parcele manja
od vrijednosti utvrdenih ovim pravilima za sve tipologije, u sluéaju rekonstrukcije, na
susjednim stranama nije dozvoljeno postavljati otvore stambenih prostorija.

Ukoliko je postojeCi objekat manji od moguceg planiranog na osnovu urbanistickih
parametara datih ovim Planom, moguc¢a je dogradnja, odnosno nadgradnja, ukoliko se
moZe obezbediti potreban broj parking garaznih mesta na parceli, uz postovanje sledecih
uslova:

- dogradnja moZe biti izvrSena u vidu aneksa, odnosno u prizemlju ili drugim delovima i
etazama objekta, u skladu sa pravilima ovog Plana;

- dogradivanje se mora izvoditi tako da se ne narusi odnos prema susjednim objektima, tj.
obavezno je poStovati pravila o pozicioniranju objekata na parceli;

- dogradeni deo objekta mora biti u skladu sa postoje¢im elementima objekta, u istoj,
odnosno uskladenoj materijalizaciji i kompoziciji;

- nadgradnja novih etaZza postoj¢ih objekata moguéa je u okviru planom dozvoljenih visina;
- kod nadzidivanja postojecih etaza postovati pravila vezana za upustanje dijelova objekta
(balkoni, terase, nastresnice i sl.) van gradevinske linijjle, a u sluaju da postojeca
gradevinska

linija prevazilazi maksimalnu definisanu liniju gradenja nije dozvoljeno upustanje dijelova
objekta;

- nadzidani deo objekta mora biti izveden u skladu sa postoje¢im delom zgrade (prozorski
otvori, balkoni i terase moraju biti postavljeni u skladu sa postoje¢im otvorima, balkonima,
terasama i dr.);

- nije dozvolieno formiranje otvorenog stepeni§ta na fasadi objekta ve¢ dogradena
stepeni$ta moraju biti zasticena od spoljnih uticaja; i

- prilikom dogradnje dozvoljeno je formiranje krovnih badZa koje moraju biti postavljene u
skladu sa prozorskim otvorima, terasama i balkonima na postojecem dijelu fasade.

Ukoliko postoje tehnicki uslovi, dozvoljena je adaptacija ili rekonstrukcija neiskori§¢enog
potkrovlja, terasa ili tavana u koristan stambeni ili poslovni prostor. Nije dozvoljeno da se,
nadzidivanjem postojeceg ili izgradnjom novog krova, formira potkrovlje u vi$e nivoa.




Postojeci objekti i legalizacija

Za sve namjene odnosno urbanisticke cjeline kao uslovi za obnovu i rekonstrukciju
postojecih objekata primjenjuju se pravila i propisi kao za izgradnju novih objekata.

Za sve namjene odnosno urbanisticke cjeline minimalni uslovi za uklapanje i legalizaciju
neformalnih objekata, izgradenih bez gradevinske dozvole su da nijesu izgradeni na
postojecim ili planiranim javnim povrSinama i koridorima infrastrukture.

Urbanisticki pokazatelji

Urbanistic¢ki pokazatelji (indeks ili stepen izgradenosti, indeks ili stepen iskoris¢enosti i
spratnost) definisani su kao maksimalne dozvoljene vrijednosti za nivo parcele za svaku
namjenu i tipologiju gradnje.

Indeks ili stepen izgradenosti je koli¢nik bruto razvijene gradevinske povrsine (BRGP) svih
. lobjekata na parceli i povrSine parcele. Indeks ili stepen iskoris¢enosti (stepen zauzetosti) -
|| iskazan kao % je koli¢nik povrsine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta na
parceli i povr§ine parcele. Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) parcele je zbir
povrSina i redukovanih povrSina svih korisnih etaza svih zgrada parcele. U proracunu
potkrovije se raduna kao 60% povrSine, dok se ostale nadzemne etaze ne redukuju.
Podzemne korisne etaZze se redukuju kao i potkrovlje. Podzemne garaZze i podzemne
podstanice grejanja, kotlarnice, stanarske ostave, trafostanice itd., ne raCunaju se u
povrsine korisnih etaza. Bruto razvijena povrsina etaZze je povrSina unutar spoljne konture
zidova, odnosno zbir povrSina svih prostorija i povr§ina pod konstruktivnim delovima
zgrade (zidovi, stubovi, stepenista i sl).

Gradevinska parcela je najmanja zemljiSna jedinica n se moZe graditi. Parcela je
definisana regulacionom prema javnoj povrsini (saobracajnici), granicama susjednim
parcelama i prelomnim tackama ko odredene geodetskim elementima.

Regulaciona linijja je linija koja deli javhu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linjja je horizontalna projekcija gradevinskih ravni u okviru kojih se gradi
objekat ispod i iznad tla.

Tipologija objekata

Gradevinske linijje prema susjednim parcelama definiSu koncept izgradnje, tj. tipologiju
objekata:

- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele);

- u neprekinutom nizu (objekat na parceli dodiruje obe boéne granice gradevinske
parcele); i

- u prekinutom nizu ili jednostrano uzidani ("dvojni") (objekat na parceli dodiruje samo
jednu bocnu liniju gradevinske parcele).

Polozaj objekta na parceli

PoloZaj objekta na parceli definiSe se gradevinskom linijom u donosu na:

- regulaciju saobracajnice;

- bo€ne susjedne parcele; i

- unutrasnju susednu parcelu.

Sve gradevinske linije u granicama parcele moraju biti postavljene tako da ne ometaju
funkcionisanje

objekta na parceli, infrastrukturnu mrezu, kao i funkcionisanje i staticku stabilnost
postojecih objekata na

susjednim parcelama.

Gradevinska linija podzemnih etaza ili objekata je horizontalna projekcija gradevinskih
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ravni u okviru kojih se grade podzemne etaze, odnosno objekat. Podzemna gradevinska
linija ne sme da prelazi granice parcele.

Gradevinska linija je obavezuju¢a kada se objekat mora postaviti na nju (npr. kada se
poklapa sa regulacionom linijom ili kada je potrebno zadrzati definisano rastojanje do
regulacione linije). U ostalim slu¢ajevima gradevinska linija daje maksimalnu granicu

gradnje, tj.granicu do koje je dozvoljeno (ne obavezno) postavljanje objekta.

Na jednoj gradevinskoj parceli dozvoljna je izgradnja jednog ili viSe objekata u zavisnosti

od namjene i tipologije gradnje.

Pravila za pozicioniranje objekata na parceli (minimalno rastojanje gradevinske od

regulacione linije, minimalna udaljenja od granica parcele, minimalna medusobna

rastojanja objekata i dr.) planom su definisana za svaku pojedinaénu namjenu u skladu sa

ipologijom gradnje.

zoni u kojoj postoje izgradeni objekti, kao i za objekat koji ima indirektnu vezu sa javnim
em preko privatnog (sukorisnickog) prolaza, pozicija objekta na parceli (minimalno

fastojanje gradevinske od regulacione linije, minimalna udaljenja od granica parcele,

wn’ imalna medusobna rastojanja objekata i dr.) utvrduje se urbanistickim uslovima u

&kladu sa ovim pravilima za odgovarajucu tipologiju gradnje i na osnovu pozicije vecine

izgradenih objekata u zoni (bloku, okruzenju).

Visinska regulacija

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote sljemena. Dozvoljena visina

objekata definisana je maksimalnom spratno$¢u za svaku namjenu, u skladu sa

tipologijom gradnje.

Visina nadzitka stambene potkrovne etaze iznosi najvise 1,60m, racunajuci od kote poda

potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine, a odreduje se prema konkretnom

slucaju.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini

regulacije.

Opste pravilo za relativnu visinsku regulaciju je da se visina venca novog objekta

uskladuje sa vencem susednog objekta.

Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,

odnosno prema nultoj koti objekta.

&

Arhitektonsko oblikovanje
Imajuéi u vidu specifiCan prostor koje tretira ovaj nivo planske razrade, potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Objekte graditi
na motivima lokalne etnoarhitekture, sa autohtonim materijalima.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Prou¢avanje i kriticka
valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za pronalazenje konkretnog i
realnog prostornog odgovora, $to je posebno znacajno na prostorima koje tretira ovaj nivo
planske razrade. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture ovog
podneblja olicene u jednostavnosti proporcije i forme; prilagodenosti forme objekata
topografiji terena; prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije.

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi elementi definisu se
idejnim arhitektonskim projektom.
Za osvetljenje korisnog prostora u tavanima ili potkrovljima koristiti prozore postavljene u
ravni krova ili vertikalne krovne prozore — krovne badzZe. Maksimalna dozvoljena Cista
visina krovne badzZe je 260cm od kote poda. Oblik i Sirina badZze moraju biti uskladeni sa

elementima fasade i pratiti ritam otvora na donjim etazama.
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Mansardni krov projektovati kao tradicionalni mansardni krov, upisan u polukrug.
Mansardni krov obavezno je resiti u jednoj etazi, ne sme imati prepuste ili na drugi nacin
izaéi van osnovnog gabarita objekta. Vertikalni mansardni prozori ili izlazi na lodu se mogu
postaviti samo na strmiju ravan mansardnog krova. Maksimalna visina unutrasnje
prelomne linije strmije i blaze krovne ravni mansardnog krova, racunajuci od kote poda je
240cm.

Opste preporuke za materijalizaciju

Za urbanisticke parcele u obuhvatu ovog planskog dokumenta neophodno je definisati
potrebu izrade fasada od autohtonog kamena u povrsini fasade od 30%; Potrebno je
afirmisati upotrebu prirodnih materijala $to podrazumjeva upotrebu drveta kao sjenila na
terasama i $kura na prozorima;

Imajuci u vidu denivelisanost terena u obuhvatu ovog plana potrebno je posebnu paznju
posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju i materijalizaciji
kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena; Imajuéi u vidu cjelovitost i potrebu za
pronalazenjem jedinstvenog arhitektonskog izraza omoguc¢ava se upotreba kosih ali i
ravnih krovova na svim objektima u zahvatu ovog planskog nivoa razrade.

Pravila za odredivanje kote prizemlja

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;

- kota prizemlja mozZe biti najvise 1,20m visa od nulte kote;

- za objekte na terenu u padu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od
kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najviSe 1,20m niZa od kote nivelete
javnog puta;

- za objekte na terenu u padu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice kota prizemlja
objekta odreduje se primenom odgovarajucih tataka ovog ¢lana; |

- za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu

kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara (denivelacija do 1,20m
savladava se unutar objekta).

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje
geotehnicke i hidrotehnicke prirode, tj. dubinu i nagin fundiranja obavezno uskladiti sa
odredenim karakteristikama tla.

Pravila za ogradivanje gradevinske parcele
Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visine od
0,90m (raunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m.
Ograda gradevinskih parcela privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovni objekti
industrijskin zona, skladidta, radionice i sl.) moze biti zidana ili transparentna do
maksimalne visine 2,20m. Parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90m od susjedne, mogu
se ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se moZe postavljati na
podzid €iju visinu odreduje nadlezna opstinska sluzba.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde | kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati "Zivom" (zelenom) ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 1,40m (ili
ventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40m uz saglasnost suseda). Sve vrste
ograda postavljaju se prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu
na zemljiStu vlasnika ograde. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van

regulacione linije.
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Ograde parcele na uglu ne mogu biti vise od 0,90m od kote trotoara, odnosno javnog puta,
zbog preglednosti raskrsnice. DuZinu ograde koja je visine do 0,90m odreduje nadlezna
opstinska sluzba.

Gradevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost
po Zivot ljudi, kao i gradevinske parcele specijalne namjene, ograduju se na nacin koji
odredi nadlezna sluzba opstine.

Parkiranje

Za sve namjene odnosno urbanisticke cjeline potrebno je za svaku novu izgradnju
obezbijediti potreban broj parking ili garaznih mjesta na pripadaju¢im povrSinama za
parkiranje odnosno na parceli i to po normativima od najmanje 1 parking ili garazno mjesto
po jedinici mjere 1 stan ili 100m2 stambenog prtosotora; na 70m2 korisnog prostora za
komercijalne i trgovinske sadrzaje i medicinske ustanove; na 100m2 korisnog prostora za
privredu i poslovanje; za potrebe hotelskih kapaciteta i apartmana, potrebno 1

\ parking mesto na 5 kreveta; na 150m2 korisnog prostora za administraciju, ustanoce i
7] poste; na 40 gledalaca odnosno posetilaca za bioskope, pozorista, rekreaciju, sportske
terene i hale.

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore (»Sl.list CG« - opstinski propisi br. 56/18) propisano
je sliedece:

Posebni uslovi za rekonstrukciju/obnovu objekata tradicionalne arhitekture:

— Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zastititi, ocCuvati |
prezentovati originalno, tradicionalno rieSenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju
kao i materijale koris§¢ene u finalnoj obradi). Na djelovima koji se rekonstruisu
podrazavati materijale i izvornu tehniku zidanja, a sve prema tradicionalnom riesenju,
tj. obradu uskladiti sa primijenjenim karakteristicnim tradicionalnim rjesenjima za
predmetnu ambijentalnu cjelinu;

— Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata tradicionalne gradnje su: kamen,
drvo, a samo izuzetno u cilju povecanja stabilnosti i ukru¢enja, giter blok i betonski ili
¢eliéni elementi konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rie§enja mogu ostati vidni -
sagledivi ili ne;

— Prilikom obnove krova treba teziti da se sacuva izvorna forma i nagib krovnih ravni.
lzuzetno vazan element je krovni pokrivac Ciji izbor proistice iz lokalne tradicije;

— Prilikom rekonstrukcije objekata tradicionalne arhitekture u ruralnim naseljima
dozvoljava se i dogradnja anaksa —dodatnog dijela €ija je visina za jednu etazu niZa od
visine kuce, a u osnovi zauzima najvise polovinu povr§ine osnove kuce. Aneks moze
da bude trem iznad koga je terasa, terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa kosim
krovom koja mozZe da bude ostava, stambeni prostor, apartmanski prostor, garaza,
sanitarne prostorije i sl;

- U sluéaju pojedinacnih rusevina, ili u sluéaju kada su stare kuce Cinile grupe, nizove |
grozdove, unutar kojih je po neka od zgrada, ili ve¢i dio njih evidentno propao do mjere
da su ostali samo temelji, ili neupotrebljivi zidovi, moguca je izgradnja potpuno nove
kuce na mjestu stare, ali uz postovanje gabarita stare kuce. Prilikom projektovanja
treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika koje se mogu kombinovati sa savremenim
rieSenjima;

— Gradevinska stabilnost susjednih kuca, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl.
kao i javnih povrSina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naruSena
izgradnjom nove kuce kojom c¢e se rekonstruisati staro kuciste. Da bi se to obezbijedilo
neophodno je pri izgradnji nove kuée predvidjeti odgovarajuce zastitne radove.

U slu€aju rekonstrukcije prizemnog tradicionalnog objekta ili obnove prizemne
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ruSevine, dozvoljena je dogradnja joS jedne etaZe, u postoje¢im horizontalnim
gabaritima. Dogradeni sprat moze da ima formu potkrovlja (plafon formira kosa krovna
konstrukcija), ili moze da ima ravan plafon iznad koga je tavanski prostor koji moze da
se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat ne smije da ugroZava susjede i treba da
bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;

— Prozori i vrata nove kuée ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i
u staroj kuci, ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguce je izvréiti promjene
poloZaja vrata i prozora, ali treba teziti da se istovremeno ugroZavanje privatnosti
susjeda svede na minimum.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUYGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEANOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

_FCilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranicena, objekti od znac¢aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi€kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karakteristike geolo§kog modela lokacije, proratun dinami¢kog odziva geolo$kog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmickog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmi¢ku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inzenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje:
tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
zastiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno ¢lana 87 (Obaveza
pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu¢ajnog otkrica.

Osim nepokretnim kulturnim dobrima, paznju je potrebno posvetiti i ostalim segmentima

nepokretnog nasljeda: potencijalnim arheoloskim lokalitetima, prostorima sa izrazenim

ambijentalnim vrijednostima, kulturnim pejzazima, dobrima za koje se osnovano

pretpostavlja da posjeduju kulturne vrijednosti, evidentiranim objektima, kao i prostorima
a koje se osnovano pretpostavlja da posjeduju vrijednosti kulturnog pejzaza.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). Prilikom projektovanja i
izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim mogucénostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguliSu ovu
oblast. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim

propisima o kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Vidjeti poglavlje 7.1

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz ,Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar® i smjernica u
poglavlju 7.1.
Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrdi se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno ovim Planom i
tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova nadleznih preduzeca.

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
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projekat) mora postovati TehniCke preporuke EPCG i to:
e TehniCka preporuka za prikljuenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

fi 2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/ofy izgradi minimum hidrotehnicku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
2

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom tro8ku projektuje i

objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih

objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je priklju¢enje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$¢u J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-privremena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septicku jamu ili ekoloski bioprecistivaé, shodno sledec¢im uslovima:

Septicka jama

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli€ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom prora¢unu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna,
dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim
betonom; unutrasdnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi
se onemogucilo isticanje teCnosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje
gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame,
jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac

Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji ce
boraviti u objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz ,Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar®, prilog
,Saobracajna infrastruktura — stanje i plan -*

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

| Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehniCke dokumentacije iz




oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledecée pravilnike:

¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta

& elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
“S’ povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje |
S, koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske

komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH g_GEOTEHNICK_'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSI'SIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmike karakteristike geoloskog
modela lokacije, proacun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
beomehaniéke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE URBANISTICKE

PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

kat. parc. br. 2219 KO Martici

Povrsina urbanistiCke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Vidjeti poglavlje 7.1

Maksimalni indeks izgradenosti Vidjeti poglavlje 7.1
Bruto gradevinska povrsina — .
objekata (max BGP) Vidjeti poglavije 7.1
Maksimalna spratnost objekata Vidjeti poglavlje 7.1
Maksimalna visinska kota objekta Vidjeti poglavlje 7.1/
Parametri za parkiranje odnosno Vidjeti poglavlje 7.1
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, Vidjeti poglavije 7.1

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Mijere povecanja energetske efikasnosti
Za sve namjene odnosno urbanisticke cjeline
osnovni parametri energetske efikasnosti
objekata su da u segmentu obnovljivih izvora
energije koriS¢enje ovih kapaciteta treba da
doprinese supstituciji postojece potrosnje i da
prati ukupan dalji razvoj podrucja grada. Da bi
se realizovalo energetski i ekolo$ki odrzivo
gradenje treba teZiti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrada poboljSanjem toplotne
zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem
odnosu povrSine i zapremine objekta,
povecanju toplotnih dobitaka u zgradi
povoljnijom orijentacijom zgrade i koriséenjem
suneve energije, povecanjem energetske
efikasnosti termoenergetskih sistema. Kod
gradnje novih ku¢a vazno je predvidjeti sve
Sto je neophodno da se dobije kvalitetna |
optimalna energetski efikasna kuc¢a: analizirati
lokaciju, orijentaciju i oblik kucée; primjeniti
visok nivo toplotne zastite kompletnog
spoljasnjeg omotaca kuce, iskoristiti toplotne
dobitke od sunca i zastititi nse od pretjeranog
osuncanja; koristiti  energetski efikasne
sisteme grejanja, hladenja i ventilacije i
kombinovati iste sa obnovljivim izvorima
energije.

Pri daljnjim nivoima obrade tehnicke
dokumentacije potrebno je obratiti posebnu
paznju na definisanje principa pri koris¢enju
alternativnih energetskih resursa i povecanja




energetske efikasnosti elemenata postrojenja
termotehnickih instalacija za kompleks koji se
obradjuje.

Potrebno je izvrSiti  procjenu  okvirnih
energetskih vrijednosti koje se obezbjedjuju
adekvatnim izborom elemenata energetskih
postrojenja i dati opis elemenata
termotehniCkih  postrojenja koji bi  bili
primijenjeni u predmetnom kompleksu.
Osnovne mjere | principi koji vode do
povecanja energetske efikasnosti su:

Koris¢enje onih raspolozivih resursa za
koje postoji ekonomska opravdanost da budu
tretirani kaoalternativni energetski izvori.

Da koris¢enje tih resursa, u najgoroj
mogucoj varijanti, ima neutralan uticaj na
ambijent | oCuvanje prirodnih resursa.

Koris¢enje toplotninh pumpi voda — voda,
energetske efikasnosti klase A i minimalne
parcijalne rekuperacije od 15%, kao glavnog
energetskog izvora za grijanje i hladenje
objekata.

Prethodno je moguce izvesti u varijanti
izgradnje centralnog energetskog postrojenja i
»Water loop« instalacije, ili pravljenjem
sistema od nekoliko dislociranih toplotnih
pumpi sa lokalnim instalacijama.

+ Kori&¢enje energije sunca, kao glavnog
energetskog izvora, za pripremu tople
sanitarne vode i zagrijavanje vode u
otvorenim i zatvorenim bazenima. Kao
dodatak suncevoj energiji koristiti energiju
dobijenu  parcijalnom rekuperacijom sa
toplotnih pumpi.

- Kori§c¢enje sistema za rekuperaciju toplote,
odnosno opreme koja posjeduje te elemente,
u instalacijama ventilacije vecih prostora tipa

restorana, holova i sl.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik |
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.







23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik I
mr Ognjen Lekovic¢
dipl.ing.arh.
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- Graficki pWog dokumenta;
- Tehnicki usl 0. »Vodovod i

kanalizacija« - Bar;
Tehnicki uslovi Sekretarijata za

1 komunalno - stambene poslove i zastitu

Zivotne sredine;
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana.




Uprava za nekretnine

Crna Gora
Podru€na jedinica Bar

Crna Gora
’*lh OPSTINA BAR
Frin-*.lieno: 01.03’2 2‘}4 —
Broj: 917-dj-1886/2024 orgjed. l Broj Prilog | Vrijednost
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Bar, Crna Gora

Bulevar Revolucije br.1

tel: +382 030 312 447
www .nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

&F5

30.08.2024. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

Veza: Va$ zahtjev i broj 07-332/24-633/2 od 22.08.2024.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu lista nepokretnosti i kopije plana za kat.
parcelu broj 2219 K.O. Marti¢i, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 165 KO Martici.
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aSc¢eno sluzbeno lice,
> Kié / ing. geodezije
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
FODRUCNA JEDINICA
BAR
Eroj: 102-919-29938/2024
Datum: 30.08.2024.
KO: MARTICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
©@32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 165 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Plan % tes il Nadin koriséenja Bon. <
Broj Podbroj zg,’ig{,e Skica | Patum upisa dltea ll)?cugr:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m? Prihod
2219 1 8 lOSTROS Porodicna stambena zgrada 170 0.00
28 L
170 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava

0000002901002 OPSTINA BAR oriféenje 1/1
BULEVAR REVOLUCHE BR.l  Bar

Obim prava

Podaci o objektima i posebnim djelovima

= = Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Bru{! Osnov sticanja Godina Spral;nosg Speat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovraina Adresa, Mjesto
219 ¥ Povodidan stihata’ i “'OPSTINA BAR 0000002901002
I 986 170
BULEVAR REVOLUCUE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

.tf{ha "}; | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
@ < r” Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
-@’i‘am;?ﬁ #» | Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
i~ | Saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobrac¢ajno — tehnitkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavijamo ops$te saobrac¢ajno — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op&tine Bar, za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova je obavezno

pribavljanje saobraéajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

k 1l za saobracaj,

' ian And@'gsevic
Q - " -

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: Rjesenje — opsti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

3729 Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
2 5% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
2 oWy | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
”%L;%“ sacbradaj : www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Zf?b/ 1 Bar, 24.03.2023, godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbraéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64117, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Cre Gore — opétinski propisi®, br.
46/18), &lana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,SlLiist Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 40/18, 60/22 i 005/23},donosi

RJESENJE

Utvrduju se opsti saobradajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turisti&iih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljugéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pr ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguden pristup sa vise saobraéajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobraéaju;

Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

9. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vazeé¢im normativima;

11. Parking rpjes_ta. -u .zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZecim normativima;

12. Horizontalnu. i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o&ekivanog int€nziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14, Saobra¢ajno-tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobradajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.

~
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Obrazlozzenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,Sl. list Cme Gore — opétinski
propisi“, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikljutaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobraéaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odlu¢eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



*  -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKE USLOVI

Za izradu projekthe dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
a) Opiti dio

Vodovod:
o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajuli iz pravca
mjesta prikljufenja na uliéni cjevovod; Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambent | poslovni dio objekta.

o Mjeérenje isporu€enih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ifi
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledécim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom Klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

b} U objektima za kolektivno stanovanje - visSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili viSe i

_ sistemom za daljinsko ofiitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje dielatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili veéim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istag profila sa
moguénoscu daljinskog. )

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
‘mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radic; veze i radio, frekventnim
ventilom ispred vodomjera. T ' -

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima ‘stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za obijekte sa vi¥e od Zetiri stambene jedinice (stambene zgradé)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za 'svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu -jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasétama na étafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanjé (max. jédan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od o$tedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno: sa vertikalnom osavinom iskljutivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt’ koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe. obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvata¢ nefistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral, Iza
vodomjera  na koji jé spojéna hidrantska mreZa objekta ifi sprinkier
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka .(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura 1 fazonskih komada koji se'ugraduju. )

o Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) il PP (polipropilen), Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko. hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre&nika @ 200.mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
obavezno mora biti opremiien frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
prednika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkier instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za pre€nike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditl rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:
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Profil prikljuka | pad potrebno je odabrati u skladu sa [zvedenim
hidraulitkim proraunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophadna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni&kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mre?e je -separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
ohrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih | suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
vada, min. broju ispitivanja | sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestiraiie PVC kanalizacione cljevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera, '

Atmosfzrska kanalizacija

e}

(o]

o

0

0

Neophodno je izvestl, proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za {zradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijéti PVC ill PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za prefi§éavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va%i za sve zatvorene prostore u objektd koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrine vece od 50ma2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili getvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliest_erske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mrezZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarme
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost proj hidrotelnickil instalacij
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-633/3
Bar, 11.10.2024. godine

IZVOD IZ ,,PROSTORNO-URBANISTICKIM PLANOM OPSTINE BAR*

Za lokaciju kat. parc. br. 2219 KO Martici, generalna urbanisticka rjieSenja naselja u
okviru PUP-a, (Barska rivijera / podru¢je GUP-a Bara, Ostros)

Rulevar Revoluctie br 1 - 85000 Rar - el +382 (0330 301 475 - e-mail: nrostoriabar me * www bar. me



CRNA GORA

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta :

PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE BAR

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

NASELJA OSTROS

- urbanisti¢ko-plansko rjesenje -

Odluka o dono$enju Prostorno - urbanistiCkog plana opstine Bar
(Sllist Crne Gore - opstinski propisi br. 52/18)
Sekretar Skup3tine opstine Bar Aleksandra GrabeZ

narucilac :

nosilac pripremnih poslova :

Opétina Bar

Sekretarijat za uredenje prostora
V.d. Sekretara Nikoleta Pavicevic¢

graficki prilog :
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Legenda:

Granica planskog dokumenta

PovrSine za stanovanje manje gustine

Povrsine za mjeSovite djelatnost

Poljoprivredne povrsine
PovrSine za Skolstvo
PovrSine za zdravstvo
PovrSine za industriju
Povrsine za hotele
PovrSine za groblje







CRNA GORA

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta :

PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE BAR

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
NASELJA OSTROS

- urbanisti¢ko-plansko rjesenje -

Odluka o donosenju Prostorno - urbanistickog plana opstine Bar
(Sl.list Crne Gore - opétinski propisi br. 52/18)
Sekretar Skupétine opstine Bar Aleksandra Grabez

narucilac : Opstina Bar
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02 PLAN NAMJENE POVRSINA
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Granica planskog dokumenta

PovrSine za stanovanje manje gustine

Povrsine za centralne djelatnosti
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PovrSine za mjeSovite djelatnosti
PovrSine za kolstvo

PovrSine za zdravstvo

PovrSine za industriju

PovrSine za hotele

PovrSine za saobracajnu infrastrukturu
Povrsine za groblie

Parkovi (moguce prosirenje groblja)
PovrSine za infrastrukturu
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OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta :

PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE BAR

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
NASELJA OSTROS
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Odluka o donodenju Prostorno - urbanistickog plana opstine Bar
(Sl.list Crne Gore - opstinski propisi br. 52/18)
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Legenda:
Granica planskog dokumenta

PovrSine za saobracajnu infrastrukturu
Planirane saobracajnice

Trotoari

Osovine saobracajnica
BiciklistiCke staze

|zletnicke i planinarske staze
Planirani vodovod

Planirana kanalizacija
Postojeca nadzemni vod 35kV
Postoje¢a TS 35/10kV
Planirani nadzemni vod 35kV
Planirani opticki kabal

Planirani komunikacioni element
(telefonska centrala)
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OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta :

PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE BAR

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
NASELJA OSTROS

- urbanisti¢ko-plansko rjiesenje -

Odluka o donodenju Prostorno - urbanistickog plana opétine Bar
(Sl.list Crne Gore - opstinski propisi br. 52/18)
Sekretar Skup$tine opstine Bar Aleksandra Grabez

narudilac : Opétina Bar

nosilac pripremnih poslova : Sekretarijat za uredenje prostora
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04 PLAN PEJZAZNE ARHITEKTURE
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ZELENE POVRSINE

/

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

park (moguce proSirenje groblja)

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

zelenilo poslovnih objekata

zelenilo za turizam (hoteli)

zelenilo individualnih stambenih objekata
zelenilo objekata mjeSovite namjene

zelenilo objekata prosvete

QEECRE

zelenilo objekata zdravstva

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

zelenilo industrijskih zona

zelenilo groblja

LRE

zelenilo infrastrukture







