OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje
Broj: 07-332/24-617/3

Bar, 28.08.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu élana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 012/24), DUP-a »Canj ll« (»Sllist CG« - opétinski
propisi br. 39/13) i podnijetog zahtjeva Lazovi¢ Nenada, iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog cbjekta na urbanistickoj parceli/lokaciji broj 105, zona “F”, u

zahvatu DUP-a »Canj li«. Vedi dio katastarske parcele broj 1009/19 KO Miiéi, ulazi
u sastav predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ée se
odrediti u fazi izrade tehnic¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlascene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

()]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Lazovi¢ Nenad, iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Canj ll« (graficki prilog »Postojeée kori§éenje
prostora«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

U tabelarnom prikazu Plana za predmetnu urbanisti¢ku parcelu dati su urbanisticki
pokazatelji i kapaciteti za postojece objekte kako slijedi:
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V- Ostvareni indeks zauzetosti ..............coovovmiiiii D3

- Ostvarena povrsina prizemlja /m?/ .................ccccoeien. 115,00
- Ostvareni indeks izgradenosti  ..............cccccooeeieeien. 0,3

- Ostvarena BOP IMY .....iciimnivamssmvim s 115,00
- UISIATEnE BPralNost ..o vusnunnsmmssnass s i i

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Planom su postojeci objekti koji nisu na trasama saobracajnica i javnih povr§ina
tretirani zavisno od toga da li parcele pripadaju zoni za razvoj turistickog kompleksa ili
turistickog stanovanja /namjene iz GUPa/. Naime, stav planerskog tima je da se u
zonama gdje je GUPom predvidena izgradnja objekata za stalno i turisticko
stanovanje mogu zadrzati postojece vikendice, dok se u zonama predvidenim za
razvoj hotelskih kompleksa predlazu varijantna rijesenja za rekonstrukciju blokova
postojece izgradene strukture.

Parcele sa namjenom mjeSovitra namjena

- Katastarske parcele koje su prema GUPu u zoni mjeSovite namjene su
uglavnom potvrdene kroz novu urbanisti¢ku parcelaciju. Urbanisti¢kim parcelama je
Planom dodijeljena mjesovita namjena MN (turizam i stanovanje) i pojedinaéni
urbanisticki parametri.

- Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turisti¢kih objekata i to
(hoteli, turisticko naselje, vile, moteli, hosteli i razni drugi ugostiteljski i poslovni
sadrzaji u funkciji turisticke ponude).

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

1. Postojeci objekti koji se nalaze na trasama, ovim planom predvidenih, novih
saobracajnica i javnih povrsina se ruse. Dozvoljeno je tekuce odrzavanje i sanacija
bez povecéanja zatecenih gabarita i povr§ina dok se ne zapocne postupak privodenja
prostora planiranoj namjeni. Objekte je potrebno srusiti prije po¢etka radova na
izgradniji ili uredenju saobracajnica, trgova, parkova, regulisanih kanala potoka i
ostalih Planom predvidenih javnih povrsina.

2. U okviru zone C — blok 13 formirane su vece urbanisti¢cke parcele od vise
katastarskih sa zate¢enom izgradeno$¢u. Ovim planom se postojeéim objektima na
navedenim katastarskim parcelama daje moguénost adaptacije i rekonstrukcije u
smislu tekuceg odrZavanja objekata bez dogradnje i bilo kakve nadgradnje sve do
privodenja planskog rjieSenja namjeni kada ¢e se stvoriti preduslovi za gradenje na
jedinstvenoj UP.

3. Za parcele na kojima postojeci objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vaze
sljedeca pravila:

. postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema uslovima iz ovog plana

. moze se vriti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija u okviru urbanistickih
parametara koji su propisani ovim planom (urbanisti¢ko tehniéki uslovi za
odgovaraju¢u namjenu)

. Ukoliko postojeci objekat zadovoljava sve druge urbanisticke parametre osim
pozicije prema gradevinskoj liniji moZe se privesti namjeni uz uslov da svojom
pozicijom ne ugroZava javnu povrsinu ili susjedni objekat

. Ukoliko objekat ne zadovoljava Planom propisano minimalno odstojanje od ivice
susjedne parcele potrebna je pismena saglasnost za gradnju vlasnika susjedne
urbanisticke parcele. Svaka nova izgradnja i dogradnja moraju pratiti zadatu




|

reg laciju.
M Ukoliko objekat ne zadovoljava propisane uslove za parkiranje investitor moze
=

ZFpitanje parkiranja rijesiti i na drugi nacin u skladu sa posebnim propisima /npr uée$ée

u izgradnji javne garaze isl.)

. Objekti koji su premasili planom predvideni max indeks zauzetosti, izgradenosti
i maksimalnu spratnost se mogu legalizovati prema odredbama Zakona o legalizaciji
neformalnih objekata. Ovakvi objekti su Planom prepoznati i oznaéeni u Analiti¢kim
pokazateljima planiranog stanja — tabelarni prikaz po parcelama.

4. Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata su:

-dograditi i nadograditi se mogu svi postojeci objekti koji svojim polozajem na parceli,
povrSinama (postojeca+dodata) i spratno$cu ne izlaze iz planom predvidenih
parametara ( urbanistiCko-tehnicki uslovi za odgovaraju¢u namjenu) - prije zahtjeva
za izradu uslova potrebno je provjeriti staticku stabilnost objekta i stepen energetske
efikasnosti.

PLANIRANO STANJE

il @

Namjena parcele odnosno lokacije

Parcela se nalazi u zoni MN - mjeSovita namjena (turisticko stanovanje; stanovanije i
turizam).

Za svaku urbanisti¢ku parcelu, pojedinacno su dati urbanisticki pokazatelji i
kapaciteti, dati u tacki 20, ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova

PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SA
MJESOVITOM NAMJENOM

TURISTICKO STANOVANJE — MN

namjena i lokacija

TuristiCki objekti sa preteznom namjenom turiticko stanovanje planirani su kao
samostalni objekti za priviemeni i stalni smjestaj korisnika. Osim smjestaja u okviru
ove namjene moguce je obezbijediti i turistiCke sadrzaje - recepcija, restoran,
bazeni, spa centri, wellness centri i sl.

U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistickog stanovanja.
Zona sa namjenom MN predstavlja dio naselja Canj koji bi funkcionisao tokom cijele
godine a ne samo u periodu turisticke sezone. Svi centralni sarzaji koji su
neophodni za funkcionisanje ovakvog naselja planirani su u susjednom kontaktnom
planu Misi¢i a usluzni sadrzaji (prodavnice, banke, posta.isl.) u prizemljima
objekata.

parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistiCkih parcela preko koordinata tataka za sve parcele sa namjenom
turistiCko stanovanje. Na istom garfickom prilogu definisan je poloZaj gradjevinske i
regulacione linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju
se postavlja jedna fasada objekta odnosno 50% fasade objekta.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja
(izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim
povrs§inama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na
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glasnost. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
1" postavljanje i formiranje gabarita objekta a u skladu sa specificnim zahtjevima ove
namjene.

ﬂmoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana

osnovni urbanisticki parametri

minimalna urbanisticka parcela 400 m2
indeks zauzetosti 0.30

indeks izgradjenosti 1.0
maximalna spratnost P+2 - 3 etaze

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti. Pomo¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povr$ine prizemlja ali ne moze
biti ve¢a od 60% zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporucuje se transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih koncepata.

Krovovi mogu biti kos i- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do
maksimalno 230. Preporuéuju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja energije. Predvidjeti
moguénost koris¢enja solarne energije.

Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linjle na medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima
posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih
ambijenata.

Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nac¢in da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina

MN- MJESOVITA NAMJENA (STANOVANJE | TURIZAM)

namjena i lokacija

Turisticki objekti sa mjeSovitom namjenom turizam, turiticko stanovanje i stanovanje
planirani su kao samostalni objekti za priviemeni i stalni smjestaj korisnika. Blokovi
sa namjenom M3 su prvenstveno interpolacija u postojecoj izgradenoj strukturi.
Tipologija objekata je individualni slobodnostojeci objekat na parceli.

Svi centralni sarzaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u
susjednom, kontaktnom planu MiSi¢i a servisni sadrZaji (prodavnice, banke,
ambulanta, djecije ustanove, posta i isl.) u prizemljima objekata sa namjenom T2-
turisticki objekti sa usluznim djelatnostima u prizemlju.

parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickin parcela preko koordinata tataka za sve parcele sa namjenom
turisticko naselje. Na istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradjevinske i
regulacione linije. Gradjevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na
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_/Miju se postavlja jedna fasada objekta, odnosno 50% fasade objekta.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, éime
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja
(izuzetno 3 m ako se parcela graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim
povrSinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje &etvrtinu visine
objekta. Udaljenost se mozZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat moze biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvolieno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta a u skladu sa specificnim zahtjevima ove
namjene.

osnovni urbanisticki parametri

indeks zauzetosti 0.3
indeks izgradjenosti 0.6-1,0
maximalna spratnost tri etaze(P+2)

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti, s tim da ukopani podrumi u kojima su garaze ili tehnicke prostorije ne
ulaze u obracun BGRP. Potkrovlja i sutereni se uracunavaju u BGP prema vazec¢im
propisima. Pomoc¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze
biti ve¢a od 60% zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Parcela mora imati minimalno 40% otvorenih zelenih povr$ina (parkovno, zastitno,
rekreativno i sl.). Pod uredenjem zelenih povr$ina (minimalno 40% slobodnih
zelenih povrSina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i
ozeleniti parcelu autohtonim vrstama.

Otvorene manje bazene (ukupne povrsine do 25m2) moguce je graditi, a da se ne
obra€unavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja objekata je uslovljena komunalnom opremljeno$cu parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporucuje se transponovanije tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih koncepata.

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do
maksimalno 23°. Preporucuju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja energije. Predvidjeti
mogucnost koriS¢enja solarne energije.

Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linije na medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije.

Dozvoljeno je ogradivanje parcele. Ulicna ograda urbanisticke parcele podize se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu. Ograda se moze podizati prema ulici
| na granicama prema susjednim urbanisti¢kim parcelama najvece visine do 1.5 m,
s time da kameno ili betonsko (oblozeno kamenom) podnozje uliéne ograde ne
moze biti viSe od 1m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti providno.
Nije dozvolieno postavljati betonske barokne stubi¢e - balustrade. Ogradu je
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/noguée izvesti od kamenih zidica i/ili kao zeleni nasad (tamarisi, visoki drvoredi).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na naéin da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja
garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima iz GUPa:

- za smjestajni dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na 1000m2 povrsine 10PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP ili
obezbijediti u okviru neke druge parceli.

Tabela za obraun prostornih kapaciteta za namjene MN

PLAN
Oznaka MAX MAX wiax
namjen NAMJENA indeks indeks min potreban broj ; -
e zauzetos | izgradenost sprainoa PM /GM Min veliGina UP
ti i t objekta
P+2 100 smjestajnih
Mjesovita namjena lrFt;;Zrz? jedinica/50 PGM
MN / mo.lelll, h_os:gh, ; 0.3 1.0-12 m 1000 m2/25-30 400 m2
ugostiteljski objekti & _
i dr/ taCkama | PGM(za usluzne
/ djelatnosti*)
Mjesovita namjena : -
3 A 100 smijestajnih
MN / turizam i 0.3 06-1,0 P+2 g 400 m2
stanovanje/ jedinica/50 PGM

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do
donos$enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).
U tom slu¢aju osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji)
definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

Vil

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu »Plan parcelacije« definisane su granice urbanisti¢kih parcela
preko koordinata tataka koje su date u prilogu, a sve u skladu sa posebnim i
zajedniCkim pravilima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojeCe katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa katastarskom parcelom, organ nadleZzan za poslove uredenja prostora mozZe
izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka
za izdavanje gradevinske dozvole.
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i objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana
Pod uslovom da povr$ina iste ne moze biti manja od 600m2 pod sliedeéim
uslovima:

- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice i

- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljista na jedinstveno
urbanisticko arhitektonsko rjeSenje za urbanisti¢ku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u
funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: Ukoliko na postojecim
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

j urbane komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe parcela na kojim ¢e se graditi

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«. U grafiékom prilogu »Plan regulacije i
nivelacije« definisan je poloZaj gradevinske i regulacione linije, a sve u skladu sa
posebnim i zajednickim pravilima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju do
koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, $to je definisano
posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu linijju s tim da prema
unutrasnjim kolsko - pjeSackim, pjeSackim i drugim javnim povr§inama udaljenost
ne moZe biti manja od 3 m od ivice istih, osim u slu¢aju kada se granici za zelenim
povrSinama gdje udaljenost mozZe iznositi 1,5m.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja
(izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim
povr§inama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se mozZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost. Erkeri, krovne terase, natkrivene terase na terenu, balkoni i drugi
istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna
definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. Treba
izbjegavati gradnju balkona duzZinom cijele fasade.

Povrsina pod podzemnim etazama mozZe biti ve¢a od povrSine prizemlja ali ne
moze biti veca zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama
zone za gradnju.

U sluéaju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista
ali se GL medusobna brise odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu »Plan saobracaja«. Regulacina linija je granica, u
smislu kori$éenja, izmedu javnih povrsina i povr$ina za druge namjene.
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PREFORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
© | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su:
ljudski Zivoti zasticeni, oStecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu
ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj
28/93, 27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla,
kojim se detaljno utvrduju geoloske, seizmolo$ke i seizmotektonske karakteristike
lokacije, seizmitke karateristike geoloskog modela lokacije, proraéun dinamiékog
odziva geoloskog modela tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakeristike seizmoCkog odziva, projektne seizmecke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj
28/93, 27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim
karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanic¢ke karakteristike tla,
nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i
diferencijalno slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23), smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja
osnovni strateSki dokument iz ove oblasti, Pravinikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sl. list RCGg, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima
i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na
radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr$eno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmi¢kim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraéunske
seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U
sluc¢ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se
direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmi¢ka dejstva. Kod ovog
proracuna optimizuje se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena
i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledece:

e na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz

primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanjes
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objeKata.

Z mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
e kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojatane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.
o pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
. kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.
e preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.
e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na pona$anje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na sledec¢im nacelima:
o temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;
« temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;
e temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije mogucée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.
e primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.
- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SlI. list CG«, br. 75/18),
Zakon o zivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode
(»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
Postojeca kulturna i prirodna vegetacija (maslinjaci, kao i autohtona vegetacija) ne
smiju se unistavati.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa
izvodom iz DUP-a »Canj ll«, a sve u skladu sa posebnim i zajedni¢kim pravilima
datim u tacki 7, poglavije 7.1.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa

kontaktnim podrucjem.
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Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprije¢avao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili
propusnu moc¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstresnice, natkrivene terase na terenu, stepenista, erkeri, balkoni, kao ni bilo
koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena
GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid
obloziti prirodnim, autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljianje i odvozenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora na
nacin da se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele
u boksu ili nisi ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

ZMN- Zelenilo u okviru mjesovite namjene

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. Obezbediti minimum 30% zelenih nezastrtih povr§ina na parceli, koje se
realizuju na poroznom tlu bez podzemnih etaza.

. Planirati sadnju drvorednih sadnica u delovima parcela okrenutih ka
saobracajnicama, koje u nedostatku uli¢nih drvoreda preuzimaju njihovu funkciju.

. Prednji deo parcele, okrenut ka saobracajnici treba da je reprezentativhog
karaktera.

. Narocito je vazan izgled zelene povr$ine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

. ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan
karakter jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.
. obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i
Zbunja planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to
potpunijeg estetskog dozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
sanitarno higijenskim pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZzeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.
Krovno zelenilo ne ulazi u obracun procenta zelenih povrsina na parceli.

Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene (PUS)

ZIK- Zelenilo infrastrukture

Predstavija zelene i slobodne povrsine infrastrukturnih objekata, trafo stanice,
parking prostora i javne garaze.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:
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i%(rati minimum 30 % nezastrtih zelenih povrsina na parceli.

pozicionim reSenjima potrebno je vizuelno i fizi¢ki odvojiti objekte od okolnih
saobracajnica i peSackog saobracaja.

Osnovna funkcija ove kategorije je zastitna, potrebno je formirati guste zasade, sa
akcentom na spratnost , kako bi se formirao §to gus¢i zasad- visoko Cetinarsko i
listopadno drvece i sprat Zbunja.

Koristiti vrste koje dobro podnose zagadenje vazduha

Pri projektovanju parkinga obavezno formirati zasenu, ukoliko prostorne mogucénosti
dozvoljavaju, najbolje u zelenoj traci Sirine minimum 1.5 m.

Ukoliko nema prostora za zelenu traku, ozelenjavanje se vr$i na svako trece
parking mesto, u kasete, na rastojanju od 1/3 duzine parking mesta.

Koristiti isklju€ivoskolovane  drvoredne sadnice li§¢ara koji dobro podnose
zagadenje ( Tilia tomentosa, Acer pseudoplatanus, Robonia pseudoaccacia...)

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani liscarski i Cetinarski rodovi i vrste sluze kao predlog za pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium
junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea
arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia
sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus,
Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea
hortensis i td.

"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlasc¢enog pristupa
drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi
za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u
vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim
su otkriveni.
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Uﬁ[OVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk
instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

¢ Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Realizacijom vodovodne mrezZe, obavezno je prikljutenje

12




, .“
19



d.04. »Vodovod i kanalizacija« - Bar na glavni projekat.
ao pivremeno rjesenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku
jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopredistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i
9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 |/stanovnik/dan; Zavisno
proracunu i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili
trokomornu septic¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se
onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje
gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septic¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom
plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer
se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi
do zagadenja podzemnih voda.

:ﬁefzata u skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$cu

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, graficki prilog »Plan saobracéajne
infrastrukture«.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i
dati su njihovi popreéni presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one
orjentacione a konacne ¢e biti definisane projekthom dokumentacijom i kada se
uradi kvalitetna geodetska podloga.

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za
kolski i pjesacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki
saobracaj.

U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz
S nje na javnu saobracajnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg
znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima
ve¢ izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu
povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke

dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece

pravilnike:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su done$eni ha osnovu njega;
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-/Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio
koridora u €ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

* Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju
tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrZavanije i koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniCkog koriScenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno isti¢emo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato
na navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni
list RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmike karateristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamitkog odziva geoloskog modela tla
lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST
EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijaino slijeganje tla.
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Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidrolokih i seizmickih uslova tla, sva riesenja
za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama elaborata “InZzenjersko-geolo$ka istrazivanja sa seizmi¢kom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara"“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidrologkih
svojstvava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 105
Povrsina urbanisticke parcele 348,60m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Max. dozvoljena zauzetost
parcele............. 104,60m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0,6
Bruto gradevinska povrsina 209,20m?

objekata (max BGP)
Gabariti objekata i razvijena bruto
gradevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila
(gradevinske linije, maksimalna visina
objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti) a u skladu sa kapacitetom
lokacije.

Maksimalna spratnost objekata 2

| Propisane povrsine i spratnosti su
maksimalne vrijednosti, a mogu biti i

manje.

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«
- grafickom prilogu »Plan regulacije |
nivelacije«.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.
Za objekte koji u prizemlju imaju
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nestambenu namjenu (poslovanje), kota
prizemlja moZe biti viSa od kote trotoara
za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija,
ali ne veca od 1.2m, savladava se unutar
objekta.

Visinska regulacija  definisana je
oznatenom maksimalnom spratno$cu na
svim urbanistickim parcelama gdje se|
jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti
od cca 3m za etaze iznad prizemija,
odnosno 4m za etaze u prizemlju ukoliko
se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
etaZza. Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje, a podzemne etaze ne
ulaze u obracun visina.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod
visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svog
volumena u konacno uredeni i zaravnati
teren uz procelje objekta, odnosno jednim
svojim proceljem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od
objekta odvojen potpornim
zidom(Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovije je zavr$na etaza objekta ispod
krova sa nadzitkom na fasadi (visina
prema vazecim propisima)

Pri izraCunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanistickim parcelama u

ovom Planu, sutereni i potkrovlja se
uracunavaju u skladu sa posebnim
propisima.

Postovati vazeée Zakone, tehnicke;
ropise iotvorene manje ba normative.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parkiraliSnih/garaznin mjesta (u
nastavku: PGM) za potrebe kori¢enja
gradevine obvezno je smjestiti na
pripadajucu urbanisticku parcelu. Najmaniji
dozvoljeni broj PGM-a (min. PM) na
urbanistickoj parceli utvrduje se
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primjenom normativa odredenih posebnim
uslovima, kako je dato u odjeliku o
saobracaju. Ukoliko drugacije nije rec¢eno,
pod PGM-om se podrazumijeva
parkiraliSno mjesto za li€éni automobile
/2.5x5m/.
Potreban broj PGM (parking-garaznih
mjesta) utvrduje se zavisno od strukture
BGP prema parametrima iz GUPa:
- za smjestajni dio je potrebno
obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica
50PGM

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti
na 1000m2 povrsine 10PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je
potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM.

U sluc¢aju kada nema uslova za parkiranje;
na pripadaju¢oj urbanistiCkoj parceli,
parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od
susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj
drugoj urbanisti€koj parceli u zahvatu
Plana.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

U skladu sa posebnim i zajedni¢kim

pravilima datim u tacki 7, poglavlje 7.1.
Imaju¢i u vidu atraktivne prostore koje
tretira Plan potrebno je posebnu paznju
posvetiti  arhitektonskom  oblikovanju
planiranih sadrzaja. Arhitektonsko
oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom|
i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teziti da se primjena tradicionalnih
elemenata ne svede na kopiranje istih veé
njihovim pazljivim transponovanjem, uz
primjenu savremenih materijala, doprinijeti
formiranju kvalitetnih ambijenata.
Radi uspostavljenih kriterijjumal
preventivne zastite ambijentalnih
vrijednosti sredine ovim Planom odreduju
se sledeci, sustinski principi arhitekture
ovog podneblja, kao obavezne mijere |
postupci oblikovanja objekata i njihovih
detalja:

- za sve objekte je preporuéen&
kori8¢enje  autohtonog, prirodnog
kamena (blok ili rezane ploce) na
minimum  30% povrsine fasade.

Preporucena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lode u
ravni procelja, bez koriS¢enja ogradnih
»baroknih« stubi¢a (npr. »balustrada«)
na novim gradevinama.
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- treba izbjegavati gradnju balkona
duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo
ravni luk, plitki segmentni luk.

- formu objekata prilagoditi topografiji
terena.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima.
- koristiti autohtone materijale i
vegetaciju.

- na prostoru u zahvatu studije nije
dozvoljena izgradnja baraka, brvnara,
drvenih  planinskih kuéa i sliénih
objekata koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Preporucuje se da krov buden ravan. Za
ravne krovove preporucuju se neprohodne
terase pokrivene odgovarajuéim
pokrivatem-od lomlienog kamena |ili
zatravljene, koje se koriste kao krovne
baste. Preporuka plana je da nagib
krovnih ravni bude do 23°, a sljeme krova
da ide paralelno sa regulacionom linijom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrZzavati se Zakona o efikasnom
koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«,

br. 57/14, 03/15).

Radi racionalnog koris¢enja neobnovljivih,
kao i obnovljivih prirodnih resursa,
potrebno je poceti koristiti obnovljive
izvore energije, recklirati vodu i kruti
otpad, graditi objekte dobre termicke!
izolacije.

Poboljsanje energetske efikasnosti
posebno se odnosi na wugradnju ili
primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unapriedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu  tople vode, unaprjedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane moguénosti se u odredeno;j
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog
zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama Koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje

prostora
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E. aktivno- sistem kolektora za pripremu
ople vode

3. fotonaponske suncane celije za
proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za|
va tri nacina koris¢enja sunceve energije
— za grijanje | osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i
za  proizvodnju  elektricne  energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kucal
vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretieranog osuncanja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i
optimiziovati u zadovoljavajucu cjelinu.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti
sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,

Arh. Sabaheta Divanovic¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

Z r:
m’”::@\\\ /—\
M.P > \r‘ potpis ovlagéenog sluzbenog lica
q;\g ‘;‘". *
24
¥
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobragéjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracéaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
(Hotel, turisticko naselje sa najmanje cetiri ili
pet zvjezdica i turisticke rizorte), iz ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
012/24), izdavanje UTU je iz nadleznosti

citiranog Ministarstva.




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-617/3
Bar, 28.08.2024.godine
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KOORDINATE TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

2343 6583609.06 4669260.20
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* -d.,0.0."Vodovod | kanalizacija" - Bar

TEHNICKT USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opéti dio

Vodovod:

[=}

Za registrovanje utroSka vode cljelog objekta potrebno je ugraditi

‘vodomjer u $ahti u-skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da bude

jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje:
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporugenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti slededim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« [li viSe | pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje dielatnosti ili za smjestai sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoiéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili 'suvim mehanizmom kiase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radic veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe' se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za ‘svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, staino dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jédan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontaino, odnosno- sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
Izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal nefistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka :{(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom

dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijéti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljuCenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovadne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljerio jé samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vie.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodaovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda 2a uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode [z javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod pretnika veceg ili jednakog @ 250 mm, Za preCnike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu€aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauliCkim
prorafunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[}

Atmosferska

o]
[=]

o

Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom. v

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
.dozvdljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuta

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
ataa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolidina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije 1 dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmo-tehniékim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijenti
javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja | sadrzaju jzvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili- etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je lzvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala [ raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC [li PE (polietilen).

Predvidjetl separatore 2za prelidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine veée od 50mZ2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog popregnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mrese, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zatite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljulenje objekta na hidrotehni&ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

enost projekta hidrotelinickih instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
IT) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
| naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
| mrezu.
: * Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

& 7’14, Crna Gora ‘ 85000 Bar, Crna Gora
"-‘,.'_ - : Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
e “"r-'; Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
“"’%ﬁ;@“ saobraéaj : www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 272// 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Cme Gore", br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64117, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanirn putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Cme Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nainu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 40/18, 60/22 i 005/23}, donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu sacbra¢ajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazifizlaz na javnu saobraéajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilazneg puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa

saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

Vaditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

9. UzduZne profile prikljucka prilagediti terenu i okolnim objektima, uz obavezno posfizanje
popre¢nih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti .u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

11. Parking rpjesta. u zavisnosti od nagina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u_ skladu sa-vazecim normativima;

12. Horizontalnu .i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele | oekivanog intenziteta sacbraéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbracaja;

14. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedéim standardima,
tehnickim uputstvima i nomativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dioc UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stamhbenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opsétine Bar.
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Obrazloz2enje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljugenje na javni put, pri demu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — op$tinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracéajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prilema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobraéaj,
Milan Angigijasevic

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
BODRUCNA JEDINICA
BAR ‘
Biéj: 102-919-26398/2024
Datum: 31072024 . .
KoO: MISICT

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 25/07, *Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevn , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1870 - PREPIS

Podaci o parcelama
. H Plan . Potes ili Nat&in kori¥éenja Bon. . .
Broj Podbro] At | guien | Datum upisa| yiico § unl broj Osnov sticanja klasa | Povrsina “‘_2 Prihod
1009 19 8 18/10/2011 |PONORI Dvorifte 357 0.00
11 NASLIEDE .
1009 19 1 8 18/10/2011 {PONORI Zgrada za odmor(vikendica) 25 040
11 . InasLiEDE
382 0.00
Podaci o viasniku 1li nosiocu
MatiZni hroj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2305573210028 LAZOVIC BAJO NENAD Svojina 171
0 IX ULICA BR4, VUKOVCI, GOLUBOVCI] Podgorica 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nadin KoriSéenja PD Prava
Broj Podbroj | Brol Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ifi nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
[Zorad od ikendi Svaojina 1/1
1009 19 1 ferad 20 odmor(vikendica) . 2: LAZOVIC BAJO NENAD 2305973210028
IX ULICA BR.4, VUKOVCI, 0

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj | pp | Redni Natin koriS¢enja Vo e Opis prava

04/07/2001

Nema dozvolu

1009 19 1 1 Zgrada za odmor(vikendica)
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

‘ Nacelnik: &4 i
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUNA JEDINICA: BAR

Broj 917-d}-1637/2024
Datum: 02.08.2024.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska op&tina: MISICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parcela: 1009/19
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