OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-605/3

Cfna Gora
Datum: 21.10.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Aleksi¢ Nikole
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg,
broj 12/24 i 73/24) i DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG«-op&tinski propisi br. 27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistitkoj parceli UP 14, u bloku 5, zona »B« u zahvatu
DUP-a »Zukotrlica«. Predmetnu urbanisticku parcelu &ine katastarska parcela broj 3292/5
i djelovi katastarskih parcela br. 3292/1 i 6448/1 KO Novi Bar.

Napomena: Tadni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaséena qgeodetska organizacija i mora _biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Aleksi¢ Nikola iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog karta br. 01 » Topografsko - katastarski
plan«, na predmetnoj lokaciji nema izgradenog objekta.

U listu nepokretnosti br. 2206 za KO Novi Bar, od 23.07.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 3292/5 upisana je gradevinska parcela povrSine 339m?. U rubrici Podaci o
teretima i ograni¢enjima na katastarskoj parceli upisana je hopoteka. Katastarska parcela
ie u suvlasnistvu Mikié (Golub) Gorana (obim prava %2) i Kolasinac Ivana (obim prava %).

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i

drzavnu imovinu CG, dana 21.10.2024. godine, utvrdeno je sledece:

- u listu nepokretnosti br. 2476 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 32921
upisane su Sume 1. klase povrine 264m? Na kat. parceli nema upisanih tereta i
ograniéenja. Za katastarsku parcelu postoje aktivni zahtjevi za zamjenu zemljista i za
ovjeru i uknjizbu elaborata. Kao vlasnik upisan je Drpljanin (Emin) Vejsil;

- u listu nepokretnosti br. 2900 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 6448/1 upisani




su javni putevi povr§ine 28327m?. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i
ograniéenjima upisano je pravo sluzbenosti. Za katastarsku parcelu postoji aktivni
zahtjevi za zamjenu zemljista. Katastarska parcela je u drzavnom vlasnistcu, sa
pravom raspolaganja upisanim na Viadu Crne Gore.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

\ImozZe urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je

Turisticko stanovanje (TS)
Namjena povr$ina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor:

kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoliene u
objektu uz odredene uslove.

Detalina namjena povr§ina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i
prikazana u grafickom resenju.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistiCkih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no).

Objekti turistitkog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima, koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu.
Turisti¢ko stanovanje obuhvata uglavnom izgradeno gradevinsko zemljiste. Unutar blokova
preporuéuje se urbanisticka komasacija — ukrupnjavanje lokacija, spajanjem pojedinacnih
urbanisti¢kih parcela, u cilju kvalitetnijeg kori$¢enja prostornih mogu¢nosti.

Kategorija usluge koja treba da se obezbijedi u objektima turistickog stanovanja koristi se
kao korektivni kriterijum, na nivou blokovske urbanisticke parcele, kao i na nivou
pojedinacne urbanistiCke parcele i lokacije.

T2,

Pravila parcelacije:

Granice pojedinacnih urbanistickih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tadaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na postojecim
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana mjerodavan je
postojeci katastar.
Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom ¢e u najve¢em broju slu¢ajeva biti jedna
ili viSe pojedinagnih urbanistickih parcela, uz povoljnije uslove ukoliko se radi o
objedinjavanju pojedinaénih urbanistickin (vlasni¢kih) parcela.
Narodito se za lokacije za izgradnju objekata turistickog stanovanja preporucuje
urbanistitka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela, u
ciliu optimalnog kori§¢enja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se odrediti u skladu sa uslovima iz
lana i za dio urbanisti¢ke parcele &ija povréina ne moze biti manja od 400 m? nezavisno
od vlasniétva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup
s gradske saobracajnice ili javnog puta.

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno utvrdila povr§ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanistiku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
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“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlas¢enog lica.

Clanom 237 vazeceg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

&

,,SPY Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni
radovi.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Urbanisticko tehniCkim uslovima i
smjernicama za izgradnju objekata iz predmetnog plana.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bo¢ne linije gradevinske
parcele;
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Requlaciona linija

Regulaciona linija je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli
javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka i granica blokovske
urbanistike parcele, koja je nepromjenjiva i precizno definisana koordinatama prelomnih
tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana
je za sve urbanisti¢ke blokovske parcele i urbanisti¢ke parcele definisana jedna gradevinska
linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.
Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane
opisno ili numeri¢ki (kao odstojanja od granica parcele).

Za blokove 1i2 u zoni A i blokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije gradevinske
linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijom i predstavija granicu izgradnje
prema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od regulacione
linije, za etaZe iznad prvog sprata.

Gradevinske linije ispod por§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju¢ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu
na regulacionu liniju.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade na istoj lokaciji iznosi najmanje polovinu visine

viseg objekta. Udaljenost se moze smanjiti na etvrtinu ako objekti na naspramnim boénim




_llzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti il na samoj granici parcele, ako

fasadama ne sadrze sobne otvore. Ova udaljenost ne moze biti manja od 6,00 m ako jedan
od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvjetljenje.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalna udaljenost objekta turistickog stanovanja od granice susjedne parcele je 3 metra,
(izuzetno 2,00m ako se parcela granici sa povr§inama koje nijesu namijenjene za izgradnju
objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrZze sobne otvore.

< 3L

ostoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.
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/ PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom 0
zapaljivim teénostima i gasovima (»SI. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradilidte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda& su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilidta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvréeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znac¢aja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrugjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
osteéenja ograniéena, objekti od znacéaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike




geolodkog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geolo$skog modela tla lokacije
na seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br.
68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistitke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG" 20/07 i
Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedina¢ni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu Elana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14 1 39/16).

Kada su u pitanju zastiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

aleontolooske ili mineralogke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanija.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi spontano
koriS¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru.

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veliCine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je mogu¢e manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove,
platoe i sl.).

Kod obrade trotoara i pje$ackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine,
ravne povrdine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterjume primjenom materijala za
zavr$nu obradu (kamene ploc¢e, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Zelene povrsine ograniéenog nacina koris¢enja su zelene povrsine planiranih objekata sa
turistickim i viseporodiénim stanovanjem. Uredene zelene povr$ine moraju obuhvatati
najmanje 20% povrsine parcele, odnosno lokacije navedenih objekata.

Zelene povrsine turistickog stanovanja

Zelene povrsine manijih turistickih objekata

Ove zelene povrsine treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znaCaj priviatnog
projektantskog resenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim
travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude
u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadniji dio vrta re$avati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih liscara koji ¢e u
toku ljetnih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, Cesmu, bazen.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmi$ljati i o samom polozaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.

- Citav prostor dvoriéta, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

- Ako je saobraéajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni
tampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Zelene povrsine vecih turisti€kih objekata

Za ovu kategoriju zelenila moze se re¢i da ima veoma izrazenu estetsku funkciju, odnosno

ova funkcija nije nista manje znagajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom predstavija

primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povréina treba voditi ratuna o svim sadrzajima koji

doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:

- Sve elemente kompozicije zelene povréine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti sa
objektom. Stil pejzaznog projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;

- Postoje¢i biljni fond maksimalno zadrzati, vode¢i racuna o svim vitalnim primjercima i
njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje;

- Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;

- Sve atraktivne vizure saéuvati a nove briZljivo isplanirati;

- Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti, razli€itih
boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i

liepo odrzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima |




drvoredima odvojiti &itavu povrsinu od saobracaja, na principu zastitnog zelenila. Gdje
je moguce planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati pri
projektovanju samih objekata) ;

- Sve sadrzaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veli¢inu otvorene
povrsine, ali nikako na racun zelenih povrsina;

- Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na
projektantu uz postovanje ovih uslova.

Visoko i nisko lis¢arsko drvece: Cetinarsko drveée:
Qercus ilex Cupressus sempervirens
Magnolia purpurea Pinus pinea
Magnolia grandiflora Pinus maritima
Albizzia julibrissin Abies pinsapo

Melia azedarach Cedrus atlantica
Olea europaea Cupressus arizonica
Lagerstroemia indica Cedrus libanii
Zbunaste vrste: Palme i sukulente:
Pitosporum tobira Phoenix canariensis
Laurocerasus officinalis Washingtonia filifera
Rusmarinum officinalis Cycas revoluta
Camelia japonica Chamaerops humilis
Calistemon sp. Agave americana
Viburnum tinus Aloe sp.

Laurus nobilis Opuntia sp.

Juniperus sp.
Nerium oleander
Jasminum sp.
Myrtus communis
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa élanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavljal
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacéenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno lli fiziCko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog os$te¢enja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica,
odmah prijavi nalaziéte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o




okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i1 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosSenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem
korid¢enju sluzi pomoc¢ni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistierne za vodu,
bistjerne, 8ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomocénog objekta.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i slicno.

U skaldu sa &lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomocéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoc¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

a izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢élanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa élanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlia Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(tatka 24 stav 1 ¢&lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tatka 31, stav 1 &lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj, Opétine Bar.




Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nainu i uslovima
za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

N

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
riedenja mozZe se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povr$ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbarnistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele
ili vise susjednih urbanistickih parcela (¢l. 76 vaZe¢eg Zakona), Ildejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke,
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
arcele, na bilo koji na&in ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine sastavni
dio ovih UT uslova.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnitka preporuka ze prikljuéenje potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja,
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehniéke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.




17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu Clana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaZztite i ograniCenjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od korfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Uslovi prikljuéenja na saobr:_a_(:fajnu infrastrukturu

ST\

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada je za predmeinu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direktorata za
drumski saobraéaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“SluZbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslqvi

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikaciciie infrastrukture | povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno pianiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehné&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacicne mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objekiima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektcvan;e, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacionie infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih kornunikacionin mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§éenje pojedinin vrsta eiekronskin komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»S1. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniékog koriscenja eiektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecane razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web saijtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.exip.me/reguiativa/ |




- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje cvrstog otpada:
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunainog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i Elanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - op$tinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skiadu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosii, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, )

KAO | VRSENJA GECTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

|zgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isk jugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.

Za potrebe projektovarja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCGe,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vre prie izrade tehniGke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehniéku dokumentaciu raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolcskih podataka, kac i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

lzradi tehniéke dokurmentacije, u skiadu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivaije terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmiCkog intenziteta no MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (*Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geolodkog modela lokacije, proragur dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskiim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanigke karakteristike tla, nivo poazemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znadaja za sigurncst objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitcr je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geolodkim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za




predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
r$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

a objekte ve¢e od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o
eolodkim istraZivanjirna (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
e detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehaniCke karakteristike
emeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradcm dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
bjekta na prostoru kcji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriécenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemijotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuéuje zadrZavane postojec¢eg drvela i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
dje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oSuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela UP 14 u bloku 5, zona “B”

Povrsina urbanisti¢ke parcelzs 388m?

\
\
o |
Maksimalni indeks zauzetosti 0.48
(povriina osrove objekta 186.24 m?)
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrsine objekta (cbjekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku) i ukupne povrSine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
ndeks zauzetosti je definisan za svaki blok. U
aefinisanom iznosu se primjenjuje ukoliko se
kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata
najmanje dvije pojedinaéne urbanistiCke
(viasnicke) parcele ili kada je povrSina lokacije
znad 600m2. U svim drugim slu¢ajevima
aefinisani indeks zauzetosti se umanjuje za
20%.
Za lokacije, na kojima je predvideno turistiCko
stanovanje, vece od 600m?, maksimalni indeks;
zauzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti za
lokacije manje od 600m? je za 20% niZi.
Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti
vedi ud gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenorn izgradnjom ne ugrozavaju susjedni

objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne







garaze do 1,2m iznad nivoa terena, ozelenjen
| parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u
iproraéun procenta zauzetosti parcele, vec¢ se
smatra uredenom zelenom povrsinom.

Maksimalni indeks izgradenosti

| 1.2

Indeks izgradenosti je koli€nik ukupne bruto
aradevinske povr§ine objekata i povrSine
parcale (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim  jedinicama.  Bruto gradevinska
rovréina objekta je zbir bruto povrsina svih
ctaza objekta, osim podrumske etaZze, a

-~

~dredena je spoljasnjim mjerama finalno
soradenin zidova.

Indexs izgradenosti je definisan za svaki blok.
J delinisanom iznosu se primjenjuje ukoliko se
«ac lokacija utvrduje prostor koji obuhvata
najnanje  dvie pojedinacne  urbanisticke
vasnicke) parcele ili kada je povrsina lokacije
zhad 600m2. U svim drugim slu¢ajevima
cefinisani indeks izgradenosti se umanjuje za
20%.

Za lokacije, na kojima je predvideno turistiCko
stanovanje, veée od 600m? u zoni A i zoni C,
ndeks izgradenosti je 2,00, azazonu B je 1,5.
noess izgradenosti za lokacije manje od
G00m? je za 20% nizi.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

465.60m?

J ohradun bruto gradevinske povrine ne
Jlaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djecja,
<portska), i druge poploc¢ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi
»d 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za
1eku od navedenih namjena.

zgradnja podrume i suterena je dozvoljena, ali
j&e cbavezna. Podrumska etaZza ne ulazi u
ororacun cozvoljene bruto povrSine objekta,

prosior.

Maksimalna spratnost objekata

'vertikaini  gabariti  objekata  turistickog
stanovanja se  utvrduju u  svakom
sojedinaénor siucaju u skladu sa kapacitetom
okacie, tj. na osnovu zadatih pravila i
sokazatelja. Maksimalna planirana spratnost
objekata turistickog stanovanja je Po+S+5 ili
Po+e5 za zonu A), odnosno Po+S+3 ili
Po+i+3 (za zonu ).

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
ctaza. Vertikalni gabarit je definisan i za
ncdzemne i za nadzemne etaZze. EtaZze se
aefirisans nazwvima koji proisti¢u iz njihovih
poloZaja u objektu.




Podrum je podzemna etaza &iji vertikaln
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara viSe od
(1,00 m. Gabariti podruma definisani s
radevinskom linijjom ispod zemlje, a ne mog
prelazati preko 80% povrSine urbanistick
parcele.
Suteren je podzemnna etaza zastupliena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisano
herenu | predstavija gabarit sa tri stran
tgra::an u teren, dok se na jednoj strani kot
soaa suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimaino za 1.00 m.
Prizemljie  je nadzemna etaza Cija je
miaksimailna visina:
\- za garaze i lehnicke prostorije do 3.0 m;
i za stampene prostore do 3.5 m;
F za poslovne prostore do 4.5 m.
Spiat Je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
poikiovlja i krova. Potkrovlje je dio zgrade
ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa
njenom namjenom i funkcijom, a Cija je najniz
svijetla visina na mjesiu gdje se gradevinsk
\inija potkrovlja | spraova poklapaju 120 cm.
‘avan je prostor ispod krova koji se moze

|
I g ;
koristiti samno za cdlaganje stvari.

Maksimalna visinska kota objekta

“Visinska regulaciia definisana je spratno$cu
objekiata gdje je visina etaZza odredena prema
pretnodno iznijetim viijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

niveiete javinog ili pristupnog puta, ito:

- na ravhoim terenu kota prizemlja novih
onjekata ne moze biti niza od kote
nivalete javnog ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moze
biti najv.8e 1,20 m viSa od kote nivelete

‘ javnog it pristupnog puta;

- Zza objekie na strmom terenu sa
nagibom oa ulice nanize, kota prizemlja
moze biti najvise 1,20m niza od kote
nivelete javnog puta,;

| - za objekte na strmom terenu sa

nagibom Koji prati nagib saobracajnice,

«cta prizemlja objekta odreduje se

orimjenom iznijetog pristupa;

- za objexte koji imaju indirektnu vezu sa

i jzvnim putem, kota prizemlja utvrduje

‘ se kroz urbanisticke uslove prema
znhijetemn pristupu

\za objz«ie Koji u przemlju imaju poslovnu

namjer.u kot pirizemilia moze biti maksimalno

0,20m vi$a od kote trotoara.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaZiranje putni€kih vozila i
vozila za cbavljanje djclatnosti obezbjeduju se,




po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrSina, | realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
carcel utvrduje s€ po normativu: stanovanje
1 - 1,2 Pl po 1 stamoenoj jedinici; hoteli 50
~M na 100 soba; rgovina 20-40 PM na 1000
m* poslovanje — 10 PM na 1000 m?2.
\Ukclike se pokaZe potreba za dopunskim
<apacitetima za parkiranjem vozila iste treba
!reéavat. podzemnim garazama u  okviry
i banistiCkih paicela.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitekionsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karaxieristicni ambijent podrugja, te
da istoviemeno doprinosi stvaranju slike
uredenog turistuckog mjesta.
Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovinom  pogiledu mora da odgovara
klimalskini ikarakiernstikama podrudja.
U projektevanu objekata je mogucée Koristiti
savremene | radicionaine materijale, vodedi
‘ duna © usaglesenosti likovhog izraza i
ambijenta.
Va spolinu obradu objekia-fasadu, preporuéuju
se saviemeni materijall <oji daju mogucnost za
orginalna arhitekionska resenja, a istovremeno
=u dobra zastta objekala.
“avieno  od  arhitektonskog reSenja, od
onrodanih materjaia prednost dati kamenu i
drvetu.
“rovove cojekaia preavidjeti kao kose, malih
ac.‘:,c 3a pokrivatem cod crijepa, ili ravne, sa
svim gotrebnim slojevima izolacije.
‘_:UJ\, asade  uscacil sa  projektovanom
formom i ambnjemon“ imajuci istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.
Za ograce, oluke, okcve i sliéne elemente
~oristiti nekorczivne raterijale.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Snodno  Zakonu o efikkasnom  kori§éenju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/79) 1 Praviniku o rainimalnim zahtjevim
) etikasnosli zgrada (,Sluzbeni lis
; 7/24) projekiovanjem i izgradnjom
objekata eba postici smanjenje gubitak
Lopicte iz objekata, poboljSanje toplotn
izolaciie spolnih  elemenata, povecanj
iop:*.-e; efikasnost  pravilnom orjentacijo
|.::;c-<w1 . koridcenjem  sundeve energije,
koridéenje cbnovijivin izvora energije, t
sovecanje  energetske  efikasnosti  sistem

grijania.

Sadrizy  Elaboraia  energetske  efikasnost







objekta

propisan je Pravilnikom o sadrZaju
energeiske efikasnosti zgrada

(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).

ra!ab orata
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise
inspekciji i arhivi.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: |

OVLASCENO SLUZBENO LICE: '

predmAetaA‘_ urbanistiéko-gradevinskoj

Samostaina savjetnica l,
~ Maja Tiéma, dipl.inZ.arh.

Samostalna sawetmca 1,
- Maja Tigma, dipl.inZ.arh.

\

uHy siuzbenog lica

katastarskog plana
- Tehnicki uslovi “Vodovod | kanallzacua .
d.o.o. Bar. br. 1497 od 06.03.2019. god.|
- Saobracajno tehniCki  uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP| 14-341/23-120/1 od
08.03.2023. god.

. '/ | S —
y M.P. i ngfmt: ovizseé
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25 | PRILOZI: my |
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta |
- Listovi nepokretnosti i kopija




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Crna Gora
Opstina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/24-605/3 Datum: 21.10.2024. godine

IZVOD 1Z PLANA DUP ,ZUKOTRLICA”
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 27/12)




Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA
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Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica” “SIN2

L OPSTINA BAR ‘%& S
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q 2 ¥ - .' A {\.f AN
obradivac: PLANING DOO NIKSIC (@F e
drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN datum: avgust, 2012.

odgovomni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp :

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

TURISTICKO STANOVANJE
5 POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
KORIDOR BULEVARA

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA

W KANALISANI VODOTOKOVI

TRAFO STANICA POSTOJECA
st TRAFO STANICA PLANIRANA
GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

namiac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
drustvo za planiranje | projektovanje
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: avgust, 2012.
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

planer: Branislav Rakojevi¢, dia razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

~PuUES  POVRSINE JAVNE NAMJENE
ey e
P  POVRSINE ORANICENE NAMJENE

N
~PuE~  POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica”

naruciac: OPSTINA BAR o || A
fg?cm_s‘g
obradivac: PLANING DOO NIKSIC BE¢ ELANING

druétvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: avgust, 2012.

odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: | Ana Vukoti¢, dipa razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"
PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE
LEGENDA

GRANICA OBUHVATA

ZELJEZNICKA PRUGA

KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA
IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

| EtHlIER E

>
>

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJUNICA

o --SL1__ o GRADEVINSKA LINIJA

o— —CL2 _ 5 GRADEVINSKA LINIJA SUTERENA
P+n PLANIRANA MAXSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

BNz OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
‘ drustvo za planiranje | projektovanje
&
naziv Karte: ' PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: avgust, 2012.
odgovomi planer: Mirjana Nikolic, dpp

planer: Edvard Spahija, dig razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN HIiDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE-VODOVOD

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
G— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
——  REGIONALNI VODOVOD
POSTOJEC! VODZvOD
______ PLANIRANI VODOVOD

Q HIDRANT

Detaljni urbanistiéki plan "Zukotrlica”

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

druétvo ze planiranje i projektovanje

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE- VODOVOD

naziv karte:

datum: avgust, 2012.

odgovormni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
planer: Mira Papovié¢, dig

razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARKCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
S GRANICA URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
== SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALIZACIJE

POSTOQ!ECA ATMCOEFERSKA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

—F— SMJER ODVCIDNIE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

GATRLAE OPSTINA BAR
obradivac: ! PLANING DOO NIKSIC .“ PLANING
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE datum: avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE-KANALIZACIJA
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,
planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000




7 4//
Wﬂ'}g//{////l{///

7 7
t//////




GRANICA URBA

Detaljni urbanisti¢ki plan

"ZUKOTRLICA"
STANJE | FLAiN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUITURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

JISTICKE PARCELE

Koridor Md’mnnog voda 10 kV

| Podzemni vod 10 kV, novi

. ..,dzk.'n

vod 10 kV, postojeci

TS 10/C 4

' "ostojec‘:a

To 10’0 4V 330 kVA

| TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA

TS ".”‘,“ kV, van Plana

Urbanistitke parcele za TS

TS
(parametri)

narucilac:

Detalini urbanistiéki plan "Zukotrlica”

obradivac:

|
| OPSTINA BAR
|
|

PLANING DOO NIKSIC

drustve zz planiranje i projektovanje

naziv karte:

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE

datum: avgust, 2012.

planer:

odgovomi planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Viadimir Durutovié, die

|razmjera karte: 1:1000
|
|
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE ! PLAN
TELEKOMU!:(ACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENLCA

eee eee eee eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
- = (3RAN SA _? 2ANISTICKE PARCELE

2OST 2 (0 K PODZEMNA KANALIZACIJA

POSTOJECFE TK OKNO

POCTD "2/ TELEFONSKA CENTRALA

PLANIRAN AT PODZEMNA KANALIZACIJA

1 ANIRANN TK OKNO

Detaljn: urbanisti¢ki plan "Zukotrlica”

narucilac: | OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drudtvo z& planiranje | projektovanje

|
STANJE I PLAN TELEKOMUNIKACIONE |
INFRASTRUKTURE |

naziv karte: datum: avgust, 2012.

odgovomi planer: Mirjana Nikolic, dpp ‘ )
planer: Dragica Vuji¢i¢,die razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCLELACIJE,
NIVELACI!JLE | REGULACIJE

LEGENLA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
G GPRANIC, |k 3v . (CHE PARCELE

UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

o—RL o REGULACICNA 1 INILA

o-BL__ & GRADEVINSKA LINiA

o -8kl _o GRADEVINSKA LINIIA ETAZA P+1

o—S8LZ o5 GRADEVINSKA _INIJ\ ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA

mmmmmms GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
1 OZNAK/ UREANIST KOG BLOKA

mmmmmms GRANICA URBANISTICKE ZONE
A OZNAKA URBANISTI SK= ZONE

Detaljn’ urbanistiéki plan "Zukotrlica”

planer: Branisiav Rakojevié, dia

naruilac: | OPSTINA BAR
I
obradivac: FLANING DOO NIKSIC |
 Grustve z¢ planiranje i projektovanje |
naziv karte: AN DAR;?(':E%S 3Jcli,1glVELACIJEI :datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: - Mirjana Nikolié, dpp

|razmjera karte: 1:1000
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-1572/2024
_Datum: 23.07.2024.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

‘/ Obradio: . e

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

3292/33
gp'l
3292/5

J294/34

Katastarska opstina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2,34

Parcele: 3292/5, 3292/32, 3292/33,
3292/34
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

A 5 CRNA GORA
FODRUCNA JEDINICA
: BAR
Broj: 102-919-25266/2024
Datum: 23.07.2024

KO: NOVI BAR '

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2206 - PREPIS

Podacl o parcelama

Broj Plan . Potes iti Nadin kori¥éenja Bon, . 2 |
Broj Podbro, zgra':ie Skicg | Datum upisa)  ype, i?{ui’nlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
3292 5 12 26/09/2022 [Zeleni pojas Gradjevinska parcela 339 0.00
12 -
3292 32 12 26/09/2022 [Zelent pojas Gradjevinska parcela 2 0.00
12 -
3292 33 12 26/09/2022 [Zcleni pojas Gradjevinska parcela 1 0.00
12 -
3292 34 12 26/09/2022 Peleni pojas Uradjevinska parcela 20 000
12 -
362 0.00
Podaci o vlasniku 1 nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1802069932027 MIKIC GOLUB GORAN Susvojina 112
Partizanski put , zgrada preko puta br.100, stan 11, Sutomore  Bar
0805971930045 KOLASINAC IVAN Susvojina 1n
KRALJA PETRA 13/12 PRISTINA Priftina

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbrojf Brol | pp | FRedni Natin korlienja Vet hpisa Opis prava

26/09/2022 Hipoteka

_ . NA 1ZNOS QD 3.603,90 EURA PO ZAKLJUCKU BR.
LA ! Gradjevinska parcela 03/13-4/5047/3 OD 27.09.2012. GOD. U KORIST CRNE

9:37
26/09/2022 Hipoteka -
. NA IZNOS OD 3.603,90 EURA PO ZAKLIUCKU BR.
3292 32 1 Gradjevinska parcela ((]336;1315.4,5047’3 OD 27.09.2012. GOD. U KORIST CRNE
9:37 .

26/09/2022 Hipotcka

y NA TZNOS OD 3.60390 EURA PO ZAKLIUZKU BR.
3292 3 1 Gradjevinska parccla O3/L3-4/5047/3 OD 37.09.2012. GOD. U KORIST CRNE
9:37 .

26/09/2022 Hipoteka

ipotek
- NXQIZNOS OD 3.603,90 EURA PO ZAKLJUCKU BR,
3292 4 1 Gradjevinska parecla 03/13-4/50473 OD 27093012 GOD. U KORIST CRN®
9:37 .




| Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
| naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
| "S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

]
o Nacehik: &
1 - /

‘ Cﬁ LY
o T, '
'Mréiml KO\'HC‘C\'[VC %ip].pravnik

\;‘__;

Datum i vrijeme: 23.07.2024. 09:44:16




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. %ag'rc:}e . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
po ] PD
: % |ZA ISPRAVKU GRESKE NA
1292/5° 102-2-919-4986/1-2022| 30092022 13:40 GEOINFO, ZA MIKIC  |GEGDETSKOM PLANU KO NOVI BAR
A4 77 GORANA KAT.P. 3292/5




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.10.2024 13:26

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum:21.10.2024 13:26

KO:  NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 2900 - IZVOD

Podaci o parceli

. . - Plan . Potes ili Nacin kariicenja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
6448/1 11 |05.07.2024 |Bjelisi Javni putevi 28327  [0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CRNA GORA Svojina 1/1
- ;- VLADA CRNE GORE Raspolaganje 111
Podaci o teretima i ograni¢enjima
: .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koriséenja upisa Opis prava
Pravo sluzbenosti U POVRSINI OD 13,4,6 M2 NA KOJOJ SE
Javni PLANIRA TRASA ROVA SIRINE 2 M RADI SANACLJE
6448/1 0 putevi | 0207-2024) pysT0 JECE KANALIZACIONE MREZE U KORIST OPSTINE
BAR.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN|Broj parcele|Podbr.

Zgrada|PD|Klas. znak

Broj zahtjeva

GodinalKomentar

SadrZina

6448

1

0

954

1764

2003 |

ZA ZAMJENU ZEMLJICTA KUNJE ,N.BAR




W

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.10.2024 13:24

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 21.10.2024 13:24
KO:  NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 2476 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan s Potes ili Nacin koriicenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod
12 L Sume 1. klase
3292/1 12 07.02.2019 Zeleni pojas KUPOVINA 264 0.63

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

" PRPLJANIN EMIN VEJSIL Svojina 11
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . =4
LN parcele Podbr. |Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina| Komentar Sadrzina
3292 1 0 954 1764 2003 ZA ZAMJENU ZEMLJICTA KUNJE ,N.BAR
DRPLIANIN ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA
3292 1 0 919 | 4264 2024 VEJSIL SNIMANJE OBJEKTA KO NOVI BAR LIST
2476,KAT.P. 3292/1
2476 954 1764 2003 ZA ZAMJENU ZEMLJICTA KUNJE ,N.BAR
DRPLJANIN ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA
2476 919 | 4264 2024 VEJSIL SNIMANJE OBJEKTA KO NOVI BAR LIST
2476,KAT.P. 3292/1




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q Ul. Branka Calovi¢a br.13, 85000 BAR % vodovodbar@t-com.me
T +362 30 312938, +382 30 312043 HiEvoRovat:Dane
=4 +382 30 312938 © www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

Broj: //({5«,‘" GHILTE s OmaGe TTTTME
Bar,06.03.2019.god. 'f? ot roling Bak

OPSTINA BAR -
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

ObavjeStavamo vas da su u okviru tehni¢kih uslova koje izdaje ovo privredno druStvo, a koji su

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

&%,.Teyiéki Direktor, Izvrini Direktor -
r,-.\ "“ ‘r; \\ )

........ qw%i(fﬁ "
------------------------ ’zdl(:g( ’Pajo é

Alvin Tombarovic¢

P ey AN D720 N0 eGM 5-0-8467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53



a)

" -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnitku infrastrukturu

Opiti die
Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljudenja na ulicni cjevavod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vréiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucno&éu daljinskeg.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i slstemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze I radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. i

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovednu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidlieti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrZavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od osteenja [ krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postavitl iskljutivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomijera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara®, hvatat nefistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka Ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditl ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada keii se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijetl PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manjl od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljulenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovoda pretnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluZaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauligkim
praracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil prikliu¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnhovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geadetska mijerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju 1|
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuenje podrumskih i suterenskih
eta?a objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizaclje (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min, broju ispitivanja i sadrZaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za Jzradu prikijuka na atmosfersku kanallzaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidieti separatore za preCidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe
za parkiranje automobila (garaze) povr$ine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monalitne AB, montaZne AB i pollesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti £ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U slu¢aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, it je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Praviinika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvori$ta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crme
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaltite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Teknicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZele zakonske requlative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijorn i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Al\tg'g/tomt??rev:c .’ ‘

/
‘ L,/\,




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

4N Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZANM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih sacbracajno — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavijamo opste sacbracajno — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistiZke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

kK Il za saobracaj,

' ian And%‘gsevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobracajno - tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me

Broj; UPI 14-341/23- Zﬂb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opétine Bar (,SI. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br.

46/16),

&lana 12 Odluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —

opé&tinski propisi‘, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donos

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1
2:

3.

10.
11.

12.

13.
14.

15.

Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanistidka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojenc mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;
Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijeiti u okviru UP saglasno vazecim normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od naina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZecim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o¢ekivanog intenziteta saobraéaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobratajno-tehnitku dokumentaciju uraditi v skladu sa vaZec¢im standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracajno-tehnidki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnike
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turisti¢kih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opé&tine Bar

Adresa: Bulevar revolucije br. 1



Obrazlozene

Clanom 17 Zakona o putevima (,S!. list Crne Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opStine Bar (,SI. list
Crme Gore — opStinski propisi’, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove sacbracaja izdaje saobratajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrii poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na op$tinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18 63/18, 82/20 | 86/22, 04/22) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadle?an za poslove saobraéaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluceno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjainjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke

Upustvo o pravnoj zadtiti: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 2 € administrativne takse

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar. me



