OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-597/3 NS <

Crna Gora
Datum: 14.08.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Orlandié Slavka,
iz Bara, za izdavanje urbanistiCko - tehnickih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg,
broj 12/24 i 73/24), DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune (»Sl.list CG-opétinski
propisi« br. 82/23), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 36, blok 5 u zoni “C”, u zahvatu
DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 82/23). U
sastav predmetne urbanisticke parcele ulazi katastarska parcel br. 4706/2 i djelovi
katastarskih parcela br. 4706/1 i 6455/4 KO Novi Bar.

Napomena: Tadéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistidku
arcelu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovladéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Orlandi¢ Slavko, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodima iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune, graficki prilozi: karta br. 06
»Analiza postojeceg stanja — postojeéa namjena povrSina« i karta br. 07 »Analiza
postojeceg stanja — postojec¢e parcele, objekti i spratnost objekata i oblici intervencija«,
izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji éine sastavni dio ovih uslova, na predmetnoj
lokaciji, ¢ija je namjena povrsine stanovanja male gustine, izgraden je objekat spratnosti
P+1+M.

Uvidom u tekstualni dio plana, Prilog 1 — Ostvareni kapaciteti postojeceg stanja, utvrdeno
je da je na katastarskoj parceli br. 4706/2 izgraden objekat, u planu ozna&en kao objekat
br. 7, ukupne BGP 367.02m?, povr§ine prizemlja 122.34m?2 i spratnosti P+1+M.







Oznaka u | Oznaka kat. Parcele | Povrsina kat. Povrsina BGP Postojeca

planu, redni parcele prizemlja objekta spratnost
broj KO Novi Bar postojeceg
objekta
1 4692/5, 4692/6 3827 .36 117.81 23562 P+1
23456 46951 1026.74 243.37+11.28+ | 486.74+1 P+ PP RP

44 49+65.76+2 | 1.28+44
1.49 (386.38) | 49+65.76
+21.49
(629.75)

F 4706/2 580.35 12234 367.02 P+1+M

Na terenu su prepoznati objekti koji su izgradeni, koji svojom arhitekturom i horizontalnim i
vertikalnim gabaritima su netipi¢ni. Za ove objekte u Zoni C, predvidena je samo moguénost
legalizacije. Ukoliko se investitor odluci, moguéa je izgradnja novog objekta u skladu sal

parametrima iz ovog plana, uz predhodno rusenje postojec¢eg objekta.

U listu nepokretnosti br. 1177 za KO Novi Bar, od 23.07.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 4706/2 upisana je zgrada br. 1 — porodi¢na stambena zgrada povrine 95m?
spratnosti P+1+Pk i dvoriste povrdine 488m2. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i
ograni¢enjima, izmedu ostalog, upisana je zabiljezba da zgrada br. 1 nema dozvolu. Kao
vlasnik upisana je Orlandi¢ (Slavko) Iva.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za nekretnine CG,

dana 14.08.2024. godine, utvrdeno je sledece:

- u listu nepokretnosti br. 4315 za KO Novi Bar na katastarskoj parceli br. 4706/1
upisana je livada prve klase povrSine 277m?. Katastarska parcela je u vlasnistvu
Opétine Bar,;

- u listu nepokretnosti br. 1154 za KO Novi Bar na katastarskoj parceli br. 6455/4
upisani su nekategorisani putevi povrSine 393m?2. Katastarska parcela je u
drzavnom vlasnidtvu, sa pravom raspolaganja upisanim na Op$tinu Bar.

Napomena: Ukoliko se postojeci objekat ne uklanja, u idejnom rjesenju urbanisticke
parcele i objekta dokumentovati rjeSenja na osnovu kojih je sagraden postojeci
objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena na postoje¢em objektu, potrebno je da
isti bude legalan u potpunim gabaritima. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u
prostoru, neophodno je prethodno zavrSiti postupak legalizacije objekta na lokaciji, u
skladu sa smjernicama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

Uvidom u sluzbene evidencije ovog Sekretarijata utvrdeno je postojanje zahtjeva za
legalizaciju bespravnog objekta) izgradenog na katastarskoj parceli br. 4706/2 KO Novi
Bar, broj 07-361/18-UPI1-4104 od 09.07.2018. godine, na ime Edin Sutkovié¢. Postupak
odlucivanja po zahtjevu je u toku.

Ukoliko se predmetni objekat rusi i na njegovom mjestu gradi novi, potrebno je da
prethodno vlasnik istog odustane od zahtjeva za legalizaciju, kako predmet vise ne
bi bio u procesu. Vlasnik objekata, shodno &lanu 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, treba da podnoese prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za
uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja
objekta i dokaza o vlasni$tvu nad objektima (list nepokretnosti).
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7.1. % Nﬁmjena parcele odnosno lokacije

: ';?novanje vecée gustine (SV)
e 1 S3BP0gu se graditi stambeni i stambeno-poslovni objekti sa poslovnim sadrzajima u procentu
\w ozvoljenom uslovima Plana, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podrucja i to: trgovina i ugostiteljstvo, turizam, administracija,
kultura i sl.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije voditi raéuna da indeksi dati u tabelama
predstavljaju_maksimalne vrijednosti koje se ne smiju_prekoraéiti, a rezultat su
kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj
parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje objekta, medusobna
udaljenost objekata, broj etaza).

Tabela 1. Planirani kapaciteti po urbanistickim parcelama u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana
“Topolica lII" u Opstini Bar

Broj UP Povrsin | Namjena | Povriina | BGP Max. Max. Max. Max. Maksim. | Planira | Planira

aUp prizem. postoj. indeks indeks povriina BGP spratnost | nibroj | nibroj
postoj. objekta zauzetosti | izgradeno | pod stamb. | poslov.
objekta sti objektom jedinica | prost.
ZONA C
Blok 5

UP36 747 Stanov 122.34 367.02 016 049 P+1+M
vece
gusline
SV

7.2. |Pravila parcelacije:
Urbanisticke parcele su definisane u grafickom prilogu br.09a Parcelacija, regulacije i
nivelacija, kao i koordinatama prelomnih tac¢aka.

Blok 5 je prostor koji je u vecem procentu izgraden, sa namjenom stanovanje veéih gustina,
pa u skladu sa tim, za realizaciju predvidenih namjena i sadrzaja, dati su posebni uslovi.
Urbanistickim parcelama u okviru ove zone je obezbijeden pristup sa gradske saobrac¢ajnice
ili javnog puta. Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela se temelji na viasnickim
parcelama, sa nekim manjim otstupanjima kako bi se stvorila optimalna urbanisti¢ka
parcela. Za ovaj blok je preporucljivo udruzivanje planiranih urbanisti¢kih parcela, kako bi
‘se mogli ispostovati parametri za stanovanje vecih gustina, zadati planom viseg reda.

Na slobodnim parcelama planirana je izgradnja slobodnostojecih objekata. Za pojedine
parcele, pristupni su planirani kroz kolsko-pje$acke staze, koje su na pojedinim mjestima
prosirene kako bi formirali javnu pjeSacku povrsinu.

Za svaku urbanisti¢ku parcelu moguce je formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

U skladu sa Zakonom, za svaku urbanistiku parcelu predviden je pristup, saobracajni i
pjesacki. Mjestimiéno u ovom Bloku, pristupi su sa minimalnom 8&irinom od 3 m. Za
urbanistiCke parcele koji imaju takav pristup, propisani su redukovani parametri za objekte.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele|
za planirane (nove) objekte i kao urbanisti¢ke parcele za izgradene objekte u cilju stvaranja
uslova za dalji proces realizacije, kroz legalizaciju ili prijavu gradnje.

U okviru predloZene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje kompleksa,
u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza. U tom sluc¢aju je
obavezna izrada ldejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju. Za
prikljuenje udruzenih urbanistiCkin parcela moguce je formirati samo jedan kolski
ulaz/izlaz.
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zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vozila do minimum
vije vece fasadne ravni.

Organizaciju lokacija tj. velikih urbanistickih parcela koji u skladu sa ovim planom mogu biti
i udruzeni, izvrditi po principu kompleksa od vise objekta koji su medusobno povezani
adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka je da se uradi
jedinstveno idejno rieSenje sa fazama realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj
udaljenosti i vizurama prema okolini.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlaS8¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
‘Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i
potpisom ovlascenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistic¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuc¢i dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnoSenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni
radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz »Topolica lll« - izmjene i dopune, izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova, Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima
Opstim uslovima, iz predmetnog plana.

Izgradnju objekata projektovati tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim
uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 048/13 i 404/15) Pravilnika o vrstama,
minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne|
Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterjumima namjene povrSina /elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine
(Sl.list CG br. 024/10 i 303/14) kao i Pravilnika o nacinu obracuna povrsine i zapremine
objekata (SI. list CG br. 047/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povriina namjenjenih za druge,
namjene.

Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linijje moze se koristiti za povrsinski parking
prostori, pod uslovom da je i u ovom slu€aju definisan samo jedan kolski ulaz/izlaz.







Gradevinska linija

Gradevinska linija_za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, ili regulacione
linje, $to omogucéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. U
tekstualnim smjernicama za iizdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, dato je pojasnjenje
koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.
Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi
na novu gradnju na urbanistiCkim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i
dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze, moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele. Izuzetno,
gradevinska linija moZze biti i na granici urbanisticke parcele ukoliko se grade objekti u nizu,
odnosno formira zajedni¢ka garaza za vise objekata, u skladu sa smjernicama iz poglavlja
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

Odnos prema susjednim parcelama

Zbog potrebe osuncanja i bezbjednosti od poZara i drugih akcidenata, preporucena
optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti nalaze na istoj
urbanisti¢koj parceli ili na susjednim urbanisti¢kim parcelama, je od 1.35-2.0 H visine viSeg
objekta. Ukoliko nije moguce ostvariti preporuc¢ena optimalna medusobna rastojanja izmedu
objekata, primjenjuju se propisana minimalna izmedu dva susjedna objekta.

Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postaviti otvore
prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viSeg objekta. |zuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje, do 1/4 visine videg objekta uz uslov da nije moguce postavljati otvore na fasadi, osim
minimalnih otvora sanitarnih i drugih pomoc¢nih prostorija sa visinom parapeta od 180 cm.

7.4.

Tretman postojeéih objekata:

Postojec¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili
bez gradevinske dozvole.

Na terenu su prepoznati objekti koji su izgradeni, koji svojom arhitekturom i horizontalnim i

vertikalnim gabaritima su netipi¢ni. Za ove objekte u Zoni C, predvidena je samo moguénost
legalizacije. Ukoliko se investitor odlui, moguéa e izgradnja novog objekta u skladu s

parametrima iz ovog plana, uz predhodno rudenje postojeceq objekta.
Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu br. 06. Analiza postojeceg stanja -
postojece parcele, objekti i spratnost objekata.

Legalizacija objekata

Obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov za njihovu legalizaciju, u skladu sa Zakonom.
Ovim Izmjenama i dopunama DUP-a omogucava se legalizacija postojec¢ih objekatal
zateCenih na terenu, kao i objekti koji se nalaze na Orto foto snimku koji je mjerodavan za
ispunjavanje uslova legalizacije.

Legalizacija se sprovodi u skladu sa ¢lanom 156, lzmjena i dopuna Zakona o planiranju
rostora i izgradnji objekata (SI. List CG br. 082/20) i Pravilnika o obrascima zahtjeva, izjava
| izvieStaja u postupku legalizacije bespravnih objekata (SI. List CG br. 092/2020). To
odrazumijeva izradu propisane dokumentacije, kao i vlasnistvo nad parcelama na kojima
se nalaze predmetni objekti.

U procesu legalizacije treba teziti da se $to ve¢em broju neformalnih objekata omoguci
legitimitet, medutim, u skladu sa zakonskim propisima, ne mogu biti legalizovani objekti koji
su izgradeni na infrastrukturnim koridorima, ili u zonama zasti¢enih kulturnih dobara,
prirodnih dobra, zastitnim putnim pojasom.







Tendencija je da se postojeCi objekti bespravno izgradeni, vrate u legalne tokove kroz
\proces legalizacije, a one za koje se ne mozZe sprovesti legalizacija bice predmet nekog

[drugog planskog rjesenja, u skladu sa Zakonom. Za takve objekte dozvoljena je adaptacijal
u cilju tekuceg odrzavanja.

Smjernice za vizuelnu sanaciju nelegalnih objekata

Za objekte u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a “Topolica IlI" koji svojom arhitekturom ne
prezentuju duh “primorske gradske kuce’, ovim planom se preporu€uju mjere vizuelne
sanacije. To podrazumijeva mogucnost adaptacije, rekonstrukcije i vizuelne sanacije
objekata uz primjenu prirodnih materijala u cilju vracanja kulturnog identiteta &itavom
prostoru i maksimalnog uskladivanja sa ambijentom. U pogledu materijalizacije,
preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine dijelove objekata (npr. krov,
fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih materijala.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fiziCke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i formi, prilagoditi
postojece stanje novim savremenim tekovinama. Uredenje slobodnih povr§ina oko objekatal
u smislu ozelenjavanja, kompoziciono rjeSavati i stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom. U
tom smislu potrebno je i planirati ostale sadrzaje (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), i to
rieSavati kroz sanaciju i uredenja terena.

Smjernice za adaptaciju nelegalnih objekata

lzmjenama i dopunama DUP-a predvidena je legalizacija svih postojeéih objekata, koji
ispunjavaju zakonske uslove, i koji ovim planom nijesu predvideni za uklanjanje.

Ukoliko postojeci objekti ne ispunjavaju uslove za legalizaciju, do ispunjavanja drugih
uslova, dozvoljene su intervencije na postojec¢im objektima u smislu adaptacije. U skladu sa
Cl. 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20), adaptacija podrazumijeva, izvodenje radova na postojeéem
objektu kojima se: vr§i promjena organizacije prostora u objektu, vr§i zamjena uredaja,
postrojenja, opreme i instalacije, a kojima se ne uti¢e na stabilnost i sigurnost objekta, ne
mijenjaju konstruktivni elementi, ne mijenja spoljni izgled i ne uti¢e na bezbjednost susjednih
objekata, saobracaja, zastite od pozara i Zivotne sredine.

Smjernice za adaptaciju i prenamjenu postojecih objekta

Izmjenama i dopunama DUP-a, u skladu sa Zakonom, predvidena je adaptacija svih
postojeciih objekata. Ovim Izmjenama i dopunama DUP-a, imajuéi u vidu prostor grada
Bara, t. opredelijenje stanovnika da se bave turizmom, dozvoljeno je prenamjena
stambenog prostora u prostor za smjestaj turista. Ova smjernica se moze primjeniti na
objekte vece povrdine, sa vide stambenih jedinica, ukoliko je za objekat obezbijeden
dovoljan broj parking mjesta u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticko tehni¢ki uslovi za adaptaciju postoje¢ih objekata - stanovanja veéih
ustina - SV

U zahvatu ID DUP-a egzistiraju stambeno-poslovni objekti, izgradeni prije 20 i vie godina.
vim planskim dokumentom daje se mogucénost adaptacije svih objekata kroz radove na
drzavanju objekta koji nijesu od uticaja za stabilnost objekta, odnosno pojedinih njegovih
ijelova u cilju poboljSanja uslova rada i boravka u njima. Radovi adaptacije su: zamjena
instalacija i djelova objekata bez uticaja na stabilnost objekta (zamjena krova, zamjena







agada, zamjena fasadnih otvora, kao i ostali radovi u cilju poboljanja uslova z
umkcionisanje i poboljSanja energetske efikasnosti objekta, u skladu sa zakonskim

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za objekte u Zoni C, Blok 5

Blok 5 u Zoni C je specificna cjelina sa vec¢ izgradenim objektima. lako je prostor relativno
acuvan, nijesu izgradene sve parcele, izgradeni objekti su razli¢ite arhitekture, razligitih
horizontalnih i vertikalnih gabarita, i uglavnom materijalizacije koja nije prilagodena
primorskom podneblju.

U skladu sa Zakonom, za svaku urbanistiCku parcelu predviden je pristup, saobracajni i
pjesacki. Mjestimicno u ovom Bloku, pristupi su sa minimalnom S&irinom od 3 m. Za
urbanisticke parcele koji imaju takav pristup, propisani su redukovani parametri za objekte.

Urbanisticko tehni¢ki uslovi za rekonstrukciju u smislu dogradnje ili nadgradnije i
daptaciju postojecih objekata na urbanistickim parcelama povrsine 350-800 m2 —
UP 13, UP 14, UP 15, UP 18, UP 19, UP 28, UP 29, UP 32, UP 35| UP 38

|zvedeni objekat na navedenim urbanistickim parcelama egzistira kao postojec¢i objekti

razlicite arhitekture, razli€itih vertikalnih i horizontalnih gabarita. Ovim planom za ove

objekte daju se sljedeci uslovi:

¢ Indeks zauzetosti je 0.4. Ukoliko povrSina urbanistitke parcele dozvoljava da se
postojeci objekat dogradi, povr$inu dogradnje provijeriti i dokazati kroz tehnidku
dokumentaciju. Indeks zauzetosti se primjenjuje u zavisnosti od veli€ine|
urbanisticke parcele, prostorne moguénosti i formi urbanisti¢ke parcele, kao i
ostalih uslova koji urbanisticka parcela mora da ispunjava. Ovo podrazumijeva
pravilan oblik urbanistiCcke parcele, veli€ina urbanisticke parcele, projektovanje
objekta na njoj uz zadovoljenje svih propisanih udaljenja od susjedih parcela,
projektovanje otvorenih slobodnih, zelenih prostora na parceli, obavezno rje$avanj
parkiranja na urbanistickoj parceli u skladu sa normativima propisanim ovim
planom, kako za postojecu tako i za planiranu BRGP.

e Dogradnja objekta mora biti na propisanoj udaljenosti od susjedne urbanisticke|
parcele, kao i na propisanoj udaljenosti od objekata na susjednoj urbanisti¢koj
parceli, koji su definisani u tacki 7.3. ovih UTU.

» Indeks izgradenosti za navedene urbanistiCke parcele je 1.6. Indeks izgradenosti
se primjenjuje u zavisnosti od veli¢ine, prostorne moguc¢nosti i formi
urbanisticke parcele, kao i ostalih uslova koji urbanistitka parcela mora da
ispunjava. Ovo podrazumijeva pravilan oblik urbanisticke parcele, veli¢ina
urbanisticke parcele, projektovanje objekta na njoj uz zadovoljenje svih propisanih
udaljenja od susjednih parcela, projektovanje otvorenih slobodnih, zelenih prostora
na parceli, obavezno rieSavanje parkiranja na urbanisti¢koj parceli.

* Minimalni procenat ozelenjenosti 30 %.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloSkih istraZivanja (»SI. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju
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radilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCGg,
br. 04/99).

radili$te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
voda& su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja |
organizacije gradili$ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSatkog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrdeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podru&jima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).
Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.
Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCGg,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 1 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zatite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
oStecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istraZivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloke,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike)
geoloskog modela lokacije, proracun dinamitkog odziva geolo§kog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmitke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
ICG" broj 47/13, 53/14 1 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
0 projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i
L,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zaétite od buke u skladu sa &lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
Zzvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu Clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi&nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjeenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualine
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti

radove, obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr§ili
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom taksacijom. Za
sve mjere zastite, kao i mogucnost dislokacije vrijednih stabala, predvidjeti kompententni
strucni nadzor od strane nadleZzne sluzbe.

Linearno zelenilo je graficki prikazano $ematski. Stvaran polozaj stabala se definige prilikom
izrade tehnitke dokumentacije, na osnovu taénog geodetskog snimka svake pojedinane
parcele.

Minimalni procenat ozelenjenosti 30 %.

Slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rieSavati pazljivo, uz primjenu materijala koji
su primjereni primorskom podneblju.

Elemente parterne arhitekture prilagoditi osnovnoj namjeni objekata, a sve u skladu sa
potrebama investitora.

UrbanistiCke parcele u zoni zahvata ID DUP-a urediti u duhu tradicionalnog kori$¢enja
prostora:

o poplo€avanjem pjesackih povrsina,
- ozelenjavanjem — zatravnjivanjem, i
. sadnjom autohtonih biljnih vrsta.







lobodne povrSine objekata rjeSavati na nac¢in da se u ambijent uredenog parkovskog
lenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druZzenju.

ozvolieno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nacin da unaprijede
# lestetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,4 m, a visina sokle 40 cm). Materijalizacija
ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova uz primjenul
prirodnih autohtonih materijala.

Opéti uslovi za pejzazno uredenje
Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

0 Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)
0 Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora
obezbijediti dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog drveca i to u nivou
kote terena

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno kultivisanog)
u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u noval
urbanisticka rjesenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

Predvidjeti zastitu postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda
0 Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline — Oleao europaea )
0 U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije mogucée presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu
w Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

Predvidjeti humusiranje zelenih povrsina

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima
! Izbjegavati invazivne biljne vrste
‘ Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm
0 Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
' Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu svih zelenih povrsina
Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

elenilo_stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru stanovanja vece gustine
planirano je zelenilo stambenih objekata, a udruzivanjem urbanisti¢kih parcela moguce je
ormiranje blokovskog zelenilo. Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjesenja
uskladena sa arhitekturom objekata. Pejzaznim uredenjem ocuvati karakter prirodnog i
kulturnog predjela.

U sklopu oblikovanja zelenih povrsina potrebno je planirati razliite sadrZaje od mjesta za
miran odmor odraslih do djecijih igrali§ta i manjih sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti
dekvatno tehnicki opremljeni.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i
ormiranje uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati i izmedu regulacione i
radevinske linije.

U cillu povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti krovno zelenilo kao i vertikalno
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oze|enjavanje fasada i terasa objekata. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema,
takgde obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih
poyrsina.

lovi za uredenje novoplaniranih objekata:

- minimalno u¢esce zelenila u okviru urbanistiCke parcele je 25-30%, a u skladu sa
podacima iz Tabele (Parametri pejzaznog uredenja)

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i €istim koloritnim
rieSenjima

- sadnju visokog i srednjeg drveca vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa
zasadima zbunja i perena

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zagu3uje prostor i otezava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vec¢e od 5 m)

- radi boljeg odrZzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebne uslove njege

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje

- predvidjeti intezivho / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih
povrSina objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente,
Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablasica $to zahtijeva
potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i upotrebu adekvatnog
supstrata

- na povrsinama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou
kote terena

- unutar bloka predvidjeti Setne staze, platoe i trgove/pjacete za miran odmor i
okupljanje, kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim zastorima

- za zastore koristiti savremene materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog dizajnal
(klupe, kante za smece i dr.)

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Prijedlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima koristiti kako authtone tako i
alohtone vrste otporne na uslove sredine. Ne primjenjivati invazivne vrste.
§ sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija,
sa busenom.

psti prijedlog sadnog materijala:

- Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Pinus pinea, Cedrus
libani, Cedrus atlantica, Cupressocyparis leylandii.

- Listopadno drvece: Celtis australis, Albizzia julibrissin, Tilia argentea, Ziziphus
jujuba, Acacia sp., Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia
azedarach, Prunus pisardii.

- Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus aurantium,
Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora, Nerium oleander.

- Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica mediteranea, Feijoa
sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Poinciana gilliesii, Berberis thunbergii 'Atropurpurea, 'Cotoneaster sp., Pyracantha
coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

- Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

- Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix

11






canariensis, Washingtonia filifera.
- Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rgsmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

VA

11/’ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢€lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za za$titu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema &lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzZno je da prekine radove, obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unidtenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascéenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinul
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi® br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem
koris¢enju sluzi pomoéni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoc¢nog objekta.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
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planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoc¢nih objekata,

zvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nagin da unaprijede,
stetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,4 m, a visina sokle 40 cm). Materijalizacija
grada mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova uz primjenu
rirodnih autohtonih materijala
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluZzbenoj duZnosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opétine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele grani€e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08 i 14/16).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja mozZe se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnolodka i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja

vise objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele
ili vise susjednih urbanisti¢kin parcela (¢l. 76 vaZeceg Zakona), ldejnim rieSenjem se

utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
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proster, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

nom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacijel
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke,
parcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

Kroz projektnu dokumentaciju se definie fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljista za
svaku fazu.

Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisti¢ke parcele
koje se formiraju od katastarskih parcela razli¢itih vlasnika.

Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rje$enjem u kome se odreduiju
faze izgradnje objekta.

Obavezna | faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZecim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji &ine sastavni
dio ovih UT uslova.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢cke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati TehniCke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢&lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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17.3.

Uslovj}prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

“lsaobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U svgfu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnickim uslovima za izradu projektne
gMmentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnitke uslove od Uprave za
saobracaj, shodno &lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

UrbanistiCka parcela moZe imati samo jedan prikljuéak, a po pravilu taj prikljuéak je nal
najblizu saobracajnicu. Ako je viSe saobracajnica oko parcele, urbanistitka parcela se
riklju€uje na onu niZzeg ranga.

U zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vozila do minimum
dvije vece fasadne ravni.

Neki objekti su prikljuceni preko trotoara sa oborenim ivi¢njacima, neki preko samostalnih
kolsko-pjeSackih prilaza, a neki preko javne pristupne povrsine. Sirina prikljuéka
urbanisti¢koj parceli, koja je propisana u DUP-u iznosi min. 3.0 m.

U Planu mjesta priklju¢enja urbanistickih parcela na javnu saobracajnicu nijesu data za sve
objekte. Tatno mjesto prikljutenja urbanisti¢kih parcela ¢e biti definisano prilikom izrade
tehniCke dokumentacije sa saobracajnu infrastrkuturu, i objekte na urbanisti¢kih parcelama,
a u zavisnosti od namjene objekta individualni/kolektivni, poslovni, javnu i drugi. U skladu
sa navedenim, prilikom izdavanja odgovorajuc¢ih urbanisti¢ko-tehnickih uslova, izvr§iée se
definisanje nacina priklju¢ka (preko oborenih iviénjaka i trotoara - koji mora biti armiran) ili
preko prikljucka koji mora biti od istih slojeva kao i javna saobracajnica.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

[Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledecée pravilnike:

- Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima,;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao | mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
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- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga svi
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu d
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada:
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem

Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
0 komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji OpStine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
rivrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolo$kih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o

geolo3kim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (»Sl. list RCG,

br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istraZivanja tla

obavezno se vrde prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7

citiranog Zakona.

TehniCku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,

geoloskih i hidrogeolokih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma terena;

Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno

geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen

seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,

42/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istraZivanja (“Sluzbeni list RCG”

broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloSkog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5 Zakona

0 geoloskim istraZivanjima (“SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni

list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
redmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovan;
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investicionih objekata. Geolo$ka istraZivanja, izradu projekta geolo$kih istrazivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike)
temeljnog tla, geotehnike i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZzivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na o€uvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela UP 36, blok 5, u zoni C
Povrsina urbanisti¢cke parcele 747m?
0.16

Maksimalni indeks zauzetost (max povrsina osnove objekta 122.34m?)

Indeks zauzetosti se primjenjuje u zavisnosti
od veliCine urbanisticke parcele, prostorne
mogucnosti i formi urbanisticke parcele, kao i
ostalih uslova koji urbanistitka parcela mora
da ispunjava. Ovo podrazumijeva pravilan
oblik urbanisticke parcele, veli¢ina urbanisticke
parcele, projektovanje objekta na njoj uz
zadovoljenje svih propisanih udaljenja od
susjedih parcela, projektovanje otvorenih
slobodnih, zelenih prostora na parcel,
obavezno rieSavanje parkiranja na
urbanistiCkoj parceli.

Maksimalni indeks izgradenosti 049
Indeks izgradenosti se primjenjuje u zavisnosti
od veli¢ine, prostorne mogucénosti i formi
urbanistiCke parcele, kao i ostalih uslova koji
urbanisticka parcela mora da ispunjava. Ovo
podrazumijeva pravilan oblik urbanisticke
parcele, veli¢ina urbanisticke parcele,
projektovanje objekta na njoj uz zadovoljenje
svih propisanih udaljenja od susjedih parcela,
projektovanje otvorenih slobodnih, zelenih

prostora na parceli, obavezno rjeSavanje
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parkiranja na urbanistickoj parceli.

/
Beto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

367.02m?

Povr§ina pod objektom i bruto gradevinska
povrSina postojecih objekata, date su na
osnovu kartografskog mjerenja sa topografskol
katastarske podloge, dostavljene od Uprave za
nekretnine koja je radena za potrebe izrade
Plana i prepoznate spratnosti i povrsine na
terenu. U povrSinu pod objektom nisu
uratunate povrSine terasa, spolja$njeg
)stepeniéta itd. U bruto gradevinsku povrsinu
nisu ura¢unate povrsine balkona, terasa, loda,
ispusta i dr. na spratnim etazama koje se ne
prikazuju na katastarskoj podlozi.

Urbanisti¢ki parametri se ratunaju u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrSina
/elementima  urbanisticke  regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG br.
024/10 i 033/14) kao i Pravilnikom o nadinu
obracuna povrSine i zapremine objekata (SI.
list CG br. 047/13) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

P+1+M

Spratnost objekata data je kao maksimalna
spratnost, do koje se objekat moze graditi.
Ukoliko investitor zahtijeva, moguca je
izgradnja manje spratnosti.

Nadzemne etaze, bez obzira na nomenklaturu
su dati kao maksimalno dozvoljene veliine
koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake
urbanisticke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija),
tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli
sve tri maksimalne velicine.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su
horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnim
brojem nadzemnih etaza.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota
terena prezentiraninh na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZzenim nivelacionim)
rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica
koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu
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uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u
poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrdina van
objekata (osim u pojasu prema saobracajnici
izvan GL), a u skladu sa tehni¢kim i geoloskim
uslovima terena bez ograni¢enja eteza pod
zemljom.

Parkiranje rijeSiti na urbanisti¢koj parceli ili u
objektu u skladu sa normativima propisanim
ovim planom.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se|
gradi, dograduje i nadograduje mora da
zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na urbanistiCkoj parceli na kojoj se
objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom {/ili
podrumskom dijelu) po normativima iz Plana.
Za stambene (individualne, kolektivne),
poslovne, ili stambeno-poslovne objekte
parkiranje vozila se mora rjeSavati iskljucivo u
okviru pripadajuce parcele, na otvorenim
povrSinskim parkiralistima i/ili u garazama na
pripadajucoj parceli, a prema normativima
datim ovim Planom.

Zahtjevi za parkiranjem za turisticke kapacitete
u privatnim objektima (apartmani, vikendice |
sl.) se moraju rjeSavati na pripadajucoj parceli,
na otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u
garazama na pripadajucoj parceli a prema
normativima datim ovim Planom.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao
jedinstveni kompleksi, kao na primer zone
turizma, stanovanja, sporta i rekreacije i sl.,
moguce je parkiranje rieSavati za zonu u cjelini
na otvorenim parkiraliStima i/ili u okviru
podzemnih i/ili nadzemnih garaza (jedne il
vise), a prema normativima iz ovog Plana.
Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
objekata (osim u pojasu prema saobracajnici
izvan GL), a u skladu sa tehni¢kim i geoloskim
uslovima terena bez ogranienja eteza pod
zemljom.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje

otrebnog broja parking mjesta. Tafan broj
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otrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢
odreden __nakon _ dostavljanja  projektne
dokumentacije. a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledec¢ih normativa iz
GUR-a:

Normativi za proraéun potrebnog broja parking mjesta

Namjena Br. PM [Jedinica
Stanovanje novo 1,3 pm stan
(rezidenti, vikendice)
Stanovanje postojece 1,0 pm Istan
Banke 1pm 50 m2 BRGP
IMedicinske ustanove 1pm 35 m2 BRGP
Administrativne ustanove (1 pm [70 m2 BRGP
Poste 1pm_40-60 m2 BRGP
Trzni centar (shoping mall){1 pm 55 m2 BRGP
Restorani, kafici 1pm 4 -8 stolica
Hotel (prema kategorij) (1 pm 2 - 10 kreveta +
1p.m. za
@utobuse na
30 kreveta
Hotel 1pm 2 apartmana
(apartmanskog tipa)
Sportski objekti 1pm |16 - 28 gledalaca
Poslovni objekti 1pm 60 m2 BRGP

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisti¢ke parcele
- Potreban broj parking mesta rijesiti u
okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze
se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mjesta i parkirne saobracajnice po
tandardima;
Obrada otvorenih parkinga treba da je
akva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;
Na veéim parkinzima je moguca i
izgradnja javne garaze, ukoliko je to potrebno
bog povecenja broja parking mjesta. Javna
araza moze biti klasi¢na i/ili montaZna
(privremena).
Garaza se moze graditi na bilo kojoj
parceli u okviru namjene CD za koju postoji
interesovanje i koja zadovoljava saobracajne
kriterijume.
Nagib i denivelacije terena koristiti kao
povoljnost za izgradnju garaza;
Garaze se mogu izvesti kao podzemne
i/ili nadzemne, kao klasi¢ne (sa rampama) i/ili
mehanicke (sa liftovima), a broj etaza nije
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ogranicen,

- Krov garaze kao samostalnog objekta
se moze Kkoristiti kao parkiraliste ili kao
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i
vertikalno ozelenjavanje fasada prema javnom
prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti
prema postojec¢im saobracajnim tokovima na
tom lokalitetu, vodeci racuna o unapredenju
postojeceg stanja. TaCan polozZaj prikljutka
garaze na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez
izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe
objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu;

- -U objektu garaze, ili u posebnom
aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni
za odrZavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti
od mogucénosti lokacije te od izvrSenih analiza
i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze,
moZe da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze
(kancelarije + prateci sadrzaji);
- Izbor tipa rampe izvrditit prema
analizama u cilju postizanja $to bolje
ekonomicnosti i iskoris¢enosti date lokacije;
- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa
za ulaz u garazu mora poceti od definisane,
gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od
veli€ine garaze:

1. kruzne rampe bez obzira na veli¢inu
garaze max.12% za otkrivene i max15% zal
pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m?
mogu imati nagib max18% za pokrivene i
max15% za otkrivene,

3. za vece garaze od 1500m? prave rampe
max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;
4. za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocCetku i na kraju rampe izvrsitit
ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu

kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 X
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5,0 m, sa Sirinom prolaza55mdo6,0m, a za’
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 25m, sa
Firinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne
strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za
0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje
garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim)
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list
CG, br. 013/07, 032/11 i1 009/12...)

- Gabarit podzemne garaze mozZe biti
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnitka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati
otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu
hotela.

- Ne dozvolava se  postavljanje
pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj
vozila izvedenih na vizuelno neprihvatljivi
nacin.

- Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u
druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servise i slicno).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati
eksluzivne, savremeno dizajnirane objekte,
koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece
opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da
zadovolje kritrijume visokog standarda.

Imaju¢i u vidu karakter ambijenta, dizajn
objekata podrazumijeva obezbedivanije|
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa
elementima primorske arhitekture, sto znadci
pridrZzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje
se kombinuju sa savremenim tehniCkim;
zahtjevima. lzgradnju objekata prilagoditi
prirodnim karakteristikama i morfologiji terena.
Prostor oko objekata treba da bude posebno
parterno arhitektonski rijesen.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je;
paZljivo projektovati sa cillem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala, u
skladu sa podnebljem, i kvalitetno ugraditi uz
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strogu kontrolu.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

/

Shodno Zakonu o efikasnom koris¢enju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih  elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata | koris€enjem suneve energije,
kori3¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroSnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzZive,
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako
bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncéani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenul
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektricnih vozila.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistitko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
“/| TEHNIEKIH USLOVA: Maja Tiéma, dipl.inz.arh.
—~23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
24
25 | PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za katastar i drzavnu

imovinu — PJ Bar

- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.

- Saobracajno — tehnicki uslovi

Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

J["&?g =1 & Bar, Crna Gora

« o W4 #» | Opstina Bar fax: +382 30 301 476

I IO ghee. email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/24-597/3 Datum: 14.08.2024. godine

IZVOD IZ PLANA IZMJENE | DOPUNE DUP-A ,TOPOLICA 11l

(,Sluzbeni list CG - opé&tinski propisi“ br. 82/23)
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Granica zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Karakteristicne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a
Povrsine stanovanja male gustine 38980 m2 - 3.898 ha
Povrsine stanovanja vece gustine 11598 m2 - 1.159 ha
Povrsine za sport i rekreaciju 9276 m2 - 0.927 ha

Povrsine objekata energetske infrastrukture 185 m2 - 0.018 ha

Poljoprivredne povrsine (rasadnici i drugo
poljoprivredno zemljiste) 77905 m2 - 7.79 ha

Ostale prirodne povrsine 75318 m2 - 7.531 ha
Povrsinske vode 7615 m2 - 0.761 ha
Kanal 4822 m2 - 0.482 ha

PovrSine saobrac¢ajne infrastrukture 52459 m2 - 5.245 ha

IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA IlI" OPSTINA BAR

POSTOJECE STANJE:

- POSTOJECA NAMJENA POVRS

ANALIZA POSTOJECEG STANJAG

NARUCILAC:

Ao
, b _: e -
\A“"‘!E Ty Oznaka sjevera
NaZZ

N
VLADA CRNE GORE $
OBRABIVAC: Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
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LEGENDA

Granica zahvata Izmjena i dopuna DUP-a

1,3, 12,715, 28 Karakteristicne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

1698/5, 4977/18 Oznaka katastarske parcele

Granica anketirane katastarske parcele

Granica postojeceg objekta

Postojeci objekat

1.5,12,18, 26, 35,43 Oznaka postojeceg objekta
P.P+1, P+2+Pk, S+P+§ Spratnost postojeceg objekta
. Objekti predvideni za uklanjanje

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA llI" OPSTINA BAR

POSTOJECE STANJE:

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

- POSTOJECE PARCELE, OBJEKTI | SPRATNOST OBJEKATA
| OBLICI INTERVENSNA -

NARUCILAC: Oznaka sjevera

N

\
P

VLADA CRNE GORE

OBRADBIVAC: Razmjera

R 1:1000

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG Broj lista
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1,9, 5

?
&

Oznaka Zone A

Granica Zone B

Oznaka Zone B :;);;srlar::':eaj(:rumﬂmg

Granica Zone C

Parking

Oznaka Zone C

Granica Bloka

Oznaka Bloka

Granica urbanisticke parcele

Povrsine za centralne djelatnosti

Povrsine za stanovanje vece gustine

PovrSine za pejzazno uredenje javne namjene

IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA III" OPSTINA BAR

PLANIRANO STANJE:

PLAN OPSTE NAMJENE

NARUCILAC: Oznaka sjevera
N
VLADA CRNE GORE $
OBRAPDIVAC: Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG  groriics




N ZONE | BLOKOVI

Koordinate karakteristi¢nih tacaka granice zahvata
Izmjena i dopuna DUP-a "Topolica IlI" Opstina Bar

16590788.99 4662589.74
2 6590768.09 4662660.16
3 6590749.40 4662720.72
4 6590726.51 4662790.23
5 6590673.43 4662926.23
6 6590620.36 4663062.24
7 6590730.31 4663091.73
8 6590750.93 4663097.05
9 6590761.50 4663098.87
10 6590771.30 4663100.13
11 6590786.76 4663100.87
12 6590801.90 4663100.80
13 6591097.29 4663082.60
14 6591116.65 4663081.68

LEGENDA

15 6591133.48 4663082.65
16 6591148.66 4663084.61
17 6591166.26 4663088.48
18 6591180.88 4663092.94
19 65691226.17 4663026.16
20 6591247.45 4662983.62
21 6591253.93 4662965.32
22 6591260.46 4662942.19
23 6591265.04 4662919.43

28 6591028.95 4662589.71

Granica zahvata Izmjena i dopuna DUP-a

1,3, 12, 15, 28] Karakteristi¢ne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a







Granica Bloka O Parking

PovrSine drumskog

Oznaka Bloka e
saobracaja

i
b
@)

Pjesacka povrsina
i prilaz

PovrsSine centralnih
djelatnosti

e,
3
=¥

Povrsine za turizam
- ugostiteljske usluge

Povrsine stanovanja
vece gustine

Povrsine za turizam
- Hoteli

PovrSine za sport

i rekreaciju

PovrSine javhne namjene
PovrSinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (kontejnerski boksovi)

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA IlI" OPSTINA BAR

PLANIRANO STANJE:

PLAN DETALJNE NAMJENE PO
', vLa ]

NARUCILAC: \\.o"‘ :1: &“Q// Oznaka sjevera
s ;
VLADA CRNE GORE $
OBRAPIVAC: Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG [




ZONE | BLOKOVI

LEGENDA

LEGENDA

1,3, 12,15, 28

4698/5, 4977/18

Granica zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Karakteristi¢ne taédke granice zahvata Izmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

Granica Zone A ica urbanisticke parcele
v C"‘\‘ll‘lgmrof'
& 4,,‘:
Oznaka Zone A UP 23(( j?( H?- rbanistiéke parcele
u‘%;"w
Lop! NS
TINABY
Granica Zone B UP p6 nistiéka parcela

pejzaznog uredenja - zelenilo

Oznaka Zone B UP k14 | Urbanisti¢ka parcela
komunalne infrastrukture

Granica Zone C UP ts3 | Urbanisti¢ka parcela
trafostanice







Granica Bloka

1’ 3’ 5 Oznaka Bloka

Granica urbanisti¢ke parcele

UP 27 Oznaka urbanisticke parcele
P=2403m2 Povrsina urbanisticke parcele
GL1 .

Gradevinska linija

UP p6 Urbanistiéka parcela pejzadnog uredenja - zelenilo

UP k14 Urbanistiéka parcela komunalne infrastrukture - kontejneri
UP ts3 Urbanistiéka parcela trafostanice

UP pv‘l Urbanisti¢ka parcela povrsinskih voda

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA III" OPSTINA BAR
PATIDN

PLANIRANO STANJE:

// ;:(’@‘”"“‘. % \\

PARCELACIJA, NIVELA
| REGULACIJA

NARUCILAC: Oznaka sjevera
N
VLADA CRNE GORE D
J
OBRAPBIVAC: Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE PROSTORNOG Brollista
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= ZONE | BLOKOVI

LEGENDA

Granica zahvata Izmjena i dopuna DUP-a

1,3 12; 15,28 Karakteristi¢ne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

1698/5, 497718 Oznaka katastarske parcele

Granica katastarske parcele
|
|

«—-} Granica Zone A

A Oznaka Zone A

Granica Zone B

B Oznaka Zone B

Granica Zone C







1’ 3’ 5 Oznaka Bloka

Granica urbanisticke parcele

UP 27 Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija

UrPp p6 Urbanistiéka parcela pejzadnog uredenja - zelenilo
UP k14 Urbanistiéka parcela komunalne infrastrukture - kontejneri
UP ts3 Urbanistiéka parcela trafostanice
UP pv’] Urbanistiéka parcela povr$inskih voda
15, 31, 140....p2, p38.... Karakteristicne tacke urbanistickih parcelal/i parcela

za pejzaino uredenje

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA IlII" OPSTINA BAR

PLANIRANO STANJE:

PARCELACIJA, NIVELA
| REGULACIJA

NARUCILAC: Oznaka sjevera
N
VLADA CRNE GORE $
OBRABIVAC: Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG |
projiista |
P ARKRIIDARN TIA TTIDEARMKIGZRB A ==V |




ZONE | BLOKOVI

vy

LEGENDA

1, 3; 12, 15, 28

4698/5 4977,/18

Granica zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Karakteristicne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

Granica Zone A

Oznaka Zone A

Granica Zone B

Oznaka Zone B

Granica Zone C

Oznaka Zone C




= 10/0,4 kA
"Nova
2x630k V3




208 6591131.81 4662949.09
209 6591152.46 4662963.04
210 6591156.19 4662966.17
211 6591171.24 4662946.85

212 6591165.54 4662942 .44
213 6591145.76 4662928.76




LEGENDA:

- - —— Granica plana

Granica katastarske parcele

4975 Oznaka katastarske parcele

61 024y Gradevinska linija GL1

ey - Granica urbanisticke parcele

U P 1 Oznaka urbanisticke parcele

820m2 | Povrsina urbanisticke parcele

Iviénjak

Kolsko-pjeSacke povrsine

PjeSacke povrsine

- Osovina saobracajnice

T1 Oznaka mjesta prikljucka

Tt1 Oznaka presjeka tangenata

O Parking

=  Most

- Drvored

IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA IlI" OPSTI

PLANIRANO STANJE:

SAOBRACAJ

NARUCILAC:

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

¢

OBRABIVAC:

Razmjera

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG

R 1:1000

| Broj lista







LEGENDA

GRANICA ZAHVATA DUP-a

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA IlI" OPSTINA BAR

PLANIRANO STANJE:

HIDROTEHNICKE |

NARUCILAC: Oznaka sjevera
N
VLADA CRNE GORE $
OBRAPIVAC: Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG  [Broffisia




LEGENDA PLANIRANOG STANJA:
ATMOSFERSKA PLANIRANA
FEKALNA PLANIRANA
VODOVOD PLANIRANI
KANAL

? HIDRANT PLANIRANI

LEGENDA POSTOJECEG STANJA:

? HIDRANT POSTOJECI

|lzmjene i dopune DUP-a "Topolica III",
Opstina Bar - Predlog plana
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™ 7
T2 T6

T3
T4

T8

L Granice traforejona

TS Trafostanica postojeéa

gl Trafostanica planirana

i

Kablovski vod 35kV postojeci
—_——— Kablovski vod 10kV postojeci

— Kablovski vod 10kV planirani

“abalir

Prikljuénomjerni ormar Taba v

Tabakv
Taba\T
“abab- VIl

“kabal- Vil

Taabal-{X"

balk-lik N

et — Kablovski vod 0,4 kV planirani

Oznake postojeéih kablova 10 kV

Postojedi 10 kY kabl tpa XHP B1-A 3150mm2 (TS “br. 7" — TS “Cukoline”)
Postojeti 10 kY kabl tipa PHP 81 3x88mm2 (TS “Topolioa” — TS “Kondar™)
Postojedi 10 kV kabl tipa XHP B1-A 3x150mm2 (TS “Kendar™ — TS "H11")
Postojed! 10 kY kabl tipo 3x(XHE 46—A 1x240mm2 (TS “KonZar” — TS "B3-B4")
Postojesi 10 kY kabl tipa PHP 81 3x85mm2 (T3 "br.8” - TS "br.8")

Postojed] 10 kV kabl tipa PHP 81 3x@5mm2 (TS “Topolics® — TS "br.7")
Postojed! 35 kV kabl tipa 40P 48 1xI50mm2) (TS “Topalica™ ~ TS "Kondar™)
Novl 10 kV kabl tha (3XHE 48-A 1:x240mm32))

(TS "br. 7* = TS “Bukolino™)

wak1-1 | Nowl 10 KV kabl tipa (3x(XHE 40-A 1x240mm3))

(TS "KonBar” ~ Most na rijecd (kod kruinog toka))

= | Novi 10 KV kabl tipa (B)0HE 40-A 1:240mm2))

(T8 "Kontar™ ~ TS “Wino 4 (Pod Lomom)")

a3 | Mol 10 KV kabl tipa (3x(XHE 40-A 1x240mm2))
“Mimoza®)

(TS “Konbar™ ~ TS

paks 10| Mol 10 kY kabl tiba (3XHE 49—A 1x240mm2))
")

(TS "Kondar” — TS

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
p "TOPOLICA llI" OPSTINA BAR

PLANIRANO STANJE:

ELEKTROENERGETSKA INF

NARUCILAC: Oznaka sjevera
N
VLADA CRNE GORE P
V
OBRABIVAC: Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG |- o




ZONE | BLOKOVI

LEGENDA

1, 3: 12,15, 28

1695/5, 497718

Granica zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Karakteristiéne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

Granica Zone A

Oznaka Zone A

Granica Zone B 1 , 3’ 5 Oznaka Bloka

Oznaka Zone B Granica urbanisticke parcele

Granica Zone C UP 27 Oznaka urbanistiéke parcele
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.7 TS 10/0,4 kx
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\ R 2x1000ky2
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i

1:.5:9

UP 46

P=2403m2

GL1

b . —

UP p7

UP k16

UP ts2

UP v2

Granica Bloka ~ | Planirano kablovsko okno elektronske

komunikacione infrastrukture (NO1,...,,NO44)

.
|

Oznaka Bloka [ | Planirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe
| | elektronske komunikacione infrastrukture

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Povrsina urbanisticke parcele

Gradevinska linija

Urbanisti¢ka parcela pejzadnog uredenja - zelenilo
Urbanisticka parcela komunalne infrastrukture - kontejneri
Urbanisticka parcela trafostanice

Urbanisticka parcela povrsSinskih voda

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA IlI" OPSTINA BAR

IZMJENE | DOPUNE

PLANIRANO STANJE:

NARUCILAC:

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

¢

OBRAPIVAC:

Razmjera

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG E-T

R 1:1000

S R T sne. Segtadsprdionds Broj lista



ZONE | BLOKOVI

LEGENDA

1,3,12, 15, 28

$698/5 497778

Granica zahvata Izmjena i dopuna DUP-a

Karakteristi¢ne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

Granica Zone A

Oznaka Zone A

Granica Zone B

Oznaka Zone B

Granica Zone C

Postojece kablovsko okno

alabtrancla bamiinibacriana infractriilrtiirs
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(-~

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Park
Skver

Uredenje obale

Zelenilo uz saobracajnice

* Linearno zelenilo
Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-PUO
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo za turizam (hotel)

Zelenilo poslovnih objekata

Sportsko rekreativne povrsine

Objekti pejzazne arhitekture specijaine namjene-PUS

Zelenilo infrastrukture

IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA IlI" OPSTINA BAR

PLANIRANO STANJE:

NARUCILAC:

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

¢

OBRADIVAC:

Razmjera

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG

St Al Tl of T g P L i et gy

R 1:1000

Broj lista




a~ ZONE | BLOKOVI

LEGENDA
| Granica zahvata Izmjena i dopuna DUP-a
1.2, 12,15, 28 Karakteristicne tacke granice zahvata Izmjena i dopuna DUP-a
Granica katastarske parcele
4696/5 4977/78 Oznaka katastarske parcele
~ : Granica Zone A
A Oznaka Zone A Parking
1 Granica Zone B Povrsine drumskog
saobracaja
B Oznaka Zone B
Povrsinske vode
Granica Zone C
%% PjeSaika povrsina
X i prilaz
C Oznaka Zone C
Granica Bloka










Katastarska op%tina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 13
Parcela: 4706/2

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUENA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj—1569/2024

Datum: 23.07.2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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102.919-25159/2024

I!JPRAVA ZA NEKRETNINE

: CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-25195/2024

Datum:  23.07.2024 |

KO: NOVI BAR

Na osnovu flana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1177 - PREPIS

Podaci o parcelama
. d  Broj Plan . P ili Nacin kori§enja Bon, .
Broj Podbrol ot | Syje |Datvm upisa| iica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m3f  Prinod
4706 2 23 1071172022 [Séepana Malog br.12 Dvorite 488 0.00
57 NASLIEDE
4706 2 1 23 10/11/2022 {Séepana Malog br.12 Porodicna stambena zgrada 95 0.00
57 NASLIEDE
583 0.00
Podacr o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
1212003225500 ORLANDIC SLAVKO IVA Svojina 11
S¢epana Malog br.12 Bar
Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
. . : Natin koriiéenja PD Prava
Broj Podbroj zg:g{le Osnov sticanja Godina Spr:}'lnosj_._l Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnjc ovriing Adresa, Mjesto
4706 2 | [|Poroditna stambena zgrada P /
IGRADENJE 2004 o5
4706 Stambeni prostor Svojina 1/1
? ! NASLIEDE : 8‘: ORLANDIC: SLAVKO IVA 1212003225500
Trosoban stan $¢epana Malog br.l2 Bar
tambeni prosto: Svojina L/1
4106 2 LR povINA 2 1;: SUTKOVIC ENVER 1306982272098
fosoban stan ROUTE D-ESCH L- 363TKAY 1
tambeni prostor Svojina 1/1
4706 2 L [ambent o 3 ‘:’ SUTKOVIC ENVER 1306982272098
rosoban stan ROUTE D-ESCH L~ 3637KAY 1

Podaci o teretima i ogranicenjima

. | Beoi , - : '
Broj Podbroj zg:g{ie PD 1}?&1}1 Nagéin koriséenja le'E:;llllnTeltlpl::lssaa Opis prava
10/11/2022 Povo logoutve
1 A A AVA
e 2 2 Drorifte PLODOUZIVANIA U KORIST ORLANDIC SLAVKA |,
13:32 IMBG 2512959240025




Podaci o teretima i ograni¢enjima ,
Broj Podbroj| Broj Redni ; Ecani Datum upisa ,
j *03| Lorade | PP | “broj Natin kori3éenja Vrjjeme u‘;ﬂsa Opis prava
i
10/11/2022 Zabrana oéuden'a io tereéega ¥
4706 2 3 Dvorite ZABILIEZBA ZABRANE OTUDJENJA 1 OPTERECENIA
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
13:32 ORLANDIC SLAVKA , IMBG 2512959240025
8 i, £
o202z 5%?15]}3 ?ﬁi?ﬂ‘m DOZIVOTINQG
4706 2 1 1 2 Stambeni prostor PLODOUZIVANIA U KORIST ORLANDIC SLAVKA ,
13:32 IMBG 2512959240025
oz %a}\bﬁﬁé)%tﬁ"-a;no fﬁéeg%ummm I-OP’IE ECENI
. ] <R } A
4706 2 1 1 3 Stambeni prostor NEPOKRETNOST] BEZ PISANE SAGLASNOSTI
13:32 ORLANDIC SLAVKA , JMBG 2512959240025
20/02/2018 Hifm"'ka
. NA 1ZNOS OD 2.225,82 EURA U KORIST PORESKE
4706 2 1 2 I Stambeni prostor UPRAVE PO RIESENIU BR. 03/10-2.1943/3-16 OD
10:1 06.02.2018, GODINE .
hllgomka
07/03/2024 HIPOTEKA Il REDA, UZZ BR.283/2024 OD 27.02.2024.
) Na IZNOS OD 80.000,00 E, UGOVOR Q ZAIMU UZZ
4706 2 1 2 2 Stambeni prostor BR.28%/2024 OD 27.02.2024. ROK_VRA Agléx DO
10,05.2025. ZAKLJUCEN IZMEDJ]1J BIELIC SCEPANA,
11:57 KAO ZAIMODAVCA I SUTKOVIC EDINA, KAO
ZATMOPRIMCA
Zabrana ctudenja i opteredenja
. 07/03/2024 ZABRANA OTUDIENIA | OPTERECENTA
4706 2 1 2 3 Stambeni prostor NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA UZZ BR.283/2024 OD
11:58 27.02.2024.
. 07/03/2024 Zabiljelba_neposredne izvrinosti not:ugkcl zapisa
4706 2 1 2 4 Stambeni prostor ZABILIEZBA NEPOSREDNE IZVR NC%STP
11:56 NOTARSKOG ZAPISA UZZ BR.283/2024 OD 27.02.2024.
20/0202018 Eml%i?os OD 222582 EURA U KORIST PORESKE
. 2,225,
4706 2 1 3 2 Stambeni prostor UPRAVE PO RIESENJU BR. 03/10-2.1943/3-16 OD
10:1 06.02.2018. GODINE
Hipoteka
) 06/02/2019 HIPOTEKA 1l REDA NA IZNOS OD 60,000,00 EURA
4706 2 1 3 3 Stambeni prostor PO BR. 979/18 OD 06.08.2018.GOD., U KORIST
RACIC WILHELMA ANDREASA IZ BARA, BUL.
14:55 REVOLUCIIE G-12, JMBG 1704986233992.
Zabrana otudenja i opteredenja
) 06/02/2019 ZABILIEZBA SABRANE OTUDENTA I OPTERECENTA
4706 2 1 3 4 Stambeni prostor NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.  (UZZ BR. 979718
14:58 OD 06.08.2018)
07/09/2005
4706 2 1 1 Poroditna stambena zgrada Nema dozvolu
1ortizoz E?E?L%I%tﬁﬁi?ﬁ‘jnv DOZIVOTNOG
H AVA
4706 2 1 2 Porodi€na stambena zgrada PLODOUZIVANIA U KORIST ORLANDIC SLAVKA ,
13:31 JMBG 2512959240025
o202 %ﬂ’ﬁﬁﬁ%ﬁnﬂf fﬁéeg%ummm 1 OPTERECEN]
-« 4 A
4706 2 1 3 Poroditna stambena zgrada NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
13:32 ORLANDIC SLAVKA , IMBG 2512959240025

27711

[t



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
riaknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
|
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 14.08.2024 13:18

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 14.08.2024 13:18
KO:  NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 4315 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin korii¢enja . 2l pei
Broj/podbroj| Broj zgrade ¢ ; | Datum upisa| ;0 5k eni broj Osnov sticanja Povriina m? Prihod
23 , . Livada 1. klase
4706/1 57 |14.08.2014 | Bjelisi ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 277 2.08

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nhosioca prava - adresa 1 mjesto Osnov prava Obim prava
. OPSTINA BAR o
. Svojina 1M1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.




Korisnik: KORISNIK
Datum 1 vrijeme Stampe: 14.08.2024 13:21

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 14.08.2024 13:21

KO:

NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. . : Plan Potes ili Nacin koriséenja - 2 | pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
6455/4 20 [17.07.2024 |Bjelisi Nekategorisani putevi 393 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto {Osnov prava Obim prava
. ; CRNA GORA - Svojina 11
* ? PSTINABAR Raspolaganje 171
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj : ..
LN parcele Padbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina Komentar SadrZina
SEKRETARIJAT ZA 1A SPROVODJENJE ELABORATA
6455 4 0 219 [1262 2021 | IMOVINU, ZASTUPANJE I | PARCELACIJE KO NOV] BAR KAT.P,
INVESTICIJE 6455/4, 4959/3, 4715/1 | DR.




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
& +382 30 312938, +382 30 312043 o gRvodennd:u e ?
(=3 +382 30 312938 & www.yodovod-bar.me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

Broj: 4 99'?',

Bar,06.03.2019.god. ‘i?

’

OPSTINA BAR

Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnicke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

I Tehpikki Direktor, -
M._}Z»—\/ L\- “ VODOVOD |

.......................... D KA NAL g
Alvin Tombarovi¢ _ iZAC”A-

PN AR E40U0%30.07 SGM 550-8467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53



" ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬁfcﬁuﬁenje na hidrotehnicku infrastruktury

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cljelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u Sahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
jociran v posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidieti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporu€enih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom.
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvulnim vodomjerom istog profila sa
maoguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ visemlaznim vodoemjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radic veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za -svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontainom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
harizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vedu..

Kod vodomjera profita @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarad, hvatal nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na kojt je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ‘ugraduje zastitnik  od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i Iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaojt se ugraduju.

Za vrsty materijala prikiju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu mrezu
obaveznc mora biti opremlien frekventnom regulacijorny. Iz cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo%e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. _

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa hidraulitkim
proracunom iz projekta.

Fekalna kahalizacija:

(o]

Atmosferska
Q

o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kg%a. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehniékom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih veda uzeti u obzir
sve specifi‘nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i -dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispu3tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadréaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih vada" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju {tiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili- Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophadno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrEenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | ki¥ne slivnike projektovatl u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijet! PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiséavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovii voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarme
zadtite izvoridta i ogranidenjima u tim zonama<«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu

i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaci

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

.—'_'-/:)"Hl “-\\
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o A Adresa: Bulevar revolucije br. 1
_}1‘%" =%, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
&' 5| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

P L

.s,l ,tm,’ﬂ #» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
w ~ | saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op3tih saobrac¢ajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistikih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op$tine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehniékih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

itk |l za saobracaj,

‘ , Ian Andrg"ﬁéevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: Rje$enje — op$ti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

| Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 241)/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, (14/23), clana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar {,Sl. list Crne Gore — opStinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi‘, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsli saobracajno-tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turisti€kih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na asnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskuf/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukcliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa

saobradajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put cbezbijediti odgovarajucu preglednost za udesnike u saobraéaju;

Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

cdgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i ckolnim ohjektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za cdvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu savaZedim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i otekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobraéajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbracaja;

14. Sacbracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnickim uputstvima i nommativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehnicki ustovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, postovnih i turistickih chjekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crmne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju€enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



