OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-556/3

Crna—Gora
Datum: 17.07.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Ronéevi¢ Biljane
iz Kotora, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 1 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg,
broj 12/24), DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune (»Sllist CG-opstinski
propisi« br. 52/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceli UP607, u zoni A, podzona
A5, u zahvatu DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune. Predmetnu urbanisti¢ku
parcelu Cine katastarska parcela br. 287/8 i djelovi katastarskih parcela 287/7, 287/6, 293/1
i 1465/11 KO Sutomore.

Napomena: Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku
arcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat

izraduje ovlasc¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za

nekretnine — PJ Bar.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ronéevi¢ Biljana iz Kotora
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POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, graficki prilog karta br. 05
»Analiza postojeceg stanja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova, na predmetnoj lokaciji, ¢ija je namjena stanovanje, izgraden je objekat
spratnosti P.

Uvidom u tekstualni dio plana, tabela sa kapacitetima za zonu A, podzona A5, utvrdeno je
da je na UP607 izgraden prizemni objekat ukupne bruto gradevinske povr§ine 99.60m?

post.
Povrsina UP povréina postojeca
zona broj UP (m2) Hamjena povrsina prizemijs spratnost
(m2)
A
A5
% SMG -
g 282.64 stanovanje male gustine 99.60 P




U listu nepokretnosti br. 1078 za KO Sutomore, od 02.07.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 287/8 upisano je dvoriste povrine 98m? i porodiéna stambena zgrada povrsine
90m? spratnosti P. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ogranié¢enjima upisano je da
ﬁbjekat nema dozvolu. Kao vlasnik upisana je Siroshtan Svitlana.

/Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za nekretnine CG,

/ dana 17.07.2024. godine, utvrdeno je sledece:

- u listu nepokretnosti 818 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 287/7 upisani
su nekategorisani putevi povr§ine 65m?. Na katastarskoj parceli nema upisanih
tereta i ograniCenja. Kat. parcela je u drzavnoj svojini sa pravom raspolaganja
upisanim na Opstinu Bar;

- u listu nepokretnosti 1576 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 287/6
upisano je dvoriste povr§ine 102m? i porodi¢éna stambena zgrada povr§ine 88m?
spratnosti P. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima upisano je
viSe tereta i ograni€enja, a kao vlasnik upisana je Rajkovi¢ Jovana;

- u listu nepokretnosti 1160 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 293/1
upisana je livada 2. klase povrsine 279m?. Na katastarskoj parceli nema upisanih
tereta i ograniCenja, a kao suvlasnici upisani su Pelevi¢ (Stanko) Branko (obim prava
2/6), Velikovi¢ Dragica (obim prava 1/2) i Simi¢ Pava (obim prava 1/6);

- katastarska parcela br. 1465/11 nije pronadena pod navedenim podbrojem, a ista je
identifikovana na orto foto snimku sa Geoportala Uprave za nekretnine CG i na
azurnim digitalnim katastarskim podlogama.

Napomena: Uvidom u sluzbene evidencije ovog Sekretarijata utvrdeno je postojanje
zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta izgradenog na katastarskoj parceli br. 287/8
KO Sutomore, na ime Siroshtan Svitlana, broj UPI 07-041/23-624 od 17.11.2023. godine.
Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, neophodno prethodno zavrsiti

ostupak legalizacije objekata na lokaciji, u skladu sa smjernicama Zakona o

laniranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23). Vlasnik objekata, shodno &lanu 113 Zakona o planiranju

prostora i izgradnji objekata, moZe da podnose prijavu Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji,
za uklanjanje postojec¢ih objekata, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata
uklanjanja objekta i dokaza o vlasni$tvu nad objektima (list nepokretnosti). Ukoliko se
predmetni objekat rusi potrebno je da vlasnik istog prethodno odustane od zahtjeva za
legalizaciju kako predmet vi$e ne bi bio u procesu.

PLANIRANO STANJE

1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje malih gustina (SMG)

Povrsine stanovanja male gustine imaju bruto gustinu 60 — 120 korisnika /ha. Osnovna i

preteZna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povr§inama mogu

se planirati i druge namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao $to su :

- Poslovni sadrzaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opste
potrosnje, licne usluge, servisi;

- Bazeni;

- Pomocni objekti u funkciji stanovanja;

- Objekti i mreze infrastrukture.

Na urbanistiCkoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj

vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Namjena SMG je predvidena na urbanistickim parcelama na kojima je predvidena
legalizacija postojecih ili ve¢ zapocetih objekata, i na urbanisti¢kim parcelama na kojima je
planirana izgradnja novih objekata.




Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu.
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Pravila parcelacije:
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anskim rjeSenjem su definisane granice urbanistickih parcela, &ije su prelomne tacke
eodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

\Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Ukoliko prilikom implementacije Plana na postojecim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni katastar.

Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Povrsina urbanisti¢kih parcela iznosi 300-600m2. Jedan broj urbanistickih parcela ima
povrsinu manju od 300m2, u slu¢ajevima kada nije bilo prostornih uslova za prosirenje
pranica zateCene parcele.

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povr§ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavhom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
"Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pec¢atom i
potpisom ovlascenog lica.
Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke
parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu |dejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnoSenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijese imovinsko
pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za izgradnju i
uredenje prostora, iz predmetnog plana.

Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.
Regulaciona linija

Regulaciona linija je linijja koja dijeli javnhu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

radevinska linija




Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
arcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
radevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
merickim podacima i opisno, dok gradevinske linijje prema susjednim parcelama mogu
iti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.
Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.
U slucaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz ispunjenje
tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.

Odnos prema susjednim parcelama
Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost granicnih susjeda.

7.4.

Tretman postojecih objekata:

Rusenje postojecih objekata
Ru$enje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobracajnica i trasama
infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasticenim zelenim povr§inama i
koridorima, i zonama koje su planom viSeg reda predvidene za drugu namjenu.
Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre
statiCke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti prema uslovima
ovog Plana.

Rusenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih objekata, koji se radi
za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje
dozvolu za rusenje.

Intervencije na postoje¢im objektima

U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnjal
odredenog broja postojecih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih objekata se
zadrzavaju. Objekti koji su djelimi¢éno izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ili vide,
takode se dijelom prihvataju kao postojec¢i. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcija
postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglasavanja sa ambijentom,
kao i infrastrukturno i urbano opremanje $ireg prostora.

Dograditi | nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postojeci objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na minimalnu
veliCinu urbanisticke parcele;

b. Postojeci objekti koji imaju niZze indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku linijju prema susjednim parcelama, niti regulacionu linijju prema javnoj
povrsini;

c. Postojeci objekti koji imaju niZze indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz saglasnost
susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, | niesu presli
regulacionu liniju prema javnoj povrsini;




Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovi¢e provjera konstruktivnog sistemal
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojac¢anja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

Rianirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Pyifikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
fagfadjenog dijela od granice urbanisticke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
h eli min 4m.
#ogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali se
oZe postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;
Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.
Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi racuna o orijentaciji otvora, nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog
objekta.

Rekonstruisati u postoje¢im gabaritima se mogu:

a. Postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na minimalnu
veliCinu urbanistiCke parcele;

b. Postoje¢i objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli¢inu urbanisticke parcele;

Pretvaranje stambenog u poslovni prostor
Planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema
propisanoj proceduri.

Poslovni prostor se definise na sledeci nacin:
- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povr§ine 30m2, sa zasebnim
ulazom;
- poslovni prostor u pogledu veli¢ine, potrebnih instalacija | tehni¢kih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehnic¢ke normative i propise;

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zaétiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).
Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
radilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili$ta (»Sl. list RCG,
br. 04/99).
GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
rganizacije gradilita. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
radana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja,
e javne povrsine Koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
dje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).




__Zpropisima za gradenje u seizmickim prodrugjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intgnzitet seizmiCkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
poyratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Spjekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
oSteCenja ogranicena, objekti od znac¢aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika obavezno
je:
1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
I Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske | seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, prorac¢un dinami¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
LSluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o




vucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukaliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da s
vg/masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
iko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcel
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjak

\

/izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dan

podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 10
godina je zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulj
(“Sluzbeni list CG", 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrst
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
aleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istraZivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti raz¢iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.

Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobracajnica su moguc¢e manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz sliedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom Cciji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m
(raCunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do
visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata,

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog
kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti urbanisticke
parcele koja se ograduje,

- preporuka plana je da se u Sto vec¢em obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata.

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-




zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri oduvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.
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Ilexcept ozelenjavanja mora biti uskladen sa planiranim urbanisticko arhitektonskim
senjima i utvrdenim normativima zelenih povrsina (stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecéanje kvalitetal
postojecih zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nadin.

Sve postojece zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

'gelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Zelenilo individualnih stambenih objekata zahvata veliku povrinu zahvata, i predstavlja
najznacajnije povrsine u zahvatu plana na kojima se formiraju zeleni zasadi.

Bilo da se radi o stambenog prostora kuce sa ili bez poslovnih prostora ili turistickim
apartmanima koji se sezonski iznajmljuju, neminovno dolazi do odstupanja u interesima
razliCitih korisnika vrta, pa je stoga poZeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene
dijelove koliko god je to moguce. Tako je pozeljno, fizicki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove.
Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvoijiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva,
od terase i prostora za boravak u vrtu.

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i
njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvorite, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrSine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati vo¢naci, povrtnjaci i sl.

Smjernice za ozelenjavanje:

. kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

. pri odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

. predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;
. razdvajanje parcela i izolaciju od saobrac¢ajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;
. za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda,
narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored

U slucaju kada su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama ispred
objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog
drveca. Na lokacijam gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se mozZe dati nov,
karakteristiCan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja,
puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Granical
parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom. Ova vrsta zelenih
povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuc¢a za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voc¢aka i dekorativnih vrsta
koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze
se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Photinia farserii, Laurus nobilis, Prunus
laurocerasus, Lavandula sp., ili odgovaraju¢om ogradom.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina:
e Zelene povrdine u okviru ove namijene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne
povrsine parcele.




o gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomlieni kamen, $ljunak i sl.
e narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
vrS§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
bodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi
e tamo gdje nema mjesta za sadnju drvec¢a i Zbunija planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanija nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavaniem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
e na objektima sa ravnim krovom pozelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavania.
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OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani liS¢arski i ¢etinarski rodovi i vrste sluZe samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti |
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativhosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea Ostrya carpinifolia,Quercus
pubescens, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix sp., Arbutus unedo, Crategus!
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca
sp., Hydrangea hortensis itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini
registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti
kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢&lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlasc¢enog pristupa drugih lica, sa¢uva otkrivene,

redmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovilas¢enih lica,




odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

J

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalnel
samouprave, kojima se ureduju pomocéni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi‘ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
koris¢enju sluzi pomocni objekat, kao Sto su: nadzemne garaZze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistierne za vodu,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoc¢nog objekta.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i slicno.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

Uslovi iz plana
Na povrsinama stanovanja male gustine (SMG) mogu se planirati i druge namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu kao $to su pomocéni objekti u funkciji stanovanja.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojec¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —




uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znaéaja
(tacka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja

31, stav 1 €lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
racaj, Opstine Bar.

ada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znaéaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u
prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

a gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistickel
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri

a cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehni¢ka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;




- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograniciva¢a strujnog optereéenja;
- TehniCka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
?[estitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
lektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehniCke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr§enje
radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Uprave za
saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog korisc¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj

infrastrukturi.




"

eb sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke!
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sagjt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
Byzmkacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

~“adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
0 komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrsine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»SI. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
ﬁitiranog Zakona.

ehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na [X stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,

42/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”

broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamic¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmic¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.




Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
invegticionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
g{ privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte ve¢e od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno é&lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojimal
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naéinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postoje¢eg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o€uvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanisti¢kih parcela UP 607, podzona A5 u zoni A
Povrsina urbanisticke parcele 282.84m?

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalna povrsina prizemlja 99.60m?

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina 99.60m?

objekata (max BGP) U okviru maksimalne bruto gradevinske

povrSine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog | zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat), izuzimajuci povrsine garaznog prostora
i tehnickih prostorija u podzemnim etazama,
koje se ne uracunavaju se u ukupni BGP na
urbanisti¢koj parceli.

1 etaza
EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza C¢iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu

Maksimalna spratnost objekata




terena 0.00m, €iji horizontalni gabarit ne moze
prelaziti 70% povrsine urbanisticke parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Objekti na povrsini sa namjenom stanovanje
srednje gustine mogu imati jednu ili viSe
podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i ¢&iji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlie je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcely
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad

poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti vec¢a od 1.2m na mjestu
gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova

poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad

medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza. -

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemenal

omogucavaju organizovanje prostora tavana u




J

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

_z%aksimalan br. smjestajnih jedinica

1

Maksimalan br. stanova

3

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnom
spratno§cu odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na svim urbanistickim
parcelama.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih Kkota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemnel
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa
tehnickim normativima) a ostalo u podzemnoj
ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli.
Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva,
garazni prostor i parking povriine se mogu
planirati integralno za viSe urbanistickih
parcela.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
(parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i

zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne

urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.
lzuzetak ¢ini dio urbanistiCkih parcela u
podzoni A1 | A2, za koje parking prostor
planiran na javnom parkingu | garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Procenat potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u
skladu sa tehni¢kim normativima, a ostalo u
podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na
parce.

Normativi su slededi:




Namjena Potreban broj PM
Stanovanje  1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?
Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
'Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine,
Uprava, posta, banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m?
korisne povrsine

Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000m3
korisne povrsine
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu
Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m?

korisne povrsine

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva,
garazni prostor i parking povrSine se mogu
planirati integralno za viSe urbanistickih
parcela.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne |li
mehanic¢ke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Kod rekonstrukcije objekata u postoje¢im

abaritima, potrebno je koristiti prirodne




materijale podizuci kvalitet pejzaza. Prozore
vrata dimenzionirati prema  klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzionirati otvore s cillem Stednje
toplote/hladno¢e i koristiti  tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazliivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i raéuna o
susjednim objektima i ops$toj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori§cenju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢ci smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem sunteve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije!
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se

od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzZive




kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potro$nja energije za vje$tatku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
I slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput

Fisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena

unjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRAE)IVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Tidma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inz.arh.
” potpis ov]aséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za nekretnine — PJ Bar
Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

Crna Gora tel: +382 30 301 475

Opstina Bar fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/24-556/3 Datum: 17.07.2024. godine

1ZVOD 1Z PLANA IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,SUTOMORE - CENTAR"
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 52/18)




detaljni

izmjene i dopune
urbanisticki plan

SUTOMORE-CENTAR

CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

abradivaé plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

odluka o donosenju plana:
br. 030-806
Bar, 31.12.2018.g.

SKUPSTINA OPSTINE BAR
PREDSJIEDNIK:
Mic¢o Orlandi¢, s.r.

faza planskog dokumenta

Plan

godina izrade plana: |br. grafickog prikaza:

2018.
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UPRAVYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
| BAR

Br‘i; 102-919-21986/2024
| Datum:  02.07.2024.

‘ KO SUTOMORE

Na osnova &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1078 - IZVOD

Podacl o parcelama
] i Plan P ili Natin korii¢enja Bon. " 2 .
Broj Podbraj] zg:g{ie Skica | DMum upisal oo i?ctﬁfinlilbroj Osnov sticanja Kklasa | Fovrina m Prihod
287 8 4 22/03/2024 [MiroSica 2 Dvonsie 13 0.00
4/4 KUPOVINA
287 8 1 4 20/09/2015 ’Mim§ica 2 Poroditna stambena zgrada ) 0.00
4/4 KUPOVINA
188 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
6010000107282 SIROSHTAN SVITLANA vojina 171
FM330255 Lastva grbaljska, ul. Latinska bb Kotor FM330255
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriSéenj FD P
‘ Broj Podbroj | Broj Osnov g{lcaflljga Godina Spni}nosg Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
: Svojina 171
‘ w7, 8 L saambena zgrada P | sSROSHTAN SVITLANA 6010000107282
o 90 FM330255
Lastva grbaljska, ul, Latinska bb  Kotor FM330255
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj P"dbm-ll z};:g'!!e PD l}]er(})l}i Naéin kori¥éenja ‘RE{;:;‘B%IE?;’H Opis prava
31/07/2003 N dozvol
287 8 1 1 Porodina starabena zgrada ema dozvol
0:0

Datum i vrijeme: 02.07.2024. 07:18:28 /3




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata '
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.07.2024. 07:18:29 2V




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
BI;.)O’::IBI:-::}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
i
ZA OVIERU I UKNJIZBU ELABORATA
102-2-919-2079/1-2024| 22.042024 08:21 MESHCHERYAKOV |SunANIE | ETAZNA RAZRADA

287/8

DMITRIY, ZA SIROSHTAN

OBJEKTA KO SUTOMORE LIST 1078,

Datum i vrijeme:

02 07 2024 07°'18:29

3’3




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 17.07.2024 08:19

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 17.07.2024 08:19

KO:

SUTOMORE

LIST NEPOKRETNOSTI 1576 - PREPIS

Podaci o parceli

. ; . Plan . Potes ili Naéin kori¢enja . 2 pri
Broj/padbroj | Broj zgrade ¢y ; .| Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m*|Prihod
4 L Porodicna stambena zgrada
287/6 1 474 15.10.2021 | MiroSica 2 ODRZAJ,POKLON a8 0.00
4 .. Dvoriste
287/6 4/4 15.10.2021 | MiroSica 2 ODRZAJ, POKLON 102 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto QOsnov prava Obim prava
. ‘I.{AJOVI(E GORAN JOVANA Kori¥cenje 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

: Nacin korii¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::E]ie Osnov sticanja Godina Spra;:::;{niprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodi€na stambena ;ggﬂ)ﬁ:‘ﬁ'
287/6 1 zgrada 0
ODRZAJ,POKLON 88
Svojina 1/1
Stambeni prostor
28776 1 | ODRZAJ,POKLON 1 Prizemlje RAJOVIC GORAN JOVANA
Trosoban stan 69 N
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum
Broj/podbroj zgrade|PD broj | koriSéenja upisa Opis prava
Pravo plodouzivanja ZABILJEZBA PRAVA DOZIVOTNOG
287/6 0 2 | Dvoriste 15.10.2021 _Pl_.(_)RQl}gl\{{NJAy KORIST R)‘\.JQV‘IC GORANA , JMBG




Zabrana otudenja i optere¢enja ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI

28716 Dvoriste | 15.10.2021) by ONODAVCA RAJOVIC GORANA , JMBG 2505959210014
[Z BARA , MIROSICAII
Hipoteka NA IZNOS OD 40.000,00 EURA , A NA OSNOVU
ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 878/2022 OD 1 2 08.2022 GODINE I
287176 Dvoriste 26.08.2022| UGOVORA O ZAJMU OV BR. 3945/2022 OD 12.08.2022 .
GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SIMONOVIC
STOJAN DEJANA , JMBG 1811973220014
Zabrana otudenja i optere€enja ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDPENJA | OPTERECENJA HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI
o BEZ PISANE SAGLASNOTI HIF, POVJERIOCA ,, A NA OSNOVU
287/6 Dvoriste | 26.08.2022 75\ 0ZNE IZJAVE UZZ BR. 878/2022 OD 12.08.2022 GODINE
» U KORIST HIPOTEKARNGG POVJERIOCA SIMONOVIC STOJAN
DEJANA JMBG 1811973220014
Zabiljezba neposredne izvr3nosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
- A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 878/2022 OD
28776 Dvoriste | 26.08.2022| 47 08,2022 GODINE , U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA SIMONOVIC STOJAN DEJANA , JMBG
1811973220014
Stambeni Pravo plodouZivanja ZABILJEZBA PRAVA DOZIVOTNOG
287/6 rostor 15.10.2021| PLODOUZIVANJA U KORIST RAJOVIC GORANA , JMBG
P 2505959210014 IZ BARA , MIROSICA I
Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
287/6 Stambeni 15.10.2021 OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
prostor e POKLONODAVCA RAJOVIC GORANA , JMBG 2505959210014
IZ BARA , MIROSICA Il
Hipoteka NA|ZNOS OD 40.000,00 EURA , A NA OSNOVU
Stambeni ZALOZNE I1ZJAVE UZZ BR. 878/2022 oD 12 08.2022 GODINE [
28776 rostor 26.08.2022| UGOVORA O ZAJMU OV BR. 394572022 OD 12.08.2022 ,
P GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SIMONOVIC
STOJAN DEJANA , JMBG 1811973220014
Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
OTUPENJA [ OPTERECENJA HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI
28776 Stambeni 26.08.2022 BEZ PISANE SAGLASNOTI HIP, POVJERIOCA ,, A NA OSNOVU
prostor e ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 878/2022 OD 12.08.2022 GODINE
, U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SIMONOVIC STOJAN
DEJANA JMBG 1811973220014
Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE FZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
287/6 Stambeni 26.08.2022 A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 878/2022 OD
prostor e 12.08.2022 GODINE , U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA SIMONOVIC STOJAN DEJANA , JMBG
1811973220014
Poroditna
287/6 stambena | 31.07.2003| Nema dozvolu
zgrada
Porodi¢na Pravo plodouZivanja ZABILJEZBA PRAVA DOZIVOTNOG
28776 stambena | 15.10.2021| PLODOUZIVANJA U KORIST RAJOVIC GORANA , JMBG
zgrada 2505959210014 1Z BARA , MIROSICA II
Poroditna Zabrana otudenja i opteredenja ZABILJEZBA ZABRANE
287/6 stambena 15.10.2021 OTUDENJA I OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOST]
zgrada POKLONODAYCA RAJOVIC GORANA , JMBG 2505959210014
IZ BARA , MIROSICA I
Hipoteka NAIZNOS OD 40.000,00 EURA , ANA OSNOVU
Porodi¢na ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 878/2022 oD 12 08.2022 GODINE |
28776 stambena |26.08.2022| UGOVORA O ZAJMU OV BR. 3945/2022 OD 12.08.2022
zgrada GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SIMONOVIC
STOJAN DEJANA , JMBG 1811973220014
Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
Poroditna OTUDENJA | OPTERECENJA HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI
28716 stambena | 26.08.2022 BEZ PISANE SAGLASNOTI HIP, POVJERIOCA ,, A NA OSNOVU
zgrada ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 878/2022 OD 12.08.2022 GODINE

, U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SIMONOVIC STOJAN
NCIAMA IR 404407299001 4




287/6

Porodicéna
stambena
zgrada

26.08.2022

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 878/2022 OD
12.08.2022 GODINE , U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA SIMONOVIC STOJAN DEJANA , JMBG
1811973220014




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 17.07.2024 08:13

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum:17.07.2024 08:13
KO: SUTOMORE

LIST NEPOKRETNOSTI 818 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . X Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2| pes
Broj/podbroj| Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?|Prihed
4 . Nekategorisani putevi
28717 4/4 10.04.2020 | Mirosica 2 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 65 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ; CRNAGORA - Svojina 1/1
* ,OPSTINA BAR Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ograniéenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum { vrijeme Stampe: 17.07.2024 08:17

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 17.07.2024 08:17
KO:  SUTOMORE

LIST NEPOKRETNOSTI 1160 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Pates ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade | g, | Datum upisa | | ;2§ kueni broj | Osnov sticanja | Povrsinam Prihod
293/1 >4 |05-12.2006 | MiroSica2 Livada 2. klase 279 |1.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. I:ELEVIC STANKO BRANKO Sukoridéenje 2/6
* YELJKOVIC DRAGICA Sukoriséenje 1/2
. SIMIC PAVA sukoricenje 176

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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OPSTINA BAR | U145

Sekretarijat za uredenje prostora T

Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjedtavamo vas da su u okviru tehnikih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

&».Teh hpitki Direktor,
M._Ji;w k\‘

Alvln Tombarovic

N CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53

A T M NPT or 07 P
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" -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentaclije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vadovod:

a

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz pravea
mjesta priklju¢enja na uliCni cjevovod. Predvidjeti posebno. mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritorijl Opétine Bar ¢e se vriiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim meéhanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viéemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikjuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoiéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene. zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od d&etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu ‘obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom. se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophadno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatat nedistoée, MDK komad, ravnl komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $Sahta voditl rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri demu profil prikljucka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vedovednu mrezu
abavezno miora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz clevovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{preko prikljutka za objekat) dozvoljenc je samo u slufaju kada je
uliéni cjevoved prefnika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz ulifnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prora¢unom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

o

Ammosferska
o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prorafunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neaphodna geodetska mijerenja | uzduZne profile, predvidieti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizachju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve .specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogudénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju fzvijeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljufka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uiitnu kanalizaciju (femene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoiogive padove samog prikljuka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

7a materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povriine vece od ‘50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti S$ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistidke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ifi je
Planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriéta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukniru
o Priklju€enje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaci
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodny i kanalizacionu
mrezu,
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
7 < “--*A"\\_.\
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

t; | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobra¢ajno — tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op&te sacbraéajno — tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opétine Bar, za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

k lll za saobracaj,

2 " Ian Andg@éevié

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: Rje$enje — op3ti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobraéaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 21 b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br, 82/20,140/22), clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sl.
list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), élana 12 Odluke o opstinskim i
nekategerisanim putevima ne teritoriji op5tine Bar (,Sl. list Cme Gore ~ opStinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javhu saobraéajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4, Mijerodavno vezilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguden pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
sacbraéajnice nizeg ranga;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike u saobraéaju,

8. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
paprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih veda;

10. Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

11. Parking mijesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZedim normativima;

12, Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobraéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Sacbraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazedim slandardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne cblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.
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