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Sekretarijat za urbanizam i prostorno
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Broj: 07-332/24-548/3 Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 12.07.2024. g_od_ine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajucéi po zahtjevu Milié Duska, z
izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana|
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma |
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG", broj 012/24) i DUP-4
»Petoviéa Zabio« (»Sl.list CG« - opstinski propisi br. 39/14), izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije

INapomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanisticku

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP13, urbanisticka zona “A”, u
bloku 18, u zahvatu DUP-a_«Petoviéa Zabio«, a u &ijem zahvatu, pored ostalih kat.
parc.ulazi i veci dio katastarske parcele broj 4342/15 KO Kunje.

parcelu, povSina urbanistitke odnosno dijela urbanisti¢ke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjedujel
licencu izdatu od strane nadleznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mili¢ Dusko

POSTOJECE STANJE: -

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Petovica Zabio«, urbanisticka parcela)
UP 13, urbanisticka zona A, u bloku 18, ograni¢ene koordinatama datim u izvodu iz DUP-a
»Petovi¢a Zabio«- grafi¢ki prilog Parcelacija.

PLANIRANO STANJE:

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije:

UP 13, urbanisti¢ka zona A, u bloku 18 — MjeSovita namjena
Objekti mjesovite namjene

Predmetna urbanistiCka parcela nalazi se u zoni mjeSovite namjene. Planirana je izgradnjaT
objekata stanovanja, turizma i ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao $to su trgovina,
usluge i servisi, parkinga i garaza za smjestaj vozila korisnika prostora.




komunalno opremanje zemljista;

vladuju¢a namjena ce biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju
estajnih jedinica —stanova i turistickih jedinica u okviru postojecih i novih objekata.
ambeni i turistiCki kapaciteti su organizovani kao jedna ili viSe smjestajnih jedinica u
pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno stanovanje.
Turisticki kapaciteti u okviru mjesSovite namjene ¢e se organizovati kao kuce za
iznajmljivanje ili turistiCki apartmani. Predvidjene kategorije ugostiteljskih objekata su
restorani, picerije, konobe i caffe barovi.

TuristiCki apartmani za iznajmljivanje Ce se iskljuCivo izdavati turistima na odredeno
vrijeme. Turisticki apartman mora biti potpuno opremljen, sa odvojenim kupatilom i
kuhinjom ili €ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio
apartmani.

Komercijalni sadrzaji veceg obima obezbijedi¢e se u objektima mjesSovite namjene u zoni
B.
U okviru poslovnog prostora moguce je obezbijediti sadrzaje kao to su:

- prodavnice prehrambenih proizvoda

- prodavnice liénih usluga

- zanatske usluge

- ugostiteljstvo

- specijalizovane trgovine.

PovrSina poslovnog prostora ne ograni¢ava se u cilju stvaranja brojnije ponude raznih
sadrzaja, Sto doprinosi poboljSanju kvaliteta usluga Sire zone.

Napomena: Shodno &lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U sluéaju iz stava 1 ovog
Clana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

Opsti uslovi za izgradnju

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata ura¢unati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta
(suteren-prizemlje-sprat);

= ostavlja se mogucnost planiranja podruma ;

= povrSina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obra¢unava se u bruto gradjevinsku
povrsinu objekta;

= izgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti raz€i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i




/

urbanisticke parcele mjeSovite namjene povrsine vece od 600m2 su najvecim
\_\’)ﬁ ijelom parcele za izgradnju novih objekata

Plgnirgni objekti

= objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na parceli ili ku¢e u nizu;

= planirati zauzetost urbanistic¢kih parcela do 30%;

= predvidjena spratnost objekata je do P+3;

= koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 1.2;

= parkiranje vozila predvideti na urbanistickoj parceli, na parkingu ili u garazi u objektu.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanistickim

parcelama Ciji oblik to dozvoljava predlaze se izgradnja kuc¢a u nizu.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmic¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

T s

Pravila parcelacije:

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanistCke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografko katastrskoj
podlozi, a koordinate prelomnih tataka granica urbanistiCkih parcela prikazane su u
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a vlasnitka parcelacija i mreza
postojec¢ih i novoplaniranih saobracajnica. Urbanisticka parcela obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela katastarske parcele (slu¢aj dijeljenja
postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objketa). Sve urbanisticke parcele;
imaju obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa javne povrsine.

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se  spajanje viSe
urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem, uvazavajuéi prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog
i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$c¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

7.9.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:




U svemu prema izvodu iz DUP-a “Petovi¢a zabio” - grafiéki prilog ,Plan parcelacije
regulacije”.

éradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica,
predstavlja linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisan
koordinatama prelomnih  tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije graficki
definisana gradevinska linija, minimalno rastojanje od granica urbanisti¢ke parcele je 2m.
U slucajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je graditi na ivici
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boé¢nih i zadnijih ivica urbanistiéke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduéa izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZzenjersko -
geoloska istraZivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehni¢kim istraZivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
seizmiCke proracune zasnivati na mikroseizmic¢kim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen naéin, bez mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepei
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenjs
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmitke proraune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i lic kategoriju kojul
Cine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograni¢enja, lllb kategoriju gdje je
urbanizacija moguc¢a ali uz znatna ogranic¢enja i IVc kategoriju koju &ine podrugjal
nepovoljna za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteri$e nagib terena od
o do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi&nosti ispod
0,14. Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene od nevezanih,
poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od S$ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
otezavajuci faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmickog inteziteta i éesto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
oteZavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni llc kategorije su u ravni gradeni iz $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
otezavaiuci faktor za urbanizaciiu ie nosivoset etabilnost erodibilnoet i raenadniitoct




»

4eféni sa manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom

-

stijena.
Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograniéenja i
vege intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni

seizmicnosti od 0,14.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograniCena, objekti od znac¢aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmitkog rizika obavezno

je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloSkim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke!
karakteristike geoloSkog modela lokacije, prorac¢un dinami¢kog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmi¢ku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZzenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od zna¢aja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje

tla.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
PosStovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i &l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2, tacka 14
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list RCGg, br.
47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za

rotivpoZarnu i zastitu na radu.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju, pa prema njoj
zadrzati svu vrijednu vegetaciju, a pogotovo sva stabla maslina.

Postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije mogucée njihovo
uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele- Uslovi za
presadivanje maslina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Ovaj tip zelenila vezan je za objekte za porodi¢no i viSeporodiéno stanovanje, uz
mogucénost da se dio kuée iznajmljuje turistima. S tim u skladu, organizacija parcele mora
biti takva da se omoguci zadovoljenje potreba svih korisnika objekta.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina:
* Planirati minimum 40% zelenih povrsina
* Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora ku¢e sa poslovnim prostorom (koji
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sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), prilikom

e. Tako je pozeljno fizicki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove slobodnih povrsina
le. Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvoijiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva
od terase i prostora za boravak u vrtu.

» Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki (zelenom
ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na nekoliko
cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim raspolaze.

» Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i
sl.

» Za ozelenjavanje koristiti vocke | dekorativne vrste: Magnolia grandiflora, Magnolia
liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus
mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd. Preporuka je da se na granici parcele, umesto
zidane ograde podiZzu Zive ograde, od vrsta Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus,
Laurus nobilis i sl. visine 80-100 cm ili kombinacija sa zidanom ili Zifanomm ogradom.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢éa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata

koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorije. Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski  propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje
urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet (m”) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakciju suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m%) (m®)
jedinica treba ugraditi —
ukupno (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju

31 0,11 3,41 5 2.5 25
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,1 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90




110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 7.5

,] 140 0,11 15,40
/] Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

pacitet posuda za objekte kolektivnhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po

kriteryumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od pribliZzno

1,1m

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”

Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo$kom za

podzemno sakupl&anje otpada:
zapremine 1,3m

zapremine 3 m’ i

zapremine 5m”.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Podrucje obuhvaéeno granicama Detaljnog urbanistickog plana «Petoviéa Zabio», nalazi
se jugoistocno od Bara i obuhvata priobalni dio terena Peclurica i ve¢eg broja uvala,
izmedu magistralnog puta Bar - Ulcinj i mora. Radi se uglavhom o niskom brdovitom
terenu sa kotama od 0-110 m.n.m., izgradenih pretezno od karbonatnih stijenskih masa i
podredeno od flisnih sedimenata koji su zastupljeni na Sirem podru¢ju Komina odnosno u
zaledu uvale pod Meret.Sire podrugje izuéavanog terena ispresijecano je kraéim
povremenim vodotocima generalnog pravca toka od istoka prema zapadu. Takvi su Sintan
potok, Kominski potok, Kunjski i BuSatski potok. Na samoj uvali nalazi se vec¢i broj manjih
uvala sa plazama . Analiza topografije terena pokazuje da je teren uglavnom u cjelini
nagnut prema moru.
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

1.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovica Zabio«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:

Upucéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$saca na niskonaponsku mrezu TP-2i
(dopunjeno izdanje);
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:



Hidrotehnicka infrastruktura:

je obavezan da o svom troSku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
turu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
ost prikljucenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
strukturnin objekata. Kao pivremeno rje$enje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledeéim uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistac¢ima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potro$nja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da
je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene;
koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septiéke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, tj. proracéunu koli¢ine otpadne
vode ako je specifi¢tna potrosnja vode 140 |/stanovnik/dan; Zavisno proraéunu i dnevnom
kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu; Zidove i
dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti
ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti
betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati
tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame,
jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju nedistu te¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovi¢a Zabio«, graficki prilog Saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u c&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog kori§¢enja

elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povec¢anje



Web sajtovi:

- Saj/ha kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
umentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena, geoloskih q
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuc¢e snimanje terena, ako se za to pojavi potreba.

Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planim, potrebno je izvrsiti ras¢i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.

U skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmi¢ke karakteristike geoloskog
modela lokacije, proacun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
Zznacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele: UP 13, u zoni »A«, bloku »18«

2
Povrsina urbanisticke parcele: S

0,3

maksimalni indeks zauzetosti: AN il



maksimalni indeks izgradenosti:

1.2

Bruto-jfadevinska povrsina 451 m?
f€kata (max BGP):
. : _ P+2
Maksimalna spratnost objekata:
Maksimalna visinska kota objekta: Vlsm_ska regulacija definisana 1€
maksimalnom spratnosScu odnosno

maximalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanistickim parcelama.
EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemne etaze mogu biti podrum i suteren,
a nadzemne etaze mogu biti prizemlje i
spratovi.
Podrum ne wulazi u obraéun maximalne
spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.
Podrum je ukopani dio objekta Ciji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
uterena. Podrum moze, ukoliko je zbog
konfiguracije terena neophodno, nadvisiti kotu
erena, trotoara max 1.00m. Ukoliko se radi o
enivelisanom terenu, relevantnom kotom
erena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Objekat moze imati vise podrumskih etaza.
Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
ehnicke prostorije i pomocne prostorije -
stave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve
stale namjene povrS§ina podruma se
uracunava u BGP.Nije dozvoljena naknadna
prenamjena garaza i tehnickih prostorija u
podrumu u druge namjene.Horizontalni
abariti podruma mogu biti veéi od
uterenskog i nadzemnog dijela objekta, i
mogu i¢i do 2 m udaljenosti od granice
urbanisticke parcele.
uteren je podzemna etaza zastupliena kod
bjekata koji su izgradeni na denivelisanom
erenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri
trane ugraden u teren, dok je na jednoj strani
kota poda suterena poklapa sa kotom terena
ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00
Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
d objekta odvojen potpornim zidom
(Skarpom). Ukoliko je namjena  suterena
araziranje, tehniCke prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi
u obratun max indeksa izgradjenosti |
auzetosti. Za sve ostale namjene povrsina

uterena se uracunava u BGP.Gradjevinska
liniia ciiterana ce noklana ea aradievinekom




linjom nadzemnog dijela objekta.
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehniCkih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrac¢un
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Maksimalno dozvoljena visina objekta
mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova .

U analitickim tablicama za svaku urbanisticku
parcelu odreden je maksimalan broj etaza.
Dozvoljava se i manji broj.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

e U slucajevima kad je maksimalna
spratnost objekta dvije etaze to znadi
da je maksimalno dozvoljena visna
objekta 9m a maksimalna spratnost
iskazana kroz etaze Su+P ili P+1

e U slucajevima kad je maksimalna
spratnost objekta tri etaze to znadi d
je ukupna maksimalno dozvoljen
visna objekta 11m a maksimaln
spratnost iskazana kroz etaze Su+P+1
ili P+2

e U sluéajevima kad je maksimaln
spratnost objekta Cetiri etaze to znac
da je maksimalno dozvoljena visn
objekta 14 m a maksimalna spratnos
iskazana kroz etaze Su+P+2 ili P+3.

o Napomena: Ukoliko je na grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije
nivelacije i u analitickim podacim
navedena spratnost npr. P+2 to |

spratnost od tri etaze (11m) i ona moz
hiti S114+P4+1 i P49 a 11 7auvienncti A




konfiguracije  terena i  planom

propisanih urbanistickih parametara za

predmetnu urbanisticku parcelu. Gore

navedene smjernice vaze i za

spratnost od dvije i Cetiri etaze.
Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedju gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZze | tehniCke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Smjernice za postojece objekte

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu
Investitora, treba rjeSavati unutar parcela. Za
objekte koji zahtijevaju vise parking mjesta
parkiranje treba prvenstveno rieSavati parking
garazama u sklopu objekta.

Poprecni nagibi  svih novoplaniranih
saobracajnica treba da su jednostrani i d
iznose u pravcu 2.5%. a‘

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora s
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti s
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti s
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebn
je koristiti prirodne materijale podizuci kvalite
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prem
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora z
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem
Stednje toplote/hladnocée i koristit
tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno j
pazljivo projektovati sa ciliem dobijan;
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kom
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu s
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafic¢kim prilozim
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vodeéi racuna
susjednim objektima i opstoj slici naselja i

l~rar -




Krovovi mogu biti  kosi dvovodni ili
etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
aksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
a ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
astama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

bavezno je racionalno planiranje potro$nje
nergije, te stoga time i uslovljen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,
preme i instalacija.

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvije osnovne mijere: $tednja i
koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju
vaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
ozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
adrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
ermoizolacije potrebno je voditi raéuna o
dekvatnoj veliCini otvora vodeéi racuna o
ikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omogucuju kori§¢enje
unceve energije. Predlaze se ugradivanje
rovnih solarnih kolektora koji mogu da
ustede znacajnu koli¢inu energije za
zagrijevanje vode.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-548/3
Bar, 12.07.2024. godine

IZVOD 1Z DUP-A “PETOVICA ZABIO”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj UP13, urbanisticka zona “A”, u bloku 18.
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950 6595570.52 4650763.03
951 6595677.20 4650778.95
952 6595548.95 4650767.68
953 6595556.60 4650784.32
954 6595537.98 4650770.45
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710 6595608.88 4650772.97
711 6595598.96 4650775.37
712 6595643.48 4650769.70
713 6595644.57 4650768.05
714 6585643.22 4650758.54
715 6595641.86 4650749.86
716 6595594.27 4650760.66
717 6505598.19 4650770.41
718 6595608.73 4650767.62
719 6595568.71 4650766.46
720 6505573.10 4650776.93
721 6595558.20 4650780.84
722 6595553.22 4650769.97
723 8595547.27 4650771.33
724 6595541.55 4650772.69
725 6595502.25 4650781.51
726 6595514.20 4650788.84
727 859549469 4650792.54
728 6595488.42 4650783.66
729 6595481.81 4650784.71
730 595468 49 4650785 92
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. -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za jzradu projektne dokumentacije za pﬁ(a’ju&'enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi 4z pravea
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno- mjerenje-
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenje isporucenih kolitina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji. Opstine Bar e se vriiti sledééim vodornjerima:
"a) U objektima za individuaino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b)- U objektima za kolektivio stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i.
sistemom za daljinsko cfitavanje putem radio veze.

¢) U abjektima za obavljanje djelatnosti ill za smieStaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodoved od 50mm ili vedim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ viSemlaznim vodomjerom sa'
mokrim ili suvim miehanizmom klase »C« ili vise 1 .sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. il

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od &etiri stambene jedinice (stambené zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnjh vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredho ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu |
cdriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od 'ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se. moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju¢ivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjefa profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal nelistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza
vodomjera na 'koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem 2za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura 1 fazonskih komada kojl se ugraduju.

o 'Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD

[(polietilen) ili PP (polipropilen}. Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljuka mora biti manji od profila ulicne
‘cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm | viZe.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Tz cjevovada.
pretnika manjih od @200mm veda za uredaj za povisenje pritiska se’
moZe. uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara .sa.
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode. iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(prekd prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uligni cjevovod prenika vecdeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uli®nog cjevovoda u skladu 'sa hidrauliCkim-
proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o)

=]

<

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i wzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom. )

Gradski sistem kanalizaclone mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u -fekalnu kanalizaciju 1|
ohmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuCenje podrumskih: i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvadnje, kolitina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispoitovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispu¥tanje otpadnih voda u recipijent i,
javau kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu,
otpadnih voda" {Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za .materijal za izradu prikiju¢ka na fekalnu kanalizaciju. predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli‘tnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog 1li &etvrtastog poprecnog. presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade: _

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
Kkrovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvaodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju.
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za pretiéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za' sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popre&nog presjeka,.
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranienjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju€enje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnitki direktor, %\ Izréni direktor,
Alvig Tombarevi¢ (= veperani 9 Zoran Pajoyi¢ .ﬂ/,%
Wl ez V{,.}-‘\—l ﬂ/\, ) " ’i//




* 14,| Cma Gora - 85000 Bar, Crna Gora
Ej Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
2 | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
s~ | saobracaj . www.bar.me
Broj; UPI 14-341/23- ?.?b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,S. list
Cme Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Cme Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 QOdluke o opstinskim i
nekategarisanim putevima ne teritoriji opatine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.

46/16),

¢lana 12 QOdluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave {,Sllist Crne Gore —

apstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobradajno-tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opsline Bar, i to:

1.

Prikljugak UP na javnhu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu

w

10.
11

12.

13.
14.

15.

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjeredavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobraéajnica, isti je potrebno planirati sa
saobraéajnice nizeg ranga;

Na prikfjucku na put obezhbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraéaju;
Vaditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materifale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okalnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vaze&im normativima;

. Parking mjesta, . u zavisnosti od nacina- parkiranja (poduzno, koso, upravno),

dimenzionisati u skladu savaZeéim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobraéaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobracajno-tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracajno-tehnigki uslovi su sasfavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.

ey Adresa: Bulevar revolucije br., 1



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odiuke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crme Gore — opétinski propisi’, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za

poslove saobracaja izdaje saobraGajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opstinski i
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehni&kih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehniéke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opéstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samosfilpi Sayjetnik Ill za saobraéaj,

Mil::\.@aéevié
3 :
< N Yoy
2 !

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me
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SEKRETARIAT ZA URBANIZAM 1
PROSTORNO PLANIRANIJE OPSTINE BAR

Veza: Va$ zahtjev i broj 07-332/24-548/2 od 28.06.2024.god. ‘

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu kopije plana i lista nepokretnosti za kat.
parcelu broj 4342/15 K.O. Kunje, dostavljamo Vam traZeno.

S poStovanjem,

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 2555 KO Kunje.

Prilog:
\
|
|



R'NA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj 917-DJ-1442/2024
Datum: 05.07.2024.
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Obradio:

Katastarska opstina: KUNJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10
Parcela; 4342/15

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4

| 650

—1 800

gg°
o

\.\.

4342775 /

gy

ok Ovjerava
SluZzbeno lice:
L o A




10000000366

102- 024

2-819-2281172
L]

UUPRAVA ZA NEKRETNINE

i

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-22811/2024
Datum: 05.07.2024
KO: KUNIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2555 - PREPIS

| Podaci o parcelama

| 2 Broj Plan B Potes ili Nacin koriscenja Bon.
Broj Podbroj zglr'g{ie Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa

Povriina m2 Prihod

4342 15 4 04/06/2007 [PETOVICA ZABIO Sume 5. klase 360 0.18
4 KUPOVINA

360 0.18

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1410967223058 MILIC VASILUE DUSKO Svojina 11
2dNOVEMBAR 12B/164 BAR Bar

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,

|
Ne postoje tereti i ograniCenja.
|
‘ "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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