OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-534/4

Crna‘ Gora
Datum: 21.08.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Ljutica Nemanje
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 104/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«,
broj 12/24 1 73/24), DUP-a »Veliki Pijesak« (»Sl.list CG« br. 115/20), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 542, u bloku 4, podzona A2, zona A, u
zahvatu DUP-a » Veliki Pijesak«. Predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine djelovi katastarskih
parcela br. 3295/1 i 3295/2 KO Pecurice.

Napomena: Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisti¢ku
arcelu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlasc¢ena geodetska organizacija i _mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ljutica Nemanja, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak«, graficki prilog karta br. 07 »Postoje¢a namjena
povrsina«, na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 1060 za KO Pecurice, od 02.07.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 3295/1 upisan pasnjak 4. klase povr§ine 257m?. Na kat. parceli nema upisanih
tereta i ograni€enja, a kao vlasnik upisan je Ljutica (Zoran) Nemanja.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvani¢nom sajtu Uprave za nekretnine CG,
dana 21.08.2024. godine konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 3106 za KO
Pecurice, na katastarskoj parceli br. 3295/2 upisan su pasnjak 4. klase povrsine 258m?. Na
kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Vlahovi¢ (Mihajilo)
Srdan.




PLANIRANO STANJE

=

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena (MN)

Mjesovite namjene su povr§ine namjenjene za izgradnju objekata za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preoviadujuca.

Na povr§inama mijeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja; trgovina, objekti za upravu,
kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruc¢ja obuhvacenog
planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti koji ne predstavljaju
bitnju smetnju preteznoj namjeni; objekti komunalnih servisa, servisi, komunalne i
saobracajne djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Povr§ina za mjeSovite namjene je preovladajuca. Pored ove povrSine, predlazu se i
povrS§ine saobracajne infrastrukture, povrSine za pejzaino uredenje javne namjene,
povrsine za vjerske objekte i povrsine povrsinskih voda, tj. potoka i njegove regulacije.

U povrS§inama mjesovite namjene mogu se graditi i hoteli svih vrsta, hosteli, garni hoteli,
apart hoteli, odmaralista. Kompatibilno mogu se graditi prateci objekti i sadrzaji poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nautickog turizma -
marine, privezista, sidrita, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom,
odgovaraju karakteristikama podrucja.

U skladu sa namjenom povrsina za prostor zahvata DUP-a, predvida se izgradnja sljedecih
objekata:

u Stambeni objekti

Planskim rjeSenjem je data mogucénost izgradnje novih stambenih objekata. Novi objekti
stanovanja i mjeSovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao interpolacija na
povrSinama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne
djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja).
Na urbanistiCkim parcelama Zona B, podzona B1, blok 2 i Zona A, podzona A1, blok 1,
neizgradene parcele mogu se udruziti u cilju izgradnje sadrzaja centralnih djelatnosti (vrtic,
ambulanta, dom zdravlja, javna etazna garaza i sl.) u skladu sa Programom Opstine Bar.
Za objekte koji svojom oblikovhom materijalizacijom neprimjereni prirodnom okruzenju,
predlaze se vizuelna sanacija koja ¢e se sprovoditi detaljnim smjernicama datim u ovom
planu.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, uz primjenu
materijala primorske arhitekture, $to znagéi pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje
se kombinuju sa savremenim tehnickim zahtjevima.

U daljem tekstu date su smjernice i urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
hotela | stambenih objekata u zoni zahvata DUP-a “Veliki Pijesak”.

. Hoteli - Najmanja dozvoljena povrsina urbanisticke parcele je 1000m?

Napomena: Ukoliko planirani objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u poslove
iz nadleznosti Ministarstva prostornog polaniranja, urbanizma i drzavne imovine|




(hotel, turisticko naselje sa cetiri ili pet zviezdica i turisti¢ke rizorte), iz €lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne,
imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24 i 73/24), izdavanje
UTU je iz nadleznosti Ministarstva.

7.2.

Pravila parcelacije:

Urbanistitke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovarajucéim elementima, tj. karakteristicnim tatkama preloma urbanistickih parceia.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih
parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povrsine urbanistickih parcela.

U skladu sa propisima, &lanom 53 koji definiSe lokaciju za gradenje, minimalna povrsina
lokacije za gradenje, gradinja na dijelu urbanisti¢ke parcele moZe biti i manja od 300m?,
ukoliko vlasnik ima veéi dio urbanisticke parcele. (utvrdice se kroz izradu Elaboratal
parcelecije po planskom dokumentu)

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana, za stambene objekte preporuéuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistickih parcela.

U skladu sa ¢&lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“SluZbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat]
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno utvrdila povrsina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika]
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
"Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skiadu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrs$i organ uprave i potvrduje peéatom i
potpisom ovlagéenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donoSenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnoSenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijese]
imovinsko pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni
radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Opstih uslova za izgradnju objekata i
Urbanisti€ko - tehnickih uslova i UTU za planirane cbjekte.

Stambeni objekti se mogu planirati kao slobodnostojeéi, dvojni objekti u prekinutom nizu
vige objekata koji ¢ine jedinstven kompleks.

Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkiralista, a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

Regulaciona linija
Regulacija ukupnog zahvata plana poc&iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucéavaju taénost preno$enja na teren.
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"\ koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namjenjenih za drug
namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi
na novu gradnju na urbanistiCkim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i
dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.
Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0 m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
Gradevinska linija ispod povr$ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze.
biti maksimalno do granice urbanistiCke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena.

Odnos prema susjednim parcelama

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je:

- minimum 2.5 m (slobodnostojeci objekti — 2.5 m);

- jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2.5 m prema slobodnom dijelu parcele;
Izuzetno: objekat se mozZe graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele,
ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za
stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geolo$kih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja |
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvr8eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
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W geoloSkog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
% ) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)

br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
|oéteéenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke | seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike

na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inZzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganije tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticajal
na Zivotnu sredinu (»SI. list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

/Za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 1 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i
,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa &lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju




(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti

radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili

neophodna istrazivanija.

|
410

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

A\

Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom taksacijom.
Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

Pri gradnji turistickih objekata i infrastrukture, predlozene masive i grupacije zelenila pazljivo
inkorporirati u prostor, vode¢i ratuna o maksimalnom ocuvanju i uklapanju u nova
urbanisticka riesenja.

Ocuvati prirodnu morfologiju terena i karakteristicne vizure.

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i

potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.
Organizaciju lokacija tj. velikih urbanisti¢kih parcela koji u skladu sa ovim planom mogu biti
i udruzeni, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta koji su medusobno povezani
adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka je da se uradi
jedinstveno idejno rieSenje sa fazama realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj
udaljenosti i vizurama prema okolini.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne mogucnosti urbanisticke parcele, na
parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci (prilazi, parkinzi, bazeni, djecja i
sportska igraliSta, otvorene terase i druge poplo¢ane povr$ine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaZa koji nisu visi od 1,0 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog teren
oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obraéun indeksa.
Urbanisticke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog kori$¢enja
prostora: poplocavanjem pjesackih povrsSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Slobodne povrSine objekata rjeSavati na nacin da se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uliénog fronta manje od 10 m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobna
usaglasenost susjeda.

Dozvolijeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nacin da unaprijede
estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen. Radi o€uvanja
ambijenta, na dijelu terena u nagibu, preporucuje se izgradnja podzida ne vi§ih od 1,5 m.

Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente primorske




arhitekture partera, a preporucuje se da budu radeni u kamenu.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

L

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

e Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja.

e Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tiu)

e Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveca i to
u nivou kote terena

e U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,

/ taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog ocCuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja

o Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

» Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

» Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline — Oleao
europaea )

* U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu

e Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

» Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr$ina u sloju od min.

30 cm
o Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane

Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

o Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm

e Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu zelenih povrsina

e Za objekte parterne arhitekture preporucije se upotreba autohtonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, Sljunak i td.)

e Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru povr§ina mjeSovite namjene
planirana je izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i turistickih objekata
(hoteli).
Za stambene i stambeno poslovne objekte moguce je udruzivanje urbanisti¢kih parcela i
formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica
tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene
povrSine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima,
dekorativnim drvenasto-zZbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran
odmor odraslih, djecijim igraliStima i Setnim stazama. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno
tehnic¢ki opremljeni.
U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa
objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog

odsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom
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slobodnih povrsina. _ .
Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenje:

- minimalni procenat zelenila na nivou urbanisticke parcele za nove stambene,
poslovno stambene i poslovne iznosi 30%

- minimalni procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrsine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa pojedinacnim
primjercima i manjim grupama drvec¢a, dekorativno-cvijetnog zbunja i perena

- visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otezava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drvecéa treba da je veée od 5 m)

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- na ravnim krovnim povrS§inama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
"zelene krovove"

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuc¢i "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa smjernicama
datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poplo¢anih pjeSackih staza, platoe i trgove za miran
odmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim
zastorima

- duz glavnih pjeSackih staza, parking prostora i saobrac¢ajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- duz staza i stepeni$ta predvidjeti pergole sa puzavicama

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrsina

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni$a" za kontejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna sjeca,
proreda, potrkresivanje i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Prijedlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima koristiti kako authtone tako i
alohtone vrste otporne na uslove sredine. Ne primjenjivati invazivne vrste.

sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

a/ Autohtone vrste: Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Ceratonia siliqua, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Spartium
junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Colutea arborescens, Myrtus
communis, i dr.

b/ Alohtone vrste: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Nerium oleander, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,

Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus




sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans,
Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

\\;To

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U sluc¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavljati pomocéni objekti, u
unkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrSine do 30 m2, i ukoliko na parceli
nije prekoracen indeks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju ovih objekata je u skladu sa
pstinskom Odlukom o postavijanju i izgradnji pomo¢nih objekata. Takode, mogu se
posebno legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja legalan.
U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
amouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana
eneralne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno €lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti

vrstavaju se u tri tipa:

ip 1: pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom c¢ijem
koriS¢enju sluzi pomocni objekat, kao Sto su: nadzemne garaze, ostave, magacini,

rvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.

ip 2: pomocni objekti infrastrukture kao sto su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomocnog objekta.




Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski dokument sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoc¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

Uslovi iz Plana

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavljati pomoc¢ni objekti, u
funkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrsine do 30 m?, i ukoliko na parceli
nije prekoracen indeks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju ovih objekata je u skladu sa
opstinskom Odlukom o postavljanju i izgradnji pomo¢énih objekata.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
I izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znac¢aja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za izgradnju objekata mozZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanistiCke parcele
koje se formiraju od katastarskih parcela razli¢itih vlasnika. Fazna izgradnja za buduce
objekte se moze prikazati idejnim rjieSenjem u kome se odreduju faze izgradnje objekta.

a objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog




rieSenja moZe se odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povr$ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti |
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnjal
vi$e objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (¢l. 76 vazec¢eg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naro€ito: uklapanje objekta u
prostor, polozZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da |li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljucenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.
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Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni€iva¢a strujnog opterecenja;
- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnic¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢&lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.




17:3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektn
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG" broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske|
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu d
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstogq otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Ops$tine Bar (»Sl. list CG - op$tinski propisi«

br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunainih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena




vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povr§ine nepokretnosti, registrovanje novog
rivrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, )
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrde prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz taCcke 7
citiranog Zakona.
Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Iznadi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
mehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
o trebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
RS W 5eizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 126/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloSkog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehaniCke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZzivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.
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20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 542, blok 4, podzona A2, zona A,
Povrsina urbanisticke parcele 510m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalna povrsina prizemlja 200m?
“aksimalni indeks izgradenosti 1.8

Q;‘?ak?malna. bkruto gradevinska 902m?
\/—yﬂb ROVISIRE oiBkata Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju

u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterjumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sl.list CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o nacinu
obracuna povrSine | zapremine objekata -
Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Maksimalna spratnost objekata

5 nadzemnih etaza

Spratnost objekata data je kao grani¢na
spratnost, do koje se objekat moze graditi.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i C&iji su
horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom.

lzuzetak, za stambene objekte, zbog
konfiguracije terena cijelog naselja i velike
visinske razlike kote magistralnog puta i samog
dijela uz more, a imajuéi u vidu ve¢ izvedenu
spratnost vecina objekata, za objekte uz more
i objekte uz regulisani potok, spratnost je do
visine vec izvedenih objekata, tj. 6 nadzemnih
etaza.

Maksimalna visinska kota objekta

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota
terena prezentiranih na geodetskoj podlozi |
tehni¢kih propisa. PredloZzenim nivelacionim
rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica
koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu

uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom




‘P

]glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, a za poslovne objekte max.
0.20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanistiCke parcele (ukoliko ima mogucnosti,
odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistickoj
parceli u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj )
ili na javnom parking prostoru.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata. Podzemne garaze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata (osim u pojasu prema
saobracajnici izvan GL), a u skladu sa
tehnickim i geoloSkim uslovima terena bez
ograni¢enja eteza pod zemljom.
U cilju ispunjavanja uslova iz Plana za
potreban broj PM za postojece objekte,
preporucuje se i dozvoljava udruzivanje
urbanistickih parcela, ili u slu¢aju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj
urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na
nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na
nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu
Plana. Investitor moze pitanje parkiranja rijesiti
I na drugi nac¢in u skladu sa posebnim
opstinskim propisima (npr.u¢esc¢e u izgradnji
javnih parkiralista javne garaze i dr.).
Za turisticke kapacitete u privatnim objektima
(apartmani, vikendice i sl.) zahtjevi za
parkiranjem se moraju rjeSavati na
pripadajucoj parceli, na otvorenim/povrsinskim
parkiralistima ili u garazama na pripadajucoj
parceli a prema normativima datim ovim
Planom.
Ukoliko se vise UP udruzuje i realizuju kao
jedinstveni kompleks, moguce je parkiranje
rieSavati za kompleks u cjelini u okviru jedne
UP (izgradnja garaze (podzemne i/ili
nadzemne) i/ili povrSinski parkinzi, a prema
normativima iz ovog Plana).
Normativi za prora¢un potrebnog broja parking
mjesta:
Stanovanje novo (rezidenti, vikendice) 1,3 pm/stan
‘Stanovanje postojec¢e 1,0 pm/stan
Banke 1 pm/50 m2 BRGP
Medicinske ustanove 1 pm/35 m2 BRGP
dministrativne ustanove 1 pm/70 m2 BRGP




Poste 1 pm/40 - 60 m2 BRGP

Trzni centar (shoping mall) 1 pm/55 m2 BRGP
Restorani, kafi¢i 1 pm/4 stolica

Hotel (prema kategoriji) 1 pm 2 kreveta + 1 p.m. 24
autobuse na 30 kreveta

Hotel (apartmanskog tipa) 1 pm/2 apartmana
Sportski objekti 1 pm/16 gledalaca

Poslovni objekti 1 pm/60 m2 BRGP

U svim opstinskim, turistickim i naseljskim
centrima mogu se graditi javne garaze. Javne
garaze mogu se graditi (na ili ispod parcele) na
bilo kojoj UP koja saobra¢ajno zadovoljava i
koja se nlazii u mjeSovitoj namjeni. Javne
garaze mogu biti javni ili privatni objekti, ali sai
javnom upotrebom.
Javne garaze se mogu izgraditi kao podzemne
na javnim parcelama koje imaju neku drugu
namjenu, kao $to su npr. parkovi, ulice, trgovi,
sportski objekti i sl.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduZnog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz protoCne saobracajnice pomjeriti
u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min. 0.5 m).

- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od
asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od
koncepcije parterne obrade. Preporuka je da
se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi
drvece.

- Na vecim parkinzima sprovoditi mjere
pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne
povrSine (npr. djelimicno poplo¢anje, vise
manjih pergolom natkrivenih povrina, zasadi
adekvatnog zelenila,..), a sve u cilu
ublazavanja negativhosti  koje  velika
betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili
mehanicka - sa autoliftovima), podzemna i/ili
nadzemna) u sklopu objekta i/ili kao samostalni
objekti.

- Na urbanistickoj parceli ili njenom dijelu mogu
se projektovati parkiraliSta i/ili garaza za




putnitke automobile sa kapacitetom i brojem
parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisticke
parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti
i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U
zavisnosti od  posebnih  specificnosti,
projektovana garaza moze biti otvorenog ili
zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema
obodnim  saobracajnicama je  definisan
gradevinskom linijom, a za podzemne etaze do
granice UP ukoliko ne postoje neka drugal
tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju podzemne garaze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je
potrebno. Broj podzemnih etaza nije
ogranicen.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza
postovati normative i standarde koji definiSu
ovu oblast. (Sirina  jednosmjerne  i/ili
dvosmjerne prave odnosno kruZne rampe,
nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od
veliCine garaze, slobodna visina garaze, $irirna
prolaza (parkirne saobracajnice), veliina
parking mjesta u odnosu na polozaj
konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi
projektovati prema izvr§enim analizama, a u
cillu postizanja $to bolje ekonomicnosti i
iskoriséenosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti poslovni prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a &to ¢e zavisiti
od mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza
i potreba takvih sadrZzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti i za njih se moze
predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne!
parking garaze, mogu se predvidjeti parking za
bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio
garaZe (kancelarije + prateci sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti
prema postojec¢im saobracajnim tokovima na
tom lokalitetu a pozZeljno je projektovati prilaz
(ulaz 1 izlaz) iz garaze sa servisne
saobracajnice. Tacan polozaj prikljucka garaze
na javne saobracajnice, definisace se na nivou
tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja
posebne parcele za pristup. Preporuka je da
se ulaz i izlaz iz garaZze objedine tj. da imaju




zajedniCku kontrolu.

- Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji
od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz
na krovnu terasu. Krov garaze se moze koristiti
kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna
terasa, a poZzeljno je primjeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada. Protivpozarne vertikale
predvidieti u skladu sa protivpozarnim
propisima i potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i
32/11)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin,
kao i njihovo pretvaranje u druge namjene
(proodavnice, auto radionice, servisi | slicno).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod
etaza povucenih po terenu.

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati
eksluzivne, savremeno dizajnirane turistiCke
objekte, koji svojom  arhitekturom |
kapacitetima nece opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da
zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imaju¢i u vidu karakter ambijenta, dizajn
objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa
elementima primorske arhitekture, sto znaci
pridrZzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje!
se kombinuju sa savremenim tehnickim
zahtjevima.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom koriséenju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koris€enjem sunceve energije,
koriScenje obnovljivih izvora energie, te
ovecanje energetske efikasnosti sisteme




grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotaca objekta |
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosSnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranogf osunc¢anja. Koristiti odrzive
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako
bi se smanjila potros$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrZive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjestacku klimatizaciju.odrzZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput

punjenja elektri¢nih vozila.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica I,
Maja Tisma, dipl.inZ.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalna savjetnica |,
Maja Tidma, dipl.inZ.arh.
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PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno -  tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobraéaj br. UPI 14-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.
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www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/24-534/4 Datum: 21.08.2024. godine

IZVOD 1Z PLANA DUP ,VELIKI PIJESAK”
(,Sluzbeni list CG" br. 115/20)
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LEGENDA

STANOVANJE

RN

turisticko stanovanje

KOMERCIJALNE FUNKCIJE

I

ZELENILO
»O0 00

UL

trgovina, ugostiteljstvo

autohtona vegetacije

livade | utrine

NEREGULISANI VODOTOK

ostale povrine koje imaju ulogu prilaza, puteva i sl.

LEGENDA
4a0anad. granica zahvata DUP-a
1.%,20.49, 78,90
granica morskog dobra
A B oznaka anketnih zona
granica anketne zone A
—————granica anketne zone B
w05 broj postoje¢eg objekta

karakteristicne taCke granice zahvata DUP-a

postojeci objekat

granica postojece izgradene parcele

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Postojece stanje

NAMJENA POVRSINA | NACIN KORISCENJA

Investitor

Oznaka sjevera
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LEGENDA
@ granica zahvata DUP-a

1, 8, 13 karakteristiéne tadke granice zahvata DUP-a

granica morskog dobra

granica urbanisticke parcele

postojeci nadzemni 10 kV DV
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

izletniCko planinarska staza

prilazi

saobracajnice

Vi

=Uc=

povrsine za sakralni objekat

povrdine za mjeSovite namjene

povrsine za uredeno zelenilo povrSine regulisanog potoka

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

NAMJENA POVRSINA
Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE ze | )
S
Obradivac Razmjera
R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA [Brojiista
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LEGENDA

00000 O

granica zahvata DUP-a

1 : 8, 13 karakteristine tadke granice zahvata DUP-a

granica morskog dobra

122.350.605| ©Oznaka urbanistiCke parcele

P=875m2 povrsina urbanistiCke parcele

~ - - -1 gradevinska linija

-------------- regulaciona linija

postojeci objekti

uredeno zelenilo

y .
AR d H ;
NN uredeni vodotoci

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

PARCELACIJA | REGULACIJA

Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE ze | )
Obradivac o “:¢/|Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA [Brojiista
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LEGENDA

00000 O

granica zahvata DUP-a

granica urbanisticke parcele

122. 350, 605 oznaka urbanisticke parcele

P=875m2 povrsSina urbanistiCke parcele

1, 52, 120, 3500

urbanistiCke parcele

karakteristicne prelomne tacke

DETALJNI URBANISTICKI
"VELIKI PIJESAK"

PLAN

Planirano stanje

PRELOMNE TACKE URBANISTICKIH

PARCELA

Investitor

Oznaka sjevera
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2878 6395254.21 46354766.34
2879 6393242.62 46354770.54
2880 6595224.22 4654776.96
2881 63595215.67 4654752.55
2882 6595234.40 4654745.80

2896 63595236.594 46354752.42




LEGENDA:

o- - — Granica zahvata Plana Primarna saobracajnica iz GUR-a
Granica Morsko dobro Sabirne ulice iz GUR-a
8 = = & Gradevinska linija G1 Vaznije sabirna ulice iz GUR-a
%5—8 Granica urbanisticke parcele ~ peessensenesd Regulaciona linija
395 Oznaka urbanisticke parcele Povrsina koridora za ulice
Kolsko-pjeSacke povrsine Ivica kolovoza - | faza-sabirne ulice
Pjesacke povrsine Ivica kolovoza - | faza-pristupne ulice
Osovine saobracajnice Postojece saobracajnice
01 Oznaka mjesta prikljucka _ 5051 Autobusko stajaliste
T1/P1 Oznaka presjeka tangenata IzletniCko-planinarska staza

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

SAOBRACAJ

Investitor Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE ze | )

Obradivaé jera

o

"R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA [Brojiista




ik ,
/
1w
—_— H“"-'--. » [
= D o i |1
k4! 590 i
L. JI27
/] L
L =pJU 7 I% ‘
;::lgm ocr)ol‘e

[L’f‘-,




Legenda

regulaciona linija

povrsina koridora za ulice

TS 10/0 4kV

TS 10/0,4kV - plan

Elektrovod 10kV

Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 0,4kV - plan Granice | oznake traforejona
LEGENDA
aaaaan granica zahvata DUP-a

granica morskog dobra
1,8,13 karakteristicne tatke granice zahvata DUP-a
A, B oznaka zone
A1 B2 oznaka podzone

granica zone A
s Qfanica zpne B

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

ELEKTROENERGETIKA

Investitor

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE
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LEGENDA - HIDROTEHNICKA
INFRASTRUKTURA

Vodovod
Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

" — Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferska

Planirani kanalizacioni vod-atmosferska
Smijer odvodjenja

LEGENDA:

granica zahvata DUP-a

karakteristit¢ne tatke granice zahvata DUP-a
granica morskog dobra

122 350,605 OzZnaka urbanistiCke parcele

P=875m2 povriina urbanisti¢ke parcele

gradevinska linija

regulaciona linija

postojeci objekti

uredeno zelenilo

| IREE

uredeni vodotoci

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Investitor Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

Obradivaé Razmjera k-

R 1:1000
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LEGENDA

POSTOJECE KOMUNIKACIONO OKNO

POSTOJECI TK PODZEMNI KABAL

POSTOJECE KOMUNIKACIONO
SPOLJASNJI 1ZVOD

izletnicko planinarska staza

[N

prilazi

postojeci nadzemni 10 kV DV
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

LEGENDA

......

granica zahvata DUP-a

granica morskog dobra
oznaka urbanisticke parcele
P=875m2 povrsina urbanisticke parcele
gradevinska linija
regulaciona linija

postojeci objekti

uredeno zelenilo

| D0

uredeni vodotoci

karakteristitne tacke granice zahvata DUP-a

DETALJNI URBANISTICKI
"VELIKI PIJESAK"

PLAN

Planirano stanje

ELEKTRONSKE TELEKOMUNIKACIJE

Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE z ED
Obradivaé Razmjera
R 1:1000
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - PU

Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene PUJ

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

PARK

LINEARNO ZELENILO - DRVOREDI
Povrsine za pejzaino uredenje ograniéene namjene PUO

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

Povrsine za pejzaino uredenje specijalne namjene PUS

ZASTITNI POJAS

ZELENILO INFRASTRUKTURE

LEGENDA
MHEREEY  granica zahvata DUP-a
karakteristit¢ne tacke granice zahvata DUP-a

E granica morskog dobra

E granica urbanisti¢ke parcele

E postojeci nadzemni 10 kV DV
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

i izletnicko planinarska staza

== priazi
g saobracajnice

— povrSine regulisanog potoka

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE ze I)
Obradivaé Razmijera
R 1:1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-1410/2024
Datum: 02.07.2024.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

P"Obrodjp; T

Katastarska op3tina: PECURICE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcela: 3295/1

KOPIJA PLANA
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Razmjera 1: 1000
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10000000366

102-919-21999/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-21999/2024
Datum: 02.07.2024
KO: PECURICE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1060 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan . Potes ili Nacin koriSéenja Bon. 2
Broj Podvro) the | Gica | Datum upisa| yica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m7l  Prihod
3295 1 13 26/02/2024 |DUBRAVA Painjak 4. klase 257 023
7/87 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
257 0.23
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2011987220163 LIUTICA ZORAN NEMANJA Svajina 11
POZAREVACKA3  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

= -MrdJan/{ &Zevxc dipl.pravnik



o

‘ Korisnik: KORISNIK
‘ Datum i vrijeme Stampe: 21.08.2024 09:29

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 21.08.2024 09:29
Ko:  PECURICE

LIST NEPOKRETNOSTI 3106 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ili Nain koriscenja = 2|Prihod

1P 11510) Skica P1531 ylica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m

13 Pasnjak 4. klase
3295/2 7/87 26.02.2024 | DUBRAVA PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 258 0.23
|

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

R VLAHOVIC MIHAJILO SRDJAN "
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

¢ UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR vodovodbar@t-com.me
) T +362 30 312938, +362 30 312043 info@vedovod-bar.me
= . % +382 30 312938 .@ www.vodovod-bar.me
T - PIB: 02054779 e PDVi20/31:001245 .. . N
Broj: 4 95—)"’ fitra Garg T

|
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Bar,06.03.2019.god. '{?

OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet: Tehniéki uslovi

Postovani,

ObavijeStavamo vas da su u okviru tehni¢kih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a kojl su

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnike uslove u kojima su izvriene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnicke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnitki uslovi

S postovanjern,

kS

&7y Tehpicki Direktor, Izvrdni
M&-« L‘\ 5 VBDOVoD | /n/?‘gj

*(AN.%HZACUA

Alvin Tombarovié PaJov

CKB 510-239-02 SGM 550-8467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
\ ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77
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_ ~d.o.o."Vodovad | kanalizacija" - Bar

i TEHNICKI USLOVI

Za jzradu prajektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnitku infrastrukturu

«) Opti dio

Vodovod:

o Za reglstrovan_]e utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
totiran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro3nje vode za stambeni i poslovni dic objekta.

o Mjerenje Isporucenih kolifina vode u obJektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima =za individuaino stanovanje - vi¥emlaznim
vodomJenma sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»Ce« ili viSe | pripremom za daljinsko ogitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — vigemlaznim vodomJerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

¢} U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
‘moguéno3cu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ill suvim mehanizmom klase »C« ili vife | sistemom za
daljinsko o itavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelneg magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vife od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomijere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etaZama, stalne dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar 2za jedan sprat, uz moguénost
zakljuéavanja radi obezhjedenja od ostedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuCivo
horizontalno, odnosno sa vertikainom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji de
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

| o Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomijera
| ugraduje zatvarat, hvatad nedistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad .i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkfer
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje =zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka Ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koil se ugraduju.
o Za vrstu materijala prikljuka na vodovednu mreu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka




je @100mm, pri demu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljuéenje,

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvaljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mre?u
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom, Iz cievovoda
prenika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uli¢nib cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezerveoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauliékim
proralunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

]

Atmosferska
[+]

o]

=]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanalizaclone mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije doZvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijeiu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet 1 tehnologija
proizvednje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuitanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije 1 dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu t postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih veda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za fzradu prikiju€ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (jemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog popreénog presjeka,
moenolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijetl Sahte od
poliestera,

kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvadnih
kanala | raspoloZive padave samog pnkhucka

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikijuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

Predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga i
saobracéajnica, prr_]e upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu kojl stuze
za parkiranje automobila (garaze) povriing vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog i &etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
T poliestera

-

- b)Postojede hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeda
vadovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, i je
Planirana izgradnja nave mreZe, neophodno je pridr¥avat se odredbij
»Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona j pojaseva sanitame
zastite izvorista | ogranitenjima u tim zonama«(,Shzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

tan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnostj od konfiguracije terena iznosi PO 2m od osovine Cjevoveoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane, U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadn maogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zaétite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor Svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m,

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je pianirana
izgradnja fekainog ednosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje radnjl u pojasu ad
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢} Posebni dio
Prikljuéenje na hidrotehmidias infrastruktury
e Priklju¢enje objekta na hidrotehnigku Infrastruktury (vedovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaclju) predvidijeti u sklady sa prostorno planskim
dokumentoififaza hidrotehnika. ' -
d) Yeluticka opremljenast projetita liidroteliniclkik instalaciia
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzinj tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skiadu s pravilima
struke i odredbama va¥ede zakonske regulative, a mora obuhvatitl inteme
instalacije vodovoda i kanalizaclje,
IT) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju uy odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulidni vodovodnu i kanalizacionu
mre3u,
v Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranocg
objekta od postojeéih | planiranih hidrotehni¢kih instalacija,
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciiu na

situaciji.

o (2}

& Tehnicki direktor, f o)
Alvig Tombarevic < VORI S
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o, Sy Adresa: Bulevar revalucije br. 1
\5}"‘ s 11 A},’_.- Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
D :«,}g) Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
M Che Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kns@bar.me
’%"i&‘ saobradaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op3tih sacbraéajno — tehnickih uslova za izradu tehniCke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobratajno — tehnicke uslove za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistikih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op&tine Bar, za urbanistitke parcele {lokacije) koje imaju omogudéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omoguden ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova je obavezno

pribavljanje sacbra¢ajno — tehnickih uslova od organa drZavne uprave nadleZnog za poslove
saobradaja.

S postovanjem,

Il za saobracéa;j,

lan Andr@"@ée\ric

Dostavijeno: Naslovu, a/fa,
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: RjeXenje — op3tl sacbradajno ~ tehnleki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UP! 14-341/23-212
od 24.03.2023, godine



b gxiEEg Adresa: Bulevar revolucije br. 1
& ~‘:’4 iy | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
P Y| Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
gi-",”‘% ”‘ﬁgg Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
gt | saobradaj www.bar.me
Bro}: UPI 14-341/23- 2-?2-’/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br, 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crme Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o op3tinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (wSl. list Crne Gore — opétinski propisi*, br,
46/16), clana 12 Odluke o organizacije | nadinu rada lokalne uprave {-Sllist Crne Gore —
opétinski propisi®, br, 40/18, 60/22 i 005/23),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih | turistiékih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobratajnicu
predvidenu planskim dokumentom:;

3. Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojenc mjerodavno vozilo;

8. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracdaju;

8. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak Koristiti materijale koiji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljudka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazedim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nagina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazedim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobraéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobradaja;

14. Sacbraéajno-tehnigku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne cblasti;

15.Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacife za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazloienje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
Uprave izdaje saobradajno-tehnitke uslove za prikljugenje na javni put, pri demu predmetne
uslove za optinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odiuke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriii op&tine Bar (.Sl list
Crne Gore ~ opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobradaja izdaje sacbraéafno-tehniéke uslove za prikljuéenje na op3tinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke O organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehnikih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put,

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,S!. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 86/22, 04/23) Je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne Samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalin, organ lokalne uprave nadlezan za posiove saobradaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odlucenc je kao u dispozitivu Rjesenja,

Rjedenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam | prostorno planiranje; u spise; afa.

Konfakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me




