OBRAZAC
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OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-445/3
Bar, 28.06.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje OpSstine Bar, postupajuéi po zahtjevu
Tomi¢ Marjane, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢&lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG", broj 012/24) i DUP-a »Busat« (»Sl.list CG — opstinski propisi«,
br. 25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli (lokaciji) UP146, u zahvatu DUP-a
»Busat«, u zoni »D«, koje pored ostalih kat. parc. &ini i veéi dio katastarskih parcela broj
3964/2 i 3964/3 KO Kunje, dck se maniji dio nalazi u zahvatu planirane saobracéajnice.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ulaze u
sastav predmetnih urbanistékih parcela) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a
nakon Elaborata parcelacije izradenog od strane organizacije koja posjeduje licencu
izdatu od strane nadleZnog organa.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Tomié Marjana

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Bus$at« - graficki
prilog »Analiza postoje¢eg stanja — bonitet i spratnost objekata«, » Analiza postojeceg
stanja — namjena povrSina« i »Analiza postojeéeg stanja — oblici intervencija«.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije







Namjena: Turisticko stanovanje

Zona turistickog stanovanja je dominiraju¢a u zahvatu plana locirana je u zonama
postojec¢eg stanovanja i proSirena na slobodne neizgradene povr$ine interpolacijom novih
urbanisti¢kih parcela.

Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sliedeéim

uslovima:

* Namjena objekata je data u grafiCkom prilogu.

» Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

= Spratnost je data tabelarno. Daje se moguénost izgradnje podruma i suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

= Kod uzih urbanistiCkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz

saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru

parcele.

Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 moze biti do min.

1,50 m od granice parcele.

» Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slu¢aju iz stave 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiCki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim

dokumentom ostaju nepromjenjeni.

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najve¢em broju sluCajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa
granicama urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisti¢ke
granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele|
isa katastarskim stanjem (ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u
sjevernom dijelu plana, gdje je doslo do odstupanja prilikom azZuriranja Geodetske
podloge).

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.
Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanlstléke parcele za |zgradnju rekonstrukciju ili
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imanja od 400 m?,

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bu$at«. Nova parcelacija je predstavljena u grafickom
prilogu »Parcelacija i urbanisticko tehnicki uslovi«.
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracéajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.
Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su
linije do kojih se mozZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to

~.._fomogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

vs\ radjevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e

definisati od strane nadleZnog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
banisti¢ko-tehniCkih uslova, u skladu sa gradevinskim linijjama postojecih objekata u
eposrednoj okolini.

Izuzetno, gradevinska linijja ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
araziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmiénosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmictke
karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinamitkog odziva geolo$kog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmitkog odziva, projektne seizmiCke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmi¢ku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje;

tla.







USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

rilikom izrade planskog dokumenta vodilo se ra¢una o sliede¢im parametrima:
|}
o7

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao |
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog océuvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj ovog
prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

posti¢i optimalan odnos izgradenih povr$ina i slobodnog prostora;
dati prostorna rijeSenja koja u najvec¢oj mogucoj mjeri stite postojece zelenilo.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo za turizam
Planirana je izgradnja turistitkih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa
slobodnim i zelenim povréinama luksuzne obrade. Normativi za ove povréine iznose 60 m?
po lezaju za objekte sa 3 * do 100 m? po lezaju za objekte sa 5*.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakteristike prirodne slike podrudja.
Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi
tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).
Kod planiranja i razmjesStanja turistiCkih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima koje,
diktira postojec¢a vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).

Smijernice za uredenje:
= zelenilo treba da bude reprezentativho, za okosnicu rje$enja koristiti autohtone vrste,

kao i vrste mediteranskog podneblja

= sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata i
ravne krovne povrsine)

= preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

= objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenticnim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. Izbor
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

= planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjeSacke staze

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom

* obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povr§inama

* maksimalno o€uvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije moguce
izbje¢i uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela

= ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu¢ajevima i tada
ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovaraju¢im bilkkama koje ¢e pokriti nastale
"oziljke" u prostoru

» predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

» duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

= mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrZajima i ekskluzivnosti
nhialta






Obavezna je prethodna valorizacija postojeceg zelenog fonda. Postoje¢e i planirano

t projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.
elenilo mora biti prikazano u tehni€koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

s

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11

od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se

navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

Na prostoru Lokalne studije lokacije nema registrovanih spomenika kulture.

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorije. Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat«, grafi¢ki prilozi Hidrotehnic¢ka, Elektroenergetska
i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP »Vodovod i
kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazZec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

121,

Uslovi prikljué¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

\Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati
Tehni¢ke preporukeEPCG i to:







- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograniciva¢a strujnog opterec¢enja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura:
¢/ [Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
e,‘?:" infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoiji

mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnin objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledeéim uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koliCine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu

i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10);
Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz
uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama
koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veliini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proraéunu i
dnevnom Kkapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako

bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje
gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m
udaljena od objekta;

Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada,
jame propustaju necistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat«, graficki prilog »Saobracajna infrastruktura«.
Vec formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama,
te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobracajne infrastrukture, odnosno
vecinu njenih elemenata.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama, planirane su kolsko —
pjeSacke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluzivanje urbanistickih
parcela. Zastore ovih saobracajnica treba predwdjetl od materijala sposobnih da podnesu

TR o B JEpeenees oy oraty Sl METSPOS QR YRl der iy SRR o o e o Lty | SR JEpee RO | LN Ry A e R s oo e IS ool B i o e co R R = S il







kolsko-pjeSackih saobracajnica sa saobra¢jnom mrezom Plana, predvida se ugradnj
oborenih ivicnjaka.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi poprecni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, sto ne daje moguénost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bice precizno definisane visinske
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacéin i uslovi
odredivanja 8irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske)
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Ccijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriScenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢ckom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,

seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmike karakteristike geoloé_kog




pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmic¢kog odziva, projektne seizmick
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloSkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznake urbanisticke parcele

UP 146, zona “D”

Povrsine urbanisticke parcele

Maksimalna spratnost objekata

847 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
338,8 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 1,6
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) 1355,2 m2
P+3

Maksimalna spratnost ¢etri nadzemne etaze.
Daje se moguénost izgradnje podruma i
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat«.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

= Ako se podrumska etaza koristi za
parkiranje gradevinska linja GL 0 moze|
biti do min. 1,50 m od granice parcele.

Turizam — Hoteli 50PM/100soba;

Stanovanje 1- 1,2 PM/1 stan;

Ugostiteljstvo 25-30 PM/1000m? korisne

povrsine,;

Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;
Bolnica 25 PM/1000m? korisne
povrsine;

Posta,Banka 20-30 PM/1000m? korisne
povrsine;

Trgovina 20-40 PM/1000m? korisne
povrsine;

Poslovanje 10 PM/1000m?;
Obrazovanje 0,25-0,30PM/zaposlenom;
Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
mjesteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
Elaniranih objekata. Prilikom projektovanja
vih aaraza potrebno ie iskoristiti konfiauraciiu




erena, pa se planom ostavla moguénos
araziranja u vise podzemnih etaza. Vezu
araza sa pristupnim saobraéajnicama je
moguce ostvariti rampama max nagiba 12%,
dnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguce ostvariti i
araznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
luZi za spustanje automobila zajedno sa
ozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaze projektant je
bavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
ahtjevima za zastitu garaza za putniCke
utomobile od pozara i eksplozija.

Kako je povr§ina garaze ve¢a od 1500m?, to
je prilikom izrade Glavnog projekta potrebno
redvidjeti dvije izlazno - ulazne rampe.
isina etaza garaze je od (2.50 - 3.0) m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje
araze, tretman i eventualno prepumpavanje
rije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati
u u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura“.
Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom
loom mora da zadovolji vertikalne uslove
rohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
aobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Sirina saobraéajnice
oja opsluzuje parking je min 55m, a
imenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking
jesta na urbanisti¢koj parceli UP51 mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog
a vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.
akode, prilikom projektovanja vetrikalnih
omunikacija u garazama mora se voditi
ratuna o potrebama savladavanja vecih
isinskih razlika invalidskim kolicima, te za
tare, bolesne i osobe sa stapom ili Stakama.
ko u garazi ima viSe liftova, barem jedan
ora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
n mora biti ozna&en propisanim znakom.
abarit podzemne garaZze moze biti veci od
abarita objekta, ukoliko ne postoje neka
ruga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
radevinska linijja ispod povrSine zemlje,
ada je u pitanju prostor namijenjen za
araziranje, mozZe biti maksimalino do 2,0 m
d granice urbanisticke parcele.
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Raspored parking mjesta i gabarit podzemne
garaze bice definisan kroz izradu Glavnih
projekata garaZze, a zavisi od raznih faktora,
prije svega od konstruktivhog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije
podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja

terena.
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, [RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
posebno u odnosu na ambijentalna novih ili intervencijama na postoje¢im
vojstva podrucja objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
g dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredjenju  arhitektonskin i likovnih

vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne
objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucénoscu primjenjivanja i ravnih krovova.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju Dbiti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, biran
i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanj
(Cesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju
obratiti na odabir urbanog mobilijara.
Predvidjeti &esme, platoe za pokretn
Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
stolice, tende), klupe, korpe za otpatke,
informacione panoe, skulpture u prostoru
s| ).
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Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postoje¢e zelenilo na parcelama
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih
komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetijajem
za potrebe nomalne funkcije prostora.

Svi prikljuécei telefonske i elektrine mreze ée
se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i
uslovima prikijuéenja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vazecim propisima za gradjenje u seizmi¢kim
podrugjima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na osnovu analize resursa Kkoji su na

raspolaganju u zahvatu Plana, mozZe se reci

da predmetni zahvat je izrazito povoljan za
primjenu tehnologije obnovijive energie.

Upotreba solame energije i energije vjetra,

kiSe, ¢ak i otpadnih voda moze da se integrise

u manji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu

Plana podrazumijeva sljedece elemente:

= redukovanje potreba energije za transport;

» stvaranje ugodnih mikroklimatskih usloval
u pazijivo osmislienim i dizajniranim
otvorenim prostorima;

" energetski efikasni dizajn konfiguracije,
oblika, Sirine i orijentacije ulica kao |
gradevinskih formi objekata;

= pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja
za objekte, ulice, puteve i sl.;

*= upotreba vegetacie u skladu sag

klimatskim uslovima;

= metoda "“izrezi i ugradi”, te ponovljeno

koriséenje zemlje i kamena sa lokacije

(iskopanih pri izgradnji) u formiranju

morfologije urbane strukture na makrg

nivou (naselja) i mikro nivou (pojedinaénog
objekta);

» solarna geometrija  primijenjena za

osiguravanje pasivnog dobitka sunca u

zimskom periodu;

= redukovanje optere¢enja suncem u
lietnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula:

= KkoriS¢enje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracijal

tebpo_lqgija. _i_ sistem_a_ gbn_ov_lji_\{e e_n_e_r_giie u
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znacCaja za uspjeh | podrazumijevace sljedece
mjere:

redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina;
koris¢enje dnevne
osvetljavanje prostora,
ventilacija, hladenje;
prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

efikasna zastita od sunca;

inovativni sistemi niske energije, male
buke;

fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

svijetlosti zg
djelotvorn

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik:
TEHNICKIH USLOVA: Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik:

Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
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PRILOZI \Cog. " o/

Grafigki priloziiz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar,;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana;

- Saobracajno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno poslove i
saobracaj, Opéstine Bar.




: . ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija® - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajufl iz pravea
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod: Predvidjeti posebno mjerenje
potroinje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih kolifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar Ce se vriiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili. suvim mehanizmom kiase tacnosti
»C« ilj viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili viSe i.
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljutka na javnl vodovod od 50mm ili ve¢im -~ kombinovanim
elektromagnetnim 1li ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frékveq_t_rli_rp
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mofe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama 1 pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazl
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jédan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od osteéenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom .osovinom se moraju postavitl iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara€, hvatag nefistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama

‘armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.
'Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD

(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri emu profil prikijuéka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko. hidroforskih
uredaja, dozvb_[jeno, je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm | viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog 'spoja na vodovodnu mrezu

.obavezno mora bitl opremiien frekventnom regulaciiom. Iz cjevovada

p_re§nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mozZe. uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode. iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulléni cjevovod precnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovada u skladu sa hidraulickim
prorafunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

[=]

o

o]

o

o

Profil ‘priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¥ka na gradsku kanalizacionu' mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom. ,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
prolzvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogudnost recirkulacije i dr,), kao | ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima 2a ispu¥tanje otpadnih voda u recipijent i.
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta .otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC. kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijetl $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o

o]

[»)

©

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile advodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljufka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretisavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZl za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila {garaze) povrine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zaStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kin instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehni&ki direktor, ‘ Izvréni direktor, v il
Alvin Tombarevié 12 : Zoran Pajoyi¢, . /5\1
L) [/ ] . 12 kA JAS | four P8
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Y Adresa: Bulevar revolucije br. 1

) Crn.a Gora ' 85000 Bar, Crma Gora
% | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email; sekretariiat.kps@bar.me
saobracaj : www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2“// 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Cme Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o op&tinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave {,Sl.list Cme Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dockumentacije za izgradnju
stamhbenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije QOpstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobracéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4, Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
ad planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa

saobracajnice nizeg ranga;

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracéaju;

Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda,;

10, Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

11. Parking mjesta, . u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu savaZec¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i otekivanog intenziteta sacbracaja;

13. Za svaku UP cbavezno uraditi saobraéajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobradaja;

14. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnidki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvalu planske dokumentacije Opétine Bar.

w

ol



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehniéke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crme Gore — opétinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehniéke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehni&kih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me



Uprava za neksgtgine Bulevar Revolucije br.1
PodruCna jedinitd Bar tel: +382 030 312 447

ﬁy @:‘é Z&% —www.nekretnine.co.me

c mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj- 1133/2024W W Qj/ yy 03.06.2024. godine

| Crna Gora Bar, Crna Gora

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
PROSTORNO PLANIRANJE OPSTINE BAR

Veza: Vas zahtjev i broj 07-332/24-445/2 od 27.05.2024 .god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu kopije plana i lista nepokretnoti
parcelu broj 3964/2 K.O. Kunje, dostavljamo Vam traZeno.

S poStovanjem,
Prilog:

- kopija plana
- list nepokretnosti broj 110 KO Kunje.

za kat.



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE,
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 917—-dj—1133/2024
Datum:~03.06.2024.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR ~

Broj: 102-919-17593/2024
Datum: 03.06.2024

Ke: KUNIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 110 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Podbroi Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. Povili 2 X
roj FodbroX sgrade | Skica |DRtM UPISA|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Fovrina mT  Prihod
3964 2 16 28/10/2022 [VELJKA VLAHOVICA |Pafnjak 4. Klase 200) 0.1%
34/87 NASLIEDE
200 0.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1811964715248 TOMIC LAZAR MARJANA Svojina "
Vojvode Stepe br. 459A Beograd

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

CS
owacevié¢  dipl.pravnik
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-445/3
Bar, 28.06.2024. godine

IZVOD 1Z DUP-A “BUSAT”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj UP1486,
u zoni »D«.

amostalni savjetnik |,

mr Ognjen Lekovi¢
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR
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==« granicazone /V’ pejzazno uredenje
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| AB,C.D| oznaka zona - maslinjaci

s—— granica urbanisticke parcele

oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

|
L
g a30N00¥d

rkU|:> 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

povriine za stanovanje male gustine ( 1Z=0,4; I=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)
povrsine za stanovanje srednje gustine ( 1Z=0,4; II=1,8; max.spratnost 5 nadzemnih etaia)-‘

povrsine za turisticko stanovanje( 1Z=0,4; I|=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)

povrsine za turizam

povrsine za centralne djelatnosti( 1Z=0,5; 11=2.0; max.spratnost 7 nadzemnih etaza)
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Republicki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

.I granica zahvata

.
e s0e o0

*- === == granicazone
}.‘}.pr.Dﬁ oznaka zona

T— granica urbanisticke parcele

GL . gradjevinska linija

‘r_U-p 1 _ oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

kolsko pjesacke povrsine

maslinjaci

7%
+  zelenilo

ve| 2

|VM more N

investitor
Opstina Bar
obradjivac

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica

PARCELACIJA |
REGULACIJA rzu
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT -

B3/A\[R3
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b : granica zahvata

koordinate prelomnih tacaka parcela
granica zone

oznaka zona

granica urbanisticke parcele

oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

Opstina Bar

obradjivac

Republicki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica
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1160
1161

1162
1163
1164
1165
1166
1167
1168
1169
1170
117

1172
1173
174
1175
1176
177
1178
1179

6595733.86 4651598.23
6595730.55 4651601.31
6595721.27 4651607.49
6595741.33 4651614.67
6595748.60 4651631.11
6595735.57 4651630.40
6595749.30 4651642.25
6595747.91 4651645.63
6595745.01 4651647.04
6595736.25 4651647.61
6595724.07 4651584.33
6595701.56 4651606.32
6595698.06 4651608.90
6595693.30 4651609.12
6595689.95 4651606.08
6595689.38 4651603.35
6595691.36 4651582.67
6595692.85 4651582.84
6585723.47 4651566.98
6595726.61 4651578.28

1180 6585726.75 4651580.21

1181

6595726.07 4651582.15
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

s, .4 granica zahvata

———— granica urbanisticke parcele

v planirane saobracajnice

~——— o0sovine saobracajnica

— 'Erotoari

9861 nivelacija saobracajnica

denivelisano ukrstanje sa magistralnim putem

. ukrStanje u nivou sa magistralnim putem

kolsko pjesacke povrsine
pjeSatke pasarele f
investitor

Opstina Bar
obradjivac

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT -
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% vee o granica zahvata

J granica zone

l

AB,C.D oznaka zona

f———— 10kV postojeci kabal
10KV postojeci kabal koji se ukida
dio DV 10kV koji se zadrZzava
dio DV 10kV koji se demontira

b — — — - trasa planiranog 10kV kabl ovim DUP-om

fe—  —— 10kV kabal - planiran drugim planskim dokumentima

TS postojeca trafostanica 10/ 0.4 kV koja se zadrzava

postojeca trafostanica 10/ 0.4 kV koje se demontira

.....

:,TSi planirana trafostanica 10/0.4 kV
investitor
Opstina Bar
obradjivac

Republi€ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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e planirana fekalna kanalizacija - gravitacioni cjevovod
planirana fekalna kanalizacija - potisni cjevovod
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Republiéki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

. : granica zahvata

heans 'JI granica zone

A.B,C,D| oznaka zona

,-—} granica urbanisticke parcele
| oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)
oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)
SalaNins gradjevinska linija
zelenilo uz saobracajnice

park

ZT zelenilo za turizam

S-P 5 zelenilo poslovno-stambenih objekata

7
/,@ﬁ zelenilo individualnih stambenih objekata

7
m zelenilo infrastrukture - garaza

7 ZP)/}  zastitni pojasevi

poljoprivredne povrsine - maslinjaci

investitor
Opstina Bar
obradjivaé
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Republicki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica

plan, jul 2011.
PEJZAZNO UREDENJE rzﬂup
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