OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno ¥
planiranje AL

Broj: 07-332/24-444/3

Crna‘-Gora
Datum: 12.06.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Skrijelj Armina
iz Berana, za izdavanje urbanistiCko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 104/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg,
broj 12/24), DUP-a »Gornja Celuga« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 06/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 03, u bloku 10 u zahvatu DUP-a
»Gornja Celuga«. Predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela br.
1356/1, 1356/3, 1361/7 i katastarska parcela br.1356/2 KO Stari Bar. Djelovi katastarskih
parcela br. 1356/1, 1356/3 i 1361/7 ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Napomena: Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a, karta 3 “Plan parcelacije”, konstatovano je da
u sastav urbanisticke parcele ulazi dio katastarske parcele br. 1356 KO Stari Bar.
Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije utvrdeno je da je u periodu nakon
pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka,
pa u sastav predmetne urbanisticke parcele ulaze djelovi katastarskih parcela br. 1356/1,
1356/3, 1361/7 i katastarska parcela br.1356/2 KO Stari Bar. Taéni podatci o katastarskim
arcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
arcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Skrijelj Armin iz Berana

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celugac, grafi¢ki prilog karta br. 1 »Postojeéa namjena
povrsina«, na predmetnoj lokaciji se nalaze maslinjaci.

U listu nepokretnosti br. 1366 za KO Stari Bar, od 31.05.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 1356/3 upisan je pasnjak 6. klase povrsine 400m?. Na kat. parceli nema upisanih
objekata. U rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima upisana je hipoteka. Kao vlasnik
upisan je Skrijelj (Tufo) Armin.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvani¢énom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 12.06.2024. godine, utvrdeno je sledece:

- ulistu nepokretnosti br. 878 za KO Stari Bar, na katastarskoj parceli br. 1356/1 upisan
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je pasnjak 6. klase povrsine 406m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata.
Katastarska parcela je u vlasnistvu Op§tine Bar;
- ulistu nepokretnosti br. 1336 za KO Stari Bar, na katastarskoj parceli br. 1356/2 upisan
je pasnjak 6. klase povrgine 518m?. Na kat. parceli nema upisanih objekata. U rubrici
Podaci o teretima i ograni¢enjima upisana je zabiljeZba predugovora o profaji i zabrana
otudenja i optere¢enja. Katastarska parcela je u viasnistvu Hot (Hasan) Avdije;
u listu nepokretnosti br. 1017 za KO Stari Bar, na katastarskoj parceli br. 1361/7
upisana je porodiéna stambena zgrada povrsine 145m? i dvoriste povrsine 265m?. U
rubrici Podaci o teretima i ograniéenjima upisana je hipoteka, zabrana otudenja i
optereéenja, zabiliezba neposredne izvrénosti notarskog zapisa i zabiljezba objekta koji
nije izgraden u skladu sa zakonom. Katastarska parcela je u vlasnistvu DZajovi¢
(Muharem) Kemala.

Napomena: Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, ukoliko na odredenoj lokaciji
postoji objekat, potrebno je da isti bude legalan.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje gustine (SS) - viSeporodiéno

Namjena parcele defini$e se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su pored
osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

U okviru svake planirane namjene moguce je predvidjeti i druge - kompatibilne namjene.
Na nivou pojedina¢nih lokacija ili urbanistickih parcela u okviru bloka, namjena koja je
definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.

Kompatabilnost namjena (x):

Stanovanje

Poslovne i
proizvodne
djelatnosti

Centralne
djelatnosti

Skolstvo,
zdravstvo,
kultura

Sport i
rekreacija

Zelene
povrsine

iSaobracajne
povrsine i
kompleksi

Poljoprivr.
povrsine
maslinjaci

Stanovanje

X

X

X

X

X

Poslovne i
proizvodne
djelatnosti
Centralne
djelatnosti
Sport i
rekreacija
Zelene
povrsine
Saobracajne|
povrsine i
kompleksi
Poljoprivr.
povrsine
maslinjaci

X X X X

Planom se predvida formiranje gradskih blokova, koje karakteriS8u svi tipovi objekata,
postavljenih tako da budu povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na
sopstvenoj parceli (poluotvoreni blok), ili na vise objedinjenih parcela bez parcelacije
(otvoreni blok).

Moguce je predvidjeti djelatnosti u objektu.
Gustina stanovanja do 240 stanovnika/ha.




Dozvolieni sadrzaji: stanovanje srednje gustine i sve djelatnosti .koje ne ugro_iavajq
stanovanje: poslovanje, turizam (smjestajni), ugostiteljstvo, trgovina, mali proizvodni
pogoni.

Objekte graditi kao slobodnostojece, jednostrano ili dvostrano uzidane maksimalne
spratnosti P+3, sa djelatnostima.

Na podrucju DUP-a, nije dozvoljena:
- izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi mogla da narusi stanje Zivotne
sredine;
- izgradnja objekata i namjena koje mogu da ometaju obavljanje javnog saobracaja i
pristup objektima i parcelama;

_«\ |- izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost
Ry susjednih objekata;
o - izgradnja na javnim povrsinama.
T g e
Sard®” |Pravila parcelacije:
————

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanistiCke parcele nisu date u prilogu (nedostaju u
Planu), niti su oéitane iz grafi¢kih razloga zbog mogucih deformacija digitalnog plana.

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:

- Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.

- Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanistiCke parcele | mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedina&nu namjenu, uz preporuku da se objedine sa susjednim
parcelama.

- Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela u jednu urbanisti¢ku
parcelu.

- Udruzivanjem parcela vazec¢a pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.

- Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaze za celu (novoformiranu)
parcel.

- U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

- Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

- Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljisno knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
| dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
| parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tac¢no utvrdila povrS§ina predmetnih
| katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
| predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
| dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlasc¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
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“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim,
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i
potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazeceq zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
r Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke

arcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izqradniji objekata.

omena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rije§e imovinsko
_.»>pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«, izdatom od strane ovog

Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova, Opstim uslovima za regulaciju, Op$tim

uslovima za uredenje i izgradnju objekata i Uslovima za izgradnju, uredenje i zastitu

prostora za namjenu stanovanje srednje gustine (SS), iz predmetnog plana.

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske linije
na urbanistiCkim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno zonu,
(minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica parcele). Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu
broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

U koridoru postojeceg dalekovoda gradevinske linije definisati u skladu sa uslovima
nadleznog JKP i propisima iz ove oblasti. (Poglavlje 3.3.2. Opsti uslovi za regulaciju)

Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u
prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu pre¢i gradevinsku liniju najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m;

- platnene nadstreSnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m;

- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m.

Gradevinske linije_ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost susjeda.

Gradevinski_elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu pre¢i gradevinsku liniju
(prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta moZe biti najvi$e pod uglom od 45 stepeni od najblizeg
otvora na susjednom objektu. (Poglavlje 3.3.3. OpSti uslovi za uredenje i izgradnju objekata)

Odnos prema susjednim parcelama

Udaljenost objekata od granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 3,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomo¢nim prostorijama, ne manje od 2,0m.
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Izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih obiekgta) .ie mogL_Jc':a iskliuc':i_v
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. (Poglavlje 3.2.3.2. Uslovi za izgradnju, uredenje |
zastitu prostora - Stanovanje srednje gustine SS - viseporodicno)

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljen_o
je ukoliko je udalienost od bo¢ne granice parcele najmanje 2,5m za stanovanje manje
gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4,0m za centralne djelatnosti.

Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno jednostrano
uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne) objekte u slucaju kada je parcela nedovoljne
Sirine. (Poglavlje 3.3.3. Opsti uslovi za uredenje i izgradnju objekata)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CGg, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 1 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ogranicena, objekti od znac€aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamic¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
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na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmi¢ke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 |
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»SI. list RCG«, br.
68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljino odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znaéaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

| 9 /| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/ Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracéajnica i objekata naide na eventualne

aleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strué¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili
neophodna istraZivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

7/IPovréine namjenjene parkiranju vozila, u okviru planiranih kompleksa razli¢itih namjena,

Procenat ozelenjenih nezastrtih povr§ina u odnosu na povrSinu parcele, sa namjenom

stanovanje srednje gustine, treba da iznosi min 20%.
Obavezno ozeleniti povrdinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Prilikom rekonstrukcije i nove izgradnje na parcelama, neophodno je izvrsiti detaljno
snimanje postojeée vegetacije, pa uz maksimalno postovanje postojeceg stanja formirati
Sto funkcionalniji i u vizuelnom pogledu vrjedniji ambijentalni prostor. Izbor biljnih vrsta
bazirati na elementarnim karakteristikama koje zadovoljavaju zadatu funkciju, kao Sto su
visoko formirana kro$nja, otpornost na mikroklimu, aerozagadenja, vjetar i sli¢no. Baste na

arcelama porodiénog stanovanja organizovati kao male vrtove, u kojima pored travnjaka i
vjetnih povrsina treba predvidjeti i dekorativne vrste drveca.

ozelenjeti autohtonim vrstama, tako da se uklopi u organizaciju parking mjesta. Za sadnju
koristiti vrste iz kategorije srednjevisokog i niskog drve¢a u jasnom rasteru (na dva ili tri
parking mjesta jedno stablo). Zbog lakSeg parkiranja, drvece saditi u zadnjoj trecini parking
mjesta.

Zelenilo u neposrednoj okolini poslovnih objekata rjeSavati parkovski, u skaldu sa
specificnom organizacijom prostora, namjenom i potrebama, primenjujuci isti princip
pejzaznog rieSenja zelenila. Za ove prostore koristiti kvalitetan sadni materijal, a prostore
za odmor oplemeniti prijatnim ambijentima i zasjeniti pergolama preko kojih ¢e se pruzati
puzavice. Izbor biljnih vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu koji je|
otporan na viladaju¢e klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim
svojstvima i razliCitim feno fazama cvjetanja, listanja i plodonosenja, bogatim koloritima,
Cineci ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema ( palme, primorski bor, roga¢, maslina,
bagrem, akacije, ¢empresi). Struénom i kontrolisanom primjenm alohtonih - egzoti¢nih
dekorativnih vrsta, nece doc¢i do naruSavanja cjelokupnog ambijenta. Formiranjem niza
malih ambijentalnih cjelina i funkcionalnom sadnjom pojedinacnih egzoti¢nih soliternih
primjeraka, mogu se posti¢i izuzetno vrijedni vizuelni efekti, a flora naselja ce biti bogatija i
interesantnija.

Svaka urbanisticka parcela/lokacija mora da sadrzi najmanje 25% zelenih povrSina.
lzuzetak su samo pojedine posotje¢e parcele manje povrsine gdje se taj procjenat moze
spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojecih objekata. Preporuka je da se na
dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog $iblja i cvije¢a i pojedinaénim
sadnicama visokih autohtonih vrsta liS¢ara i ¢etinara.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja, prostor
izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje|
se preporucuje Ziva ograda, narocito u ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

Za svaku urbanisticku parcelu, izvrsiti snimanje i valorizaciju stabala maslina i precizno
definisati nacin njihove zastite, u saradnji sa nadleznom institucijom.

Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja potpornog
zida, najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2.0 m.

Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s
medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade ozeleniti. Od ovog
pravila se moZe odstupiti jedino za potrebe izgradnje koridora javne komunalne
infrastrukture.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
aglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacéenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
obara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
ventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene|
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
dmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
ve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
kolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomocéni objekti
ﬁvrstavaju se u tri tipa:

ip 1: pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
koriS¢enju sluzi pomoc¢ni objekat, kao §to su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao sto su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.
Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomocnih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.







Uslovi iz plana o . i
Kod izgradnje u otvorenom bloku ne dozvoljava se ogradivanje parcela izuzev postavljanja

Zive ograde visine do 0,9m na regulacionu liniju i po obodu zajednickih parking prostora._
Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim urbanistickim
parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli.

Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini gradevinske
parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(taCka 24 stav 1 ¢&lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duzZnosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja mozZe se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

|Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnjal
vise objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistiCkih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanistick
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parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da |li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke,
arcele, na bilo koji naéin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

“standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu

U gpemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sagtavni dio ovih UT uslova.
nicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZec¢im propisima,

projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzec¢a, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

12.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenija;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu é&lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje
radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne)
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno €lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢cke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
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planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju“
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione

\ mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i

stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednikom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog korisc¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni(:kew

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Odlaganje otpada u okviru parcela koje su u funkciji porodiénog stanovanja je u
individualnim posudama, po normativu jedna posuda na jedno domacinstvo. U okviru
objekata viSeporodi€nog stanovanja odlaganje otpada je u zajedni¢kim kontejnerima po
normative 0.08m* posude po domacinstvu. Transport otpada vrice se u skladu sa
opstinskom odlukom.

Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne i objekte centralnih djelatnosti locirati u
sklopu dijela parcele prema javnoj povrsini saobracajnice.

Pristup sudovima za otpad mora biti neometan, tako da podloga za guranje kontejnera mora
biti od ¢vrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najve¢im nagibom 3%. Minimalno
udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi 5,0 m. Kontejnere postaviti tako
da budu lako dostupni vozilima za sakupljanje otpada (ne smeju biti na rastojanju ve¢em od
10-15 m od saobracajnice kojom se kre¢e kamion za transport otpada). Nije dozvoljeno
kretanje komunalnim vozilima unazad pa se u sluCaju slepih zavrSetaka pristupnim
saobracajnicama (najmanje Sirine 3,5m) mora izgraditi okretnica.

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»SlI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnostii privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena

vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
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privrednog subjekta prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji Op&tine Bar (»Sl. list CG - op$tinski propisi«
br. 51/19), investitor stambenog, poslovnog i stambeno - poslovnog objekta preko 1000m?
korisne povrdine duZan je da u okviru svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne
kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa prethodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da pristupi
jkaciji objekta uslijed saobracajnih i drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rieSenjem organa lokalne uprave nadleznog
za komunalne poslove po pretjodno pribavljenom misljenju d.o.o. »Komunalne djelatnosti«
Bar.

Investitor je duzan da obezbijedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. »Komunalne djelatnosti«
Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

U narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Minimalni . .
stambenih/ Kapacitet | kapacitet posuda Kapac:(tet za | Kapacitet 2a
poslovnih | Kriterijum (m?) koje treba ugraditi | . :‘ R f ksuf_vu 3
jedinica — ukupno (m?) rakciju (m*) | frakciju (m”)

do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0,11 3,41 5 25 25
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m3
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo§kom za podzemno
sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?
- zapremine 3 m3 |
- zapremine 5m3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, .

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnic¢ku
dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,

12







br. 28/93. 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja ti
bavezno se vrée prije izrade tehniéke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke
citiranog Zakona.

ehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
eoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
eomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
eizmickog intenziteta po MCS skali.

skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (“Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske 1 seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geoloSkog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju

geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od

znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZza, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike!
temeljnog tla, geotehnicke i seizmolosSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nac¢inu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koridéenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na o¢uvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanisti¢kih parcela UP 03

Povrsina urbanisticke parcele 1.044,1m?




Maksimalni indeks zauzetosti

0,4
Indeks zauzetosti je kolienik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene
u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina
je definisana spoljasnim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
novog - uredenog terena. Planom je
definisana najveca dozvoliena zauzetost
urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Maksimalni indeks izgradenosti

2,0

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim jedinicama. Racuna se u skladu sa
vazecim standardima.

Planom je definisana najveca dozvolijena
izgradenost urbanistiCke parcele odnosno
lokacije.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

2.088,2m?

Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir

bruto povrSina svih nadzemnih etaza objekta,

a odredena je spoljasnjim mjerama finalno

obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih

etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene:

- ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina, disko klub ili neka
druga namjena — magacin, ostava, cija
funkcija opterecuje parcel infrastrukturom)
onda se u ukupnu bruto gradevinsku
povrSinu rac¢una i povrsina podzemnq
etaze,

- ukoliko je namjena podzemne etaze
garaza, podrumske ostave ili instalaciona
etaza onda se njena povrSina ne
uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

Planom je definisana najve¢a dozvoljena

izgradenost urbanisticke parcele odnosno

lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

P+3

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima.

Maksimalna visina oznacava mjeru koja se

racuna od najnize kote okolnog terena ili
trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnoga
krova.

Vertikalni gabarit se definiSe | za nadzemne |
za podzemne etaze.

Etaze se definiSu njihovim nazivima koji
proistiCu iz njihovoga poloZzaja u objektu:
odzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje.







Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili

vise od 2/3 svoje visine ispod zemlje.

Prizemlie je nadzemna etaza &ija se visina
odredjuje planom u zavisnosti od namjene.
Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.
Potkrovlie je dio zgrade ispod kosoga krova
koji se koristi u skladu sa njEnom (ukupnom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a Cija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se mozZe
koristiti samo za odlaganje stvari.
Planom je definisana najve¢a dozvoljena
spratost, odnosno visina objekata na
urbanistickoj parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

- Planirana nivelacija terena postavljena je u
odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tataka koje se
dobijaju interpolovanjem.

- Nivelacija svih povrsina je generalna, kroz
izradu projektne dokumentacije ona se
moze preciznije i tacnije definisati u skladu
sa tehnickim zahtjevima i reSenjima.

- Visina objekta je udaljenost od nulte kote
do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta
(apsolutna) kota je tacka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.

- Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata
sa djelatnostima u prizemlju projektovati na
nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

- Broj parking mjesta: u skladu sa
normativom 8PM/1000m? (lokalni uslovi
min 6PM, max 9PM).

- Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati
isklju€ivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru
na parceli, uz preporuku da se garaza
planira u suterenskom ili podrumskom
dijelu objekta.

- Ukoliko se u objektu planira podzemna
garaza, ona se moze graditi iskljucivo u
okviru zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju.

- Potreban broj parking mjesta obezbjediti u
okviru urbanisticke parcele.

- Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne postoje
prostorne moguénosti na parceli, rieSavati
I na nekoj od urbanistickih parcela unutar
pripadajuceg bloka ili zone, pri ¢emu se
gradevinska dozvola izdaje istovremeno i

za objekat i za parking ili garazu.



- Minimalna $irina internog kolskog prolaza
je 2,5m.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

- Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta
sliva na sopstvenu parcelu.

- U _oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
da budu ukloplieni u okolni ambijent i to
upotrebom  kvalitetnih  materijala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

- Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linijje susjednih objekata u
skladu sa propisanim udaljenostima.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu

Shodno Zakonu o efikasnom koris¢enju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem sunceve energie,
koriScenje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotata objekta 1
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koriséenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive;
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjenal
Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno







klimatsku zonu.

Sunc&ani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput

unjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21| inspekciji | arhivi.
27 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
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Katastarska op&tina: STARI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
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UPRAVA ZA NEKRETNINE A
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Brd): 102-919-17364/2024

Datum:  31.05.2024

KO: STARI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1366 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan ) Potes ili Nadin koriScenja Bon. o 2 :
Brej, Puibrof zgra'::le Skica | Datum upisa | yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1356 3 4 06/03/2014 [KURILO Pagnjak 6. klase 400 0.20
467 KUPOVINA
400 0.20
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2611986270147 EKRUEL] TUFO ARMIN Svojina I
0 Voja Maslovari¢a 120 Berane 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, 2 koji su

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
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TEHNICKI USLOVI

Za Izradu projektne dokumentacije za prikijuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a):0psti dio
Vodovod:

]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomyjer u ‘Sahti u skladu sa tehniékim propisima.. Saht treba da bude
Totiran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta priklju¢enja na uliéni ¢jevovod: Predvidjeti posebno. mjerenje:
potro§nje vode za stambeni i poslovni dio, objekta.

Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi li.
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a). U. objektima za Individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« il viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili 'suvim mehanizmom klase taénosti »C« Ili vise i,
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obaviljanje djelatnosti ill za smjestaj sa .profilom.
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi€éemlaznim' vodomjerom sa
‘mokrim 1li suvim. mehanizmom klase »C« ili vide 1 sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. i i

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene. zgrade ‘(hodnicima i holovima) -uz
obaveznu ugradnju manuelneg magnetnog ventila ispred vadomjera.
Za objekte sa vide od dZetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za 'svaki ulaz
posebno (vertikalu}. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na .etaZama, stalno .dostupnim za oCitavanje, kontrolu .i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjerl sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno 'sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi. 3D-5D ispred vodomjera. Ukaliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji, e
izmirivati naknadu za utrofenu vodu..

'Kod vodomjera profila @50mm i viSe. obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarad, hvataé netistote, MDK komad, ravni komad za

Smirenje ‘toka wvode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad., Iza

vodomjera na 'koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler

sistem .zar gaSenje poZara, obavezno se Tugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje

toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama

‘armatura i fazonskih komada koji se ugraduju. i
‘Za vistu materijala prikljuéka na vodovodnu mreZu predvidijéti PEHD

(polietilen) .ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, 'pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od profila’ uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

.o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko: hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm.i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
.obavezno mora biti opremljefi frekventnom regulaciiom. [z cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska .se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
sloboadnim nivoom vode. .

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler linstalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevoved prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike.
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skiadu 'sa hidraulic¢kim
proradunom' iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljuka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli€kim proratunima, kao i na osnovu raspolozivih .geodetskih
k(;t;l, Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna- geodetska rnjerenja i uzduzne profile, predvidjeti

tehnitkom dokumentacijom. ]

‘Gradskl sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne

.dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i

obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih

etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir

. _. sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet 1 ‘tehriologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i

sanitarmo-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju, ispitivanja | sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda™ (S!.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o 2Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC. kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (emene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona .okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog_ presieka,

monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.
‘Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti: 3ahte. od
poliestera.

6
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Ammosferska’kanalizacija

o Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,

krovova i uredenih povriina i odabrati-adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i ki3ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.
o Za materijal za ‘izradu prikljuka na -atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). _
Predvidjeti. separatore za pretidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upu3tanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu kaji sluze
za parkiranje automaobila (garaze) povriine vece od 50m2.
Reviziona-okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, -montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Pestojece hidrotehnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljulenje objekta na hidrotehnidku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacij
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZecde zakonske regulative, a mora obuhvatiti interme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
4'{"( \-: n
21 Tehniéki direktor, /5 3\\ Izvr¥ni direk —
Alvji’g;romg?revié_ X (< VROV \?‘ﬁ\i.i Zoran?pa vu‘./.&ﬂ‘
IO/ et . s . S <5 STER (8
—




o S22 A Adresa: Bulevar revolucije br. 1

& *'}1,| Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
&=~ | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
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Predmet: Dostavljanje op&tih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobra¢ajno — tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opétine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistiko — tehni&kih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik 11l za saobracaj,

5 Y,,,‘ Nlan AndrijAgevic
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Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: Rjesenje — opsti saobracajno — tehniéki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Broj: UPI 14-341/23- 3“’/ 1 Bar, 24.03.2023. gadine

Sekretarijat za komunalne posiove | saobracéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Cme Gore®, br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opétinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), clana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobradajno-tehnigki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1.

Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracéajnicu
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10.
11.

12.

13.
14,

15.

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put cbezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;
Vaditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljugka prilagediti terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

Parking n;ijes_ta. u .zavisnosti od nagina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu §'_'a‘vaieéim normativima;

Horizontalnu .i vertikalnit signalizaciju na UP projekiovati u zavishosti cd namjene
parcele i ofekivanog inténziteta sacbraéaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobrac¢ajno-tehniku dokumentaciju — fazu sacbracaja;
Saobradajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnickim uputstvima i nommativima iz predmetne oblasti;

Ovi sacbradajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opéstine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.,

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (.S list
Crne Gore — opétinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za

poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehniéke uslove za priklju¢enje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehnigkih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobraéaj,
Milan Anfipijagevic

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



