OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-395/3

) Crna Gora
Datum: 03.06.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Lekié Vladimira,
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu é&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«,
broj 12/24), DSL-a »Sutomore - Sektor 53« (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 76/10),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 9, u zahvatu DSL-a »Sutomore -
Sektor 53«. Predmetnu urbanistiCku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 2372,
2373, 2374, 2375, 25171 i1 2541/1 KO Sutomore.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ine predmetnu urbanistiku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat

izraduje ovlaSéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od_strane Uprave zal
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lekié¢ Vladimir, iz Bara,

POSTOJEGE STANJE

Prema izvodu iz zahvatu DSL-a »Sutomore - Sektor 53«, grafi¢ki prilog karta br. 05
»Postojece koriS¢enje prostorag, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine sastavni
dio ovih uslova, na predmetnoj lokaciji, izgradena su 3 objekta spratnosti S+P, P+1 i P+1.

U listu nepokretnosti br. 414 za KO Sutomore, od 13.05.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 2372 upisane si $ume 1. klase povrsine 1165m?2 i pomocna zgrada povrsine 9m?2.
Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ograniéenjima upisano je morsko dobro,
zabiljieZba spora, zabiljezba rjeSenja o izvrSenju i zabiljezba notarskog zapisa. U rubrici
Spisak podnijetih zahtjeva upisan je zahtjev za uknjizbu sudskog poravnanja, od
26.04.2024. godine. Kao suvlasnici parcele upisani su Curgija {(Jovan) Igor (obim prava
1/3), Curéija (Miladin) Silva (obim prava 1/3) i Curéija — Zulbehari Valentina (obim prava
1/3).

U listu nepokretnosti br. 412 za KO Sutomore, od 13.05.2024. godine, na katastarskoj
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parceli br. 2374 upisana je porodi¢na stambena zgrada povrsine 44m? spratnosti P+1. Na
kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima upisano je morsko dobro. Kao vlasnik
parcele upisana je Curéija (Miladin) Silva.

U listu nepokretnosti br. 413 za KO Sutomore, od 13.05.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 2375 upisana je porodi¢na stambena zgrada povrsine 57m? spratnosti P+1. Na
kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ogranic¢enjima upisano je morsko dobro. Kao vlasnik
parcele upisan je Curéija — Zulbehari Valentina.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvani¢nom sajtu Uprave za nekretnine CG,

na 03.06.2024. godine, utvrdeno je sledece:

u listu nepokretnosti br. 411 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 2373 upisana

je porodi¢na stambena zgrada povrsine 70m? spratnosti Po+P. Na kat. parceli u rubrici

Podaci o teretima i ograni¢enjima upisano je morsko dobro, zabiljeZzbe postupka i

zabiljezbe rjeSenja o izvrSenju;

- u listu nepokretnosti br. 1318 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 2517/1
upisan je kr§, kamenjar povr§ine 20301m?, neplodna zemljita povrine 1029m?2 i
vjestacki stvoreno neplodno zemljiste povrsine 103m?. Na kat. parceli u rubrici Podaci
o teretima i ogranicenjima upisano je morsko dobro. Katastarska parcela je u drzavnoj
svojini sa pravom raspolaganja upisanim na Vladu Crne Gore;

- u listu nepokretnosti br. 195 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 2541/1
upisane su ulice povrSine 5679m?. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i
ogranicenjima upisano je morsko dobro. Katastarska parcela je u drzavnoj svojini sa
pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Bar.

*
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Napomena: Vlasnik objekata, shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, treba da podnose prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje
postojecih objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i
dokaza o vlasnistvu nad objektima (list nepokretnosti).

Ukoliko se postojeci objekti ne uklanjaju, u idejnom rjieSenju urbanisticke parcele i objekata
dokumentovati rje$enja na osnovu kojih su sagradeni postojeci objekti. Prije izvodenja bilo
kakvih promjena na postojecem objektu i da bi se odobrila rekonstrukcija istog, neophodno
je da isti bude legalan u potpunim gabaritima. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u
prostoru, neophodno prethodno zavrsiti postupak legalizacije objekata na lokaciji, u skladu
sa smjernicama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovite namjene (M1) (turisticko stanovanje, turisticko-ugostitelijski objekti i

porodiéni mali hoteli, postojeca i nova gradnja)

MjeSovita namjena (M1) od preteznog turistickog stanovanja do ugostiteljsko-turistiCke
namjene unutar koje su i mali porodi¢ni hoteli. Sanacija postoje¢e gradnje podrazumijeva
sliedece: postojeée parcele potrebno je komunalno opremiti, obavezno osigurati parkiranje
na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici i zastitnim prema obalnom Setalistu.
Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i, u $to je moguce vecéoj mjeri, koristiti
prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku).

U zoni naseljske strukture, mjesovite namjene (M1), sa preteznim stanovanjem, turistiCkim
stanovanjem i uslugama, planirana je sanacija u smislu zadrzavanja postojecih objekata uz
obavezno obezbjedenje minimalno jednosmjernog kolskog pristupa parceli, najmanje $irine
3,5m, i njene kompletne komunalne opremljenosti, te obezbjedenje parkiranja na vlastitoj
parceli, kao i ozelenjavanja parcele prema ulici visokim zelenilom, a prema obalnom







etaliStu zastitnim zelenilom. Za ovu zonu potrebno je koristiti solarnu energiju ka
opunsku energiju, a do realizacije kanalizacionog sistema izvesti vodonepropusn
epticke jame kao i cistijerne za sakupljanje kiSnice kojima ée se postizati racionaln
potrosnja te sigurnost u obezbjedenju energenata. U oblikovnom smislu koristiti prirodn
materijale (kamen), suvozidne gradevine i kose krovove, a ako se koriste ravni krovovi treba
a imaju zeleni krovni pokrivac.

Planirane namjene u zoni stanovanja su pretezne, a ne iskljuéive, $to znac¢i da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena. Tako imamo mje$ovitu
namjenu pretezno stambenu i ugostiteljsko-turisticku. U zoni turizma su planirani hoteli,
rekonstrukcija i dogradnja postojecih, odnosno, dugoroéno gledano, izgradnja novih hotela
isoke kategorije na istoj povrsini.

Napomena: Ukoliko planirani objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u poslove
iz nadleznosti Ministarstva prostornog polaniranja, urbanizma i drzavne imovine
(hotel, turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisticke rizorte), iz €lana 1 Uredba

o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavn
imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24), izdavanje UTU j
iz nadjeznosti Ministarstva.

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana odredene su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickim prilozima br. 08a. i 08b. Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.
Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra
i Studije lokacije mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Moguce je spajati urbanisticke parcele na nacin da ne dode do promjene planom zadatih
parametara. Planska preporuka je da BGP novih objekata ne mozZe biti ve¢a od 300m?3
(graditi veci broj objekata max BGP-a 300m?).

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnhom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlascenog lica.
Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.







7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

\javnih povrsina i povrSina za druge namjene.

Utvrdeno u svemu prema izvodu, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji éine sastavni
dio ovih uslova i UTU za izgradnju i rekonstrukciju objekata iz predmetnog plana.

Requlaciona linija

Granica urbanistiCke parcele u odnosu na javnu saobracajnu povrsinu je regulaciona linija.
Regulaciona linija na neizgradenim urbanistickim parcelama u izgradenim i pretezno
izgradenim djelovima naselja, utvrduje se na osnovu zatec¢enog - postoje¢eg stanja (na
susjednim urbanistiCkim parcelama na kojima su smjesteni postojeci objekti) u tom ulic(nom!
potezu, a u nedovrSenim djelovima utvrduje se ovim planskim dokumentom i predstavlja
granicu urbanistiCke parcele u odnosu na javnu saobracajnu ili drugu povrsinu.
Regulaciona linija definisana je osovinom saobracéajnica, ¢ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobrac¢aja. Regulacina linija je granica, u smislu kori§¢enja, izmedu

Gradevinska linija
Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je
dozvoljeno graditi objekat ili linijju na kojoj se gradi objekat, $to je definisano posebnim
uslovima za svaki tip izgradnje. Objekat moze imati vise gradevinskih linija. Gradjevinska
linija definisana je koordinatama tacaka koje su date u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

Odnos prema susjednim parcelama
Minimalna udaljenost objekta od granica susjednih parcela je 3 m.

7.4.

Tretman postojecih objekata:

Urbanisticko tehnicki uslovi za postojece objekte u okviru mjesivite namjene (M1)
postojec¢a gradnja - od UP2 do UP14

Objekti na parcelama od UP 2 do UP 14 mogu se se rekonstruisati u postoje¢im gabaritimal
ili_graditi novi u skladu sa osnovnim urbanistiCkim parametrima ove studije. Maksimalni
indeks izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,8, maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0,6 a
ukoliko su zadovoljena predhodna dva parametra zadrzava se postojeca spratnost.

U neposrednom kontaktnom podrucju zone zahvata — u centru Sutomora (uz danasnji hotel
Sozina), zateCeni su objekti graditeljske bastine ("autenticni objekti primorske arhitekture")
koji sa zasticenom Sutomorskom plazom ¢ine jedinstvenu ambijentalnu cjelinu (podaci iz
DUP "Sutomore centar"). Prema DUP "Sutomore centar” za neposredno kontaktno podrucje
obuhvata DSL propisani su posebni uslovi za oblikovanje objekata uz obalu Iva Novakovica,
a odreduju obavezno zadrzavanje postojece morfologije ulice — Setalista sa prodorima
izmedu objekata i formiranje niza.

Pristup zoni postojece naseljske strukture obezbijeden- planiran je s magistralne
saobracajnice, odnosno lokalne saobracajnice koja ¢e se rekonstruisati, na Sirinu od 5,0m i
3,0m obalnog Setalista, radi obezbjedenja nesmetanog kretanja vozila i pjeSaka.
Za postojece objekte zatecene u zoni naseljske strukture planirana je sanacija zone uz uslov
zadovoljavanja komunalnih usluga i oblikovanja. U zoni je, u obalnom podrucju, planiran
koridor trase obalnog SetaliSta opremljenog prema uslovima propisanim ovom Studijom
lokacije a prikazanom na grafi¢kim prilozima br. 07a. i 07b. Plan namjene povrsina.
Postojeci objekti u zoni mjeSovite namjene, pretezno stambene ili turisticko-ugostiteljske
djelatnosti, u smislu sanacije prostora, treba da zadovolje minimalno tri (3) uslova: svaki
objekat/ parcela mora imati kolski pristup; u okviru parcele potrebno je rijesiti pitanje







parkiranja ili garaziranja vozila, svaku parcelu obavezno prema saobracajnici ozelenit
visokom vegetacijom kako bi se stvorio uliéni drvored.

Ukoliko se gradi garaza onda njena gradevinska linijja mora biti udaljena min. 2m od
regulacione linije prema unutrasnjosti urbanisticke parcele, ¢ak i ako je u okviru objekta. Isti
princip vazi i za odredeno parking mjesto u okviru parcele te svaka parcela treba da imal
rijeSeno pitanje komunalne opremljenosti. Za garazu u zoni UP 17 zadrzava se postojeca
parcela, a podzida gornje ploCe parkiralista je regulaciona linija i gradevinska za garazu
ispod ploc¢e. Za garazu/parkirali$te u nivou terena primjenjuje se uslov da se gradi tako da
je 2m od regulacione linije.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa opstim uslovima po pitanju visina, boja,
tipologije gradnje i koris¢enja materijala.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za objekte namjene M1 su:
- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama sa zateCenim objektima‘
aktiviraju se samo u slu¢ajevima zamjene postojecih objekata novim ili prilikom nadograd njq
ili dogradnje postojec¢eg objekta i u slucaju obezbjedivanja koridora javne komunikacije .
- prihvata se ukupna visina postojecih objekata

- prihvata se max zauzetost parcele do 60%

- nije dozvoljeno prekoracenje zadatog BGPa i zauzetosti parcele vece od 5%

Dogradnje postojecih | zavrSetak zapocetih objekata vrsi se uz striktno postovanje planskih
parametara AnalitiCki podaci i gradevinskih linija (graficki dio Plana —Plan parcelacije i
regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje prostora.

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u okviru propisanih urbanisti¢kih
arametara tabelarno iskazanih u analitickom dijelu teksta za svaku pojedinac¢nu
urbanisticku parcelu.

Tabela: Osnovni urbanisticki pokazatelji

NACIN KORISCENJA | UREDENJA PROSTORA
PLANIRANO
Sazrr;?::e Namjena | Max. indeks | Najveca Max. indeks
zauzetosti izgradena izgradenosti | Max. Potrabiad Bici
parcele/ povrsina parcele/ spratnost P(I\Jfl fGI?An °
zauzetost zemljista izgradenost | objekta
parcele(m?) | Pgr (m?) % parcele(m?)
Mjesovita
stambeno — 1stan/1PGM ili
turisticka 0,3 30% 0,8 3 etaze 100 m?/
Nova 0.8 PGM
gradnja
MjesSovita
s:::ri‘:t‘i!::a— (zadrzava 1stan/1PGM
0 se ili
M1 Pg::g{;:a 0,6 60% 0,8 postojeca 100 m?¥
(od UP 2 do spratnost) 0,8 PGM
UP 14)
Mjesovita
stambeno — i
5 1stan/1PGM ili
turisticka P+1 do
- 04 40% 0,5 100 m?/
Postojeca ' ! +P+
gradnja SHPE1 0,8 PGM
(UP 15)







Stedena urbanisticka obaveza su oni objekti koji posjeduju upotrebnu dozvolu ili validn
gradevinsku dozvolu kao i objekti izgradeni u skladu sa tada vazec¢im detaljnim planom. Za
te objekte se primjenjuju uslovi koji su izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinacne pomocéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih
parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i zateCene pomocne
objekte, $to znaci da se u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoliene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina postojeceg osnovnog
objekta i povr§ina svih pomo¢nih objekata, pa se urbanisti¢ko tehnicki uslovi za dogradnju
izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

Ukoliko nije moguce obezbijediti potreban broj PM/ GM, u okviru urbanisticke parcele,
moguce je u dogovoru sa nadleznom institucijom (ops$tinom) platiti izgradnju nedostajucih
parking mjesta nekom od javnih parkinga ili garaza.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih zona definisan je u opstim uslovima za
ozelenjavanje, uz uslov sadnje visokog zelenila uz ulicu i zastithog-oblikovhog prema
obalnom $etali$tu. Regulacione i gradevinske linije definisane su u grafickim prilozima br.
08a. i 08b. Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Postojeci objekti mogu se dogradivati i rekonstruisati unutar odredenih gradevinskih linija.
Objekti mogu biti dvojni, a konfiguracija terena omogucava i kaskadnost.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale u cilju podizanja
kvaliteta ukupnog ambijenta. Treba predvidjeti kamen kao osnovni karakteristicni materijal,
oko otvora ("pragovi"), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Izbjegavati
terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti dvovodne krovove prekrivene tradicionalnim
materijalima. Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, koriste¢i pravilo
,dobrog domacina“ (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure, dimenzionisati otvore s ciljem
Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmitkog kompleksa.

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za




povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
’br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranicena, objekti od zna¢aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

e:

F1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)

i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geolo$ke,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmiCke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCGg, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacgaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganije tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zZivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14137/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i
L,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa &lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvu€noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,




ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcel
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
lpaleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
nebphodna istrazivanja.

)

10838LOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

_13240liéna ograda urbanisticke parcele podize se iza regulacione linije u odnosu na javnu
saobracajnu povrsinu.
Ograda se mozZe podizati prema ulici i na granicama prema susjednim parcelama najvece
visine do 1,5 m, s tim da kameno ili betonsko (oblozeno kamenom) podnozje ulicne ograde
ne moZze biti viSe od 100 cm, a preostali dio treba biti ozelenjen ili je cijela ograda kao zeleni
nasad — visoki drvoredi formirajuci uli¢no Setaliste. Dio ulicne ograde iznad punog podnozja
mora biti providan.
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i/ili kao zeleni nasad (tamarisi uz obalno|
Setaliste; visoki drvoredi uz ulicu). Obavezno je planirati na parceli uz saobraéajnicu 1-2
visoka stabla, a prethodno odrediti vrstu stabala za ulicu ili djelove ulice u smislu formiranja
drvoreda.
Ulazna vrata na uli€énoj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu), tako da
ne ugrozavaju kretanje na javnoj povrsini.
Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i drugog $to bi
moglo ugroziti ljudski Zivot.
Postojece suvozidine na granicama urbanistiCkih parcela treba zadrzati u najveéem
mogucem obimu s ciliem zastite suvozidnih gradevina kao pejzaznih karakteristika.
Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog, prefabrikovanog betona.
Nije dozvoljeno postavljanje Zi€anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se spreCavao slobodan prolaz uz more i kojima bi se smanjila propusna
moc¢ bujica ili na drugi nacin ugrozilo morsko i vodno dobro.
Nije dozvoljeno postavljanje ograde prema obalnom $etalistu.
Na slobodnom dijelu urbanisticke parcele mogu se graditi prilazne stepenice i terase u nivou
terena ili do najviSe 60cm iznad terena, koje nisu konstruktivni dio podruma, potporni zidovi
i sl., ali na nagin da se na jednoj strani urbanisticke parcele osigura nesmetan prilaz do
njenog zadnjeg dijela (prostora iza objekta), najmanje Sirine 3,0m.
Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih urbanistickih
parcela, odnosno susjednih objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti kaskadno, s horizontalnom udaljeno$¢u
zidova od min. 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.
Za sve objekte je obavezno koris¢enje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce) na minimum 30% povrsine fasade. Preporu¢ena boja fasade je bijela.
Terase, ogradne zidove terasa, lodja i balkona raditi bez koris§¢enja ogradnih «baroknih»




tubi¢a (npr. «balustrada»).
Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njezine povrsine bude
uredeno kao slobodna zelena povr$ina (u ovu povrSinu se ne uracunavaju povrsine za
mirujuci saobracaj i pristupne staze).
a slobodnu zelenu povrsinu potrebno je izraditi hortikulturno rjesenje.

elenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje

U nastavku zelene zone s hotelskim smjestajnim jedinicama skrivenim u visokoj vegetaciji
borova i ¢empresa, slijedi niz vila za stanovanje i turisticko stanovanje (apartmani) vece
pratnosti (P+2), Cesto lociranih na samoj obali, koja je mahom betonirana i pretvorena u
privatnu plazu. Vrtovi uz te objekte zasadeni su najéesSc¢e nizim dekorativnim biljnim
materijalom, visokim i niskim grmljem i pokriva¢ima, &to ih €ini vizuelno vrlo izloZzenim
pogledu s mora. U cilju zaklanjanja tih objekata koji ¢esto nisu arhitektonski prilagodeni
vom podneblju, a i medusobno su neuskladeni, treba formirati drvored uz buduce obalno
etali$te, sa unutrasnje strane prema naseljskoj strukturi, i to na nacin da se u svakoj parceli,
visno od njene veli€ine, zasadi jedno ili dva drvoredna stabla (prema unaprijed izradenom
ojektu SetaliSta) na razmaku cca 7m. Odabir vrsta za drvored treba da bude u skladu sa
rirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a treba birati manja stabla
buduci da ¢e se sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova.

Prijedlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Drvece

Albizia julibrissin, Arbutus unedo, Cedrus atlantica, Cedrus deodora, Cedrus libani,
Chamaerops humilis, Cercis siliquastrum, Cupressus arizonica, Cupressus sp., Diospyros
kaki, Eriobotrya japonica, Ginkgo biloba, Jacaranda mimoseafolia, Juniperus oxycedrus,
Lagerstroemia indica, Laurus nobilis, Magnolia grandiflora, Magnolia gallisionensis,
Magnolia liliflora, Melia azedarach, Mimosa sp., Olea europea, Phoenix canariensis, Pinus|
halepensis, Pinus maritima, Pinus pinea, Platanus acerifola, Quercus ilex.

Grmlje

Atriplex hallimus, Caesalpinia gilliesii, Chamellia japonica, Hidrangea sp., Hibiscus
syriacus, Juniperus sp., Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Phyllirea
latifolia, Pistacia lentisucus, Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Pyracantha coccinea,
Smilax aspera, Tamarix sp., Taxus baccata, Viburnum tinus.

Puzavice

Campsis grandiflora, Clematis, Parthenocissus quinquefolia, Vitis, Wisteria sinensis.
Visegodisnje biljke

Agave americana, Armeria maritima, Cineraria maritima, Canna indica, Cistus incanus,
Cistus salvifolius, Erica arborea, Festuca glauca, Lavandula officinalis, Lobelia erinus,
Rosmarinus officinalis, Santolina glauca, Santolina viridis, Spartium junceum, Vitex agus
castus, Yucca sp..
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10140/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moz

pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znaéenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 1 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije | saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden jd
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom c¢ijem
koris¢enju sluzi pomocni objekat, kao Sto su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoc¢nog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i slicno.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U




/e

skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarija
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
oru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

ravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
a obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08 i 14/16 ).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rjieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnic¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u
prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke
parcele, na bilo koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DSL-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Eine sastavni
dio ovih UT uslova.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden neposredni kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu. Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje $irine 3,5 m, ako

se koristi za kolski i pjeSacki saobracaj, i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacku




[uslove, Sto podrazumijeva i saglasnost nadleznog organa.

komunikaciju.

U slucaju pristupa urbanisti¢ke parcele na javnu saobracajnicu potrebno je pribaviti posebne
uslove priklju¢enja od strane nadleznog organa za oblast sacbracaja.

U slu€aju kada se urbanisti¢ka parcela nalazi uz raskrsnicu ulica razli¢itog znacaja, prilaz s
nje na javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko saobracajnice - ulice nizeg
nacaja.

SluZzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima vec
izgradenih urbanistickih parcela, koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobraéajnu
povrsinu, a isti se ne mozZe obezbijediti, bez predhodno sprovedenog postupka i rie$enja
nadleznog organa.

Ne dozvoljava se individualni priklju¢ak urbanistickih parcela na tranzitnu - magistralnu
saobracajnicu, kao i na glavnu gradsku ulicu, sve dok se ista ne prekategorizuje iz
magistralne u lokalnu/gradsku saobracajnicu, ili dok investitor ne ispuni zakonom propisane

ropisuje se obavezno priklju¢ivanje urbanistickih parcela i objekata na elektroenergetsku
vodovodnu infrastrukturnu mrezu. Preporucuje se izrada cistijerni radi sakupljanja kiSnice
koje ¢e biti u funkciji kvalitetnije turisticke ponude/ dodatnih turistickih sadrzaja. Za bazenel
hotela i vila, usled nedostatka dovoljnih koli¢ina pitke vode potrebno je koristiti morsku vodu
koja se reciklira. Koristiti dopunske izvore energije — solarnu energiju skladno oblikovanu
na objektima.

Do izgradnje sistema za preciS¢avanje otpadnih voda - kolektora, moguce je objekte
kapaciteta do najvise 10 ekvivalentnih stanovnika, (5to je jednako 4 SJ = viSeporodicni
objekat), prikljuCiti na vodonepropusnu sabirnu jamu, uz uslov da se po izgradnji javne
kanalizacione mrezZe obavezno priklju¢e na istu. Zgrade veéeg kapaciteta moguce je takode
priklju¢iti na sabirnu jamu, uz obavezu izgradnje zasebnog uredaja za biolosko
pre€iS¢avanje i uz uslov da se po izgradnji kanalizacionog sistema obavezno priklju¢e na
isti. Preporucuje se koris¢enje dopunskih izvora energije (solarni paneli), radi formiranja
individualnih sistema.

Odvodenje otpadnih voda objekata na urbanistiCkim parcelama koje nisu prikljuéene na
kanalizacione sisteme vrsi se u vodonepropusne sabirne jame, uz uslov da se po dovr§enju
planiranog kanalizacionog sistema odvoda otpadnih voda s izvedenim 1. stepenom
preciSc¢avanja, obavezno priklju¢e na isti.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno-fekalnih otpadnih voda i potencijalno necistih
kiSnih voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan odgovaraju¢im aktima, zavisno od
sastava i kvaliteta sanitarno-fekalnih i potencijalno neéistih ki$nih voda.

Priklju¢ivanje objekata na saobracajnu i tehni¢ku infrastrukturnu mrezu (telekomunikacija,
elektrosnabdijevanja, vodosnabdijevanja, kao i odvoda otpadnih i ki$nih voda) obavlja se
na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih organa, odnosno usvojenim Odlukama
I ostalim propisima.

17:1;

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze priklju€enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DSL-a i tehniCkim uslovima za izradu projektne







dokumentacije izdatim od strane nadleZne sluzbe - d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar, %
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duZznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ogranic¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje;
radnji koje na bilo koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DSL-a i tehniCkim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Uprave za
saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnic¢ki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
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zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatak
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada:
Nacin i mjesto odlaganja Evrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem

Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa élanom 34 stav 1 Zakonal
0 komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opétinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjenal
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povr$ine nepokretnosti, registrovanje novog
priviednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

| Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«

br. 51/19), investitor stambenog, poslovnog i stambeno - poslovnog objekta preko 1000m2
korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne
kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa prethodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da pristupi
lokaciji objekta uslijed saobracajnih i drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave nadleznog
za komunalne poslove po pretjodno pribavljenom misljenju d.o.o. »Komunalne djelatnosti«
Bar.

Investitor je duzan da obezbijedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. »Komunalne djelatnosti«
Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

U narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Minimalni b :
stambenih/ Kapacitet | kapacitet posuda Kapacll‘tet B Kap:s"::t -
p.osl.m_mih Kriterijum (md) koje treba ugraaditi fralr(r::(i)jur?mi*) frakciju (m?)
jedinica — ukupno (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakeiju
31 0,11 3,41 7 2.5 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12:21 15 7.5 r
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterjumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”"Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za podzemno
sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m3







- zapremine 3 m3 i
- zapremine 5ma3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

+ - lgeomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCGc,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vre prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7|
citiranog Zakona.

Tehniéku dokumentaciju raditi isklju€¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolokih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnhog sistema na [X stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG’
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamic¢kog odziva geolo§kog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i1 26/07 1 “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanictke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korisc¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se







preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

Za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17 144/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i dokazati:
da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju
prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Izpor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
fynkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

o

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistic¢kih parcela UP9

Povrsina urbanisticke parcele 1313.82m?

: - ; 0.30 za novu gradnju

Maksimalni indeks zauzetosti (max povréina prizemlja 394.15m?)

za postojecu gradnju (M1) dozvoljeni
indeks zauzetosti je max 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80

Bruto gradevinska povr§ina 1051.05m?
objekata (max BGP)
Planska preporuka je da BGP novih objekata
ne moze biti ve¢a od 300m? (graditi veci broj
objekata max BGP-a 300m2)

Pri izraCunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanistickim parcelama u
ovom Planu, sutereni i potkrovlja se u cjelini
uracunavaju u BGP.

Ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna
(trgovina ili neka druga namjena c¢ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu racuna i
povrSina podzemne etaze. Ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, ostava ili tehnicka
prostorija, onda se njena povrSina ne
uracunava u ukupnu bruto gradevinsku

povrsinu.







Maksimalna spratnost objekata

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine

3 etaze za novu gradnju

za postojecu gradnju (M1) izuzetno se
zadrzava postojeca spratnost

Etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne etaze, podrum, ne
ulaze u obracun visina.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat mozZe imati vise
podrumskih etaza.

okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno
uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta,
odnosno jednim svojim proceliem je iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim  zidom:

(Skarpom).
Prizemlije je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog

terena, tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavr§na etaza objekta ispod krova
sa nazitkom na fasadi (visina prema vazecim
ropisima).

Broj smjestajnih jedinica 9
Broj kreveta/st. 18
18

Broj turista/st.

Maksimalna visinska kota objekta

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Visinska regulacija definisana je oznagenom
maksimalnom spratnos$¢u ili maksimalnom
ukupnom  visinom objekta na  svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za
etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovni
sadrzaj. UrbanistiCko-tehnickim uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i maniji broj.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking/garaznih mjesta (u
nastavku: PM) za potrebe koris¢enja objekta
obavezno je smijestiti na pripadajucu
urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj
PM-a (min. PM) na urbanistickoj parceli
utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima uz zaokruzivanje ukupnog
broja PM-a na sljedeci veéi broj, ukoliko se radi
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o decimalnom broju. Ukoliko drugacije nije
reCeno, pod PM-om se podrazumijeva
parkiraliSno mjesto za putnicki automobil.
Ukoliko nije moguce obezbijediti potreban broj
PM/ GM, u okviru urbanisticke parcele,
moguce je u dogovoru sa nadleznom|
institucijom  (ops$tinom) platiti  izgradnju
nedostajucih parking mjesta nekom od javnih
parkinga ili garaza.

Parking mjesta za putnicke automobile su
dimenzija 2,5 x 5,0 m.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti
po mogucnosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton — trava).

Dozvollava se mogucénost ostvarivanja
garaznih mjesta umjesto otvorenog parkiranja.
Tabela br. 1 za izraCunavanje potrebnog broja
PGM za sve u planu zastupliene osnovne
namjene:

Oznaka . Min potreban
namjene | Namiena broj PM /GM
100 m2/ 0,8
T1 Hotel PGM
= ' 100 m2/ 0,8
T2 Turisti¢ko naselje PGM
turisticko 1 stan/
M1 mjesSovita | stanovanje | 1PM/GM
namjena porodiéni 100 m2/ 0,8
hotel PGM

Tabela br. 2 za izracunavanje potrebnog broja
PGM za pratece djelatnosti uz osnovne
namjene:

Djelatnost Tip gradevine Minimalan broj parkin
ili garaznih mjesta na
100m?2 BGP (PGM/10
mZ)

Ugostiteljstvo |Restoran, 3 60% na otvorenon

i kafana prostoru

turizam Caffe bar, na otvorenom

poslasti¢arnica i |3 |prostoru, najmanig

sl. 2 PGM

Trgovina 3 najmanje 20% na
otvorenom
prostoru

Nije dozvoliena izgradnja garaza kao
nezavisnih objekata na parceli. Ukoliko nije
moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba

smanijiti BGP.







Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici
gradnje i, u 8to je mogucée vecoj mjeri, koristiti
prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku).
U oblikovhom smislu koristiti  prirodne
materijale (kamen), suvozidne gradevine i
kose krovove, dvovodni, sloZzeni nagiba do 30°
a ako se koriste ravni krovovi treba da imaju
zeleni krovni pokrivac.

Ako je krov kosi treba biti pokriven crijepom:
kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje
se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo
kojoj boji.

Treba izbjegavati gradnju balkona duZinom
cijele fasade radi oCuvanja slike naselja.

Za sve objekte je obavezno  koris¢enje
autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce) na  minimum 30% povrsine fasade.
Preporuc¢ena boja fasade je bijela.

Terase, ogradne zidove terasa, lodja i balkona
raditi bez koris¢enja ogradnih «baroknih»
stubi¢a (npr. «balustrada»).

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori§¢enju
energije (,Sluzbeni list CG* broj 57/14, 03/15,
25/19) 1 Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije spoljnih  elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata | koris¢enjem sunéeve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinog omotaéa objekta |
izbjegavati  toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriSc¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potros$nja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se|
od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku

klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima







smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzZive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom:
i sli¢éno) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih c¢elija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput

punjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
9y | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inz.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
g sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za nekretnine — PJ Bar
Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/24-395/3
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Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 03.06.2024. godine
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KOORDINATE TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

137
138
139
140
141
142
143
144

6588248.8154
6588206.7680
6588206.6758
6588205.6538
6588204.9120
6588215.5400
6588227.8800
6588253.0921

4665715.2307
4665711.8860
4665709.9088
4665691.2983
4665677.7910
4665678.6400
4665683.1800
4665695.0616

13.0340
0.2091
0.0028
3.8788
7.7773
12.4671
14.3521
15.5283

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

15 6588243.83 4665714.83
16 6588248.55 4665692.92

98 6588209.94 4665678.19
99 6588211.76 4665712.28
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-14979/2024
Datum: 13.05.2024

KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI.

10000000366

A A DA e

-918-14979/2024

list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 414 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan . P i Natin Kori¥¢enja Bon. - .
Broj Podbroj zg::g'}!c Skica |Datum upisal o, i‘;:tsgn';lbroj Osnov stican sy idasa | Povrdina m2|  prihod
2372 33 16/06/2022 [Zclen Sume 1. klase 1165 2.80
69 POKLON
2372 1 33 16/06/2022 {Zclen Pomocna zgrada 9 0.00
69 POKLON
1174 2.80
Podaci o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nostoca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0002954710223 CURCIA JOVAN IGOR Susvojina 13
OB. NOVKOVICA 3 Sutomore
1603945155027 CURCHA MILADIN SILVA Susvojina 13
IVA NOVAKOVICA 3 SUTOMORE Bar
2411968715280 CUREITA - ZULBEHARI VALENTINA Susvojina 113
SMEDEREVSKI-PUT BR.52 Kaludjerica
PN
/ "‘ han [N
. " . A
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriSéenja', PD Prava
Broj Podbroj B:g{ic Osnov sticanja Godina Spratnosg Sprat Viasnik ili nosilac prava
g Sobnost' .. izgradnje Povrdina Adresa, Mjesto
12 ada - Susvojina 1/3
B ! Pg;f?)?\rzgr v 965 g CURCIA JOVAN IGOR 09029547 10223
OB. NOVKOVICA 3 Sutomore
Susvajina 1/3
CURCIIA MILADIN SILVA 1603945155027
IVA NOVAKOVICA 3 SUTOMORE
Susvajina 1/3
CURCUA - ZULBEHARI 2411968715280
VALENTINA
SMEDEREVSKI PUT BRS2 Kaludjerica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj z];:g'lle PD Rbcrtz:?l Natin koriS¢enja ‘I,)r‘r:;:“':'c‘:ﬂ;?s“a Opis prava
05/08/1997
2372 1 Sume 1. klase Morsko dobro
96:
1/3

Datum 1 vrieme® 49 A8 5094 O04 910




Podaci o teretima i ograni¢enjima

.

Broj Podbroj| Broj Redni : Datum upisa
Al j 2grade PD broj Nacin korid¢enja Vrijeme upisa Opis prava
06/03/2018
Zabilj &
2372 2 Sume 1. klase ZABILIEZHA UPRAVNOG SPORA U BR.541/2018 OD
25.01.2018.GOD.
10:41
R ZabiljeZba rjefenja o izvrienju
. 19/12/2019 “BR. 1561/19 DZ()JI% 19. GOD. DONIET OD
2372 3 Sume 1. klase STRANE JAVNOG IZV 1T LJA ANE NIKIC 1Z
BARANA 1/3 DUELA A JOVAN IGORA,
9:51 JMBG. 0902954710223.
Zabilj notarsko, isa-sa oznakom pravno, sla
wosn | AT AR AR ke
A A 8/
23712 & Sume 1. klase 15.05.2023 GODINE_SA ROKOM DO 1004
9:56 GODINE ZSKL]UC‘EN ZIMEDIU VM IN}EN]I RING
URCUA ZULBEHARI VALENTINE
06/03/2018 i }fgf}d"’
2372 1 2 Pomoéna zgrada ZABILIEZBA UPRAVNOG SPORA U BR.541/2018 OD
25.01.2018.GOD.
10:41
18/12/2019 ]Jlbl]ieibﬂ rjeSenja o izvrienju
1561719 D26lt§ 19. GOD. DONIET OD
2372 1 3 Pomodna zgrada STRANE JAVNOG IZVRSITELIA ANE NIKIC 1Z
BARANA 1/3 DUELA CURCIJA JOVAN IGORA,
9:50 IMBG. 0902954710223,
ZabiljeZba_ notarskog zapisa-sa oznakom pravno, sla
o0 LA NI S D e
; s A A /
2372 1 4 Pomocna zgrada 15.05.2023 GODINE_SA ROKOM DO 10
9:56 GODINE , ZAKLJUCEN ZIMEDJU VM :NZI:NJLRING
DOO I CURCUA ZULBEHAR] VALENTINE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada -
Bli;ol:i?:(?}e gl:‘: Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZing
ZA UKNIZBU SUDSKOG PORAVNANIA
237240 102-2-919-2254/1-2024| 26.04.2024 13:19 ADYV. LEPOSAVIC I 28 GiaORE LisT 414
BOSOVIC, ZA
ZA UKNIIZBU SUDSKOG PORAVNANIA
12372/0 1 {102-2-919-2254/1-2024| 26042024 13:19 ADY LEFO AZV}‘C' I |Ko SUTOMORE LIST 414

-

Tatiitm 1 vriicmyoas
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-14980/2024_
Datum: 13052024 .

KO: SUTOMORE

Na osnovu lana 173 Zakona o drZavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SI

CRNA GORA

10000000366

IERTER T T

102-g18-149

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

N

"LIST NEPOKRETNOSTI 412 - PREPIS

. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zl;:'g{lc SPI:?::: Datum upisa|  yjieq Iij‘;{lﬁgni{ibroj N‘ggll'll:“l‘gfili;gl!gla llﬁ}lg];i; Povrsina m2|  Prihod
2374 1 13 F'Clcn PorodiZna stambena zgrada 0.00
69 NASLIEDE 44'
44 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D brof Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1603945155027

CURCITA MILADIN SILVA
IVA NOVAKOVICA 3 SUTOMORE Bar

Koritdenje

11

Podaci o objektima i posebnim djelovima

atiim + uUrliemas

AP AE AR A AL A D AT

. . Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj zgig'!le Osnov sticanja Godina Spregnosg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsma Adresa, Mjesto
2374 Porodi€na stambena zgrada Svojina 1/1
: INASLIEDE B 961 “ CURCIA MILADIN SILVA 1603945155027
IVA NOVAKOVICA 3 SUTOMORE
2374 1 |Stambeni prostor Svojina 171
NASLJ'ED];'E i 2: CURCIA MILADIN SILVA 1603945155027
fedna soba IVA NOVAKOVICA 3 SUTOMORE
2374 1 [Stambeni prostor Svojina i/l
NASLIEBF;E 2 ;; CURCIIA MILADIN SILVA 1603945155027
Dvije sobe IVA NOVAKOVICA 3 SUTOMORE
Podaci o teretima i ogranicenjima
i i| Broj Redni we e D i .
Broj Podbroj zgra'}i e | PP | broj Natin koristenja vr?}é':e‘ﬂ:f; Opis prava
05/08/1996
2374 1 1 Porodicna stambena zgrada Morske dobro
172



i . Lt e i

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL.list RCG" br. 29/07, ‘
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

lacelnik: &

FETA, Y N i
Krdjam\Kovagevi¢ dipl pravnik
: j P

|

Datum i vrijeme: 13.05.2024. 09:18:46




10006000366

A T A
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i
UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-14982/2024 .o~ -
Datum: 13052024 ' o
KO: SUTOMORE ' :

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETN OSTI 413 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. e ,
Broj Podbroﬂ zg:g'lle Skica | Datum upisap ey i?{ﬁfinlilhroj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m2|  Prihed
2375 1 33 16/06/2022 [elen Paroditna stambena zgrada 57 0.00
69 POKLON
57 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2411568715280 CURZIIA - ZULBEHARI VALENTINA Karitéenje n
SMEDEREVSKI PUT BR.52 Kaludjerica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj z‘;;g-}i . Osnov sticanja Godina SPl‘fgﬂosgtf Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
2375 1 [Porodidna stambena zgrada /
OKLON 985 57
IParodiZ b d Svojina 171
a : P?)KLIOT; e zgrada ! P | ¢UrCuA - ZULBEHART 2411968715280
[fednosoban stan 36 | VALENTINA -
SMEDEREVSKI PUT BR.52 Kaludjerica
[Parodi b d Svojina 171
27 ! loRLoN o e 2 P11 ¢urtua - zuLBeHARI 2411968715280
Dviie sobe 36 | VALENTINA
J SMEDEREVSK] PUT BR.S2 Kaludjerica
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj ng:g':ie PD ]E“r‘::}‘ Natin koriséenja \%gnl?e ‘:ﬁ:'s:a Opis prava
05/08/1996
2375 1 1 PorodiZna stambena zgrada Morsko dabro
1/2
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Slslist RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 03.06.2024 12:56
KO: SUTOMORE

06.2024 12:56

LIST NEPOKRETNOSTI 411 - PREPIS

Podaci o parceli

; ; Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja =
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ|Prihod
33 Porodi¢na stambena zgrada
2373 1 69 Zelen GRADENJE 70 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. EfURCUA JOVAN IGOR Koriséenje 14

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj|Broj zgrade

Nacin korii¢enja
Osnov sticanja

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrsina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Sobnost Adresa, Mjesto
3 Svojina 1/1
Porodicna stambena zgrada x %
2373 1 GRADENJE 983 e FURCIJA JOVAN IGOR
Objekat u izgradnji Svojina 1/1
2373 1 GRADENJE 1 Prva etaza podruma| CURCIJA JOVAN IGOR *
Jedna soba 60 "
Stambeni prostor Svojina 1/1
2373 1 GRADENJE 2 Prizemlje CURCIJA JOVAN IGOR *
Dvije sobe 60 "
Podaci o teretima i ograni¢enjima
: .| Broj Redni Nacin Datum
Broj/podbroj zgrade PO broj | koris¢enja upisa Opis prava
Zabiljezba postupka ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
2373 1 1 5 | Objekat u 11.03.2009 OBEZBJEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR.03/13-
izgradnji A 4/9130/1 OD 10.03.2009.GOD. U IZNOSU OD 10.514,80




Zabiljezba postupka ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O

2373 Objekat u | 4 504, | OBEZBJEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR.03/13-
izgradnji o 4/622/2 OD OD 02.04.2012.GOD. U 1ZNOSU OD 13.895,18
EURAEURA U KORIST CRNE GORE.
Objekat u Zabiljezba rjesenja o izvrsenju | BR. 1561/19 OD
2373 s st 18.12.2019( 26.11.2019. GOD. DONIJET OD STRANE JAVNOG
it IZVRSITELJA ANE NIKIC IZ BARA.
Zabiljezba postupka ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
2373 Stambeni 11.03.2009 | OBEZBJEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR.03/13-
prostor s 4/9130/1 OD 10.03.2009.GOD. U IZNOSU OD 10.514,80
EURA U KORIST CRNE GORE.
Zabiljezba postupka ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
2373 Stambeni 04.04.2012 | OBEZBJEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR.03/13-
prostor o 4/622/2 OD OD 02.04.2012.GOD. U IZNOSU OD 13.895,18
EURAEURA U KORIST CRNE GORE.
Stambeni Zabiljezba rjesenja o izvréenju | BR. 1561/19 OD
2373 e 18.12.2019 26.11.2019. GOD. DONIJET OD STRANE JAVNOG
IZVRSITELJA ANE NIKIC IZ BARA.
Porodicna
2373 stambena 05.08.1996 | Morsko dobro
zgrada
Porodiéna Zabiljezba postupka ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
— ibiofering 11.03.2009 | OBEZBJEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR.03/13-
e e 4/9130/1 OD 10.03.2009.GOD. U IZNOSU OD 10.514,80
g EURA U KORIST CRNE GORE.
Porodicna Zabiljezba postupka ZABILJEZBA ZAKLJUCKA O
p— sl idte 04.04.2012 | OBEZBJEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR.03/13-
e i 4/622/2 OD OD 02.04.2012.GOD. U IZNOSU OD 13.895,18
EURAEURA U KORIST CRNE GORE.
Porodicna Zabiljezba rjeSenja o izvrsenju | BR. 1561/19 OD
2373 stambena 18.12.2019| 26.11.2019. GOD. DONIJET OD STRANE JAVNOG

zgrada

IZVRSITELJA ANE NIKIC 1Z BARA.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 03.06.2024 12:56

PODRUCNA JE
BAR

DINICA

Datum: 03.06.2024 12:56

KO:  SUTOMORE
LIST NEPOKRETNOSTI 1318 - I1ZVvOD

Podaci o parceli
) T PI i Zin korisc

Broj/podbroj|Broj zgrade Sk?cna Datum upisa uli caPioltf:sé:\Ii' broj Ng::::):oszz:i?ga Povréina m2|Prihod
251711 27 |13.08.2015 |Ratac KrS, kamenjar 20301 |0.00
251711 37 |24.03.2017 |Ratac Neplodna zemljista 1029 {0.00
251711 ;g Ratac Vijestacki stvort-eno nepl.zemlj. 103 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* E’RNA GORA Svojina MM
- . VLADA CRNE GORE Raspolaganje 111
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/podbroj | Broj zgrade |PD| Redni broj Nadin koriscenja Datum upisa Opis prava
2517/1 0 1 Neplodna zemljista 24.03.2017 Morsko dobro
2517/1 0 1 Krs, kamenjar 13.08.2015 Morsko dobro
2517/1 0 1 Vjestacki stvoreno nepl.zemlj. 29.12.2004 | Morsko dobro
2517/1 0 1 Neplodna zemljista 24.03.2017 | Morsko dobro
2517/1 0 1 Kr§, kamenjar 13.08.2015 Morsko dobro
2517/1 0 1 Vjestacki stvoreno nepl.zemlj. 29.12.2004 | Morsko dobro
251771 0 1 Neplodna zemljista 24.03.2017 Morsko dobro
2517/1 0 1 Krs, kamenjar 13.08.2015 Morsko dobro
2517/1 0 1 Vjestacki stvoreno nepl.zemlj. 29.12.2004 Morsko dobro

Podaci o aktivnim zahtjevima




Broj Klas. Broj =
LN parcele Podbr. [Zgrada|PD gk zahtjeva GodinalKomentar, Sadrzina
ZA PARCELACIJU KAT.P. 2563 KO
2517 1 0 954 4888 2015 SUTOMORE




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 03.06,2024 12:57

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum:03.06.2024 12:57
KO: SUTOMORE

LIST NEPOKRETNOSTI 195 - IZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan " Potes ili Nacin koris¢enja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#% | Prihod
2541/1 22 |04.03.2021 [Ratac Ulice 5679 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CRNA GORA Svojina 11
* PPSTINA BAR Raspolaganje 1/1
Podaci o teretima i ograni€enjima
Broj/podbroj Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin korii¢enja Datum upisa Opis prava
2541/1 0 1 Ulice 04.03.2021 Morsko dobro




DOO VODOVOD | KANALIZACUUA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
% +382 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
% +382 30 312938 & vww.vodovod-bar.me

Broj: 4 ?5—?’ Aaie o _—

~
Bar,06.03.2019.god. \/

OPSTINA BAR (7,1 —+ /t, 5 /

Sekretarijat za uredenje prostora e ey

| Bulevar revolucija br.1
| 85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

? Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drusdtvo, a koji su

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

Izvrsni Direktor

& Tehpilki Direktor,
"LJ-_}Z}"\/ L‘\'

o e
5 K’;SEPVGG | @ Wa /
.......................... 5 i
Alvin Tombarovi¢ \‘?‘ B Aﬁﬁ\umg Zo/an Pajovic
o 0 y

Ny

N pren E4NL020.N°0 SGM 550-8467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53



- i ~d.o.0."Vodovod 1 kanalizacija" — Bar

TEANICKT USLOVI

Za izradu projekine dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajuéi iz pravca
mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta,

Mjerenje isporucenih koli€ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vr3iti sleded¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSeémlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« il viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i,
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuc¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoiéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim' vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko odjtavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. - )

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnag ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene: zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za 'svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm I viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal nefisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvara¢. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od

povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje

toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom

dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama

armatura i fazonskih komada kojt se ugraduju.
Za vrstu materijala priktju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljuka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vige.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom, 1z cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao. i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne. profile, predvidjeti
tehnié¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve .specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolilina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
maguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanltamo-tehniZkim uslovima za ispustanje otpadnih voda v recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,5/10 | 26/ 12)

Za materijal za izradu. prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona ‘okna mogu. biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti’ Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
Kkrovova i uredenih povrina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivhike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za rmaterijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ill PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2a prefidcavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upu3tanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2,

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog poprefnag presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti’ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku in ifrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost kta hidrotelinickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnigkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

* 1| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistiéko — tehniékih uslova je obavezno
pribavijanje saobrac¢ajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Il za saobracaj,

Ian Andrg"?éevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
{ Crna Gora . 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar _Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj - www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2/ b/ A Bar, 24.03.2023. gadine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu €lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Cme Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Qdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Cme Gore — op#tinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada [okalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi‘, br. 40/18, 60/22i 005/23),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti sacbracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu saobracéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na jdvnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise saobraéajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljuc¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uGesnike u saobraéaju;

8. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikijuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9, UzduzZne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvedenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZe&im normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobradaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbracaja;

14. Saobraé¢ajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

156. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, posiovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opétine Bar (,S. list
Cme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

nik lll za saobracaj,

Mila:::@iaéevié
-

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




