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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»8l. list CG«, broj 012/24), DSL »Virpazar« (»Sl.list CG« broj 13/15) i podnijetog
zahtjeva Vukosavovié Predraga, iz Srbije - Sabac, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE-

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukeiju postojeéeg objekta na urbanistiékim parcelama/lokacijama broj 91 8,
u zahvatu DSL »Virpazar«, u zoni »A«. Dijelovi katastarske parcele broj 240 KO
Virpazar, u Baru, se nalaze u sklopu predmetnih urbanistickih parcela.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlaSéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mukosavovié Predrag, iz Srbije - Sabac

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DSL »Virpazar« (graficki prilog »Postojece stanje, Spratnost |
bonitet objekata«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih
uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.




; BRGP
?r. Pc.ovréu'!a Povrsina Soriticet Ghlskat Nariil i BR.
Obj:kat prl(z;rzr; ja objekata pratnost objekata amjena povrsin Etasa
(m?)
97 70,79 141,58 P+1 stanovanje/poslovanje 2
96 67,54 135,08 Po+P+1 stanovanje 2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena
ZONA A
POSTOJECI OBJEKTI (UP1-UP13; UP15-UP26; UP29-UP33)

Planirana je rekonstrukcija postojecih i srusenih objekata u skladu sa kapacitetima
iskazanim u tabeli a u skladu sa Konzervatorskim uslovima izdatim od nadlezne
institucije.

Namjena objekata je stanovanje, poslovanje i smjestajni kapaciteti.

Na prizemnoj etazi moguce je formiranje letnjih basti u funkciji ugostiteljskih sadrzaja u
objektu.

Povr$ina horizontalnog gabarita, BGP i spratnost dati su u tabeli.

ZONA A - istorijsko jezgro Virpazara planirano je kao kulturno administrativni i
turistiCki centar ne samo prostora zahvata ovog planskog dokumenta ve¢ i $ireg
podrucja.

Predmetna zona je tretirana kao iskljucivo pje$acka, oslobodena motornog saobracaja,
osim za vozila za specijalne potrebe (interventa i vozila za snabdijevanje) uz formiranje
parking prostoraizvan jezgra.

Planira se rekonstrukcija postoje¢ih objekata uz pazljivo integrisanje novih kapaciteta
ugostiteljstva, trgovine, zanatstva, turizma i sl. Stambena namjena se zadrzava u mjeri
u kojoj predstavlja kontinuitet u tradicionalnom nacinu kori§¢enja prostora a ne kao
preoviadavajuca.

Planirana je vizuelna sanacija vrijednih objekata, dogradnja i nadgradnja postojeéih
objekata kao i nova izgradnja. Sve planirane intervencije imaju za cilj dovr$enje
gradskog tkiva koje ¢e podsjecati na istorijsko i moraju biti uskladene sa smjernicama
Studije zastite kulturnih dobara.

UP9 - U skladu sa generalnim smjernicama datim Studijom, predvidjeti obradu otvora
prozora i vrata, kao i obradu fasada. Predvidjeti zamjenu Al bravarije stolarijom od
drveta, a krovnu konstrukciju u formi dvovodnog krova pokrivenog kanalicom. Planirana
spratnost je P+2.

UP8 — U skladu sa generalnim smjernicama datim ovom Studijom, predvidjeti obradu
otvora prozora i vrata, kao i obradu fasada. Predvidjeti zamjenu Al bravarije stolarijom
od drveta, a krovnu konstrukciju u formi dvovodnog krova pokrivenog kanalicom.
Planirana spratnost je P+2.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela je graficki i geodetski definisane koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafitkom prilogu »Parcelacija i regulacija«.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DSL »Virpazar«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija podzemnih etaza mozZe da bude do min. 1,0m od granice urbanisticke
parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
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Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmi€kog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karateristike geoloSkog modela lokacije, prora¢un dinamic¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geolo$kim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehani¢ke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93),
Zakonom o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i
Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a za$tnim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povr$ina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmitke uticaje prema

karti mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vaZeéim zakonskim propisima.

Dio Virpazara koji lezi na dnu Crmni¢kog polja, zbog toga $to se ovo dno sastoji od
aluvijalnih poluvezanih i nevezanih sedimenata ($ljunka, pijeska i gline) a sa vrlo plitkom
podzemnom vodom, treba ga prilikom odredivanja seizmi¢kih uslova izgradnje ubrojati
u zone sa moguc¢om pojavom i 10°MCS. Medutim djelovi Virpazara koji leZze na
kreCnjatkom grebenu sa utvrdenjem Besac i na terenima juzno od Zeljeznicke pruge
odnosno na pomenutim trijaskim bre¢ama i kre¢njacima Velikog i Malog Humca, moze
da se ra¢una sa intenzitetom seizmi¢kog kretanja do 8°MCS.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normatnvnma za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podruéjima (“Sluzbeni
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Sve proradune seizmike stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi¢ke reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise
od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
privremenim tehni¢kim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima(,Sluzbeni
list SFRJ",broj 39/64).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CGg,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»SI.
list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o€uvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrzivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt ouvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite

=  zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

=  iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na zZivotnu sredinu za
objekte u zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list CG", br. 40/10,
73/10, 40/11 27/13).

*  Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona
o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", broj 64/11).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rie$enjem plana, a
prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.

Ambijentalna cjelina —Virpazar

Ovom prostoru sa mjeSovitom namjenom je potrebno posvetiti posebnu paZnju u
pejzaznom smislu. Predlaze se upotreba iskljuivo autohtonih vrsta i tradicionalnih
oblikovnih elemenata (kameno stepeniste sa terasom, kamena klupa i pergola sa
vinovom lozom). Ni na koji nagin se ne smije narusiti autenti¢nost i prepoznatljivost ove
cieline.Obzirom na veliku izgradenost parcela pjezazno oblikovanje potrebno je
upotpuniti vertikalnim ozelenjavanjem, uredenjem terasa i balkona i sadnjom u
Zardinjerama.

Nadstresnice i reklame

Kod objekata koji u prizemlju imaju poslovne prostore, moguce je postaviti plitke
nadstresnice uradene od metala, ali, u pribliznoj dimenziji vrata, sa pozeljno
ispustenim nosacima u vidu dekorativnih elemenata. Za postavljanje nadstresnica,
neophodno je saciniti idejno rjeSenje i dostaviti Upravi za zastitu kulturnih dobara radi
dobijanja saglasnosti.

Za izradu reklama, oblika kvadrata, pravougaonika, elipse ili kruga, koristiti drvo u
kombinaciji sa metalom, koji podrazumijeva metalni okvir sa drvenom ispunom, na




Reklama moze biti pri¢vrééena za fasadu.

Reklama mozZe biti u prostoru, u vidu ankerisane metalne $ipke, sa poZeljno
dekorativnim metalnim elementima, o koju je okaéena reklama sa nazivom firme, u
kombinaciji istih materijala. Reklame postavljene na fasadni zid mogu biti maksimalnih
dimenzija 60x40cm. Ukoliko je reklama postavljena okomito na fasadu onda moze biti
isturena maksimalno 50 cm, visine 30 cm.

Oblik i dimenzije reklame, potrebno je prilagoditi njenoj poziciji.

Urbani mobilijar: klupe, korpe za otpatke, Zardinjere, suncobrani i dr., moraju biti
formom, materijalizacijom i dimenzijama prilagodeni i primjereni Istorijskom jezgru,
kori&¢enjem prirodnih materijala drvo i kamen, s tim da suncobran treba biti od drvene
konstrukcije sa beZ platnom maksimalne povrsine pokrivanja 6,5 m?.

Zelenilo individualnih stambenih objekata i objekata mjeSovite namjene

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.
Zeleni zasadi predvideni su od autohtonih biljaka, voéaka i dekorativnih vrsta $to zavisi
od Zelje samih vlasnika.Granica parcela moze biti naglaSena Zivom ogradom ili
odgovaraju¢om ogradom.

Smijernice za projektovanije zelenih povr$ina i izdavanje UTU uslova

»  Osnovna pravila uredenja okuénice treba da postuju tradicionalne forme uredenja
okuénica ovog kraja $to je detaljno opisano u uvodnom dijelu postojeceg stanja

*  Guvno — kameni simbol crnogorske proslosti

. Obzirom na prisustvo arhitektonskih elemenata kao $to su kamene terase,
podzide, voltovi i sliéno..veoma je vazno ove elemente upotpuniti na pravi nacin
zelenilom. Kamena terasa se npr. viSe od pola godine koristi kao otvoreni dnevni
boravak, a u pojedinim situacijama dopunjena

kamenom klupom i pergolom sa vinovom lozom. Pozicija ku¢a skoro po pravilu
ostvaruje dobru insolaciju i pogled i u skladu sa tim se na lokaciji postavlja upravno ili
paralelno u odnosu na izohipse.

. Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen,

lomljeni kamen, §ljunak i sl.

»  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povrsine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i funkciju namijenjenu
stanovnicima ovih objekata.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
10-15¢cm.

. Poplo&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢&lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove. duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno |




nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saop&ti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Generalne mjere zastite prema Studiji zastite spomenika kulture:

»  |zmjestiti parkiranje automobila sa povr$ina namijenjenih kretanju pjeSaka

=  Redovno odrzavati sve uli¢ne elemente

* Redovno odrZavati, konzervirati i restaurirati fasade objekata koji ¢ine ulicne
frontove i konzervirati i restaurirati sve vrijedne autenti¢ne elemente uli€nih fronotova

» Trotoare i pjeSacke povrSine uz objekte komercijalnih i drugih sliénih sadrzaja
planirati tako da postavljanje mobilijara bude u zoni uz objekte i na nacin da podrzava
funkciju objekta

* Obezbijediti uslove za efikasno kretanje pjeSaka u zoni izmedu objekata i
komunalne zone (zelenilo, urbani mobilijar) ili objekata i uli€ne povrSine najmanje u
skladu sa minimalnom propisanom $irinom za kretanje i mimoilazenje dva pje$aka

= Za objekte koji na ulazima moraju postaviti rampe za kretanje lica smanjene
pokretljivosti potrebno je na osnovu dobijenih konzervatorskih uslova, izraditi idejno
rie$enje pristupne rampe i dostaviti ga Upravi za zastitu kulturnih dobara na saglasnost.
=  Zadrzati i oCuvati prepoznatljiv tip ku¢e u autentiénim gabaritima, volumenu i
materijalizaciji.

»  Autenti¢ni horizontalni i vertikalni gabariti objekata oko trga, izgled njihovih fasada
sa svim svojim karakteristi€nim arhitektonskim elementima, arhitektonskom plastikom,
kao autentiénim materijalima, se ne smiju mijenjati.

» Qc¢uvati ambijentalne karakteristike trga, zadrzati kvalitetne vizure, Stititi

ambijentalne vrijednosti zone pojedinacnih kulturnih dobara, bez moguénosti gradnje u
okviru istih.

»  Ocuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢iS¢enja
kamena.

»  Ocuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢i§¢enja
kamena.

. U toku sanacije objekata, a u cilju unapredenja energetske efikasnosti objekta,
odnosno etaza i potkrovlja, moguce je upotrijebiti savremene materijale, na nacin da oni
nisu vidljivi na spoljadnjosti objekta.

Za sve buduce intervencije izraditi konzervatorski projekat u skladu sa tradicionalnom
arhitekturom i uz primjenu tradicionalnih arhitektonskih elemenata kao sto su:
naglaseni portali, luéni ili pravougaoni,

izduzeni pravougaoni prozori sa rasternom podjelom,

kameni okviri fasadnih otvora,

dvovodni i Eetvorovodni krov pokriven kanalicom,

stolarija radena od drveta i ofarbana u bijeloj, plavoj ili tamno zelenoj boji,
izlog-prozore raditi u materijalima primjerenim tradicionalnim otvorima, kao i
dimenzije,

=  omalterisane fasade koloristi¢ki usaglasavati, uz kori8¢enje boja karakteristicnih
za podneblje.

Za sve konstatovane izmjene horizontalnih i vertikalnih gabarita na objektima koje nijesu
sprovedene u skladu sa planskom dokumentacijom predvidjeti izradu konzervatorskih
projiekata restauraciie i/ili adaptaciie na osnovu autentiéne dokumentaciie o predasniem
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izgledu, koja podrazumijeva sljedece:

* Restauracija je vracanje nedostajucih djelova i odstranjivanje neautentiénih
djelova i dodataka kulturnom dobru, u skladu sa njegovim izvornim oblikom i svojstvima,
primjenom originalnih, odnosno odgovarajuéih materijala, uz postovanje doprinosa svih
perioda u stvaranju i otuvanju kulturnog dobra, na nacin da se svi dodatni radovi
prepoznatljivo razlikuju od kompozicije njegovog autenti¢nog dijela. Restauracija se ne
moZe odobriti i vrSiti na osnovu pretpostavijene originalnosti, odnosno autentiénosti
kulturnog dobra.

=  Adaptacija je pritagodavanje novoj namjeni, funkciji ili standardima djelatnosti, bez
bitne promjene njegovog izgleda, odnosno bez negativnih uticaja na kulturnu vrijednost.
Prilikom sprovodenja konzervatorskih mjera prednost se daje tradicionalnim tehnikama,

' zanatima i materijalima.

= Ukoliko se pokaZze da tradicionalne tehnike, zanati i materijaii nijesu odgovarajuéi,
konzervatorske mjere se mogu izvrsiti primjenom savremene tehnike i materijala,
Cija je efikasnost potvrdena nauénim podacima ili praktiénim iskustvima da ne
devalviraju kulturnu vrijednost veé utiu na unaprijedenje stanja.

Napomena: Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara.
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za zone A i C su uradeni na osnovu smjernica predmetne
Studije, medutim, uvaZavajuci &injenicu da do izrade Studije zastite nijesu sprovodena
detalinija struéna istraZivanja kulturno — istorijske cjeline Virpazar i pojedinac¢nih
objekata u njoj, moguée je da se kod pojedinih objekata nekim kasnijim detaljnim
konzervatorskim istrazivanjima, dode do rezultata kojima ¢e se uticati na promjenu
pojedinih predloZzenih mjera zastite ovom Studijom, o éemu ée u konatnom odlucivati
konzervatorski uslovi izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara
(,Sluzbeni list CG",br. 49/10 i 40/11) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se
odnosi na slu¢ajna otkri¢a - nalaze od arheolo$kog znacaja.

Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara, kojom je
predvideno da je prije svih intervencija neophodno pribaviti Konzervatorske uslove od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara i Saglasnost na konzervatorski projekat u zoni
zastite kulturno istorijske cjeline Virpaza, kulturnog dobra Besac i njihove zasti¢ene
okoline.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i
naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACGAJA




/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
J /
P"y/
= 17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u
objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZecim propisima i standardima, a
prikljucenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim
od nadleZnih javnih preduzeca.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢cke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
 Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaéa strujnog opterecenja;
» Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«, izdatom od strane ovog Sekretarijata i
uslovima dobijenim od d.o.o0. ,Vodovod i kanalizacija“ — Bar, koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora pos$tovati sledece pravilnike:

e  Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;




e  Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

e  Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koriS¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

. Pravilnik o zajedni€kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajedniCkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za poveéanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno isti¢emo &lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93, 27/94
i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list RCG«,
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karateristike
geoloskog modela lokacije, proraun dinami¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
za sizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakeristike seizmoékog odziva,
projektne seizmelke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmitku sigurnost objekta.

2.  Elaborat o inZenjersko - geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju

geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

GEOLOSKE KARAKTERISTIKE




Podrucje naselja Virpazar, obuhvaéeno predmetnim Planom leZi dijelom na kvartarnim
aluvijalnim naslagama Crmnickog polja a dijelom na juZnim i jugoisto&nim padinama
Velikog i Malog Humca na zapadnom obodu polja i na kre&njagkom grebenu koji se od
Male Glave odvaja ka sjeveru i tone u naslagama Skadarskog jezera. Humac je
sastavljen od trijaskih konglomerata i kreénjaka.

Osnovne hidrogeoloske karakteristike u navedenim stijenama su razli¢ite. Aluvijalne
naslage u dnu Crmni¢kog polja kategorisane su po tipu akvifera u terene sa akviferima
izrazito razli¢ite vrijednosti koeficijenta transmisibiliteta. U pogledu vodopropusnosti ove
stijene spadaju u kompleks dobro vodopropusnih, koje se sastoje od pijeskova,
Sljunkova i glina. Kre€njacki greben izmedu Crmnickog polja i jezera koji djelimi¢no i
dolomitski spada u u terene bez akvifera sa dobrom vodopropusno$éu. Konglomerati
Humca kategorisani su kao tereni sa akviferima veoma razligite ali uglavnom visoke
transmisibilnosti. Inage to je kompleks dobro vodopropusnih stijena.

Sto se tite osnovnih inZenjersko geologkih osobina posmatranog terena, one su, sudeci
prema napred navedenim podlogama, sljedece: Aluvijalne naslage u Crmni¢kom polju,
predstavljaju najéeSce netiste kamenite gline sa i bez, mada rijetko, drobine od kvarcita,
kvarcnih konglomerata portfirita i drugih magmatskih stijena, kreénjaka i dolomita i rjede
roZznaca: $ljunak i pijesak.

Prilikom izgradnje objekata na povr$ini terena moraju se imati u vidu navedena $iroka
variranja sastava i osobina ovog kompleksa.

Pri zasijecanju i presjecanju u $ljunku i pijesku nagib kosina mora biti manji ili jednak sa
uglom prirodnog nagiba, koji za $ljunak bez obzira na vlaznost, iznosi oko 40°, za suv
pijesak oko 30-35° i vlaZzan oko 25°, pod uslovom da u njima nema hidrauli¢kog pritiska.
Visina zasjeka u pjeskovito $ljunkovitim fluvijalnim sedimentima nema uticaja na
stabilnost kosina.

Sto se ti¢e nosivosti ona nije velika, ali je dovoljna za izgradnju razli¢itih objekata na
njima. Vrijednost njihovog optere¢enja iznosi 1,5-5kg/cm2. Najmanje dozvoljeno
opterecenje imaju slabo sloZeni i vrlo vlazni prasinasti pjeskovi, a najveée dobro slozeni
krupnozrni $ljunkovi bez obzira na njihovu vlaznost.

Nize padine Humca, odnosno tereni oko sadasnje Zeljezni¢ke stanice Virpazar, sastoje
se od karbonatnih bre¢a i konglomerata. Polaze¢i od osobina ovih stijena u pogledu
Cvrstine , isprskalosti i raspadnutosti, moZe se zakljuéiti da je njihova nosivost vrlo
razliCita. Zato i dozvoljeno optereéenje u njima mora varirati u $irokim granicama od
svega nekoliko kilograma pa do nekoliko desetina kilograma po kvadratnom centimetru.
Vise padine Humca i greben na kome su ostaci utvrdenja i dio Virpazara oko nekadagnje
Zeljeznicke stanice Virpazar, izgradeni su od kreénjackih stijena koje su podlozne
hemijskoj eroziji i karstifikaciji. Obi¢no su polomljene i podloZne raspadanju (osusne).
Nosivost svih karbonatnih stijena je skoro uvijek povoljina za izgradnju tezih objekata.
Jedino kod slabije vezanih kre¢njaka ona ne prelazi 10kg/cm?.

OSOBINE RELJEFA

Podruéje plana lezi na tri osnovna morfoloska elementa: dnu Crmnitkog polja,
kreCnjatkom bedemu sa brdom Besac i padinama Velikog i Malog Humca. Ovi se
mofoloski elementi razlikuju osim po nastanku i po morfometrijskim karakteristikama
koje su vazne za ocjenu podobnosti terena za gradenje. Te karakteristike su nagibi i
ekspozicija terena.

Sto se tiée nagiba, dno Crmnickog polja, se odlikuje uravnjeno$éu, jer se ne javljaju
nagibi veéi od 10%. Na kre¢njatkom grebenu sa utvrdenjem Besac ima vrlo malo
povrSina sa nagibom manjim od 40%. Na padinama Humca nagibi terena su znatno
raznovrsniji. Visi djelovi padina Humca su sa nagibima preko 40%.

Kada se radi o ekspoziciji terena moZe se konstatovati dominacija povoljnih ekspozicija
terena (juzna, jugozapadna, isto¢na i zapadna).




POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

| ++%Y | PARAMETRE
£ ¥
' y Oznaka urbanisti¢ke parcele UP9i UP8
\
Povrsina urbanisticke parcele UPY cinseimining 88,93m?
UP8 ....ccoeceev 84,71m?
Maksimalni indeks zauzetosti Max.povrsina prizemlja UP9 ...... 88,93m?
Max.povrsina prizemlja UPS8 ...... 84,71m?
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina
: UPY e 266,79m?
GRS BEr UP8 ..ooooooseescrreesesse 254.13m?
P+2

Maksimalna spratnost objekata

Broj etaza 3 (tri)

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucgja

Imajuci u vidu atraktivni prostor koje tretira
predmetna Studija lokacije, potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog, modernog, sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju
drustva i prostora. Ova relacija treba biti
posebno naglasena u procesu projektovanja;
objekata u zahvatu predmetne studije
lokacije. U tom smislu neophodno je postovati
sustinske principe arhitekture ovog podneblja
olicene u:

* jednostavnosti proporcije i forme;

* prilagodenosti forme objekata topografiji
terena;

= prilagodenosti klimatskim uslovima;

= upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

Opste preporuke

* Potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih
materijala.

* |Imajuéi u vidu denivelisanost terena u
nekim od zona u obuhvatu ovog plana
potrebno je posebnu paznju posvetiti
uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao
| oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je
neophodna upotreba kamena;
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tUkoIiko krovna konstrukcija i visina
liemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obradun bruto gradevinske
ovrsine sa 100%.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom
koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG, br.
57/14, 03/15).

OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potroénje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri éemu treba voditi raduna
0 ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama

okruZenja buducih objekata.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIEKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

24

potpis ovidScenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI it

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
- Saobra¢jno -  tehnicki  uslovi

Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opétine Bar

- Konzervatorski uslovi »Uprave za
zastitu kulturnih dobara« - Cetinje,
broj UP/1-03-120/2024-2 od
24.05.2024. godine

plana

- List nepokretnosti i kopija katastarskog




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-354/4
Bar, 31.05.2024.godine

1ZVOD IZ DSL »VIRPAZAR«

ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ »9 | 8«, U ZONI »A«

Ovjerava:
Sa Ina savjetnica |,
5

ce! ?\r Sabaheta Divanovié, dipl. ing.
LR “'-'v ,.'_.t, ;\;Q'
°

Yoo A

D



preliminarna granica zone zasticene okoline

sakralna arhitektura

fortifikaciona arhitektura

spomen obiljezje

 LEGENDA -
granica zahvata
uklanjanje '
dogradnja

nadgradnja i dogradnja

nadgradnja |
|
|

rekonstrukcija u postoje¢em gabaritu

* % uklanjanje nadgradjenog dijela

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"

Opstina Bar ’

Faza: Plan |

(do 2020.god.) |
Odluka o donosenju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.9g. |
(,,Sluzbeni list CG", broj 13/15 )

Postojece stanje |
OBLICI INTERVENCIJE | |

ZONE KULTURNE BASTINE

Investitor Oznaka sjevera
N
@ Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Obradivaé
republiéki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1 000‘
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Broj lista
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poplavno podrucje

| (#s) | povrsine saobracajne infr.-
vodeni saobr.

LEGENDA
ﬂm]]m koridor zeljezni¢ke infrastrukture

@ Zeljeznicka pruga

kolsko pjesacka povrsina
pjesacka povrsina
pasarela

natkrivene terase
medunarodni plovni put

zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

LEGENDA

i 1 granica zahvata

= = granica urbanisticke zone
TEEEF

& urbanisti¢ka zona
UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postojeéim objektima)

granica urbanisticke parcele sa koordinatame
prelomnih tataka

m 02
:l postojeci objekat

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar

Faza: Plan

(deo 2020.god.)
Qdluka o donodenju Drizavne studije lokacije "Virpazar” broj 08-3084 od 12.03.2015.g.

Sluzbeni list CG", broj 13/15 ) -
Planirano stanje
KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA

NOVOPLANIRANIH URBANISTICKIH PARCELA |

_'ggﬂ?uggvmgmu LINIJA
nves Oznaka sjevera
i ¢
m Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Beiom =
Mart, 2015.god.
Obradivat Razmjera
n republiéki zavod 2a urbanizam | projektovanje - ad podgorica R 1:1000
IR = . e e e e ) ———




16 6590384.12 4678636.76
17 6590375.42 4678639.75
18 6590373.86 4678640.27
19 6590370.56 4678641.51
20 6590368.32 4678642.27
21 6590366.90 4678642.75
22 6590365.37 4678638.22
23 6590368.87 4678637.03
24 6590371.93 4678635.88
25 6590373.91 4678635.14
26 6590382.51 4678631.95
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poplavno podruéje

povrsine saobracajrle:
infr.- vodeni saob}.—
ambijentalna cjelina

sakralna arhitektura
fortifikaciona arhitektura
spomen obiljeZje
koridor Zeljeznicke infrastrukture

Zeljeznitka pruga

kolsko pjeSacka povrsina

pjeSacka povrsina

pasarela

natkrivene terase

medunarodni plovni put

zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

i 1 granica zahvata
= ®  granica urbanistiCke zone

& urbanisti¢ka zona
UP 1 oznaka urbanistitke parcele (novoplanirani)
UP 1 oznaka urbanistitke parcele (sa postoje¢im objektima)

| == granica urbanisti¢ke parcele
D postojeci objekat

bheeein gradevinska linija
Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odiluka o donodenju Dravne studije lokacije “Virpazar” broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(. Slu2beni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje

'PARCELACIJA | REGULACIJA

“Tnvestitor Oznaka sjevera
N

m Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Datum

Mart, 2015.god.
Obradivat Razmjera

n republi€ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000
AR - - - - - "= — — F = et -k . LS o ] -
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\LEGENDA

koridor Zeljeznicke infrastrukture

—@— Zeljeznitka pruga

- kolsko pjesacka povrsina

pjesacka povrsina

pasarela

natkrivene terase

——= medunarodni plovni put

7 /| zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

LEGENDA

| | granica zahvata
= = granica urbanisticke zone

A urbanisti¢ka zona
UP 1 oznaka urbanistiéke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

| = granica urbanisticke parcele

postojeci objekat

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar

Faza: Plan

(do 2020.god.)
QOdluka o donosenju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(,,SluZbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje

'NAMJENA POVRSINA

b

Tnvestitor Oznaka sjevera

Lelariias
Lade

Mart, 2015.god.

$ «
& Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Datum B
\\.__

Obradivaé Razmjera

u republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000

= e e ] -
L LBrr.u lista




LEGENDA- NAMJENA POVRSINA

ofolele]el-[-E

X

5EBEEEEE

()
o

povrsine za stanovanje

povrSine za mjeSovite namjene
povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu
povrsine za zdravstvenu zastitu

hotel (UP 6)

hotel (UP 100)

turisticko naselje (UP 88)

povrsine za pruzanje usluga ishrane i pi¢a (UP 89)
povrSine za sport i rekreaciju

povrSine za centralne djelatnosti
povrsine za kulturu

poljoprivredne povrsine

povrsine za pejzazno uredenje
Sumske povrsine

objekti hidrotehnicke infrastrukture
objekti elektroenergetske infrastrukture

povrsine saobracajne infr.- vodeni saobr.

povrSina za groblja

nas

111
i

EI-I.'D)E

rijeka
jezero
pristan

poplavno podrucje

ambijentalna cjelina
sakralna arhitektura
fortifikaciona arhitektura

spomen obiljezje




" (2
~
|
2
n
n
1
- ]
S
&

L
I1C#

NI

X \/;,;\) N
| ML SY2)
g 6 o
% - :i ; & \ g &’) \
N o
A : -
S i N
~ 5f N/
SRNEL, Sie LU LT
~ ] ; |
4 S

NN

dA

a0)e

dd

dd

i

dd




LEGENDA

I 1 granica zahvata

£ ==
t--J

A urbanisti¢ka zona

UP 1  oznaka urbanistitke parcele (novoplanirani)

granica urbanisticke zone

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

planirane saobracajnice

trotoari

— — osovine saobracajnica

g1250 | pivelacija saobracajnica

koridor Zeljeznicke infrastrukture

—@— Zeljeznitka pruga
- kolsko pjesacka povrsina

- pjeSacka povrsina

RK——K] pasarela

// | zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

a benzinska pumpa
— —= medunarodni plovni put

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o donosenju DrZzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(,.SluZbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje 44
'SAOBRACAJ A1
Tnvestitor Oznaka sjevera -

/A
[[%= =

¢
w Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Betum

Mart, 2015.god.

Obradivaé Razmjera

u republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000
R S s e M e E o D | ookt T, S B e
e [Broj lista




Magistraini put Podgorica - Bar (M2)
Regionalni put Virpazar-Ostros (R-16)
presjek 1-1

POPRECNI PROFILI SAOBRACAJNICA

1
Sgﬁggggﬁga‘u&gg Sggﬂﬁgﬁsgggmggfs gﬂgggi?;?g;g&:ﬂ&ﬂﬁSﬁﬁ?t:
I I e R P e E.zsﬁ:g..iﬁgﬁgﬁﬁéggﬁ
. ~ o t0a® © el §E§§EE§ SEEEEERREERATRANAESSS
g i fe @ e
o - - . S N Saz egsa.-.éz.. 3 g?.."i
T K KK I {]{] s
8 8 5 D g D g ! R R N T P R RN AR ERR R R AR RE R8RS YO IYOL 998 5TR S
il LS T T e
- R T T P e EE S aREHgIEaaRIaeRas
a a §s§’§§'§i'gw5555555’5’55555%%? 335 3 e
i i 4 gs;g:snmz;;;gmesaza:nmawg;g RSR8023§SL§N333§§5283385:
0 E SgBgesgIcg Bspeasggegasge e ssnabeT T sonssosn anngnggse
SEHE A e 0 e g 3 gy | HH s et
J . 3_[;E| x ; i q ;- 4 i ; i 4 Lot LR s s A s s ) T e
g § = D = & D : g § D . gﬁﬁ:;r‘%éﬁ:gichgégﬁzgigﬂ 1‘988n£§;§§¥§8538“=2“25::3‘

& & a gEgtesEss sfa3s E E

T« e e e
[:)[] 8:285-‘.’5"&322e3288r‘398818£3 SRR CAC BT REIBCRNRISRIES:

mlﬂ 33
TS 6589187 53 u'msn 57

74 asasm 25

i
™ é sbogsssgsan aaRuzRss
- T s§§§§§§§§'§€§§§§§§§§§§§§

ERREEEERr z e R NRARER SRR EHAIAARER

T
-
P

Ki




st
lofegerels
02007076
:’:‘:’:"0}’:“\
:::::::::::3}“\

- A%28%

!‘_

o
9,
Y

N
R X e

RS R NR——
SR
O I DS e—

e e e e

IR KRR D

RLRIELL

A e
etk Y %?43'

VX




LEGENDA

vodovod viseg reda
[R] rezervoar
vodovod

------- planirani vodovod

kanalizacioni vod viSeg reda
pumpna stanica fek. kanalizacije

potisni cjevovod fek. kanalizacije
kanalizacioni vod
- = = == = planirani kanalizacioni vod

- — = — = planirana atmosferska kanalizacija

LEGENDA

i 1 granica zahvata

granica urbanisti¢ke zone

urbanisticka zona
JP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)
UP 1  oznaka urbanisticke parcele (sa postojeé¢im objektima)
 ——— granica urbanisti¢ke parcele

| postojeci objekat

---------- gradevinska linija

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o donosenju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
. SluZzbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje

ks

Investitor Oznaka sjevera ||,

Kia(
S yafet-

N vEe
- . . - - $ A
Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma Datom =3

Mart, 2015.god.

Obradivaé Razmjera
n republiéki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000
rzup Bt et

'HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA ™

Ll s







= I s trasa postojeceg 35kV voda

- *
o —— ftrasa postoje¢eg 10kV voda

—————— trasa planiranog 10kV kabla

El

postojeca trafostanica

= ‘ _
s planirana trafostanica 10/0.4 kV

I koridor zeljeznitke infrastrukture
Zeljeznicka pruga

kolsko pjesacka povrsina
pjesacka povrsina

pasarela

natkrivene terase
——= medunarodni plovni put

zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

trasa postojeceg 10kV voda koji se ukida

I | granica zahvata

JAENER ) —

o ®  granica urbanisticke zone
TEEEF

& urbanisticka zona
UF 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postojeéim objektima)

= granica urbanisti¢ke parcele
' postojeci objekat

.......... gradevinska linija

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o dono&enju Drzavne studije lokacije "Virpazar” broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
{,.Sluzbeni list CG", broj 13/15)

Planirano stanje

>
4
ELEKTROENERGETIKA |
“Tnvestitor Oznaka sjevera 114 :":i
N 3
y $
\ s Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Datum N
Mart, 2015.god.
Obradivaé Razmjera
n republiCki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000
rzup Brol llsta

=
= T .
"\\3 (J('.:“Qh
[, .\““lm‘"f o\
& o
4 .
i
“"w
P
’:‘
)
LS
RSTINA






postojece tk okno

\LEGENDA

koridor Zeljezni¢ke infrastrukture

Zeljeznicka pruga

kolsko pjesacka povrsina
pjeSacka povrsina
pasarela

natkrivene terase

medunarodni plovni put

planirano tk okno NO1,...,NO110

zona denivelisane raskrsnice "Virpazar

Telefonska centrala postojeéa

postojeca tk kanalizacija

planirana tk kanalizacija sa 2 PVC cijevi preénjk@ 110mm

LEGENDA

1~ "1 granica zahvata

dAEREE

- = granica urbanisticke zone
TEEENF

& urbanisti¢ka zona

granica urbanisticke parcele

:' postojeci objekat

&= gradevinska linija

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (sa postoje¢im objektima)

"VIRPAZAR"
Opstina Bar

Faza: Plan

(do 2020.god.)
(..Sluzbeni list CG", broj 13/15 )

Drzavna studija lokacije

Odluka o dono$enju Drzavne studije lokacije "Virpazar” broj 08-3084 od 12.03.2015.g.

Planirano stanje
TELEKOMUNIKACIONA

INFRASTRUKTURA
Tnvestitor Oznaka ljevei:
* Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Batum $
Mart, 2015.god.
Obradivat Razmjora
R 1:1000

q republi¢ki zavod za urbanizam | projektovanje - ad podgorica
P e e S S e e e

Bro] ista ___|




S ——
R R
AR S OB A e
= W N0 s
=-_«‘.qg “*%gx ‘ ¢
T — S OO

S HRSRAS
o D,

e

. . o
S

|\ e
S

s
15—
0SS
f T ate sl
RN
;‘f’""""‘ : A’A’A’A‘L‘i’b{“
. e




\LEGENDA

koridor ZeljezniCke infrastrukture

—@— Zeljeznitka pruga

- kolsko pjesacka povrsina

pjeSacka povrsina

pasarela

natkrivene terase

——=— medunarodni plovni put

zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

LEGENDA

| granica zahvata

= granica urbanistiCke zone

& urbanistiCka zona

- = granica urbanistiCke parcele

postojeci objekat

oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

oznaka urbanisticke parcele (sa postojec¢im objektima)

Odluka o donoSenju DrZavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.

Drzavna studija lokacije

"“"VIRPAZAR"™
Opstina Bar

Faza: Plan

(do 2020.god.)

(,.Sluzbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje

'PEJZAZNA ARHITEKTURA

Investitor

o

w Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Datum

Mart, 2015.god.

Obradivaé

Razmjera

rriin

republiéki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

R 1:1000

-7 Ty



LEGENDA
ZELENE POVRSINE

oznaka urbanistitke parcele za pejzazno

uredenje (zelene povrSine javne namjene)

m drvored

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

skver

zelenilo uz saobracajnice
BEON ek

park Suma

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

zelenilo poslovnih objekata

zelenilo za turizam (hoteli)

zelenilo turistikih naselja

zelenilo individualnih stambenih objekata
zelenilo objekata mjeSovite namjene
sportsko rekreativne povrsine

zelenilo objekata prosvete

zelenilo objekata zdravstva

kulturni pejzaz

zelenilo industrijskih zona
zelenilo groblja
zastitni pojasevi - uz prugu

zelenilo infrastrukture

SUMSKE POVRSINE
. () | zastitne sume

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
obradivo zemljiste

| © | objekti hidrotehnitke infrastrukture

(l0€] objekti elektroenergetske infrastrukture

povriine saobracéajne infr.- vodeni saobr.

e 13/a .
rijeka TN,
Ena G,
b nizam s O
\‘_s" ol e
& g,

jezero

.
(el ar

pristan

G

poplavno podrucje
ambijentalna cjelina
sakralna arhitektura

fortifikaciona arhitektura







e

EHP KK XK AKX
BREIIIE

S EUNIIII

—— VAN

e,
et
SRR
Y %
A

RV

“\T

\' ——




" -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬂ{cﬁu&’enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuéenja na ulléni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individuaino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vi¥e i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim Ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« 1li vise i.
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vecim — kombinovanim
elektromagnetnim ill ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoidéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radlo veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. -

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za -svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStedenja | krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukolika se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal nefistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduiu.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu mrezu
obavezno moara biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoada
pre€nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preke zatvorenog prelaznog rezervoara sa
sloboednim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnaog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih ¢jevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[=]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proratunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
maogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja I sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (fjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB 1 poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

=}

o]

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenth povrSina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijuka.

Raviziona okna 1 kine slivnike projektovati u skiadu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciScavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kaji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog iii Cetvrtastog popreénog presjeka,
manolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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b)Posto

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti S$ahte od
poliestera

hidrotehnicke instalacij

o U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranifenjima u tim zonama<«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruknuru

o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickilk instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

24 Tehniki direktor, %N Izvr¥ni dire o
Alvig Tombarevi¢ (< ' 2\ Zoran Pajoyi¢, . A
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saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2“—'/ 4 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove | sacbracéaj, na osnovu €lana 17 Zakona o putevima (,S). list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opatine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 006/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu pltanske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.

Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2, Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu

©w

o~

10.
11.

12.

13.
14.

15.

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omoguden pristup sa vise saobradajnica, isti je potrebno planirati sa
sacbradajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajué¢u preglednost za ucesnike u saobracaju;
Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti .u okviru UP saglasno vazedim normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZze¢im normativima;

Horizontainu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ocekivanocg intenziteta saocbracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracéajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobradaja;
Sacbraéajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecéim slandardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar. ’

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Cma Gora : 85000 Bar, Crna Gora
OpStina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me




Obrazlozzenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi’, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobrataja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehni¢kih
uslova za projektovanje prikljucaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Milmaéevié
\
=X\

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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e % ’ Adresa: NjegoSeva 85b,
Crna Gora 81250 Cetinje, Crna Gora

| Uprava za zaétitu kulturnih dobara tel: +382 41 232 153
e-mail: uzkd@t-com.me

Broj\OR Jy -5~ N Dosli-L Cetinje, 24. 05. 2024. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i
prostorno planiranje, Opstina Bar, broj 07-332/24-354/3 od 29.04.2024. godine, zaveden kod
ovog organa pod brojem UP/1-03-120/2024 od 09.05.2024. godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta
koji se nalazi na UP 91 8, u zoni A, u zahvatu DSL ,,Virpazar®, kat. parcela broj 240, KO
Virpazar, opstina Bar, na osnovu ¢1.102 stav 2 1 €1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), Pravilnika o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorsqu 4 na kuttﬁl'!’loné qQ‘Eg;a('"ST list
Crne Gore" br. 61/18), a u vezi sa ¢lanom 18 i ¢l. 46 sta iﬁ?ﬁ‘akonép tipraynom pestupku
(.,SLlist Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje™ pnmr e ?0__ 0_) 52:6%"“:‘
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RJESENE
o konzervatorskim uslovima za izradu Konzervatorskog projekta za
rekonstrukciju postojeceg objekta koji se nalazi na UP 9i8, u zoni A, u zahvatu DSL
» Virpazar®, kat. parcela broj 240, KO Virpazar, opStina Bar

e Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istrazivanja kulturno-istorijske cjeline Virpazar (arhivska grada, foto-dokumentacija,
projektna dokumentacija, literatura, istrazivanja in situ...). Detaljno analizirati
postojece grupacije objekata, objekte uli¢nog niza, pozitivne primjere tradicionalne
stambene arhitekture Virpazara, itd. Na osnovu dobijenih relevatnih podataka definisati
oblikovnost objekta, a posebnu paznju posvetiti definisanju izgleda prednje fasade,
dimenzije i proporcije otvora, njihove dispozicije i rasterne podjele;

e Arhitektura objekta treba da odrazava obrazlozen koncept svedenih, smirenih linija i
forme, a takode novoprojektovano rjeSenje =zasnivati na transponovanju i
reinterpretaciji tradicionalnih arhitektonskih elemenata karakteristicnih za ovaj
mikroprostor. Potrebno je koristiti prirodne materijale (kamen, drvo, kovano gvozde...)
i boje na fasadi kako bi se objekat prilagodio zateCenom ambijentu. Iskljuciti upotrebu
pseudostilova odnosno nekriticko kopiranje dekorativnih elemenata i primjenu
elemenata arhitektonske plastike koja nije karakteristi¢na za arhitekturu Virpazara;

e Detaljno snimiti postojece stanje objekta, evidentirati ostecenja i grafi¢ki prikazati uz
fotodokumentaciju. Planirane intervencije je neophodno detaljno obrazloziti u
tekstualnom dijelu projekta i predstaviti grafickim prilozima;

* Spoljnu stolariju, prozore i vrata, izraditi od kvalitetne drvene grade, a izgledom po
uzoru na tradicionalna rjeSenja karakteristicna za Virpazar. Projektom predvidjeti
izradu Seme stolarije sa svim specificnostima i karakteristikama, kao i svim metalnim
elementima (3arke, ru¢ice, Sildovi, baglame, maskulici...):

e Krov, nagib krovnih ravni i krovni pokriva¢ predvidjeti po uzoru na tipi¢ne primjere
o¢uvanih objekata u Virpazaru a sve u skladu sa rezultatima istraZivackog postupka;

e Ukoliko se planira postavljanje spoljasnjih jedinica klima uredaja iste pozicionirati na
zadnjoj fasadi prema dvoristu;



¢ Sve instalacije (elektro, vodovodne i termotehnicke) izvesti na na¢in da ne budu vidne
i ne narusavaju vrijednosti Istorijskog jezgra a sve u skladu sa standardima i propisima
struke;

o Kod planiranja osvjetljenja objekata voditi raCuna da se rasvjetna tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora u cilju kreiranja prijatnog ambijenta.

IT

e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o bliZzem

sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

¢ Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje, Opstina Bar, broj
07-332/24-354/3 od 29.04.2024. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-
120/2024 od 09.05.2024. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta koji se nalazi na UP 91 8, u zoni A, u
zahvatu DSL ,,Virpazar®, kat. parcela broj 240, KO Virpazar, opstina Bar, nakon terenskog
obilaska i uvida u raspoloZivu dokumentaciju Uprave, konstatuje se sljedece:

Predmetni objekat na kat. parceli broj 240, KO Virpazar, nalazi se unutar zakonom definisanih
granica kulturnog dobra Kulturno istorijska cjelina Virpazar (Rjesenje broj UP/[-04-26/2014-
5, od 14.03.2014. godine), te stoga sve intervencije na njemu podlijeZzu odredbama Zakona o
zaStitu kulturnih dobara.

Uvidom u dostavljene Urbanisticko-tehni¢ke uslove konstatovano je da je na predmetnoj
parceli predvidena mjeSovita namjena, i maksimalna spratnost P+2.

Uvidom u Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu DrZavne studije lokacije Virpazara
konstatovano je da je predmetni objekat oznacen kao objekat 22. Sa sjeverne strane objekat se
granii sa susjednim objektom br. 23. Sa juZne strane objekta je prolaz koji vodi do jezera. Sa
zapadne strane objekat izlazi na naseljsko jezero, dok sa isto&ne strane izlazi na uredeni park.
Objekat je novije izgradnje, spratnosti P+1. Oblik objekta je pravougaoni, jednostrano uzidan,
namjena objekta je stanovanje. Objekat je svojim poloZajem postavljen prednjom fasadom
okrenutom prema naseljskom jezgru i uredenom parku. Konstrukcija objekta je zidana, od
Supljih blokova sa armirano betonskim stubovima i gredama. Zavr$na obrada fasade objekta je
bavalit. Otvori su od PVC bravarije. Na spratu se nalazi terasa koja se proteze duZ Citavog
objekta. Ograda na terasi je metalna. Krov objekta je ravan. Objekat materijalizacijom i
zavrinom obradom fasade nije primijeran tradicionalnoi arhitekturi naselja.

/“—l



Imajuéi u vidu utvrdeno prilikom izrade konzervatorskog projekta neophodno je ispostovati
navedene konzervatorske uslove.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, ("SlLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleznog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnic¢kih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikkom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SI list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rije3eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Milos Jovanovi¢, dipl. arhitekta — konzervator
Milo$ Dragutinovi¢, dipl. pravnik

Odobrila:
Dr Petra Zdravkovi¢, v.d. pomocnice direktora =
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Dostaviti:
- Opstina Bar - Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje;
- u spise predmeta.
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Na~osnovu ¢lana 173 Zakona™v)drZzavnom premjeru 1} katastru nepokretnosti- ("Sl hst RCG" br. 29/07, "Sl. fist CG""‘tjf._':’,'/'jS./-IO,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18); postupajuél fpo zahtjevu , , za potrebe izdaje se -
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LIST NEPOKRETNOSTI 23 - PREPIS - - R
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj-850/2024
Datum: 26.04.2024.
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obrodio:M a

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstina: VIRPAZAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcela: 240
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