OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-303/3

Crna Gora
Datum: 16.05.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtievu Omerovié
Rasima iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl.
list CG«, broj 12/24), Izmjena i dopuna DUP-a »Pecurice centar« (»Sl.list CG-opstinski
propisi« br. 46/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima na urbanisti¢kim parcelama:
- UP 19 koju ¢ini dio katastarske parcele br. 3977 KO Peéurice,
- UP 20 koju ¢ini dio katastarske parcele br. 3978 KO Pecurice,

u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a »Pecurice centar«

Predmetnim planom na UP19 i UP20 nije predvideno rusenje postoje¢ih objekata i
izgradnja novih.

Napomena: Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetne urbanisticke
arcele utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave zal
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Omerovié¢ Rasim, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Na grafitckom prilogu br. 03 »Namjena povr§ina —~ postojece stanje«, numerisani su
postojeéi objekti i vezani za fotodokumentaciju.

Prema izvodu iz lzmjena i dopuna DUP-a »Peéurice centar«, graficki prilog karta br. 03
»Namjena povrsina — postojece stanje«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ini
sastavni dio ovih uslova, i tekstualnom dijelu predmetnog plana, tabela 10: Urbanisticke
parcele sa izgradenim objektima, na katastarskoj parceli br. 3977 odnosno na UP19
evidentiran je jedan objekat na terenu, kojeg nema na podlozi ali ga ima u
fotodokumentaciji, povr§ine pod objektom i BGP 70m?, spratnosti P, a na katastarskoj
parceli br. 3978 odnosno na UP20 evidentirana su dva objekta na terenu: jednog nema na
podlozi ali ga ima u fotodokumentaciji, povr§ine pod objektom 77m?, a drugi je ucrtan na







podlozi, povr§ine pod objektom 87m? i BGP 47m?, spratnosti P.

Tabela 10 URBANISTICKE PARCELE SA IZGRADENIM OBJEKTIMA
Br objekta na kartl post stanja | Omaka UP ""::",',‘"" wamiena | @ § oo::’eq g spratnost | Status objekta Komentar
m2)
n 19 188 StanOvange 0.37 037 70 P ograden objekat Nema obekla na podioll
Uva cbyesta na terenu, jednog nema na podior; - U
12.2n 20 e stanovanje 04 164 124 P zgraden objekal osnovi TTm2 - P (plota) drug ucrtan, 87Tm2 pod
stasiom 147 8P
Tabela 10: URBANISTICKE PA
Br.objekta na karti post.stanja | Oznaka UP Pov;':‘l;)a up Namjena iz ii
A\
? N
‘b _\ In 19 188 stanovanje 0.37 0.37
- ;ﬁ 12,2n 20 374 stanovanje 044 033
ARCELE SA IZGRADENIM OBJEKTIMA
fod GBP
objektom spratnost Status objekta Komentar
(m2)
(m2)
70 70 P izgraden objekat Nema objekta na podiozi
Dva objekia na terenu, jednog nema na podlozi - u
164 124 P izgraden objekat osnovi 77m2 - P (ploca),drugi ucrtan, 87m2 pod
objektom i 47 BGP

U listu nepokretnosti br. 1451 za KO Pecurice, od 18.04.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 3977 upisan je pasnjak 4. klase povrdine 195m2. Na kat. parceli nema upisanih
tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Omerovi¢ (Hamza) Rasim.

U listu nepokretnosti br. 3111 za KO Pecurice, od 18.04.2024. godine, na katastarskoj
parceli br. 3978 upisano je dvoriste povr§ine 307m? i objekat u izgradnji povr$ine 99m?
spratnosti Su+P. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan
je Omerovi¢ (Hamza) Rasim.

Napomena: U idejnom rjeSenju urbanisticke parcele i objekata dokumentovati rie§enja na
osnovu kojih su sagradeni postojeci objekti. Prije izvodenja bilo kakvih promjena na
postojec¢im _objektima, neophodno je da isti budu legalni u potpunim gabaritima.
Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, neophodno je prethodno zavrsiti
postupak legalizacije objekata na lokaciji, u skladu sa smjernicama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

71

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje qustine (SS)

Stanovanje je definisano kao pretezna namjena u okviru koje se u skladu sa uslovima
parcele mogu organizovati i drugi sadrzaji i to prije svega u funkciji turizma, u pojedinaénim
objektima.
U objektima se mogu planirati stanovi za turiste sa neophodnim sadrzajima za tu funkciju
(iskljuCuje se ugostiteljstvo i trgovina).







U okviru namjene - stanovanje srednje gustine, moguce je u okviru urbanisticke parcele
graditi stambeni objekat i sadrZaje uredenja terena i parcele, kompatibilne sa funkcijom
osnovnog objekta.U objektima se mogu planirati stanovi za turiste sa neophodnim
sadrZajima za tu funkciju (iskljucuje se ugostiteljstvo i trgovina).

Procenat sadrzaja turizma (stanovi za turiste i ostali sadrzaji turizma) je manji od 50%, kako
bi namjena stanovanje bila pretezna namjena.

U skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 036/18 od 31.05.2018.) to su
komplementarni ugostiteljski objekti za pruzanje usluga smjestaja, pripremanja i usluga
smjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka: - soba; turisti¢ki apartman;

- turisticki apartmanski blok (pet i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta); kuca i stan.

Pravila parcelacije:

U grafickom prilogu br 6.Parcelacija, regulacija i nivelacija su prikazane granice i povrsine
urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tacaka. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima,
koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na
teren.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
dokumentacije za gradenje, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem.

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i parcele za izgradene (postojece) objekte.

Prilikom definisanja urbanistickih parcela postovana je parcelacija iz vazeceg Plana
(posebno za postojeée objekte) uz odredene korekcije uzrokovane izmjenama katastarske
parcelacije i zapocetim i izgradenim objektima, kao i Programskim zadatkom za Izmjene i
dopune Plana.

Za nove objekte su formirane urbanisticke parcele od 400 i viS§e m2, sa izuzetkom UP 1, UP
3 i UP30 koje imaju povrsine od 237 do 332 m2, koje su uskladene sa viasnidtvom u cilju
efikasnije realizacije planskog rieSenja. Na tim UP je manji indeks izgradenosti i manja

pratnost objekata.
UrbanistiCke parcele za postojece objekte su formirane u skladu sa vlasni$tvom i izgradenim
bjektima kako bi se stvorila planska pretpostavka za njihovu legalizaciju, odnosno u
principu je zadrZzana parcelacija iz vaze¢eg Plana.

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
okumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povr§ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
okumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
odlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
akona o drzavhom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
‘Sluzbeni list CG" broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
trane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vri organ uprave i potvrduje pe¢atom i
potpisom ovlaséenog lica.
Clanom 237 vazZeceg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije







Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Elanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz predmetnog plana, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, UTU i smjernicama za izgradnju objekata
iz predmetnog plana.

U okviru namjene stanovanje srednje gustine, grade se stambeni objekti Cije povrsine
horizontalnog i vertikalnog gabarita zbirno ne prelaze dozvoljene indekse i veli¢ine.
Stanovanje srednje gustine planirano je u slobodnostoje¢im objektima kao i u grupacijama
objekata u vidu kompleksa sa viSe objekta, za koje je planom, u skladu sa poloZajem i
veli¢inom parcele preporu¢ena izrada idejnog resenja.

Objekti su slobodnostojeci, izuzetno vezani na UP 6 i UP 7 zbog poloZaja parcela okruzenog
saobracajnicama, ukoliko su korisnici prostora saglasni.
Na jednoj urbanisti¢koj parceli gradi se jedan stambeni objekat. Na urbanisti¢kim parcelama

velikih povrSina, moze da se gradi viSe objekata Ciji pojedinacni gabariti treba da budu
posljedica uklapanja u konfiguraciju terena i ambijent, posebno vodec¢i racuna o smjestanju
objekata na parcele na kojima su masline. Preporucuju se slobodno stojeci objekti ili objekti
u prekinutom nizu.

Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti.
Dozvolieni parametri su iskazani kao maksimalni, a dati su u Posebnim uslovima (Tabela

sa urbanistickim parametrima).
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Jpegulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o nacinu
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ovrsine za obraéun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
rmi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke

obracuna povrsine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene. Regulaciona linijja je predstavliena na grafickom prilogu br.6 Parcelacija,
regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.12 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije (na zemlji) do kojih se mozZe graditi.
Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
Pejzazna arhitektura.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinske linije prema zelenim povrS§inama su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
objekta od pristupnog puta (prilaza) je 3,0 m (ako GL nije definisana graficki).

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum; 3,0 slobodnostojeci
objekti; 3,0 - jednostrano uzidani objekti prema slobodnom dijelu parcele ;

- Gradevinska linija podzemne etaze GLO = GL1..

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u
slu¢aju nove izgradnje (ru$enje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u
skladu sa uslovima za postojece objekte ( UP 2, UP 32, UP 33; UP 34).

Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista i ozelenjavanje.

74.

Tretman postojecih objekata:

Postojec¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa
ili bez odobrenja za gradenje. U Prilogu je Tabela sa podacima o postoje¢im objektima koji
se u postupku izdavanja Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova obavezno moraju provjeriti kroz
dokumentaciju (Geodetski elaborat) s obzirom na tendenciju nekontrolisanih promjena na
terenu i nepristupac¢nost objektima u toku rada na terenu (zaklju¢ani objekti ili ograde).

Tabels 10 URBANISTICKE PARCELE SA IZGRADENIM OBJEKTIMA
. Pod
Br objekta na karti post stanja | Oznaka UP pﬁ;‘;‘;w Hamjena it i objektom ::; spratnost | Status objekta Komentar
(ma)
n 19 188 stanovanie 037 037 m 0 P (zgradan objekat Nema objekia na podori
Dva cbjekta na lereny, jednog nema na podioz] - U
12.2n 20 s stanovanje 044 03 154 124 P zgraden objekat osnovi 77m2 - P (piola) drugl ucrtan, 87m2 pod
ghigktom | 47 BGP
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Tabela 10: URBANISTICKE PA
Br.objekta na karti post.stanja | Oznaka UP Pov;-::;)a vR Namjena iz i
n 19 188 stanovanje 037 0.37
12, 2n 20 374 stanovanje 044 0.33
ARCELE SA IZGRADENIM OBJEKTIMA
i GBP
objektom spratnost Status objekta Komentar
(m2)
(m2)
70 70 P izgraden objekat Nema objekta na podlozi
Dva objekta na terenu, jednog nema na podlozi - u
164 124 P izgraden objekat osnovi 77Tm2 - P (ploca),drugi ucrian, 87m2 pod
objektom i 47 BGP

Postojeci objekti oznaceni su na topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine i
na grafickom prilogu br.3 Namjena povrsina — postojece stanje (brojevima su oznaceni i
vezani za fotodokumentaciju).
Na UP 2, UP 32, UP 33; UP 34 su izgradeni objekti na kojima se mogu vrsiti intervencije|
dogradnje i nadgradnje do maksimalnih dozvoljenih parametara, odnosno na njima se mogu
graditi novi objekti.

S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost za njihovu legalizaciju,
ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana:

- ako su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti)
maksimalnu spratnost, ako su ispunjeni uslovi parkiranja i procenat ozelenjenosti, a nisu
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti requlacionu liniju prema
saobracajnici — u postojecem gabaritu;

Kroz urbanisti¢ko tehnicke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecin
objekata u smislu rusenja dijelova objekta kao $to su stepenista, terase, dijelovi objekta koji
relaze requlacionu liniju ili_prelaze granicu UP i ulaze u tude vlasnistvo) po principu
vracanja osnovnih elemenata urbanisticke matrice u cilju maksimalnog uskladivanja sa
ambijentom.U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih
materijala.
Moze se koristiti Tabela sa urbanistickim parametrima za postoje¢e objekte u kojoj su
definisane moguce intervencije na objektima, uz obaveznu provjeru podataka u toku
postupka (podnosilac zahtjeva za izdavanje UTU je u obavezi da priloZi dokaz o stvarnom
stanju objekta u vrijeme podno$enja zahtjeva).

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluc¢i da ga rusi,

objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa 13
arcelama UP 2, UP 32, UP 33 i UP 34 i izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana z

izgradnju planiranih objekata.

Na ostalim urbanistickim parcelama sa postojec¢im objektima se ne moqu graditi novi

objekti.
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Napomena: U postupku legalizacije provjeriti sve podatke o izgradenim objektima

(Geodetski elaborat) s obzirom da su objekti bili nepristupaéni za snimanje i mjerenje
(ogradeni, zaklju¢ani). Prema podacima sa topografsko katastarske podloge, objekat na
UP2, UP 14, UP 151 UP17 je presao regulacionu liniju, $to treba provjeriti. Ukoliko je presao
regulacionu liniju, ne moze se legalizovati, odnosno, ukoliko postoji moguénost u
funkcionalnom i oblikovhom smislu, objekat se mozZe prilagoditi uslovima za postojece;
objekte — odnosno za legalizaciju.




l:lea katastarskoj parceli br. 3977 odnosno na UP19 evidentiran je jedan objekat na

i:la katastarskoj parceli br. 3978 odnosno na UP20 evidentirana su dva objekta na

renu, kojeg nema na podlozi ali ga ima u fotodokumentaciji, povrsine pod objektom
i BGP 70m2, spratnosti P. Na ovom objektu planirana je intervencija - rekonstrukcija
u postojecem gabaritu i na predmetnoj parceli se ne moze graditi novi objekat.

erenu: jednog nema na podlozi ali ga ima u fotodokumentaciji, povrsine pod
objektom 77m2, a drugi je ucrtan na podlozi, povrSine pod objektom 87m2 i BGP
47m2, spratnosti P. Na ovim objektima planirana je intervencija — rekonstrukcija u

postojecem gabaritu — krov i na predmetnoj parceli se ne moze graditi novi objekat.

Posebni uslovi i kapaciteti:

% pljesak — Kunje“. Oko postojeceg dalekovoda formiran je zastitni koridor.

Uslovi za urbanisti¢ke parcele preko kojih prelazi elektrovod

reko urbanistickih parcela UP 20, UP 32, UP 36, UP 37 prelazi dio dalekovoda 10kV ,Veliki

dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog nivoa
trebno je pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca za prenos elektricne
nergije, koje ¢e kao subjekt koji koristi elektroenergetske objekte, utvrditi uslove za
izgradnju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U ciliju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CGg, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 1 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen viSe od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim




standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,

ostecenja ograniena, objekti od znac€aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotekionske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticajal
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turistiCke objekte povriine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise!
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj47/13, 53/14 i1 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
L,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade:
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
tavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta







(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

paleontoloo$ke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanija.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

= Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieSenja. Svaki objekat odnosno urbanisticka
parcela treba da ima pejzazno uredenje

» U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija
i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg
vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistiCka rieSenja

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

= Prirodno zelenilo o€uvano u vidu masiva kao i pojedinacna reprezentativna stabala treba
da ¢ine okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja i treba ih maksimalno zastititi
prilikom gradevinskih radova. Zastita se vrdi postavljanjem zastitnih ograda u toku
pripremnih radova.

= Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje (vazi za vrste koje podnose presadivanje kao $to su masline -
Oleao europaea na UP6, UP7, UP31, UP35, UP36, UP37, Ulica P2)

= U sluajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50 cm

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki .
odnjegovane

= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m, obim
stabla na visini od 1m min. 10-15 cm

* Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZzarnu
zastitu javnih zelenih povr$ina i povrina od javnog interesa

* Preporucije se upotreba autohtonih prirodnih materijala (kamen, drvo, $ljunak i td.) za
objekte parterne arhitekture.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

U okviru stanovanja srednje gustine planirano je zelenilo stambenih objekata, a
udruzivanjem urbanistickih parcela moguce je i formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno
uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije
predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavlja osnov dogradnje

istema zelenih povrSina. lzgradnja "zelenog bloka" daje ops$tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Sistem zelenila bloka ¢ine sljedeci elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu
blikovanja zelenih povrSina potrebno je planirati razli¢ite sadrzaje od mjesta za miran




odmor odraslih do djecijih igralista i manjih sportskih terena. Svi sadrZaji moraju biti
adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoim
za odmor odraslih i prostorom za igru djece. Ove povrSine organizovati u unutrasnjosti
bloka, dalje od saobrac¢ajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg / pjacete sa zelenilom na plo¢niku, u manjim
rondelama ili Zardinjerama, kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Mogucée je postaviti
Iskulpture, fontane, ¢esme, pergole, kolonade sa puzavicama i td.

snovni uslov kod uredenja pjesackih ulica i stepenista je:
formirati manje linearne zasade niskog drveca duz pravaca kretanja, homogenog
sastava ili u skladu sa prostornim moguénostima kompoziciju obogatiti pergolama sa
puzavicama, kolonadama za zasjenu i td.
- prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za
otpatke, kandelabri, Cesme i dr.).
Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i
formiranje uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i
gradevinske linije. Takode, predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere.

Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje:

- krovno zelenilo podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv.
kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a humusni sloj mora
biti min. 35-40 cm

- primjenom puzavica (vertikalno ozelenjavanje) ozeleniti fasade i terase objekata
stvarajuc¢i "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem.

Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata.
Pejzaznim uredenjem ocuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Uslovi za uredenje:

- dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em visokom drvecu (masline idr.) u skladu
sa Ops&tim uslovima

- minimalno procenat zelenila u okviru urbanisticke parcele je 30%

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim
rieSenjima

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima

- koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebne uslove njege i
odrzavanja

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje, a na strmim povrSinama Koristiti
pokrivace tla

- za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje

- za drvorede primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor | mjesta za igru predskolske djece

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

- na povrS§inama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih
odgovarajuéim atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice,
penjalice, kosevi i sl.)




- duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece
i dr.) savremenog dizajna
- projektovati sistem za zalivanje.

Prijedlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

= u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima koristiti kako authtone tako i
alohtone vrste otporne na uslove sredine. Ne primjenjivati invazivne vrste.

= sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Opésti prijedlog sadnog materijala:

a/ Autohtone vrste: Quercus ilex, Fraxinus omus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea
eurpaea, Quercus pubescens, Ceratonia siliqua, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa
isempervirens, Rosa canina i dr.

b/ Alohtone vrste: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Nerium oleander, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijjoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
isempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans,
\Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i
uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehni€ka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat se moze postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu
sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom i uredenjem parcele.

Organizaciju urbanisti¢kih parcela velike povrsine na kojima se gradi viSe objekata, izvrsiti
po principu kompleksa od viSe objekta koji su medusobno povezani adekvatnim
komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teziti maksimalnom
obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj
udaljenosti.

Elementi parterne arhitekture, bazeni i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u skladu
sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci
turistiCkoj namjeni (prilazi, parkinzi,bazeni, igraliSta djecja i sportska, otvorene terase i druge
poplocane povrsine).

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih







pomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
astiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br. 49/10i140/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
o sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
astiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
rojekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
aglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
oliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
retpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
ofara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziCko lice koje neposredno
izyodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
entualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
redmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
dmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti
ve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
kolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi‘ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢€lanu 2. Odluke, pomocéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem
koris¢enju sluzi pomocni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

Tip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomo¢ni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistitkom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaj
(tactka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
;saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duzZnosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znac¢aja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znaéaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08 i 14/16 ).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnjal
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisti¢ke parcele
ili vise susjednih urbanistickih parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta ul
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke;
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
arcele, na bilo koji nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZe¢im propisima,
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standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

150

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Y
/ Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)‘

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze prikljuCenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnictka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaéa strujnog opterecéenja;

- Tehnic¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG

‘Z 10/0.4 kV

ehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja |
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr§enje
radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove |
Faobrac’:aj. a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Uprave za
saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG" broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

|[Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SI. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehni&ki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
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\dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

L Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstogq otpada:

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin, odlaZze u posudama na
UP i na odredene lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakonal
0 komuinalnim djelatnostima (»SI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - op$tinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrsine nepokretnosti, registrovanje novog
rivrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ]

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vr$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnhog sistema na IX stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS skali.







U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,

42194 | 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (“Sluzbeni list RCG’]

broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSske i seizmotektonske karakteristike [okacije, seizmitke karakteristike;
geoloskog modela lokacije, proradun dinamic¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije;
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tia, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona|
o geoloskim istrazivanjima (“SluZzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanjq
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i viSse nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni|
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmolosSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata)
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nadinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.
Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriSéenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucéuje zadrZzavanje postojecéeg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oSuvanje stabilnosti terena.
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/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanisti¢kih parcela UP 19 UP 20
Povrsina urbanisti¢ke parcele 188m? 374m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina prema smjernicama iz tacke 7.4

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost cbjekata

Maksimalna visinska kota objekta Najveta visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:







- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim)
simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele.

DUP-om je predvideno da svaki postojeci kao i
novi objekat(planirani) koji treba da se gradi
mora da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli
na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice,
odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢h normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM

TURIZAM apartmani 1PM/1-1,2 smest. jed.
STANOVANJE individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE kolektivno 1PM/1-1.2 stan|
DJELATNOSTI 30PM/1000m?korisne povr.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
normativima.

~ Parkinge uz protoéne saobracajnice pomijeriti
u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od
asfalt-betona ili od prefabrikovanih betonskih ili
beton-trava elemenata u zavisnosti od
koncepcije parterne obrade. Preporuka je d
se koristi zastor od prefabrikovanih elemenat
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi
drvece;
~Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira klasi¢na ili mehani¢ka garaza iskoristit
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost,

garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj
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etazi

-Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza
postovati normative i standarde koji definiSu
ovu oblast. (Sirina  jednosmjerne  ifili
dvosmjerne prave odnosno kruzne rampei,
nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od
veli¢ine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna
prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina
parking mjesta u odnosu na polozaj
konstruktivnih elemenata itd).

-Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07,
32/1119/2012)

-Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
-Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (proodavnice, auto radionice, servisi |
slicno).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Urbanisticke parcele u zoni urediti u duhu
tradicionalnog koris¢enja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrsina,
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cillem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade
objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno
oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba
uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi
kose dvovodne, Cetvorovodne ili sloZzene sa
odgovaraju¢im nagibom i max.visinom
nadzitka 1,20 m ili ravne ozelenjene kod etaza
ovuéenih po terenu.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori§éenju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom,
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitakal
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne|
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS€enjem suneve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
rijanja.







Sadrzaj Elaborata energetske efikasnost
bjekta propisan je Pravilnikom o sadrzaj
laborata energetske efikasnosti zgrad
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
nalizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacij
kompletnog spoljinog omotata objekta
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti
ve mogucnosti smanjenja koris¢enja energij
u objektima. Pri izgradnji objekata Koristit
avremene termoizolacione materijale, kako bi
e smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti s
d pretjeranogf osun€anja. Koristiti odrziv
isteme protiv pretjerane insolacije — zasjen
kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kak
I se smanjila potro$nja energije za vjestack
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadim
manjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
asjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske,
ehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
oristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
rijednosti za 30-25% nize od maksimalno
ozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
limatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
blikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive,
isteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
kurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije
a vjestacku klimatizaciju.odrzivost
otovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
nadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekeciji i arhivi.

5 | OBRABDIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Ti§ma, dipl.inz.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,

Maja Tisma, dipl.inZ.arh.

24

M.P.

potpis ovlagce y sluzbenog lica
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PRILOZI:

Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

Crna Gora tel: +382 30 301 475

Opétina Bar fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/24-303/3 Datum: 16.04.2024. godine

IZVOD 1Z PLANA IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,PECURICE CENTAR’

(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 46/18)




DV 10kV - postojeci

Vedi objekat nego na podlozi
Postojeci objekti kojih nema na podlozi

Broj postojeceg objekta u fotodokumentaciji

Granica obuhvata plana
Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

Legenda:

Stanovanje:

X

"PECURICE-CENTAR"
-PREDLOG-

stanovanje i turisticko stanovanje

Saobracajne povrsine:

saobracajne povrine sa asfaltnim zastorom
neasfaltirane saobracajne povriine

povrsine u funkciji magistrale

Zelenilo i druge prirodne povrsine :

niska Suma i makija
stabla maslina i vo¢a (manje grupacije)

livade i padnjaci

Nosilac pripremnih poslova: = =
Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar :E_CUR'SE:‘CENTAR
Nikoleta Pavi¢evi¢,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara BR: 030-73

ODLUKA O DONOSENIU IZMJENA | DOPUNA
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA

Bar, 11.12.2018.godine
Predsjednik Skupitine Mico Orlandié

NAMJENA POVRSINA

Postojece stanje

R 1:1000

nanutilac : Opstina Bar

obradivat : MI'W 0]

direklor: Igor Bukanovic

odgovormi planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh. \\ 35

odgovomi planer faze:

oktobar 2018.

list br, 3
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IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"PECURICE-CENTAR" N
-PREDLOG-
Legenda: |

S S Granica obuhvata plana

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Granica urbanistiCke parcele

UP 1 Oznaka urbanisti¢ke parcele

Kolsko-pjeSacke povrsine

PjeSacke povrsine

PovrSine za stanovanje srednje gustine

Povrsine elektroenergetske infrastrukture
Povrsine za drumski saobracaj

Povrsine za pejzazno uredenje-povrsine javne namjene
Povrsine za pejzazno uredenje-povrsine specijalne
namjene

B
S
©
O
)
S

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA
"PECURICE-CENTAR"

BR: 030-734

Bar, 11.12.2018.godine

Predsjednik Skupstine Mico Orlandic

Nosilac pripremnih poslova:
Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar
Nikoleta Pavicevi¢,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara

NAMJENA POVRSINA

Plan R 1:1000
naruéilac - Opstina Bar A
obradiva¢ : MWM@H@ /{;:}.? -
direktor; |gOI’ Pukanovié {(' f:?w" E:L“;g 5
odgovorni planer. mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.\§% 7 ¢

odgovorni planer faze: |
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DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

LEGENDA:

01(\ 02/)

UP 1

01y GL1 n2g)

1(} RL 26)

IZMJENE | DOPUNE

"PECURICE-CENTAR"
-PREDLOG-

N

Granica obuhvata plana
Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele
Granica urbanistiCke parcele
Oznaka urbanistiCke parcele
Gradevinska linija GL1
Regulaciona linija RL1
Kolsko-pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar
Nikoleta Pavicevi¢,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara

"PECURICE-CENTAR"
BR: 030-734
Bar, 11.12.2018.godine

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

Predsjednik Skupstine Mico Orlandi¢

PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA

Plan

R 1:1000

narucilac :

obradivac :

BRO

direktor:

lgor Bukanovié

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

| odgovorni planer faze:







KOORDINATE TACAKA
URBANISTICKIH
PARCELA
BROJ | Position X Position Y
’_179 6596219.98 | 4654190.86
180 6596220.74 | 4654190.69
181 6596227.93 | 4654189.26
182 6596238.71 | 4654187.65
183 6596246.65 | 4654183.69
184 6596249.88 | 4654187.80
185 | 6596251.48 | 4654189.54
186 6596248.48 | 4654192.73
187 | 659624062 | 4654199.27
188 6596232.94 | 4654202.99
189 6596222.40 | 4654205.22
195 6596210.88 | 4654207.65
196 6596206.27 | 4654193.59

KOORDINATE TACAKA KOORDINATE TACAKA
| REGULACIONIH LINIJA GRABDEVINSKIH LINIJA
BROJ | Position X Position Y BROJ | Position X Position Y
29 6596206.27 | 4654193.59 78 6596210.26 | 4654204.71
30 6596219.98 | 4654190.86 79 6596221.78 | 4654202.28
31 6596220.74 | 4654190.69 80 6596232.32 | 4654200.06
32 6596227.93 | 4654189.26 81 6596238.70 | 4654196.96
33 6596238.71 | 4654187.65 82 6596246.56 | 4654190.43
34 6596246.65 | 4654183.69 83 6596249.55 | 4654187.38
35 6596249.88 | 4654187.80
36 6596251.48 | 4654189.54
159 6596210.88 | 4654207.65
160 6596222.40 | 4654205.22
161 6596232.94 | 4654202.99
162 6596240.62 | 4654199.27
163 6596248.48 | 4654192.73
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IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

LEGENDA:

UP 1

GL1

RL

01
T1

"PECURICE-CENTAR"
-PREDLOG-

Granica obuhvata plana
Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele
Granica urbanistiCke parcele
Oznaka urbanistiCke parcele
Gradevinska linija GL1
Regulaciona linija RL1
Kolsko-pje$acke povrsine
Iviénjak

Osovina saobracajnice
Pjesacke povrsine

Oznaka mjesta prikljucka

Oznaka presjeka tangenata

|74

N

Nosilac pripremnih poslova:
Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar
Nikoleta Pavicevic,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara

"PECURICE-CENTAR"
BR: 030-734
Bar, 11.12.2018.godine

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA

Predsjednik Skupstine Mico Orlandic

' SAOBRACAJ
f
Plan R 1:1000
- naruilac : Opstina Bar \!‘_
[L obradiva¢ : M@MM@J R@ i
direktor: Ilgor Bukanovié S o

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
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odaovorni planer faze:
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DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

LEGENDA:

UP 1

GL1

IZMJENE | DOPUNE

"PECURICE-CENTAR" N
-PREDLOG- \%
Grani AN
ran.lca obuhvata plana &
Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Granica urbanisti¢ke parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele
Gradevinska linija GL1

Regulaciona linija RL1

Kolsko-pje$acke povrSine

Planirani vodovod

Planirani kanalizacioni vod

Smjer odvodenja

Planirani atmosferski kanalizacioni vod

Vodovod za ukidanje

Nosilac pripremnih poslova:
Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar
Nikoleta Pavicevi¢,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"PECURICE-CENTAR"

BR: 030-734

Bar, 11.12.2018.godine

Predsjednik Skupstine Mico Orlandic¢

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Plan R 1:1000
' naruéilac : Opstina Bar
 obradivat - MOpSBRIEGRO
 direktor: lgor Bukanovié

odgovorni planer. mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:

Nata<a Novovicé. dipl.in7z.erad.






Granice i oznake traforeona

IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

LEGENDA:

"PECURICE-CENTAR"
-PREDLOG-

Granica obuhvata plana
Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele
Granica urbanisticke parcele
Oznaka urbanisti¢ke parcele
Regulaciona linija RL1
Kolsko-pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Trafostanica 10/0,4kV - plan

Niskonaponski razvodni ormar
DV 10kV - postojedi
Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 0,4kV - plan

i

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar "PECURICE-CENTAR"

Nikoleta Pavicevié,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara

BR: 030-734
Bar, 11.12.2018.godine

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

Predsjednik Skup3tine Mico Orlandi¢

ELEKTROENERGETIKA

Plan R 1:1000
naruéilac - Opstina Bar R
obradivat : N s s GRO [i
direktor: Igor Bukanovic

odgovomi planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
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IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"PECURICE-CENTAR"
-PREDLOG- N

LEGENDA:

s e Granica obuhvata plana

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Granica urbanisti¢ke parcele

UP 1 Oznaka urbanisti¢ke parcele
GL1

Gradevinska linija GL1

L _RL._ | Regulaciona linija RL1

- Kolsko-pjesacke povrsine

TK OKNO - POSTOJECE KABLOVSKO OKNO
TK PODZEMNI VOD VISEG REDA - POSTOJECA ELEKTRONSKA

KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA SA OPTICKIM KABLOVIMA
PLANIRANO TK OKNO - PLANIRANO

KABLOVSKO OKNO NO 1,..., NO 31
PLANIRANI PODZEMNI VOD - PLANIRANA ELEKTRONSKA

KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA SA 4 PVC CIJEVI 110mm
PLANIRANI PODZEMNI VOD VISEG REDA - PLANIRANA

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
SA 4 PVC CIJEVI 110mm

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA

"PECURICE-CENTAR"
BR: 030-734
Bar, 11.12.2018.godine

Nosilac pripremnih poslova:
Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar
Nikoleta Pavicevié,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara

Predsjednik Skupstine Mic¢o Orlandi¢

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA
(TELEOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA

Plan R 1:1000
naruéilac : Opstlna Bar %5

l oo

| obradiva¢ :

y direktor. lgor Bukanovic
odgovorni planer. mr Jadranka Popovnc dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze: 7eliko Maraé dipl.ine.el.







LEGENDA:

s GRANICA OBUHVATA PLANA

e GRANICA KATASTARSKE PARCELE
BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
IVIENJAK
B KOLSKO-PJESAGKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

Ohd ¢

e o

]

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"PECURICE-CENTAR" N
-PREDLOG-

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - PU
Povriine javne namjene - PUJ

Zelenilo uz saobracajnice
Skver
Linearno zelenilo

Povrsine ograni¢ene namjene - PUO

- Zelenilo stambenih objekata i blokova

Povriine specijalne namjene - PUS

Zastitni pojas
Zelenilo infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
Nosilac pripremnih poslova: DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

Sekretarijat za uredenje prostora opitine Bar "PECURICE-CENTAR"

Nikoleta P i Ling.arh., v.d. Sek BR: 030-734
ikoleta Pavicevié,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara Bar, 11.12.2018 godine

Predsjednik Skupitine Mico Orlandi¢

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan R 1:1000
narudilac : Opéstina Bar »
obradivat : MCpsgrefetGRO -
direkor: Igor Bukanovic

1 odgovomi planer. mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
odgovomi planer faze: Snezana Laban,dipl.ing.pejz.arh.

oktobar 2018. list br. 11






10000000346

T

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-12121/2024
Datum: 18.04.2024
KO: PECURICE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1451 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan . ] Potes ili Nadin kor_iﬁéeqja Bon. - 2| .
Broj Podbroj 2grade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
3977 17 04/04/2024 [DUBRAVA Pagnjak 4. Klase 195 0.18
40/87 POKLON
195 0.18

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matic¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000107807 OMEROVIC HAMZA RASIM Svojina 11
CF2POVHTN DUBRAVA 90A BAR CF2P6VHTN

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

- PODRUCNA JEDINICA

BAR
¥

Broj:

Datum:

KO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dmavnom premjeru i katastru nepokretnostl ("Sl hst RCG" br. 29/07, "SI llst CG"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i I7/IS)¢'postupajuél po zahtjeva , , za potrebc xzdajc s&

102-919-12122/2024 A
S P T

18042024 - ——m ot e == o

PECURICE T
= |\." ‘u ‘.

LIST NEPOKRETNOSTI 3111 PREPIS

Podaci o parcelama ] T
. { Broj Plan . Poles ili Natin koriféenja Bon, Y
Broj Podbroj zg:g':lc Skien | Datum upisa| e i?( lcus. r:!lbroj Gsnov sticanfa Klass | PoveSina m
3978 17 | 04/03/2024 |DUBRAVA Dvorisie 307
40/87 POKLON . . . .
3978 | 17 (4/03/2024 [DUBRAVA Objekat v rzgradnpt ~ ' ' IR
40/87 POKLON '
406
Podacl o vlasniku ili-nosiocu — o
Maticni broj - 1D brof Naziv nosioca prava - adresa i mjesto i Prava Obim prava
6010000107807 OMEROVIC HAMZA RASIM .| Svojina 1
CF2PGVHTN DUBRAVA 90A BAR CF2P6VHTN IR P T S
Podaci 0 objektima 1 posebnim djelovima IR A
. Naéin korlsccnja PD Prava
Broj Podbroj Brcu] Osnov sticanja Gedina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost jzgradnje Po"f'““j‘ . Adresa, I\_/!jcslho_ L
- pe—— | Svojima TIL
78 : gg‘l‘z!{,ﬂ(l);; gradni oI P_" OMEROVIC HAMZA ¢ RASlM" -=-60 10000107807
918 e, © " "CF2P6VHT
* | DUBRAVA 90A BAR cmsvm
i Svo;ma ERTIR YL L
3978 1 Pramben prostor o D 111; OMEROVIC HAMZA RASIM 6010000107807
Dvije sobe T T | DUBRAVA 90A BAR CFZPEVHTN CF2P6VHT
i ’ .o Svojina
3978 1 plestanbeni prostor 2 9‘; OMEROVIC HAMZA RASIM _.,.;6010000107807
[rosoban stan _ DUBRAVA 504 BAR cFapovimy . | GFZPEYHT

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Katastarska opstina: PECURICE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10
Parcele: 3977, 3978

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj 460—d}-792/2024
Datum;, 18.04.2024.
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V.K Q@ UL Branka Galoviéa br.13, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me

2 +382 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
o = +38230 312938 & www.odovod-barme

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

Broj: // (fﬂlvl

Bar,06.03.2019.god. ‘17

OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnicke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

&9 Tehpikki Direktor,
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; -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pr.-'quuc‘:'enje na hidrotehnic¢ku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:
0
[o]
(o]
Q

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni®kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz pravea
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod, Predvidjeti posebno mijerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vréiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i,
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

c) U abjektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuc¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom Istog profila sa
moguénodéu daljinskog.

d} U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja. od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti isklju€ivo
harizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukaliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu..

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvataf nedistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama

armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikiju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod pre€nika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Atmosferska
=]

=]

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna gecdetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanallzacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvdljava upustanje atmosferskih voda u fekalinu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvaljenc gravitaciono prikljuenje podrumskih | suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije 1 dr,), kao [ ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda v recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

Za materijal za izradu prikljuka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (emene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa fzvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala I raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

predvidjeti separatore za preli¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti KruZznog ili éetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i pollesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehnitku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaci;

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrii sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

44| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehni¢ke uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucéen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavljanje saobrac¢ajno — tehnickih uslova od organa drZavne uprave nadleZnog za poslove
saobraéaja.

S postovanjem,

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — op3ti saobrac¢ajno — tehniéki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
*'11 | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email; sekretarijat.kps{@bar.me
saobraéaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2/ b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Qdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opStine Bar (,Sl. list Crne Gore — op§tinski propisi®, br.
46/16), clana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 1 0056/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnit¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1.
2.

3.

10.

"

12,

13,
14.

15.

Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiS8e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosne u zavisnosti
cd planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobraéajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraéaju;
Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

UzduZne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijeSiti u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

. Parking mjesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduZno, koso, upravno),

dimenzionisati u skladu sa vaZeéim normativima,

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i otekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobradaja;
Sacbracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije OpStine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi’, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opé&tinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracéajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Milan Anfipijasevié
|
=X\

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



