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planiranje
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Crna Gora
Datum: 04.04.2024. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu JU »Kulturni
centar« Bar za izdavanje urbanisti¢ko - tehniékih uslova, na osnovu ¢lanova 74 i 109a
2 (Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CGg, broj 12/24), ¢lana 102 stav 3 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(»Sluzbeni list CG«, broj 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19) i »Prostornog plana posebne namjene
za obalno podruéje Crne Gore« (»Sl. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

7a rekonstrukciju postojeéeg objekta — zidova na potezu unutrasnjeg bedema, objekti broj
116a, 118, 119 do kule 120 (prema dokumentaciji Uprave za zastitu kulturnih dobara), a
koji se nalaze u granicama kulturnog dobra Stari grad Bar, na katastarskoj parceli br. 1975
KO Stari Bar.

Katastarska parcela br. 1975 KO Stari Bar nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP,
UP, LSL) i nalazi se unutar za3tiéenog kulturnog dobra Stari grad Bar u obuhvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje CG.

Uvidom u list nepokretnosti br. 1480 za KO Stari Bar, od 28.03.2024. godine, utvrdeno je
da katastarska parcela br. 1975 ima status nepokretnog kulturnog dobra.

INapomena: Stari grad Bar ima status nepokretnog kulturnog dobra na osnovu Rjesenja o
utvrdivanju statusa nepokretnog kulturnog dobra br. UP/I-02-97/2017-2 od 03.05.2017.
godine, te stoga sve intervencije na njemu podlijeZu odredbama Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

Stavom 3 &lana 102 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list CG«, broj 49/10,
40/11, 44/17 i 18/19) propisano je da do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore,
za rekonstrukciju objekta u postojec¢im gabaritima koji ima status kulturnog dobra i nalazi
se na podrucju za koje ne postoji vaZeéi planski dokument sa detaljnom razradom, kao ni
smjernice za rekonstrukciju objekata u planu Sire teritorijalne cjeline, nadieZni organ
urbanisticko - tehni¢ke uslove moze izdati na osnovu konzervatorskih uslova.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JU »Kulturni centar« Bar

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvodi iz rjeSenja o konzervatorskim uslovima za izradu Konzervatorskog
projekta sanacije ugrozenih zidova, na potezu unutraSnjeg bedema — objekti 116a, 118,
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119 do objekta kule 120, Stari grad, br. UP/I-03-160/2023-2 od 07.07.2023. godine, koje je
sastavni dio ovih UT uslova.

“Terenskim uvidom konstatuje se da su kod onjekata br. 118 tj. potpornog zida, evidentne
vertikalne pukotine, Sirine i do cca 30cm.Uslijed pojave vidnih pukotina postoji veliki rizik
od obrusavanja bedemskog zida i platoa iznad.”

. %.| PLANIRANO STANJE
1. .\\Namjena parcele odnosno lokacije
' rema smjernicama Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
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:, ’a--.?ﬁ »Sl. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18), za rekonstrukciju objekata, direktna
Q; :‘;v;? iImplementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog plana moguéa je i za
ST rekonstrukciju/obnovu objekata u postojec¢im gabaritima.

Smijernice iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore za
rekonstrukciju/obnovu objekata u postojecim gabaritima:
Ovim Planom se omoguc¢ava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne
i savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojecim gabaritima i utvrduju
se sljedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

— U_predloZzeno] zoni_zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istraZzivanja i dokumentacije o istorijskoj gene;j

postojanja_ranijih_objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu s

konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na postojecem objektu koji je izgraden u skladu
sa zakonom moze se, u okviru postoje¢eg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj
namjeni, do privodenja lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

Konzervatorske smjernice i preporuke iz Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje Crne Gore - kulturno-istorijske cjeline - stari gradovi Ulcinj, Bar,
Sveti Stefan, Budva, Kotor, Perast, Risan, Herceg Novi

4. Ocuvati graditeljsko naslede starih gradova (Ulcinj, Bar, Sveti Stefa, Budva, Kotor,
Perast, Risan, Herceg Novi) bez moguénosti nove gradnje izuzev rekonstrukcije objekta u
skladu sa relevantnom dokumentacijom o istorijskoj genezi urbanih matrica.

5. Sve aktivnosti na objektima sprovoditi na osnovu konzervatorskih projekata sanacije,
restauracije, funkcionalne adaptacije, uskladenim sa konzervatorskim uslovima.

6. U zasticenoj okolini ovih kulturno-istorijskih cjelkina gradnju novih objekata planirati u
skladu sa konzervatorskim uslovima, vodeci racuna da fizi€ki i vizuelno ne ugroZavaju
naslijedene kulturne vrijednosti.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa konzervatorskim uslovima izdatim od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara koji su dati u prilogu.

7.2. |Pravila parcelacije:

Shodno €lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija moze biti jedna
ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi vée urb.
parcela odredenih elaboatom parcelacje.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavljaju postoje¢e vlasnitke parcele koje su
upisane u katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili
R=1:2500).

Napomena: Prije podno$enja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijese imovinsko
pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.




7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Gradevinska linija predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana je
grafi¢ki i numericki i predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija su definisane postojecim
elementima.

Gabarit_je definisan _postoje¢im elementima. Nakon izvrSene rekonstrukcije, ukupan

arhitektonski izgled objekta ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.
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REPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |5A0 |
--;»;’Bg' RUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
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TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

—— |U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geolo$kih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCGg,
br. 04/99).

Gradili$te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda& su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradili§ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestimal
gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacim
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmitkog kompleksa.

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.
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Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
o$tecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno
e:
’1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 1 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloSskog modela tla lokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.




* . jseizmickim podrucjima.
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2. U skalu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG, br. 28/93, 27/94 i 26/07
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

Smijernice iz PPPN za Obalno podruéje Crne Gore:
Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje i rekonstrukciju u

|Opste preporuke u smislu izbjegavanja visokog nivoa hazarda i smanjenja rizik
mogu se sazeto definisati u sljedec¢em:

« |zbjegavanje zona visoke seizmi¢nosti, nestabilnih terena i potencijalnih klizita,
U planiranju novih sadrzaja ispitivanje potencijala likvifakcije obavezuje se za sv
podru¢ja na svim podrucjima na kojima je ova pojava ve¢ zapamcena tokom
zemljotresa 1979. g.

Za gradnju objekata neophodno je sprovesti detaljne studije same lokacije, u
definisanje projektnih parametara, preporuke za uslove i vrstu temeljenja, predlog
pobolj$anja tla i dr.

Izbjegavanje pozicioniranja objekata odnosno izgradnje na aktivhim rasjedima i u
njihovoj neposrednoj blizini. Posebno, u planiranju glavnih koridora infrastrukturnih
sistema, drugih vaznih sadrzaja, kao i u odabiru pojedinih lokacija posebne namjen
Obalnog podruédja, obavezno se preporucuje konsultovanje karte aktivnih seizmickih
rasjeda i raspoloZivih geoloskih podataka i karti - vezano za nosivost i (ne)stabilnos
terena, uz konsultovanje relevantnih podataka - o nagibima terena, zonama visokih
nivoa podzemnih voda, klizistima, jaruzanju i sl. i navedenih oleata mikroseizmickih
rejonizacija opstina.
Determinisanje namjenskog koris¢enja zona unutar regiona, sa odredivanjem lokacija
za sve vaznije i najosjetljivije razvojne programe, kao onih podrudja koja bi mogla biti
zatvorena za razvoj.

Dekoncentrisanje najvecih grupa i elemenata rizika.

Dekoncentrisanje proizvodnje i drugih aktivnosti, uz njihovo izmjesStanje van vecih
urbanih centara regiona.

Obezbijedivanje opsSte prohodnosti izgradnjom diversifikovane komunalne mrez
infrastrukturnih sistema sa naglaskom na saobracajnice.

Koncepcija Strategije u dijelu zastite od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a u
Primorskom regionu bazira se na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote, prirodne
stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje s
preduzimaju u cilju otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehni¢ko
tehnoloskih nesreca i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara
ugrozenih njihovim djelovanjem, a koje su predvidene u Nacionalnoj strategiji za vanredn
situacije.

U tom smislu je neophodno azurirati plan za zastitu i sprije¢avanje u vanrednim situacijam
u slu€aju zemljotresa, poplava, erozije, kliziSta, pozara i atmosferskih nepogoda.

Propisi za urbanisti¢ko projektovanje i izgradnju objekata

Ovim propisima trebalo bi obuhvatiti sve potrebne mjere za kontrolu hazarda i
vulnerabiliteta, pri ¢emu c¢e se definisati najadekvatniji standardi i pravila kako za
gradevinsko projektovanje tako i za urbanisticko planiranje i projektovanje. U ovom pogled
naro¢ito aktuelno namece se potreba harmonizacije svih odgovaraju¢ih propisa sa
programom EUROCODES. Za ocekivati je, medutim, i drugu korespodentnu regulativu
direktive Evropske Unije. Preporucuje se projektovanje konstrukcija prema standardu
Instituta za standardizaciju Crne Gore (ISME) MEST EN 1998-1: 2015Eurokod 8.




PProjektovanje seizmicki otpornih konstrukcija - Dio 1. Op$ta pravila, seizmicka dejstva
ravila za zgrade i u skladu sa Nacionalno determinisanim parametrima dati Nacionalnim
aneksom MEST EN 1998-1:2015/NA:2015.

Prilikom izrade investicione tehnicke dokumentacije obavezno treba da se izrade Projekti ili
Elaborati zastite od pozara i eksplozija (ukoliko se radi o objektima u kojima se definiSu
zone opasnosti od pozara i eksplozija), planovi zastite i spaSavanja prema izradenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
mislienja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zZivotnoj sredini (»SI. list CG«,
br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13,
53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢élanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku oj
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
tavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta

E“Sluibeni list SRCG", 36/82). RjesSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
redine: www.epa.org.me
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno
podrucje (Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa
metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni
pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471
evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih opstina:
Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP
Skadarsko jezero i NP Lovéen.
Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo kori$éenje
kulturne bastine. Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima
kojima je izloZen potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie€avanja svih radnji
i aktivhosti kojima se moZe promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci
nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene medunarodne standarde.




U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generaine
reporuke o mjerama zastite i rezimima upravijanja i kori§éenja kulturnih dobara i
videntiranih objekata i lokaliteta sa potencijlnim kulturnim vrijednostima na principimal
drzivog koriS¢enja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti, fortifikacioni objekti,
infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijaini objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podrugja. (Poglavlje 19.2.1 Implementacija studije kulturnih
obara u zahvatu PPPNOP)

Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP ne sadrzi
Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno
podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema pomenute studije.

U sluc¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani

pomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara
(“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 | 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

astavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su Konzervatorski uslovi za izradu
projektne dokumentacije, br. UP/I-03-160/2023-2 od 07.07.2023. godine, izdati od
trane nadlezne sluzbe — Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja i gradenju saobracajnih povr§ina neophodno je pridrZzavati se
Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

14| VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27107, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i1 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).
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16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moZze se odrediti faznost gradnje (tehnic¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz PPPN za obalno podru&je Crne Gore, izdatim od strane ovog
Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih UT uslova. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u
skladu sa ovim uslovima, vaze¢im propisima, standardima i zakonskom regulativom, te
priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
U svemu prema izvodima iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore, izdatim od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih UT uslova.
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora poétovatl Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
Tehni¢ka preporuka ze priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podruéje Crne Gore, grafi¢ki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projekine dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
Sastavni dio ovih urbanistiko tehnikih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe — DOO Vodovod i kanalizacija Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podrucgje Crne Gore (grafi¢ki prolog “Postojeca
‘ izgradenost”), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki

7

;




i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i

Y povezane opreme, (»Sl. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
|z zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke

Hokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vre prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
Fseizmiékog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94,
42/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geolodkog modela lokacije, prora¢un dinami¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmiCke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmitku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
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| [Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vie nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o
/| \geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni

znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

X .a"‘// list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike|
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZzivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocitol
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na ouvanje stabilnosti terena.
Za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17 i 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i dokazati:
da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da
odgovaraju¢e intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju
prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu mozZe da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela /

Povrsina urbanisticke parcele /

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina /

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata /

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno

garaziranje vozila




Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

prema konzervatorskim uslovima koji su
sastavni dio ovih UT uslova

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

/

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistic¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
-_2 OBRAQWAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
- TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
7
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inz.arh.
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Konzervatorski uslovi br. UP/I-03-
160/2023-2 od 07.07.2023. godine,
izdati od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara




< | Crna Gora

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/24-224/3

Adresa:

Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 04.04.2024. godine

IZVOD I1Z PLANA PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO PODRUCJE CG

(,Sluzbeni list CG* br. 56/18)
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Postojeca izgradenost
(analiza CAMP-a na osnovu orto-foto snimka 2011.)

Postojeca izgradenost
(dopuna - google earth 2014-2015)

Gradska naselja sa brojem stanovnika:

Sveti Stefan, Perast i Virpazar
... 364 274 282 ...

Zelenika, D.Lastva, Préanj, Kotor, Becici, Petrovac
... 1430 759 1128 974 891 1400 ...

---------------------------------------------------------------------

Igalo, Bijela, Risan, Sutomore i Stari Bar
.. 3354 ... 3725 2048 1992 1867 ...

--------------------------------------

Tivat i Dobrota
... 9390 8291 ...

Herceg Novi, Budva, Bar i Ulcinj
... 11108 13278 13586 ... 10828 ...

-------------------------
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv gr. priloga:

PLAN ZASTITE KULTURNE BASTINE

Narucilac: Oznaka sjevera:
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- L e L
Obradivac: %,a22/ Razmijera:
R 1:50000
Horwath HTL Br. priloga:
&1 p Hotel, Towrism and Leisun 16
Podgorica Zagreb
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ELEMENTI TRANSPORTNOG
LEGENDA GRANICA | OBUHVATA
. SISTEMA

% Granica zahvata PPPN za Obalno podrudje CG — autoput

[ ] ——
[ | Granicazahvata opstina . autoput - alternativna trasa

|:i Obalna linija “brza saobracajnica”

2 magistraini put
[[ I Granica Morskog dobra i

regionalni put
| | Linija odmaka od 100m lokalni/opstinski put

ostali putevi/staze
bl IRREEEEE lj Linija odmaka 1000m

[ 1 PredloZena granica zastite i granica zasticene okoline
[ | evidentiranih kulturnih pejzaza, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

eurovelo 8

Zeljeznitka pruga

denivelisana raskrsnica

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

+/|

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

+

aerodrom
Podrutje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a
— @ letjeliste
&1), Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu
LEGENDA SIMBOLA @ drop zona
KULTURNA DOBRA
Medunarodnog  Nacionalnog Lokalnog x stalni grani€ni prelaz
znatdaja znataja znacaja
Arheoloski lokaliteti 4
ﬂ autobuska stanica
Arheolo3ki lokaliteti -
- gomile i tumuli =
alternativna lokacija
Sakralni objekti Ly autobuske stanice

Profani objekti

N
w

Fortifikacije Zeljeznitka stanica

Urbane cjeline
Zeljeznicko stajaliste

SICIOL I ICICICICIO)
CICIOL = [ICIOIOICIO)
CICIOL =1 ={CICIOICIO,

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti medunarodna luka
Spomen obiljeZja
lokalna luka
Kulturni pejzaZ
marina
EVIDENTIRANI OBJEKTI I LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA
sidriste

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti - gomile i tumuli

kruzer terminal

Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

IHC@&+ [l ®

Urbane cjeline sa podgradem

|

Infrastrukturni objekti

Spomen obiljeZja

CICICL1#ICICICICIO),

Kulturni pejzaz

—




OPSTINA BAR

KULTURNA DOBRA

BEBoE66608686060668868

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA

Manastir Orahovo
Crkva Sv. Atanasija, Sotoni¢i
| Arh

Crkva Sv. J dela Mihaila, S ici

Crkva Sv. Petke, Sotoni¢i

Spomen-plota, Gluhi do

Spomen-plota na mjestu pogibije Blata Orlandita, Godinje

Ambijentalna cjelina Lekovi¢i

Spomenik u Gomjim seocima posveéen poginulim borcima u NOR 1941 - 1945
Spomen-plota u Gomjim seocima

Spomen plota lvu Niki¢u, Limljani

Crkva Sv, Mutenika Jevstatija, Tomici

S ik narodnom h

P

ju Branku M. Bonovicu
Crkva Sv, Trojice, Brieli

Manastir Gomnji Bréeli

Manastir Donji Bréeli

Spomen-ploéa na mjestu bivieg logora
Spomen-ploéa na rodnoj kuéi Jovana Tomasevica
Rodna kuéa Jovana Tomadevica

Crkva Sv. Dimitrija, Nehaj

Crkva Sv. Roka, Migici

Spomen-plo€a na pocetak partizanskih akcija u selu Spiéu
Crkva Sv. Tekle, Zankovici

Crkva Sv. Petke, Sudan)

Stari grad Bar

Omerbasica damija

Spomenik palim Crnogorcima u borbi protiv Turaka
Spomen-plota poginulim u NOR koje je italijanski okupator bacio u bunar
Spomen-plota na zgradi Slakovita

Crkva Sv. Nikole, Mikuli¢i

Spomen-plota strijeljanim rodoljubima, Polje

Bivsi dvorac kralja Nikole na Topolici

Zgrada Monopola duvana

Spomen-ploga na Gatu br.2 u Luci Bar posvectena trojici strijeljanih rodoljuba
Koncentracioni logor P.M. 137

Crkva Sv. Vrateva, Kunje

Crkva Sv. llije, Velje Selo

Ruéevine crkve na Velikom pijesku

Crkva Sv. Katarine, Ravanj

Stari bunar, Ostros

Manastir Prelista Krajinska

Zaliv Bigovica

Zemljiste oko donjeg | gormjeg manastira Bréeli
Ostaci trikonhaine crikve, Novi Bar

Utvrdenje Nehaj

Manastir Ratac, Sutomore

pomen ploéa Ristu Markoviéu

BBE606055065600 & 86533868

88 3 38650006600
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POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Osnovna skola u Gluhom

Dva tumula, Volujica
0 o Dva tumula, Komarno

0 o Tumul na imanju Paladin
Tumul Prevoj Krstac
@ Tumuli, Brkanoviéi

o @ Velja mogila, Gomnji Susanj

Hola Burisic, Boljevici

Hotel Korali, Sutomore

Stara dkola, Peturice Tumul Krstac

Barska Nadbiskupija
Robna kuta
Dom revolucije

Dom kulture

tare pruge, Zupci

Crkva Sv. Andrije, Dupilo

Crkva Sv. Arhandela Gavrila, Dupilo
Crkva Sv. Borda, Brijege

Crkva Sv. Gospode, Trnovo

Crkva Sv. Arhandela Mihaila, Gluhi do
Crkva Sv. Bogorodice, Gluhi do
Crkva Sv. Borda, Utrg

Crkva Sv. Jovana Krstitelja, Limljani
Crkva Sv. Petke, Limljani
Crkva Sv. Tome, Limljani
Crkva Sv. Nikole i Sv. Jovana, Boljevi¢i
Crkva Sv. Nikole, Godinje
Crkva Sv. Nikole, Zabes
Crkva Sv. Jovana i Sv. Arhandela, Donja Seoca

Crkva Sv. Nikole, Gornja Seoca

rkva Sv. Marije, Sudanj

Crkva Sv. Stefana, Misici

Crkva Sv. Petke, Sutomore

Crkva Sv. Marije, Sutomore
Skanjevica dzamija, Stari Bar
Crkva Sv. Vita, Stari Bar

Crkva Sv. Marije, Gretva

Crkva Sv. Nikole kod Nadbiskupije
Crkva Sv. Nikole, Zupci

Crkva Sv. Spasa, Menke

rkva Sv. Nikole, Lisi¢i¢i

Selo Brea

Utvrdenje Pandurica, Godinje

Tvrdava Tabija, Sutomore

Spomen obiljeije, Rena
Cesma Brbot
Cesma kod Omerbadica

Cesma na putu prema Menkama
diamije

Gradina Vrh od grobovija, Volujica

Ostaci crkve Sv. Stasija, Sustad
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Zeljeznicko stajaliste
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Opétina Herceg Novi

= 4]
Opétina Budva

Opstina Ulcinj

Naziv gr. priloga:

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Oznaka sjevera:

ﬂaru!ll;

Horwath HTL

Histed, Byt el Levsary

Zagreb




Granice

Driavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasénje morske vode

Mreza naselja

=

[ )
\ /

=

Centar posebnog znataja

[Cetinje/

Centar regionalnog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar

/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanoviéi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/
Lokalni centar

/Sutorina, KruSevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Vladimir/

Primarno seosko naselje

/Podi, NaljeZi¢i, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

Hidrotehnicka infrastruktura

e —

o ——

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

r RI=7
L
.

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojec¢a crpna stanica

Postoje¢a prekidna komora
Postojece izvoriste

Priklju¢ak lokalnog vodovoda na RVS

Postoje¢e PPOV

Planirano PPOV
Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode







Opétina Budva
Opétina Herceg Novi
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_ arvs
Opétina Tivat Opétina Bar
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Opétina Kotor Opétina Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv gr. priloga:
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
“Narudilac. Oznaka sjevera:
X
n’:; ~ Razmjera:
R 0000
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| Podgorica Zagreb Kotor NOaT]




ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojeca trafostanica TS
iEH Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

—eeeeeeeee——- Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV
——————————————— Planirani elektrovod 110kV
Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida

— Postoje¢i elektrovod 35kV
e Planirani elektrovod 35kV

Postoje¢i elektrovod 35kV koji se ukida

------------- Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2@ @ Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-9114/2024
Datum: 28.03.2024

KO: STARI BAR

Na osnovu lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1480 - PREPIS

Podaci o parcelama
= o Broj Plan ) Potes ili Natin koriSéenja Bon. 2
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i Kucni broj Osnoy sticanja klasa Povriten Prihod
1975 6 SARI GRAD Neplodna zemljista 35602 0.00
467 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1975 1 SARI GRAD Bogomolje 627 0.00
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1975 2 SARI GRAD Objekti kulture 200 0.00
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
36629 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~ Prava Obim prava
00000020 10666 - CRNA GORA - Svojina n
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
6010000103396 IP KULTURNI CENTAR BAR Upravljanje 1
0 16
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 11
BULEVAR REVOLUCLE BR.1 Bar
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
) i ' Naéin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj yB;:HIc Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1975 | |Bogomolje Svojina 171
DLUKA DRZAVNOG ORGANA - CRNA GORA - 0000002010666

UL JOVANA TOMASEVICA BB
Upravljanje 1/1
JP KULTURNI CENTAR BAR 6010000103396

.0 0
R1\pulagan|u 1/1
OPSTINA BAR 0000002901002
BULEVAR REVOLUCUE BR.1 Bar
1975 2 [Spomenik kulture Svojina 1/1
IDLUKA DRZAVNOG ORGANA 5 ol CRNA GORA - 0000002010666

UL JOVANA TOMASEVICA BB
Upravijanje 1/1
JP KULTURNI CENTAR BAR 6010000103396

-0 0

Raspolaganje

1/1
OPSTINA BAR 0000002901002
nae n
BULEVAR k}i\f‘ulﬁ ,x




Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni T o Datum upisa e
) roj zgrade PD broj Natin kori§cenja Vrijeme upisa Opis prava
04/06/2018
1975 1 Neplodna zemljidta ZabiljeZba statusa nepokretno kultumo dobro
12:53
04/06/20138
1975 1 1 Bogomolje ZabiljeZba statusa nepokretno kulturno dobra
12:53
04/06/2018
1975 9 1 Spomenik kulture ZabiljeZba statusa nepokretno kultumo dobro
12:53

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o Md{an Kovacevi¢ dipl.pravnik

ra
(51

Datum i vrijeme: 28.03.2024. 13:37:42

4
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0.07-202% Adresa: Njego3eva 85b,
Crna Gora I{ 81250 Cetinje, Crna Gora

Uprava za zaStitu kulturnih dobaraw -92 9/, 13- /’72/2 o el 438241232 153

e-mail: uzkd@t-com.me
Broj :\R)'E—O-'S’ J0)3 -3 Cetinje, 07. 07. 2023, godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu JU Kulturni centar Bar, broj 01-
629/23-1172 od 26.06.2023. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/1-03-160/2023
od 27.06.2023. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova u cilju sanacije i zastite ugroZenth
zidova, na potezu unutrainjeg bedema — objekti 116a, 118, 119 do objekta kule 120, kulturno

,_ dobro Stari grad Bar, na osnovu &L.102 stav 1 i 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara

i ("SLlist Crne Gore" br, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), Pravilnika o bliZem sadrZaju

' konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("S1.list
Crne Gore" br, 61/18), a u vezi sa &lanom 18 i &1, 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(.,SLlist Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje

e

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu konzervatorskog projekta sanacije
ugroZenih zidova, na potezu unutra¥njeg bedema — objekti 116a, 118, 119 do objekta
kule 120, Stari grad Bar, op§tina Bar

! I

* Sprovesti sva potrebna istraZivanja i detaljno analizirati dokumentaciju o objektima
broj 116a, 118, 119, koji se nalaze u granicama kulturnog dobra Stari grad Bar (arhivska
grada, foto-dokumentacija, projektna dokumentacija, literatura...). Na osnovu dobijenih
relevantih podataka planirati sanacione mjere u cilju njegovog oduvanja i
unaprijedenja;

» Konzervatorske mjere planirati na na¢in kojim se po¥tuje autentitnost i integritet ovog

’ kulturnog dobra. Sve intervencije podrediti istorijskim, arhitektonskim i ambijentalnim
! vrijednostima kulturnog dobra uz obavezno po$tovanje duha mjesta — genius loci;

i * Snimiti sva o3tecenja predmetnog bedemskog zida, evidentirati ih i prikazati grafitkim
I prilozima uz fotodokumentaciju. Planirane intervencije je neophodno detaljno
| obrazloZiti u tekstualnom dijelu projekta t grafitki ih predstaviti;

1 \ * Predvidjeti konsolidaciju objekta, koriste¢i se primjenom sidrenih zatega ili drugih
)

metoda u cilju ojaanja i stabilizacije strukture zidne mase:

* Posebnu paZnju posvetiti sanaciji okolnog terena kojem prijeti obruavanje i klizidte, U
zavisnosti od rezultata istraZivanja, predvidjeti sanacione mjere u cilju stabilizacije
terena;

-'1 * Predvidjeti tretman &id¢enja okolnog terena od vegetacije, kao i od raznih naslaga

s nedistoca,

II

*' Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
| osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno
Je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara.

81250 Cetinje, ul.Njegoeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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¢ SadrZaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o bliZem \
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

» Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu JU Kulturni centar Bar, broj 01-629/23-1172 od 26.06.2023, godine,
zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-160/2023 od 27.06.2023. godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova u cilju sanacije i zadtite ugroZenih zidova, na potezu unutradnjeg
bedema — objekti 116a, 118, 119 do objekta kule 120, kulturno dobro Stari grad Bar, nakon
terenskog obilaska i uvida u dokumentaciju ovog organa, konstatujemo sljedeée:

Stari grad Bar ima status nepokretnog kulturnog dobra na osnovu RjeSenja o utvrdivanju
statusa nepokretnog kulturnog dobra br. UP/I-02-97/2017-2 od 03.05.2017. godine, te stoga
sve intervencije na njemu podlijeZu odredbama Zakona o zajtiti kulturnih dobara,

Terenskim uvidom konstatuje se da su kod objekta br. 118, tj, potpornog zida, evidentne
vertikalne pukotine, 3irine i do cca 30 cm. Usljed pojave vidnih pukotina, postoji veliki rizik
od obrusavanja bedemskog zida i platoa iznad. Imajuéi u vidu navedeno potrebno je predvidjeti
preventivne mjere zaltite te time sprijediti sva o3tecenja od dejstava prirodnih sila i drugih
opasnosti i rizika, kojima je ovo kulturno dobro izloZeno.

Planirani radovi na sprovodenju preventivnih mjera zaftite treba da podrazumijevaju sve
aktivnosti kojima ¢e biti otklonjeni rizici od obruSavanja predmetnih kamenih zidova, i to na
nacin kojim se neée zadirati u integritet fizi¥kih struktura, a sve uz upotrebu materijala koji
neée umanjiti vrijednosti Starog grada Bara. Ukazujemo da je potrebno definisati i otkloniti
uzroke koji su doveli do navedenih o3teéenja, a potom pristupiti privremenoj preventivnoj
stabilizaciji kompleksa. Moguéa je upotreba drvenih podupiraga, drvenih stubova, greda i
kosnika, Celitnih mreZa i zatega. Iskljutuju se armiranobetonski radovi i ostale nereverzibilne
intervencije.

S tim u vezi, stru¢na lica Uprave smatraju da se preventivne mjere koje podrazumijevaju
spretavanje rizika od urufavanja i bezbjednog prolaska posjetilaca, trebaju sprovesti na gore
propisan natin. Preventivne mjere su privremenog karaktera do stvaranja optimalnih uslova za
izradu konzervatorskog projekta sanacije ime bi se ova problematika trajno rijedila.

Obzirom da planirane intervencije sanacije ugroZenih zidova podrazumijevaju izradu faze
konstrukeije sa statitkim proradunom, nephodno je ispoStovati i odredbe Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, koje se odnose na prijavu gradenja, odnosno izdavanje
urbanisti¢ko tehnigkih uslova.

Imajuéi u vidu navedeno, prilikom izrade konzervatorskog projekta u cilju trajne sanacije
predmetnog kompleksa, neophodno je ispo3tovati navedene konzervatorske uslove, kao i
zakonske propise.
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Clanom 102 stay 1 Zakona o zatiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/] 1,
44/17, 18/19), je utvrdeno da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru i na pokretnom kulturnom dobru,
Uprava, na zahtjev vlasnika, odnosno dr¥aoca kulturnog dobra, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/18),

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zaititi kultyrnih dobara, "S.list Crne Gore" br. 49/ 10, 40711, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zaStiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zagtiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobry potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave,

Obradili;

Milan Jovicevi¢, dipl. arhitekta-konzervator
Milo3 Jovanovié, dipl. arhitekta-konzervator
Milo$ Dragutinovi, dipl. pravnik

Odobrila:
Dr Petra Zdravkovié, v.d. pomoénice direktora
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Dostaviti:
- JU Kulturni centar Bar;
- u spise predmeta,



